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2.2

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1156V — Hindenburgstrale —
liegt im Wuppertaler Stadtbezirk Elberfeld-West. Es wird im Siden durch eine Linie zwischen
den Grundstick HindenburgstraBe 64 und der Sambatrasse, im Osten durch die
Hindenburgstrae und die Gebaude HindenburgstraBe Hausnummern 56-64 und im Norden
durch den offentlichen FuBweg und die Parkanlage begrenzt. Der ca. 1 ha grof3e rdumliche
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1156V umfasst die Flurstiicke
79 (teilweise) aus Flur 277 und das Flurstiick 200 aus Flur 250 in der Gemarkung Elberfeld
und ist in der Plankarte durch Planzeichen eindeutig gekennzeichnet.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Die ev. Kirchengemeinde Sonnborn plant die VerduRerung lhres Grundsticks an der
Hindenburgstralle einschliel3lich des aufstehenden Gemeindehauses. Diese Entwicklung ist
auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der riicklaufigen Zahl der Ge-
meindemitglieder zu betrachten. Die Kirchengemeinde hatte zwei Investoren aufgefordert,
Konzepte fur eine Neubebauung des Areals zu entwickeln.

Die nun ausgewahlte Variante wurde bereits im Vorfeld der Stadt Wuppertal vorgestellt. Aus
Sicht der Stadt Wuppertal war das sidlich angrenzende stadtische Grundstiick (Flurstlick
200) in die weiteren Planungsuberlegungen einzubeziehen. Der Geltungsbereich wurde daher
entsprechend erweitert.

Von Seiten des Investors ist der Erwerb und die Bebauung der Grundstiicke vorgesehen.
Hierbei soll das Gebaude des Gemeindehauses bestehen bleiben.

Entwicklungsziele

In der Stadt Wuppertal besteht trotz riicklaufiger Bevolkerungszahlen eine gro3e Nachfrage
nach hochwertigen Eigentumswohnungen in sehr guter Lage. Hierbei werden insbesondere
Standortfaktoren wie Zentrumsnéahe, damit Nahe zu 6ffentlichen und privaten Infrastrukturan-
geboten, Nahe zu sozialen Angeboten und gleichzeitig eine ruhige Umgebung gesucht.

Das im Zooviertel gelegene Plangebiet bietet die aufgezahlten Standortqualitdten und dartber
hinaus einen direkten Anschluss an ein sidlich angrenzendes Wald- bzw. Naherholungsge-
biet. Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt in fuBlaufiger Entfernung
Uber S-Bahnlinien sowie Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

Mit dem geplanten Angebot werden sowohl Familien mit Kindern, als auch &ltere Menschen
angesprochen.

Hauptzielsetzung des Bebauungsplans ist somit die Ergédnzung des Wohnungsangebotes im
Westen des Ortsteils Elberfeld in einer siedlungsstrukturell hervorragend eingebundenen La-
ge. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB werden durch den Bebauungsplan insbesondere die
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen und die Eigentumsbildung berticksichtigt. Dariber hinaus entspricht die
Planung dem § 1a Abs. 2 BauGB im Sinne der Innenentwicklung durch Nachverdichtung in in-
tegrierter Siedlungslage.
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2.3

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende allgemeine Ziele verfolgt:
Erganzung des Wohnungsangebots in Wuppertal-Elberfeld

- Planung in siedlungsstrukturell eingebundener Lage im Sinne der Innenentwicklung
- Nutzung und Ergadnzung der vorhandenen Infrastruktur

Diese Ziele sollen im Bebauungsplan insbesondere durch folgende Festsetzungen umgesetzt

werden:

- Festsetzung eines Wohngebietes,

- Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung,

- Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundsticksflachen, Tiefgaragen (es sind 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit geplant) und Nebenanlagen (insb. Besucherstellplatze),

- Festsetzung von Pflanzflachen,

- Prifung der Auswirkungen der Planung.

Die genannten Festsetzungen im Bebauungsplan werden analog zu dem stadtebaulichen
Konzept getroffen.

Stadtebauliches Konzept

Nach der stéadtebaulichen Konzeption ist die Errichtung von insgesamt funf Wohngeb&auden
vorgesehen. Die Mehrfamilienhduser sind als hochwertige Eigentumswohnanlagen konzipiert.
Als Haustypen sind barrierefreie, freistehende Einzelhduser mit sechs (nérdliches Gebaude)
und vier bis sieben (6stliche Gebaude) Wohnungen vorgesehen. Insgesamt entstehen 26
Wohneinheiten. Die Gebaude sind jeweils mit drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
und zum Teil zwei Tiefgeschossen geplant. Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht.

Die vier Ostlichen Gebaude liegen im riickwartigen Bereich des heutigen Gemeindehauses
Hindenburgstralle 56 und der bestehenden Wohnh&auser Hindenburgstralle 58, 60 und 62.
Die ErschlieBung dieses 6Ostlichen Planbereichs erfolgt durch einen auszubauenden Wohn-
weg mit einer Breite von ca. 4,5 m und einer Steigung von 12 % im Mittel. Hierfir wird die be-
stehende Zufahrt, unmittelbar nérdlich des Gemeindehauses umgebaut. Eine fur die Belange
der Feuerwehr notwendige Wendeflache wird beriicksichtigt. Die Befahrung durch ein Muill-
fahrzeug ist moglich. Im Bereich des geplanten Wohnweges sind ebenerdige Besucherstell-
platze angeordnet. Die Erschliel3ung Uber den sudlichen Selmaweg wurde verworfen, da sich
der Selmaweg z. T. in privatem Eigentum befindet.

Fir die vier dstlichen Wohngebéude ist die Errichtung einer durchgehenden Tiefgarage vor-
gesehen, die unter bzw. zwischen den Wohnhéausern liegt, so dass hier lediglich eine Zu- und
Ausfahrt entsteht. Gartenflachen befinden sich zwischen und westlich der geplanten Gebau-
de.

Im Nordwesten des Plangebietes ist die Errichtung eines Gebaudes mit sechs Wohnungen
geplant. Erschlossen wird das Wohnhaus von der Hindenburgstral3e aus, im Bereich der Bri-
cke der Sambatrasse. Private Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht. Der
Hauptzugang erfolgt fuBlaufig Gber den unteren Teil des bestehenden FulRwegs der angren-
zenden Parkanlage. Gartenflachen befinden sich im Wesentlichen westlich und stdlich des
Gebaudes.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung
Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP) ist die Stadt Wuppertal als Oberzentrum dargestellt.

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) der Bezirksregierung Disseldorf, kurz
,GEP99“ stellt das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Die Entwicklung des Plangebiets als Wohngebiet entspricht den Zielen der Landesplanung
und Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache (W) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dar. Somit kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich aufl3erhalb des rechtsverbindlichen Landschaftsplangebietes
Wuppertal.

Bebauungsplane
Rechtskréftige Bebauungspléane bestehen fir den Planbereich des Bebauungsplans nicht.

sonstige Fachplanungen
Hinweise auf sonstige Fachplanungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Bestandsbeschreibung / fachliche Belange

Stadtebauliche Situation

Derzeit befinden sich auf dem Flurstiick 79 das Gemeindehaus der ev. Kirchengemeinde
Sonnborns (HindenburgstralRe Hausnummer 56) und im unteren Bereich Grabelandparzellen
in unterschiedlichem Pflegezustand. Die restlichen Flachen wurden friiher als Gemeindegar-
ten genutzt und haben sich seitdem ,wild“ entwickelt. Das Flurstick 200 wird vollstandig als
Grabeland genutzt. Das Gelande ist insgesamt topographisch sehr bewegt. Es steigt sowohl
von Norden nach Siden als auch von Westen nach Osten an. Zum Teil bestehen H6henun-
terschiede von 10 Metern. Ein teilweise unbefestigter Weg fihrt von der Hindenburgstraf3e 56
in sudliche Richtung zum Selmaweg. Im ndérdlichen und sudlichen Bereich ist der Weg als
FahrstraBe ausgebildet, weite Teile allerdings sind als Ful3weg bzw. Trampelpfad zu bezeich-
nen. Uber den Weg, der sich im Eigentum verschiedener Privatpersonen befindet, sind die
Ostlichen Grabelandparzellen, rickwartige Garagen und Stellplatze sowie die rickwartigen
Gartenbereiche der bestehenden Wohnh&user erreichbar. Eine Treppenanlage verbindet die
kurvenreiche Hindenburgstrale zwischen den Hausern 56 im Osten und 6 im Nordosten.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung gepragt. Es tiberwiegen zwei- und
dreigeschossige Wohngebaude als Mehrfamilienhéuser, die hangseitig auch vier bis finf Ge-
schosse aufweisen. Von Flachdach, Satteldach, Mansarddach bis hin zu Pultdach sind alle
Dachformen vorhanden. Positiv sticht das Erscheinungsbild der einheitlich gestalteten Sied-
lung Heimatplan in unmittelbarer Nahe des Vorhabens hervor. Entlang der unmittelbar west-
lich an das Plangebiet angrenzenden Sambatrasse als regionaler Rad- und Wanderweg ste-
hen Geholze auf. Im Suden erschlielen sich Uber die Trasse Waldbereiche.
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4.2

4.3

4.4

Technische Infrastruktur
Die verkehrs- und erschlieBungstechnische Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die
Hindenburgstral3e, in der notwendige Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind.

Im nordwestlichen Planbereich liegt das geplante Gebaude an der Hindenburgstralle.

Der ostliche Planbereich wird Uber eine Zufahrt zwischen den Gebauden Hausnummer 52
und 56 an die Hindenburgstral3e angebunden.

Die Hindenburgstral3e ist in der Stral3enhierarchie der Stadt Wuppertal als Wohn- und Anlie-
gerstraBe ausgewiesen und entsprechend mit wenig Verkehr belastet. Im oberen Teil der
HindenburgstralRe (Endhaltestelle der Buslinie 639) wurden im Marz/April 2011 Uber einen
Zeitraum von einer Woche jeweils die ein- und ausfahrenden Fahrzeuge gezahlt. Als Ausfah-
rer wurden 902 Fahrzeuge registriert, 699 Fahrzeuge fuhren in die Hindenburgstral3e ein. Im
unteren Teil der HindenburgstralRe wird aufgrund der Bebauung mit mehr Verkehrsaufkom-
men zu rechnen sein. Dennoch ist das Verkehrsaufkommen in der Hindenburgstral3e als ge-
ring zu bezeichnen.

Der Planbereich des Bebauungsplans wird im Trennverfahren entwéassert. In der
Hindenburgstral3e befindet sich ein 6ffentlicher Schmutz- und ein Regenwasserkanal.

Ein vorhandener FuBweg innerhalb der nérdlich angrenzenden Parkanlage ,Heimatplan® tan-
giert den ndrdlichen Planbereich. Dieser stellt eine Verbindung zwischen dem oberen Bereich
der Hindenburgstralle und dem unteren Bereich der StraRe her. Im unteren Bereich der
HindenburgstraRe besteht ein Zugang zur hier in Hochlage befindlichen Sambatrasse (Ful3-
und Radweg).

In fuBRlaufiger Entfernung liegt der S-Bahn-Haltepunkt ,Zoologischer Garten® der Linien S8
und S9, die den Wuppertaler Hauptbahnhof mit Wuppertal-Vohwinkel verbindet. Die nah ge-
legene Bushaltestelle der Linie 639 wird derzeit Montags bis Freitags zwischen 6 und 19 Uhr
und am Samstag zwischen 9 und 17 Uhr einmal stiindlich angefahren.

Die Autobahnen A46 und A535 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Soziale und sonstige Infrastruktur

Im Stadtteil bzw. in erreichbarer Entfernung sind Schulen aller Schulformen vorhanden (Be-
zeichnung, Entfernung): St. Laurentius-Schule, Hauptschule (Bundesallee 30, 2,9km), Haupt-
schule Vohwinkel (Nocken 6, 3,6km), Realschule Vohwinkel (BliicherstralRe 19, 3,4km), Wil-
helm-Dorpfeld-Gymnasium (Johannisberg 23, 3,6 km), Erzbischéfliche St. Anna-Schule,
Gymnasium (Dorotheenstra3e 11-19, 4km), Gymnasium Bayreuther Stral3e (Bayreuther Stra-
Re35, 4,2km), Gesamtschulen Wuppertal-Vohwinkel (Florian-Geyer-StralRe 9, 3,3km), Ge-
samtschule Else-Lasker-Schiler-StraRe (Else-Lasker-Schiler-Straf3e 30, 4,6km), Grundschu-
le Donarstraf3e (0,9km), Grundschule Kénigshéher Weg (1,4km).

Einkaufsmdoglichkeiten sind im Stadtteil vorhanden.

Innerhalb der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Parkanlage befindet sich ein &ffentli-
cher Spielplatz.

Naturhaushalt
Eine Bestandsbeschreibung ist dem Umweltbericht zu entnehmen (s.u.). Der Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan fihrt aus:



BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1156V - HINDENBURGSTRARE -

4.5

,3ind durch die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, sind die Belange des Naturschutz und der Landschaftspflege nach
8§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB - konkreti-
siert um die in § 1la Abs. 3 genannten Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(Vermeidungsgebot und Ausgleichspflicht) - zu beriicksichtigen.
Der Planungstrager hat bei einem Eingriff in Natur und Landschaft in einem Fachplan (Land-
schaftspflegerischer Begleitplan oder Fachbeitrag) alle Angaben zu machen, die zur Beurtei-
lung des Eingriffs notwendig sind.
Die Festsetzung fur Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe kénnen gemaf
§ 9 Abs. 1la Satz 1 BauGB wie folgt erfolgen:
- auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
- an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Eingriffsbebauungsplan),
- in einem anderen Bebauungsplan.
An Stelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen nach § 1la Abs. 3 Satz 3 BauGB
- vertragliche Vereinbarungen gem. § 11 BauGB mit dem Vorhabentrager im Rahmen
des Durchfuhrungsvertrages oder
- sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen
getroffen werden. Dabei kénnen nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB die AusgleichsmalRnahmen
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen den Eingriffsgrundstiicken im Bebauungsplan
zugeordnet werden, ohne dass es hierfir einer weiteren planerischen Sicherung der Flachen
bedarf.”

Die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind in den Bebauungsplan und
den Umweltbericht eingegangen.

Immissionssituation
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Wohnsiedlungsbereichs. Stérende
Gewerbebetriebe sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Nordlich des Plangebiets, in einer Entfernung von etwa 400 m Luftlinie befindet sich ein In-
dustriebetrieb, der mit giftigen Stoffen umgeht. Unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
und des Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob bei
der Ansiedlung empfindlicher Nutzungen, hier: Wohnnutzung, die Achtungsabstidnde zum Be-
trieb eingehalten werden kdnnen. Der Planbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der
Achtungsabsténde nach Stérfallverordnung. In einer Einzelfallbetrachtung (TUV NORD Sys-
tems GmbH & Co. KG: Gutachten zur Vertraglichkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 1156V — Wuppertal-Elberfeld-West - HindenburgstralRe - der Stadt Wuppertal mit
dem benachbarten Betriebsbereich der Bayer Pharma AG, Wuppertal unter dem Gesichts-
punkt des § 50 BImSchG/ Art. 12 Seveso-II-Richtlinie, Essen, Juli 2012) wurde festgestellt,
dass die den Gefahrenpotentialen des Betriebs zugeordneten angemessenen Abstéande das
Plangebiet des Bebauungsplans erreichen. Zu grofRen Teilen wird das Plangebiet durch die
ermittelten Abstandswerte Uberdeckt.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet (Hansen
Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan NR.
1156V Hindenburgstralle, Wuppertal, September 2012). Das Gutachten beurteilt die mit der
geplanten Nutzung der Tiefgarage und der Pkw-Zufahrt verbundenen Gerauschimmissionen
fur die bestehende Wohnbebauung.

Die schalltechnische Betrachtung der Tiefgaragenzufahrt erfolgt auf der Basis der TA-Larm
mit Berechnungsansétzen aus der Parkplatzlarmstudie (2007) fur Tiefgaragen mit offener
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Rampe. Nach dieser Untersuchung ergeben sich Gerauschemissionen aus der Zu- und Ab-
fahrt Uber die Rampe und den Fahrwegen auf3erhalb der Rampe. Dabei wird beriicksichtigt,
dass die einzubauende Garagentoranlage dem aktuellen Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen muss. Darliber hinaus erhalt die Tiefgaragenrampe einen ebenen Fahrbahnbe-
lag und schallabsorbierende Wandverkleidungen entlang der Rampe. Auf dieser Grundlage
werden die Gerauschimmissions-Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) an der be-
nachbarten Wohnbebauung an der Hindenburgstr. 52-64 rechnerisch im Tages- und Nacht-
zeitraum, tags 55dB(A) und nachts 40dB(A), auch unter der besonderen Beriicksichtigung
von Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen nicht Gberschritten. Kurzzeitige Gerauschspitzen
werden durch die genannten LArmminderungsmafinahmen reduziert.

Die Anlieger- und ErschlieRungsstral3e der geplanten Wohngebaude dient der Vorbereitung
an der Teilnahme am o6ffentlichen Verkehr und wird entsprechend der 16. BImSchV nach den
dortigen Immissionsgrenzwerten fur reine und allgemeine Wohngebiete beurteilt. Das Ver-
kehrsaufkommen (Pkw, Lkw) wurde nach der Studie ,Integration der Verkehrsplanung und
raumlicher Planung® des Hessischen Landesamtes fir StralRen- und Verkehrswesen fiir einen
Maximalfall abgeschatzte. Auf dieser Grundlage ergeben sich keine Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV fir reine und allgemeine Wohngebiete von tags
59dB(A) und nachts 49dB(A).

Der Bebauungsplan setzt die SchallschutzmalRnahmen entsprechend fest, so dass davon
ausgegangen wird, dass es zu keinen erheblichen Stérungen der bestehenden Bebauung
kommt.

5 Artenschutzprufung (ASP)

Eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe I) wurde erarbeitet: Kuhlmann & Stucht GbR: Ar-
tenschutzprifung (ASP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1156V - Hindenburgstral3e
-, Bochum, Juli 2011.

Im Ergebnis stellt die Prufung fest: ,Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 1156V in Wuppertal-Elberfeld lasst keine Verletzung der Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG erwarten. Ein Ausnahmeverfahren nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.”

6 Begrindung der Planungsziele

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 6 BauGB). MaR3stab dieser Abwagung ist
dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung zu gewabhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um
dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter
Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Bei der Planung handelt es sich um die Errichtung von finf Wohngebauden mit insgesamt 26
Wohnungen. Das Vorhaben liegt innerhalb des Siedlungsbereichs des sogenannten Zoovier-
tels und soll das Wohnungsangebot durch hochwertige, attraktive Eigentumswohnungen er-
ganzen. Gleichzeitig liegt das Vorhaben unter dem Aspekt des Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie
aus fachtechnischer Sicht innerhalb der Achtungsabstande eines benachbarten Betriebs. Hin-
sichtlich der Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Art. 12 Seveso-IlI-Richtlinie besteht damit
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ein planerischer Konflikt zwischen dem untersuchten Betriebsbereich und dem Vorhaben, der
der planerischen Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung unterliegt.

Handlungsprogramm Wohnen

Mit dem Handlungsprogramm Wohnen hat die Stadt Wuppertal eine Strategie fur die nachs-
ten 10 bis 15 Jahre erarbeitet. (Stadt Wuppertal, Ressort 101 Stadtentwicklung und Stéadte-
bau: Handlungsprogramm Wohnen, Konzept zur Zukunft des Wohnstandortes Wuppertal,
Wuppertal Mai 2009)

Ausgangslage

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels ergeben sich quantitative Veranderungen
durch eine tendenzielle Verringerung der Wohnungsnachfrage. Daneben spielen aber auch
zunehmend qualitative Aspekte eine wichtige Rolle auf dem Wohnungsmarkt.

In der jungeren Vergangenheit ist es in Wuppertal zu einer negativen Bevdlkerungsentwick-
lung gekommen. Dies ist einerseits auf die natirliche Bevolkerungsentwicklung mit einem
festzustellenden Sterbeliberschuss zurlickzufiihren, andererseits konnten Wanderungsverlus-
te aufgrund fehlender Angebote fiir den Eigenheimbau festgestellt werden. Im Segment der
Ein- und Zweifamilienhduser geht die Untersuchung daher von einem erhghten Neubaubedarf
aus. Im Segment der Mehrfamilienhauser stellt sich das Bild differenziert dar. Zukiinftig ist von
einer deutlichen Erhéhung der Leerstandsquote auszugehen. Diese Leerstéande konzentrieren
sich allerdings in einfachen Wohnlagen.

,Faktisch kann trotz grundsatzlich zunehmender Uberangebote im Geschosswohnungsbau
durchaus ein Defizit in bestimmten Marktsegmenten, wie z.B. hochwertigen Eigentumswoh-
nungen in attraktiven Lagen oder alten- und behindertengerechten Wohnungen mit Be-
treuungsangeboten bestehen. (...) Unstrittig ist ein Bevolkerungsriickgang und letztlich auch
eine rlcklaufige Nachfrage am Wohnungsmarkt. Der generelle Trend ist nicht umzukehren,
wie stark er tatsachlich ausfallt, wird aber wesentlich von der Positionierung Wuppertals als
Wirtschafts- und Wohnstandort abhangen.” (Handlungsprogramm Wohnen, P. 2.1 ,Woh-
nungsmarkt Wuppertal — Situation und Entwicklungstendenzen®, S. 6)

Analyse

Bei der Analyse des Wohnraumbedarfs stellt die Untersuchung fest: ,Im Mehrfamilienhaus-
bau / Geschosswohnungsbau besteht quantitativ kein zuséatzlicher Bedarf, sondern es werden
zunehmende Leerstande prognostiziert (wegen sinkender Haushaltszahlen). Jedoch darf da-
raus nicht der Ruckschluss gezogen werden, dass kein Bedarf an Neubau im Bereich Ge-
schosswohnungsbau besteht, da qualitative Aspekte zu beachten sind. Es bestehen eindeutig
Defizite im Bereich hochwertiger Wohnungen.“ Das Handlungsprogramm Wohnen sieht auch
im Geschosswohnungsbau einen Bedarf von 200 WE/Jahr.

Demgegeniiber steht die GréRe der Potentialflachen, auf denen der vorhandene Bedarf ge-
deckt werden kann. In der Untersuchung wird ausgefiihrt, das in Bezug auf die Quantitat der
Wohnbauflachenpotentiale mittelfristig kein Flachendefizit festzustellen ist. Allerdings wird
diese Aussage dadurch stark relativiert, dass sie einen theoretischen Wert darstellt und die
Umsetzbarkeit auf den vorhandenen Potentialflichen deutlich hinterfragt werden muss. Bei-
spielhaft wird aufgefihrt:

,Letztlich ist von besonderer Bedeutung fir das realistische Angebot, in wie weit die im FNP
2005 enthaltenen Flachen tatsachlich umsetzbar sein werden. Mit etwa 1.000 WE stellen die
FNP-Flachenreserven fast 50% des Potentials an EZFH-Bebauung (Anmerkung: Ein- und
Zweifamilienhausbebauung) dar. Die nahere Betrachtung von Einzelflachen zeigt, dass ein



BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1156V - HINDENBURGSTRARE -

Teil der Flachen aufgrund der schwierigen ErschlieBungssituation oder fehlender Mitwir-
kungsbereitschaft der Eigentiimer nicht oder nur schwer aktivierbar sein wird. Somit relativiert
sich auch der Umfang der umsetzbaren Flachenreserven im FNP.*

(Handlungsprogramm Wohnen, P. 2.3 ,Wohnungsbedarfe und Wohnbauflachenpotentiale®, S.
14)

Ahnliches wird bei einer Vielzahl in die Potentialflichen aufgenommener Bebauungspléane
konstatiert: ,Dieser theoretische Wert ist jedoch im Hinblick auf die tatsachliche Umsetzbarkeit
zu hinterfragen. So finden sich bei den ,Wohnbaufldchen mit Baurecht” verschiedene Flachen
mit rechtskraftigen Bebauungspldnen &lter als 2000 (in Einzelfallen sogar B-Pléane aus der
70er und 80er-Jahren), die aus unterschiedlichen Grinden, oftmals wegen fehlender Umset-
zungsbereitschaft des Eigentimers, bisher nicht realisiert wurden. Es ist davon auszugehen,
dass die Umsetzung dieser ,Alt-Bebauungsplane® auch mittelfristig unrealistisch ist.”
(Handlungsprogramm Wohnen, P. 2.3 ,Wohnungsbedarfe und Wohnbauflachenpotentiale®, S.
13)

Leitlinien

,Grundlegende Zielstellung ist die Aufwertung und Profilierung des Wohnstandortes Wupper-
tal. Dazu gehort sowohl die Sicherung vorhandener und Entwicklung neuer Wohnqualitaten
fur die vorhandene Bevolkerung, als auch die Schéarfung des Profils des Wohnstandortes
Wuppertal im regionalen Wettbewerb.“ (Handlungsprogramm Wohnen, P. 3 ,Leitlinien - Zu-
kunft des Wohnens in Wuppertal“, S. 18)

Handlungsfelder, Strategien und Maflinahmen

Eine direkte Handlungsmdoglichkeit der Stadt Wuppertal wird in der Schaffung von Baurecht
zur gezielten Ausweisung von attraktiven Wohnbauflachen gesehen. Weitergehend definiert
das Handlungskonzept Handlungsfelder, Strategien und Mal3hahmen, die eine gezielte For-
derung und Entwicklung des Wuppertaler Wohnungsmarktes ermdglicht:
,Zum Neubaubedarf im Geschosswohnungsbau ist im Ergebnis der Analyse festzustellen,
dass der Wuppertaler Wohnungsmarkt trotz quantitativ ausreichender Wohnungsangebote
bzw. partiell vorhandener Angebotsuberhadnge weiterhin Angebotsdefizite in bestimmten
Marktsegmenten aufweist. Dies sind u.a.:

- hochwertige Wohnungen (Neubaustandard oder saniert)

- altersgerechte Wohnungen (barrierefrei, zentral)
Dem erkennbaren Defizit an hochwertigen Miet- und Eigentumswohnungen kann - neben der
gezielten Sanierung von Bestandsimmobilien - effektiv durch NeubaumafRnahmen entgegen-
gewirkt werden.
Nachfrage nach derartigen Objekten mit guter Ausstattung und in guter Lage ist nach Ein-
schatzung verschiedener Wohnungsmarktakteure gegeben. Dies belegen auch derzeit in
Umsetzung befindliche Projekte insbesondere im Bereich hochpreisiger Eigentumswohnun-
gen.
Zielstellung aus Stadtentwicklungssicht ist die Schaffung eines Angebots an hochwertigen
Wohnungen, um einkommensstarke Bevolkerungsschichten in Wuppertal zu halten bzw. nach
Wuppertal zu ziehen. Eine besondere Zielgruppe fir hochwertige Neubauwohnungen sind Ei-
genheimbesitzer, die aus Altersgriinden eine entsprechend ausgestattete Eigentumswohnung
dem Eigenheim mit Garten am Stadtrand oder auf dem Land vorziehen. Im Gegensatz zu Sa-
nierungsobjekten ist im Neubau die grundlegende Barrierefreiheit durch die Einplanung von
Aufziigen am ehesten zu gewahrleisten.
Der Geschosswohnungsbau der Zukunft wird vor allem an integrierten Standorten im inner-
stadtischen Bereich stattfinden (,Bestandsorientierte Neubaustrategie®). GréRere Siedlungs-
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erweiterungen fir Geschosswohnungsbau sind in Zukunft weder erforderlich noch sinnvoll
aus Sicht der Stadtentwicklung.”
(Handlungsprogramm Wohnen, P. 4.2.2 ,Geschosswohnungsbau®, S. 32, 33)

In Bezug zu den Aussagen und Ergebnissen des Handlungsprogramms Wohnen der Stadt
Wuppertal kann das geplante Vorhaben im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1156V fol-
gendermallen eingeordnet werden:

- Das Vorhaben tragt zur Bedarfsdeckung der Wohnungsnachfrage im
Mehrfamilienhaussektor, insbesondere im Bereich hochwertiger und altersgerechter
Eigentumswohnungen bei.

- Das Vorhaben ist siedlungsstrukturell hervorragend eingebunden.

- Das Vorhaben tragt dazu bei, einkommensstarke Bevolkerungsschichten in Wuppertal
zu halten bzw. nach Wuppertal zu ziehen.

- Das Vorhaben tragt zur kurzfristigen Bedarfsdeckung in diesem Sektor bei.

- Das Vorhaben tragt zur Scharfung des Profils des Wohnstandortes Wuppertal im
regionalen Wettbewerb bei.

Insgesamt gesehen entspricht das Vorhaben in besonderer Weise den Zielsetzungen der
Wohnungsmarktpolitik in Wuppertal.

Dies trifft auch vor dem Hintergrund zu, dass es fir sich gesehen eine relativ kleine MaflZnah-
me mit 26 Wohnungen darstellt. Denn im Handlungskonzept wird ebenfalls angefihrt, dass
die Potentialflachen in Wuppertal weitgehend kleine Flachengréen aufweisen, im Schnitt ca.
1,3 ha je Flache. Somit ist die wichtige Entwicklungsfunktion auch den einzelnen Flachen zu-
zuschreiben. Eine Mehrzahl fir sich gesehen kleinerer MaRnahmen ist daher geeignet, den
Bedarf im beschriebenen Marktsegment zu befriedigen. Die integrierte Lage im Siedlungsge-
fuge folgt hier dem Ziel einer ,bestandsorientierten Neubaustrategie®.

Aktuelle Betrachtungen durch das Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau, Strategisches

Flachenmanagement / Vorbereitende Bauleitplanung zeigen, dass innerhalb des betroffenen

Stadtbezirks Elberfeld-West nur sehr eingeschrankt weitere Potentialflachen zur Wohnbau-

entwicklung vorhanden sind. Folgende Potentialflachen liegen ebenfalls, zumindest teilweise,

innerhalb der Achtungsabsténde eines vorhandenen Betriebes (s.u. ,Jmmissionsschutz).

- .Kirchhofstrale Nord® (derzeit Flache fir Friedhofserweiterungen): es besteht derzeit
kein Baurecht, starke Larmbelastung der A 46.

- ,KirchhofstralRe Std“ weist einen stark innerstadtischen Charakter auf und ist von der
stadtplanerischen Zielsetzung her nicht vergleichbar, starke Larmbelastung der A 46.

- LAlte DorfstralRe“: ehemalige Schule (0,5 ha), Wohnnutzung denkbar, starke
Larmbelastung der A 46.

- ~Kyffhauserstralle / Stockmannsmiihle“: ehemalige Schule (0,3 ha), Baurecht fir
Wohnnutzung vorhanden (Bebauungsplan Nr. 387, 3 Anderung).

- ~>elmaweg Sid*, oberhalb des Zoos: es besteht derzeit kein Baurecht, nicht
erschlossen, mehrere private Eigentiimer.

AuRBerhalb der Achtungsabstande liegt folgende Flache.

- .Boltenbergstral’e“: Baurecht vorhanden (Bebauungsplan Nr. 616), hier stehen
lediglich noch Restflachen zur Verfligung.

Die Auflistung zeigt, dass potentielle Flachenalternativen entweder auch belastet sind (Acht-
ungsabstande, Verkehrslarm) und / oder nur sehr eingeschrankt zur Verfiigung stehen (Er-
schlieBung, Verfiigbarkeit, Marktsegment). Insgesamt stehen gréRere Flachenreserven in El-
berfeld-West als Alternative zur vorliegenden Planung nicht zur Verfiigung.
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Immissionsschutz

In einem Gutachten bestimmte die TUV NORD Systems GmbH & Co. KG unter dem Ge-
sichtspunkt des § 50 BimSchG / Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie die wesentlichen Gefahrenpoten-
tiale des in etwa 400 m Entfernung liegenden Betriebsgelandes der Bayer Pharma AG, Wup-
pertal. Die sich hieraus ergebenden angemessenen Abstande fir empfindliche Nutzungen,
hier das Wohnen, sind groR3er als der Abstand des Plangebiets zur Betriebsflache.

Nach den Aussagen der Gutachter sind Malinahmen auf Seiten des Vorhabens oder des Be-
triebsbereichs nicht durchfiihrbar oder geeignet, diese Abstédnde entsprechend zu verringern.
Zusammenfassend sagt das Gutachten aus: ,Damit verbleibt der vorstehend skizzierte Kon-
flikt und muss insoweit bei der stadtebaulichen Abwagung mit eingestellt werden.®

Im Anhang zum Gutachten werden Ausfuihrungen zur Einordnung der Ergebnisbestimmung
gemacht (Anhang zum Gutachten, Punkt 9.2 ,Generelle Hinweise zur Modellierung®, TUV
NORD Systems GmbH & Co. KG).

Demnach wird einerseits verdeutlicht, dass es sich bei den untersuchten ,Dennoch-Storfallen*
um unwahrscheinliche Unfalle handelt. U.a. wurde vorausgesetzt, dass Schutzmaflinahmen
des Betriebs nicht funktionieren, bestehende anlageninterne aktive MaRhahmen im Bereich
der jeweils betrachteten Komponente wurden somit nicht berticksichtigt. Bei der Austrittsmen-
ge und -dauer wurden im Sinne der worst-case-Betrachtung gréRere Leckagen angenommen.

.Bei den, der Ermittlung der angemessenen Abstande zugrunde gelegten Szenarien handelt
es sich — ob mit oder ohne Anpassung an die realen Gegebenheiten der Anlage — u. a. auf-
grund der von Ursachen unabhangigen Festlegung der unterstellten Fehler (in der Regel:
LeckagengroRRe) dber eine Konvention generell um ,Dennoch-Storfalle” im Sinne der deut-
schen Storfallterminologie, wie sie bspw. im Leitfaden der Storfallkommission (SFK GS 26)
beschrieben ist. Diese Szenarien sind damit regelmaRig ,grofter* als die im Sinne der deut-
schen Storfallterminologie z. B. in Sicherheitsberichten dargestellten ,denkbaren Stérungen®.”
,Die ermittelten Abstande sind Ergebnisse einer Rechenvorschrift, die auf einer Konvention
beruht. Diese Ergebnisse beschreiben auf Basis eines ,Dennoch-Storfalls“ keinen konkreten
realen sondern einen fiktiven Fall, da er das Versagen von vorhandenen Schutzmaflinahmen
unterstellt. Auch fur diesen fiktiven Fall liefern sie keine mathematisch-naturwissenschaftlich
exakten Ergebnisse.”

Andererseits gehen die Gutachter aus fachtechnischer Sicht von folgender Einschatzung aus:

.,Nach der derzeitig herrschenden Auslegung kann festgehalten werden, dass der ermittelte
Bereich derjenige ist, der fur die Ausweisung von Wohngebieten — und vergleichbaren Nut-
zungen - nicht genutzt werden sollte. Keineswegs ist hier jedoch ein Freihalten von jeglicher
Nutzung angestrebt, dazu siehe 3.3.1 des KAS 18-Leitfadens.”

.FUr die Beurteilung bestehender Konfliktlagen sind die Ergebnisse nicht bestimmt, siehe 4.6
des KAS 18-Leitfadens. Vielmehr sollen sie nur und ausschlie3lich dazu dienen, Planungen
im Sinne des § 50 BImSchG in der Nahe von Betriebsbereichen zielgerichtet zu steuern und
damit eine relevante Risikoerhéhung durch Erhéhung der Besiedlungsdichte oder ahnlicher
Faktoren (Nutzungsintensitat etc.) im Umfeld zu vermeiden.”

Daruber hinaus machen die Gutachter darauf aufmerksam, dass die Bewertung u.a. auch von
der tatsachlichen Entfernung des Vorhabens vom Betriebsbereich abhéngt:

,Die in einem Stoérungsfall tatsachlich auftretenden Belastungen des Umfelds eines Betriebs-
bereichs durch Schadstoffkonzentrationen (Wé&rmestrahlung, Druckbelastung) nehmen stetig
mit der Entfernung ab. Dem sollten die Festlegungen von Nutzungseinschrankungen in die-
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sem Bereich tendenziell folgen, d. h. die Restriktionen innerhalb des angemessenen Ab-
stands sollten mit der Entfernung vom Gefahrenpotential sinken und der ,Randbereich® des
angemessenen Abstands sollte idealerweise flieRend in einen uneingeschrankt nutzbaren Be-
reich Ubergehen. Insoweit stellt der ermittelte Abstand nur einen auf sachversténdiger Beurtei-
lung fuBenden Fixpunkt innerhalb einer stufenlosen, jeweils fur jeden Einzelfall neu anzuwen-
denden Skala dar.”

Im konkreten Fall liegt das Vorhaben nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum Betriebsbe-
reich. Das Gutachten listet fur die wesentlichen Anlagenbereiche die zeichnerisch ermittelten
Absténde (Distanz) auf und stellt sie den Abstanden zu den auf3eren Grenzen der Achtungs-
abstande (AA) gegenuber:

Teilanlage AA [m] Distanz [ca. m] Bewertung
Lagerbereiche — Acrolein 850 400 - 500 Relevanter Konflikt
Lagerbereiche — Chlor, ThioCl 500 400 - 500 Relevanter Konflikt
Technika 5 /15 — Acrolein 850 500 Relevanter Konflikt
Technika 5/ 15 — Chlor, ThioCl 500 500 Kein Konflikt
Kélteanlage 500 350 Relevanter Konflikt
(nachste Rohrleitungen)

Betriebsbereich Brand > 250 200 Kein Konflikt

Hierbei fuhrt das Gutachten aus, dass der zur Berechnung herangezogene Stoff Acrolein der-
zeit nicht auf dem Betriebsgelande zum Einsatz kommen. Vergleichbare Stoffe sind ebenso
nicht auf dem Werksgeléande in Verwendung. Acrolein gehdrt zu den giftigsten Stoffarten, nur
weniger als 10 Stoffe weisen eine hdhere Toxizitat auf. Acrolein wurde bei der Bestimmung
der Achtungsabstande dennoch bertcksichtigt, da die vorliegende Genehmigung umfassend
ist (solche Stoffe sind also generell in der Betriebsgenehmigung eingeschlossen), das Werk
einen hohen arbeitshygienischen Standard aufweist und die organisatorischen und techni-
schen Mdglichkeiten generell vorhanden sind. Der Umgang mit diesen Stoffen bzw. dieser
Stoffgruppen ist somit generell moglich, derzeit aber nicht in relevanten Mengen geplant. Das
Gutachten (Seite 19) fuhrt aus: ,Hinzu kommt, dass leicht fllichtige, herausragend toxische
Stoffe im Werk allein aufgrund der Produktpalette (Pharmawirkstoffe) nicht hergestellt und
aulRerhalb geschlossener Betriebsbereiche der Chemischen Industrie nur in vergleichsweise
kleinen, oft speziell fur entsprechende Stoffe gefertigten Gebinden vertrieben werden.*

Abwagung

Die im Gutachten enthaltene Einschatzung, wonach die geplante Wohnnutzung einen Konflikt
mit dem bestehenden Betriebsbereich der Bayer Pharma AG ausldst und sich nach Artikel 12
der SEVESO-II-Richtlinie als betriebsunvertraglich erweist, hat Gewicht.

Bauplanungsrechtlich folgt hieraus aber kein zwingendes Verbot der planerischen Auswei-
sung weiterer baulicher Nutzungen innerhalb der Sicherheitsabstande. Dieses wirde glei-
chermaflen eine zumindest vollstandige Stagnation im gesamten Abstandsbereich (der durch
teilweise hochwertige Wohnlagen gekennzeichnet ist), auch fir Baumalinahmen innerhalb
bestehender Gebaude, bedeuten.

Der Umfang, in welchem sich aus der Anwendung der SEVESO-II-Richtlinie ergebenden
Konsequenzen bei bauplanerischen Entscheidungen bertcksichtigt werden missen, ist durch
die Rechtsprechung in den Grundziigen geklart worden.
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Der EuGH betont in seinem Urteil (EuGH, Urteil vom 15.09.2011 - C-53/10-, Rz. 46), dass die
sich aus der SEVESO-II-Richtlinie ergebende Verpflichtung zur Wahrung angemessener Ab-
stande nicht absolut in dem Sinne verstanden werden durfe, dass neue Ansiedlungsvorhaben
innerhalb der sich daraus ergebenden Zone unterbleiben missen.

Entscheidend ist somit stets die im konkreten Fall gegebene 6rtliche Situation: Sollen Bauvor-
haben auf einer bislang géanzlich unbebauten Flache innerhalb der Achtungsabstéande reali-
siert werden, kommt dem Interesse des Anlagenbetreibers, von solcher heranriickenden Be-
bauung — und ggf. zukiinftig drohenden Auflagen - verschont zu bleiben, ein erhebliches Ge-
wicht zu. Anders ist es aber dann, wenn die geplanten neuen Vorhaben in einem Bereich rea-
lisiert werden, in dem sich bereits Bebauung befindet. Der (potenzielle) Storfallbetrieb ist dann
ohnehin bereits zu besonderen Schutzvorkehrungen gezwungen.

Ausgehend von diesem grundsatzlichen Urteil des EuGH hat auch das OVG Munster darge-
legt, dass die SEVESO-II-Richtlinie nicht die zusatzliche Bebauung innerhalb der Achtungs-
abstande verbietet. Das OVG hatte die Entscheidung des VG Disseldorf vom 16.12.2011 zu
prifen, wonach eine Kindertagesstatte neben einem Chemiewerk nicht gegen die SEVESO-II-
Richtlinie verstof3t. Die Munsteraner Richter bestétigten diese Entscheidung und stellten
maf3geblich darauf ab, dass die Kindertagesstatte innerhalb eines schon bebauten Bereichs
errichtet werden sollte. Entscheidend war, dass fur die Betreiber des Chemiewerkes hierdurch
keine zuséatzlichen Anforderungen ausgelost wurden. Wortlich heif3t es im Beschluss des
OVG: ,Bei der vorzunehmenden Risikobewertung ist mafigeblich zu berlcksichtigen, ob die
bislang von dem Betreiber des Stérfallbetriebes fur den Eintritt des Dennoch-Stdrfalls zu tref-
fenden auswirkungsbegrenzenden Mal3nahmen auch die Auswirkungen auf das neu hinzutre-
tende Vorhaben abdecken. Nur wenn dies nicht der Fall ist, kommen eine nachtragliche An-
ordnung nach § 17 BImSchG oder sogar ein Widerruf der immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung nach 8 21 BImSchG in Betracht. Dass solche zusatzlichen Betroffenheiten vorlie-
gend gegeben sind, das streitige Vorhaben also weitergehende MalRnahmen als bisher zur
Begrenzung der Auswirkungen eines Dennoch-Stérfalls im Betrieb der Antragsteller erfordern
kénnte, hat diese mit der Beschwerde nicht substantiiert dargelegt und ist bei summarischer
Prufung auch sonst nicht erkennbar. Damit Uberwiegt das Interesse der Beigeladenen daran,
ihr Grundeigentum durch die Errichtung des streitigen Vorhabens sinnvoll zu nutzen.” (OVG
Munster, Beschluss vom 21.02.2012 -2B 15/12-).

In diesem Sinne argumentiert inzwischen auch das Bundesverwaltungsgericht. Danach muss
bei der Entscheidung Uber Bauvorhaben innerhalb des Sicherheitsabstandes gepriift werden,
ob dadurch eine Verschlechterung im Sinne der SEVESO-II-Richtlinie eintritt (BVerwG, Be-
schluss vom 21.12.2011 -4B 14/11-).

Eine solche Verschlechterung wird auch nicht dadurch ausgeldst, dass sich durch die Zulas-
sung weiterer baulicher Nutzungen die Zahl der von einem Storfall betroffener Personen er-
hoéht. Wiederum in Anlehnung an das o.g. Urteil des EuGH kam das OVG zum Ergebnis, dass
die bloRBe Erhdhung der Anzahl der Storfallbetroffenen keinesfalls zum Verbot der Errichtung
weiterer Gebaude innerhalb des Sicherheitsabstandes zur Folge hat. Dies ware nur der Fall,
wenn die Zahl der Nutzer fir die neuen baulichen Anlagen zur Folge hatte, dass der Stérfall-
betrieb weitergehende auswirkungsbegrenzende Vorkehrungen treffen musse.

Insgesamt kristallisiert sich aus der 0.g. Rechtsprechung somit als entscheidend heraus, ob
neue Bauvorhaben ein erstmaliges Unterschreiten der sich aus der SEVESO-II-Richtlinie er-
gebende Achtungsabstandes darstellen oder nicht.

Bei Anwendung dieser von der Rechtsprechung entwickelten Kriterien auf das Bauvorhaben
HindenburgstralBe ist festzustellen, dass die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorge-
sehenen Baukérper innerhalb der existierenden Bebauung zwischen Hindenburgstrale und
FreyastralRe liegen. Schon dieser existierende Bestand liegt also innerhalb der Achtungsgren-
zen um den (potentiellen) Storfallbetrieb.
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Es ist nicht zu erkennen, dass die vorgesehenen neuen Wohnnutzungen die Bayer Pharma
AG zu weitergehenden Vorkehrungen zur Vermeidung der Auswirkungen eines Storfalls
zwingen. Aus dieser Sichtweise ware das Interesse des Vorhabentragers, sein Grundeigen-
tum durch die Errichtung von fiinf Wohngeb&uden sinnvoll zu nutzen, héher zu bewerten.

(Quelle, in groRen Teilen zitiert: Lenz und Johlen Rechtsanwélte Partnerschaft, RA Schmitz:
Schreiben vom 05.03.2012)

Vor dem Hintergrund der Abnahmen der potentiellen Belastung mit der Entfernung zur rele-
vanten Anlage fliel3t die Bewertung der konkreten Lage mit in die Abwagung ein. Trotz der
Lage des Vorhabens innerhalb des Achtungsabstandes besteht ein mindestens halber Ab-
stand der Wohngebéaude zu den relevanten Anlagenbereichen.

Bezogen auf die Stoffe bzw. Stoffgruppen, die derzeit im Werk verwendet werden, liegt das
Plangebiet eher am Randbereich zur duBeren Grenzen der Achtungsabstande. Die Stoffgrup-
pe mit dem hdchsten Konfliktpotential (Acrolein, Achtungsabstand 850 m) ist gutachterlich zu
berlicksichtigen, kommt derzeit aber nicht zum Einsatz. Mit der zuklinftigen Verwendung in re-
levanten Mengen ist aufgrund der Produktpalette (Pharmawirkstoffe) im Werk weniger zu
Rechnen. Somit ist die Wahrscheinlichkeit eines Stoérfalls mit dieser Stoffgruppe weiter deut-
lich verringert.

Wie dargelegt, befindet sich das Plangebiet innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Um
das Betriebsgelande der Bayer Pharma AG, wie auch zwischen dem Betriebsgelande und
dem Plangebiet, liegen ausgedehnte Wohnsiedlungsbereiche. Darlber hinaus befinden sich
innerhalb der Achtungsabstinde der Zoologische Garten Wuppertal und Haltepunkte der
Wuppertaler Schwebebahn und der S-Bahn. Auf den Bereich der Achtungsabstédnde bezo-
gen, handelt es sich hier um eine groRraumige Gemengelagensituation.

Eine Konfliktldsung im Sinne der Nutzungstrennung, z.B. durch die Verlagerung des Betriebs
oder wichtiger Betriebsteile, ist nicht erreichbar und auch nicht sinnvoll. Es handelt sich bei
dem ansassigen Betrieb der Bayer Pharma AG um einen alteingesessenen, seit Jahrzehnten
dort produzierenden Betrieb, der neben seiner Funktion als grof3er Arbeitgeber auch nicht zu-
letzt durch seine Forschungs- und Entwicklungsarbeit zu den renommiertesten Firmen in
Wuppertal zahlt. Diese gewachsene Lage wird durch die historische Verbundenheit von den
Anwohnern akzeptiert.

Da sich durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens die bisherige Situation fir den Be-
trieb nicht &ndert, ist nicht mit Beeintrachtigungen oder mit negativen Folgen, beispielsweise
durch erhdhte immissionsrechtliche Auflagen, zu rechnen.

Im Verhaltnis zu den heute schon betroffenen Wohnbereichen innerhalb der Achtungsabstén-
de handelt es sich bei dem Vorhaben selbst (26 geplante Wohnungen) um eine sehr kleintei-
lige Entwicklung. Innerhalb des gutachterlich ermittelten Achtungsabstands zum untersuchten
Betrieb wohnen derzeit 13.151 Einwohner in 6.793 Privathaushalten (Stadt Wuppertal, Statis-
tik und Wahlen (101.4), Stichtag 31.12.2011).

Bei Betrachtung der Wohnbauentwicklung in Elberfeld-West und der potentiellen Flachenal-
ternativen zeigt sich, dass weitere Wohnbauflachen entweder auch belastet sind (Lage inner-
halb der Achtungsabstande, Verkehrslarm) und / oder nur sehr eingeschrankt zur Verfiigung
stehen (ErschlieBung, Verfligbarkeit, Marktsegment). Insgesamt stehen gréf3ere Flachenre-
serven in Elberfeld-West als Alternative zur vorliegenden Planung nicht zur Verfigung.

Daher wird dem Interesse der Eigentimer zur sinnvollen Nutzung ihres Grundeigentums (pri-
vater Belang) Vorrang gewahrt.
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Gleichzeitig erflillt das Vorhaben in besonderer Weise die Entwicklungsziele des Wuppertaler
Handlungsprogramms Wohnen, insbesondere zur Bedarfsdeckung der Wohnungsnachfrage
im Bereich hochwertiger Eigentumswohnungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB (6ffent-
licher Belang).

Hierbei ist auch zu bericksichtigen, dass die Umsetzung des Vorhabens zeitnah erfolgen
kann und somit kurzfristig zur Attraktivierung Wuppertals als Wohnstandort beitragt. Das Vor-
haben ist dazu geeignet, einkommensstarke Bevolkerungsschichten in Wuppertal zu halten
bzw. nach Wuppertal zu ziehen, was letztendlich auch als so genannter weicher Standortfak-
tor zur wirtschaftlichen Entwicklung einer Stadt beitragen kann. Insgesamt gesehen entspricht
das Vorhaben in besonderer Weise den Zielsetzungen der Wohnungsmarktpolitik in Wupper-
tal.

Inanspruchnahme von Freiraum

Die Umsetzung des Bebauungsplanes flihrt zum Verlust von Gehdlzen und Gartenflachen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs und ist allseitig durch Wohnbe-
bauung umgeben, wobei die Sambatrasse eine Verbindung zum sidlich gelegenen Freibe-
reich darstellt. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan, der hier Wohnbauflache dar-
stellt entwickelt. Der Umweltbericht stellt die Auswirkungen der Planung dar. U.a. wird ausge-
fuhrt: Die Erholungs- und Freizeitfunktion der beanspruchten Géarten geht verloren. Der Ein-
griffsumfang durch den Verlust der Gehdlze und Gartenflachen wurde ermittelt und MaRRnah-
men zur Kompensation werden vorgesehen. Durch die Planung gehen Lebensraume fur die
Tierwelt der Siedlungs- und Siedlungsrandflachen verloren. Betroffen sind nur haufige und
nicht gefahrdete Arten. Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen aus Baumen und Strauchern
schaffen einen Ausgleich fir den Lebensraumverlust, ein Waldausgleich erfolgt auf3erhalb
des Plangebietes. Das Plangebiet wird im Planungsfall zu ca. 30 % wieder mit Gehdlzen be-
stockt. Diese Ubernehmen die klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen. Zu-
dem binden sie die Bebauung in das umgebende Stadtbild ein. Die Funktion der Sambatrasse
im innerstadtischen Biotopverbund bleibt mit der geplanten Eingriinung in jedem Fall erhalten.
Das ,Griine Band“ Sambatrasse bleibt dartiber hinaus als Naherholungsbereich und als regi-
onal bedeutsame Rad- und FuRwegeverbindung erhalten.

Hauptzielsetzung des Bebauungsplans ist die Erganzung des hochwertigen Wohnungsange-
botes im Westen des Ortsteils Elberfeld in einer siedlungsstrukturell hervorragend eingebun-
denen Lage. Das Vorhaben trédgt dazu bei, einkommensstarke Bevolkerungsschichten in
Wuppertal zu halten bzw. nach Wuppertal zu ziehen. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB werden
durch den Bebauungsplan insbesondere die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die Eigentumsbildung berucksich-
tigt. Dariiber hinaus entspricht die Planung dem § 1a Abs. 2 BauGB im Sinne der Innenent-
wicklung durch Nachverdichtung in integrierter Siedlungslage.

Bei der Planung handelt es sich um die Inanspruchnahme einer anthropogen Uberformten
Freiflache mit Gartengrundstiicken und zum Teil &lteren Baumbestand zugunsten einer
hochwertigen Wohnbebauung. Die Stadt Wuppertal bewertet das Interesse zur Errichtung von
funf Wohngeb&auden mit insgesamt 26 Wohnungen héher als den Erhalt der im Siedlungszu-
sammenhang liegenden Freiflachen, da die Auswirkungen der Planung ausgeglichen werden
kodnnen, die Planung keine erheblichen Auswirkungen hat und es sich hier um eine Planung
der Innenentwicklung handelt.
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7
7.1
7.1.1

Begrindung der einzelnen Planinhalte
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzung getroffen:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die unter 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig (8 1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 6
BauNVO).

Der Bebauungsplan sieht entsprechend der unter Kapitel 2.3 beschriebenen stadtebaulichen
Konzeption die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) vor. Die Festsetzung all-
gemeiner Wohngebiete entspricht der Zielsetzung der Stadt Wuppertal zur Weiterentwicklung
des Nutzungsangebots im sogenannten Zooviertel. Insgesamt gesehen ist das Zooviertel
durch vielfaltige Nutzungen gepragt. Dies betrifft ebenso untergeordnete, nicht stérende ge-
werbliche Nutzungen innerhalb bestehender (Wohn-) Siedlungsbereiche. Hervorzuheben sind
die Freizeitanlagen, die Uberregionalen Wert haben und einen positiven Effekt fur die Ge-
samtstadt besitzen. Genannt seien hier die Schwebebahn, der Zoo und die Sambatrasse. Mit
der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete reagiert somit die Planung auf den Bestand in der
weiten Umgebung und auch dem unmittelbaren Randbereich. Darliber hinaus soll der geplan-
te stadtebauliche Charakter der Siedlung in Anlehnung an die bestehende benachbarte Be-
bauung unterstltzt werden. Eine Entwicklung der Siedlung Heimatplan als reines Wohngebiet
ist nicht Ziel der Stadt, um eine gréRere Vielfalt und die bestehende Vitalitat des Gesamtquar-
tiers zu erhalten. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets nimmt somit Bezug auf die
umgebenden Strukturen. Im Eingangsbereich zum Plangebiet besteht das ehemalige Ge-
meindehaus, dass u.a. fur kleinere Veranstaltungen zur Verfligung steht. Nach Aufgabe der
gemeindlichen Nutzungen ist auch die Einrichtung eines kleinen Biiros oder Dienstleisters
denkbar. Unmittelbar gegenuber liegt ein kleinerer Einzelhandelsbetrieb und westlich des
Plangebiets grenzt die Sambatrasse an, die als regionaler Rad- und Ful3weg eine bedeutende
Freizeitanlage darstellt. Diese unmittelbar benachbarten Nutzungen sind typischerweise in
allgemeinen Wohngebieten zu finden und weisen entsprechende Emissionen auf. Der Be-
bauungsplan reagiert hierauf mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten.

Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplans zur Schaffung eines hochwertigen Woh-
nungsangebots werden die 0.g. Arten baulicher Nutzungen ausgeschlossen. Hierbei handelt
es sich um bauliche Nutzungen, die auch heute noch nicht im Plangebiet und seiner Umge-
bung vorhanden sind. Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen tendenziell Stérungen verur-
sachen, was vermieden werden soll (auch wenn diese Anlagen von ihrem Emissionsverhalten
generell in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig wéaren). Zudem sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen durch einen héheren Flachenverbrauch und eine intensive Nutzung von Frei-
flachen gekennzeichnet. Dies widerspricht dem stédtebaulichen Konzept der Planung mit der
Festsetzung umfangreicher Pflanzmalinahmen auf den Freiflachen. Unmittelbar im Eingangs-
bereich zum Plangebiet, aber au3erhalb des Plangebiets, befindet sich heute eine Anlage fur
kirchliche Zwecke (Gemeindehaus), die auch fur andere Zwecke, wie kleinere Familienfeiern,
Sportkurse etc. zur Verfigung steht. Dem Plangebiet gegentiber befindet sich ein Einkaufsla-
den zur Versorgung des Gebiets. Solche Nutzungen sind dementsprechend weiterhin mog-
lich.

Die ausgeschlossenen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in
Gebieten auRerhalb des Plangebietes zulassig. Die allgemeine Zweckbestimmung des allge-
meinen Wohngebiets bleibt trotz der Ausschliisse weiterhin gewabhrt.
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7.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an dem zugrundeliegenden stadtebaulichen
Entwurf. Fir die allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Im WAL sind
Uberschreitungen der GRZ durch Nebenanlagen ausgeschlossen. Im WA2 sind Uberschrei-
tungen der GRZ durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,5 zugelassen. Diese Festset-
zung korrespondiert mit dem Ziel des Bebauungsplans zur umfangreichen Erhaltung und Be-
pflanzung der Freiflachen und zur Schaffung eines attraktiven, in die Umgebungsstruktur gut
eingebundenen Wohnquartiers.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl und der maximalen Anzahl der Vollgeschosse
wird verzichtet. Durch die Festsetzung der GRZ und der maximalen Hohe baulicher Anlagen
erfolgt die Regelung zum Mal der baulichen Nutzung in erforderlichem Umfang. Die Festset-
zung ist nicht nur ausreichend bestimmt, sondern in dem teilweise sehr bewegten Gelande
sehr gut geeignet, um das Mal3 der baulichen Nutzung zu begrenzen und eine an die Umge-
bung angepasste Bebauung sicherzustellen. Weitere Ausfithrungen hierzu sind im nachsten
Abschnitt zu finden.

7.1.3 HOhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3i.V.m. § 18 BauNVO)

Mit der Festsetzung der Hohenbegrenzung baulicher Anlagen (Firsthéhe) soll die Héhenent-
wicklung der Gebaude derart gelenkt werden, dass im Plangebiet die Entwicklung tibermaRig
hoher Baukdrper ausgeschlossen wird. Hierdurch wird der Zielsetzung des Bebauungsplans,
insbesondere im Hinblick auf die Wahrung der Mal3stéblichkeit der Bebauung und der stadte-
baulichen Einbindung in den Siedlungsraum mit Bezug zur unmittelbar angrenzenden Bebau-
ung entsprochen. So befinden sich in der unmittelbaren Néhe in etwa gleich hohe und auch
héhere Gebaude, als im Plangebiet als zuléssig festgesetzt.

Da das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke ein sehr starkes Gefalle
aufweisen und die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude durch die festgesetzten maxi-
malen Firsthéhen sichergestellt ist, wird auf die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollge-
schosse verzichtet. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die bestehenden und geplan-
ten Hohen des Gelandes und der Gebaude durch drei Schnittzeichnungen dargestellt. Die
Schnitte beginnen jeweils mit einem Gebéude in der FreyastralRe, zeigen die Sambatrasse
und das Gelande im Plangebiet, ein geplantes Geb&ude und ein bestehendes Gebaude an
der HindenburgstraRe. Von Westen nach Osten steigt das Gelande zum Teil stark an. Bei-
spielhaft Schnitt B-B": 185,5 m 4. NHN am Haus Freyastrale 47, 192,44 m U. NHN an der
Sambatrasse, 201,0 m 4. NHN am geplanten Gebaude Haus 4, 202,0 m 4. NHN am Ful3
HindenburgstraRe 56 und 207,4 m . NHN an der Stral3enseite Hindenburgstral3e 56. Der
Verlauf der Geb&dudehdhen, hier die Firsthbhen, entwickeln sich &hnlich: 204,0 m 4. NHN
Freyastrale 47, maximal 213,0 m 0. NHN geplantes Haus 4 und 216,8 m (. NHN
Hindenburgstralie 56.

Zur Verdeutlichung der stadtebaulichen Situation soll im Folgenden dennoch auf die Zahl der
Geschosse als Sichtwirkung eines Ful3géngers eingegangen werden. Die bestehende Be-
bauung ist Uberwiegend durch zwei- und dreigeschossige Gebaude gepragt. Die Ostliche
StralRenbebauung HindenburgstralRe 53 bis 65 ist dreigeschossig, auf der westlichen Stra-
Renseite befinden sich drei- (Hausnummern 56, 66, 72) und zweigeschossige Gebaude
(Hausnummern 52, 56 bis 64). Durch das teils starke Gefélle von Ost nach West wirken die
talzugewandten Gebaudeseiten der Bestandsgebaude zumeist vier- bis fiinfgeschossig. Die-
sen Gebauden werden die westlich geplanten, aus Richtung der Bestandsgebaude gesehen,
dreigeschossigen Gebaude im WA2 gegenuber gestellt. Somit wird eine fir Wuppertal oft
vorzufindende, der Topografie geschuldeten, stadtebauliche Situation aufgenommen und wei-
tergefuhrt. Die jeweils héher gelegenen Gebaude, hier jeweils im Osten, Uberragen von ihrer
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baulichen Héhe her die 6stlich gelegenen Gebaude. Dies gilt sowohl im Bestand, als auch in
der zugrunde liegenden Planung. Somit passt sich das vorhaben in seiner Hohenentwicklung
in die bestehende Umgebung ein.

Um die barrierefreie Gestaltung der Gebaude und die Nutzung regenerativer Energien zu for-
dern, darf die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen durch Aufbauten fur Aufzlige
und durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen, um ma-
ximal 1,0 m tberschritten werden, wenn diese Anlagen mindestens 1,0 m von der Vorderkan-
te der stralBenseitigen Fassaden (Hindenburgstralle und festgesetzte private Verkehrsfla-
chen) zurtickbleiben.

7.1.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen / Stellung baulicher Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechen dem zugrunde liegenden stadtebaulichen
Entwurf und beriicksichtigen die Groéf3e der geplanten Mehrfamilienhduser, wobei Balkone
und Uberdachte Eingangsbereiche ebenso umfasst werden. Durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen wird jeweils ein gewisser Spielraum zur Architektenplanung gegeben
(0,5 m), um geringfiigige Anderungen der Gebaudeplanung bzw. kiinftigen Anderungen, z.B.
im Rahmen von zusétzlichen Dammmalnahmen zu ermoglichen.

Notwendige Abstandflachen sind zu den Grundstiicksgrenzen und zwischen den geplanten
oberirdischen Geb&duden nachzuweisen. Hierbei dirfen die Abstandflachen die Tiefgaragen
Uberlagern. Die 6stlich gelegenen vier Wohnh&user (WAZ2) sind durch eine Tiefgarage mitei-
nander verbunden. Der Baukérper der Tiefgarage weist eine Léange von ca. 115 m auf.

Daher setzt der Bebauungsplan fur das WA1 die offene Bauweise und fur das WA2 die ab-
weichende Bauweise fest. Im WA2 sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand ohne Ein-
schrankung der Lange der Geb&ude zuléassig (8§ 22 Abs. 4 BauNVO). Ziel der Festsetzung ist,
dass die Stellplatze der Anwohner in der Tiefgarage untergebracht werden und die privaten
Grundstiicke nicht mit Garagen und Stellplatzen tiberformt werden.

Die Stellung der Baukdrper ist so gewahlt, dass die Wohnungen und die zugeordneten Balko-
ne und Terrassen weitgehend in Richtung Sidwesten ausgerichtet sind. Ziel sind attraktive,
gut belichtete Wohnungen, die eine passive Sonnenenergienutzung zulassen.

Durch die Stellung und Ausrichtung der Gebaude wird gleichzeitig eine ,Durchsicht der Be-
wohner der bestehenden Wohngeb&aude in Richtung Sambatrasse ermdglicht. Die Abstande
zwischen den dstlichen Gebduden betragen in etwa 8 m. Eine weitestgehend durchgangig er-
scheinende Bebauung, wie dies z.B. bei den Gebauden der Siedlung ,Heimatplan® an der
HindenburgstralRe der Fall ist, sollte vermieden werden. Durch das ,Abkippen® der Gebaude
wird eine frontale Stellung zum Bestand vermieden. Ziel ist es, ein aufgelockertes Erschei-
nungsbild zu erreichen. Dies korrespondiert ebenso mit der Begriinung weiter Teile der Tief-
garagen und Freiflachen.

7.1.5 Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das Vorhabengrundstiick umfasst einen kleineren Teilbereich der nérdlich angrenzenden 6f-
fentlichen Parkanlage ,Heimatplan®. Dies betrifft den nordwestlichen Teil des bestehenden
FuRweges und einen bepflanzen Parkbereich. Ziel der Planung ist der Erhalt der Parkanlage.
Daher setzt der Bebauungsplan eine 6ffentliche Grunflache fir den bepflanzen Parkbereich
fest. Fur den betroffenen FuRBweg, Uber den auch das geplante nordliche Vorhaben ful3laufig
erschlossen werden soll (Hauszuwegung) setzt der Bebauungsplan ein entsprechendes
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit fest (s.u.). Eine grundbuchliche Eintragung einer
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Wuppertal wurde vorgenommen.
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7.1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zur Sicherung des bestehenden FuRwegs in der Parkanlage ,Heimatplan“ setzt der Be-
bauungsplan eine mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
fest. Ziel ist der Erhalt der Parkanlage in seiner heutigen Form. Gleichzeitig wird hierdurch die
Hauszuwegung des geplanten nérdlichen Gebaudes sichergestellt.

Die ErschlieBung der vier dstlichen Gebaude (WA?2) erfolgt tiber einen privaten Wohnweg, der
zwischen den Hausern Nr. 52 und Nr. 56 an die Hindenburgstral3e anschlie3t. Der dort vor-
handene Weg wird entsprechend umgebaut und dient als Zufahrt zu den privaten Stellplatzen
der geplanten Gebaude (Tiefgarage, oberirdische Besucherstellplatze) und der Bestandsge-
baude. Der vorhandene Weg stellt eine Verbindung zum sidlich gelegenen Selmaweg dar
und erschliel3t heute die in diesem Bereich gelegenen Gartenparzellen und die vorhandenen
Stellplatze des Gemeindehauses. Bis zu den Gartenparzellen ist er mit einer Asphaltdecke
versehen, im Anschluss daran geht er als FuBweg weiter zum Selmaweg. Durch den Wohn-
weg werden weiterhin die rlickwartigen Grundstiicksflachen der bestehenden Bebauung an-
geschlossen. Zur Sicherung ihrer Funktion wird der Wohnweg als mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flache festgesetzt.

Der Wohnweg dient ebenso als Rettungsweg und soll durch Mullfahrzeuge befahrbar sein.
Eine entsprechende Wendeflache tberlagert, wie auch im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt, die geplante Tiefgarage. Innerhalb der Flache werden die Abwasserkanéle in
Richtung nérdliche Hindenburgstra3e gefuhrt, an die auch die vorhandene Bebauung ange-
schlossen werden kann.

Der Bebauungsplan setzt folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest. Das Gehrecht wird
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Hiermit soll auch zukinftig der Anschluss an den
bestehenden FuRBweg zum Selmaweg gesichert werden. Bei dem sudlich anschlieRenden
FuBweg ist aber zu bertcksichtigen, dass er, wie bisher auch, uber private Grundstiicksfla-
chen gefluhrt wird. Da diese Grundstiicksflachen auRerhalb des Bebauungsplangebiets liegen
und sich nicht im Eigentum der Stadt, der evangelischen Kirchengemeinde oder des Vorha-
bentragers befinden, ist es Ziel des Bebauungsplans, die zuklinftige FuBwegenutzung zumin-
dest im Bereich des Bebauungsplan sicherzustellen.

Das Fahrrecht wird zugunsten der Anlieger und 6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager fest-
gesetzt. Auch heute schon sind Uber den bestehenden Weg die rickwartigen Grundstiicksbe-
reiche der bestehenden Bebauung Hindenburgstral3e 56, 58 und 60 anfahrbar. Diese Situati-
on bleibt durch die Festsetzung des Fahrrechts erhalten. Ebenso wird die Zufahrt der geplan-
ten Gebdude gesichert, womit auch spéatere Grundsticksteilungen mdoglich sind. Die
Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge ist moglich.

Das Leitungsrecht wird zugunsten der Anlieger festgesetzt. Der Bereich wird im Trennverfah-
ren entwassert, die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt in separaten privaten
Kanalen. Es ist vorgesehen das bestehende Gemeindehaus und die geplanten Geb&ude Uber
Kanale zur nordlichen Hindenburgstralle im Bereich der Briicke der Sambatrasse hin zu ent-
wassern. Auch die bestehenden Nachbarhduser an der HindenburgstraRe kdnnen hieriiber
angeschlossen werden. Der Anschluss der durch das Neubaugebiet anfallenden Schmutz-
wassermengen kann ohne hydraulische Einschrankung an das 6ffentliche Kanalnetz erfolgen.
Der Anschluss an das 6ffentliche Regenwassernetz ist entweder

a) Durch die VergroRRerung einer Kanalhaltung im 6ffentlichen Regenwasserkanal oder

b) Durch den Bau eines Ruckhaltebeckens vor Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz mdg-
lich

Die ErschlieBung (Entwéasserung) ist von Seiten der WSW Energie und Wasser AG gesichert,
wenn einer der Mal3nahmen - wie unter a), b) beschrieben - durchgefihrt wird.

Im Zufahrtsbereich des nérdlichen Gebaudes wird die Leitungsflache gréf3er festgesetzt. Die
Kanéle innerhalb des Plangebiets sollen privat bleiben. Die notwendige Riickhaltung des Re-
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genwassers ist durch Kanalhaltung innerhalb der festgesetzten Flache mdoglich. Fir die Er-
richtung eines Rickhaltebeckens bzw. entsprechend zu dimensionierende Kanéle steht der
Zufahrtsbereich des nérdlichen Gebaudes zur Verfigung. Die Uberbauung der Flachen durch
Nebenanlagen ist ebenso wie die Bepflanzung der Flachen zulassig.

Ziel der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist die Sicherung der Erschlie3ung
der geplanten Gebéude und der bestehenden Bebauung sowie der verkehrliche Anschluss
des Plangebiets an die Hindenburgstral3e. Ebenso soll die vorhandene Fulwegeverbindung
Selmaweg gesichert werden. Eine Sicherung der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te erfolgt Gber entsprechende Eintragungen von Dienstbarkeiten im Grundbuch.

7.1.7 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze ausschlieB3lich innerhalb der
festgesetzten Tiefgaragen (TGa) einschlielich ihrer Zufahrten und als offene Stellplatze (St)
auf den festgesetzten Flachen zulassig. Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten Flachen
und innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zuléassig.

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Wohngeb&ude zur Unterbringung privater Stellpléatze
die Errichtung von Tiefgaragen vor. Hierbei wird fur das nérdliche Gebaude eine Tiefgarage
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet. Fir die vier dstlichen Gebaude ist
die Errichtung einer groRen Tiefgarage mit einer Lange von ca. 115 m vorgesehen. Diese An-
lage wird durch eine zentrale Ein- und Ausfahrt befahren, wodurch eine optimale Nutzung er-
reicht werden kann.

Die Zahl der geplanten Tiefgaragenstellplatze geht tGber die bauordnungsrechtlich notwendige
Anzahl hinaus. Vom Vorhabentrager ist ein Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatze je Wohn-
einheit vorgesehen. Dariiber hinaus sind im WAL im Bereich der Tiefgaragenzufahrt 3 und im
WAZ2 im Bereich des Wohnwegs 9 Besucherstellplatze vorgesehen.

Ziel der Festsetzungen ist die Versorgung des Plangebiets mit Stellplatzen, um mdglichst kei-
nen zusatzlichen Parksuchverkehr in den umgebenden Stral3en, insbesondere auf der dstli-
chen Hindenburgstral3e zu verursachen.

Mit der textlichen Festsetzung ist sichergestellt, dass die privaten Grundstiicke nicht mit Ga-
ragen und Stellplatzen tberformt werden, was dem Ziel der Planung eines hochwertigen
Wohnquartiers entspricht. Durch die Anlage der Tiefgaragen, die die privaten Fahrzeuge voll-
stdndig aufnehmen, kann dies gewahrleistet werden. Tiefgaragenflichen, die nicht als
Zuwegungen einschliellich Millbehélterplatze, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen vorgese-
hen sind, werden mit Erde Uberdeckt und als Rasen- bzw. Ziergarten angelegt.

Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan fest, dass innerhalb der zur Bepflanzung vorgese-
henen Flachen (Uberlagernde Festsetzung gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Nebenanlagen
mit Ausnahme von Wegen und Spielflachen bestimmter GréRen ausgeschlossen sind.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist die Errichtung von privaten Wegen mit Anschluss
an die Sambatrasse vorgesehen, so dass die Bewohner unmittelbar den 6ffentlichen Rad-
und FuRBweg erreichen kénnen, was die Nutzung von Fahrradern attraktiviert und der fuRlaufi-
ge Anschluss des Plangebiets verbessert. Durch ein Tor und beidseitige Zaune kann die Ab-
schirmung zum 6&ffentlichen Raum erreicht werden. Zur Versorgung der Wohngebiete ist die
Anlage von Spielflachen vorgesehen. Unmittelbar nérdlich grenzt eine 6ffentliche Parkanlage
mit offentlichem Spielplatz an, so dass die Belange von Kindern ausreichend bertcksichtigt
werden.

Ziel der Festsetzungen ist, dass Uberwiegende Teile der Freibereiche von jeglicher Bebauung
und Versiegelung freigehalten werden. Die bauliche Nutzung beschrankt sich auf die nordli-
chen bzw. 6stlichen Planbereiche.



BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1156V - HINDENBURGSTRARE -

7.1.8 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Auf der Grundlage der Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung setzt der Be-
bauungsplan bestimmte SchallschutzmaflRnahmen fest. Diese betreffen die bauliche Ausflih-
rung im Bereich der Tiefgaragenzufahrten in den allgemeinen Wohngebieten.
Ziel der Festsetzungen ist die Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes der Nachbarbe-
bauung vor Verkehrslarm durch den an- und abfahrenden privaten Pkw-Verkehr.

7.1.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags setzt der Bebauungsplan fir
den westlichen, zur Sambatrasse hin orientierten Bereich und fir den Hangbereich Flachen
zur Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fest. Ziel der Festset-
zungen ist die stadtebauliche Aufwertung des Plangebietes, die griine Einfassung der Samba-
trasse und der dkologische Ausgleich der Planung. Die Anrechenbarkeit dieser Flache zum
Okologischen Ausgleich der Planung ist sichergestellt, da durch entsprechende Festsetzun-
gen die Errichtung von Nebenanlagen mit Ausnahme in der GréRe beschrankter Spielflachen
und Wege (s.0.) hier ausgeschlossen ist. Bei der Berechnung des 6kologischen Ausgleichs
wurden die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Spielplatz- und Wegeflachen
bereits beriicksichtigt.
Die Pflanzflache dient mit der darin vorgesehenen Bepflanzung auch als Aufwertung der
Sambatrasse durch die Schaffung einer, den Radweg begleitenden Gehdlzstruktur.
Der Bebauungsplan setzt damit die Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
um. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht (s.u.) eingearbeitet. Ziel der Festsetzungen ist
auch der teilweise Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Vorhaben.

Das Plangebiet des Bebauungsplans schlief3t nicht unmittelbar an die befestigten Flachen der
Sambatrasse an. Zwischen dem 6ffentliche Rad- und Fuliweg und dem Grundstiick des Vor-
habentragers befindet sich ein schmaler Griinstreifen, der, wie auch die angrenzenden Frei-
flachen innerhalb des Plangebiets, einen zum Teil sehr ungeordneten Eindruck machen. Die-
ser Bereich ist durch verschiedene Gelandeeinschnitte, -kuhlen und nahezu ebene Flachen
gepragt, in denen Gartenabfélle und Unrat abgelagert wurde. In Abstimmung zwischen Stadt
und Vorhabentrager ist vorgesehen, hier Aufschittungen vorzunehmen, die geplanten Wege
an die Sambatrasse anzuschlieBen und die Flachen durch Anpflanzungen zu gestalten. Die
angrenzenden stadtischen Flachen dienen somit auch der Gelandemodellierung. Hier befind-
licher Gehdlzbestand, der nicht durch die Aufschittung und den Weg betroffen ist, ist vor Be-
schadigung zu schitzen. Im Bereich von zwei bestehenden Baumen, die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als zu erhalten gekennzeichnet sind, ist die Aufschittung entsprechend zu
gestalten. Die Planungen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt (Aufsicht und
Schnitte). Die Sicherung der MafRnahmen erfolgt im Durchfihrungsvertrag. Ziel ist die
Attraktivierung des Bereichs und griingestalterische Einbindung der Sambatrasse.

7.2 Landesrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB)

7.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (8§ 86 BauO NW)
In den Wohngebieten dirfen Einfriedungen eine Hohe von 1,5 m nicht Giberschreiten.
Die Fassaden der Gebaude in den festgesetzten Wohngebieten sind hell zu verputzten. Bal-
kongelander sind aus Metallkonstruktionen mit verglasten Fullungen auszufiihren. Fenster
sind aus Aluminium- oder Kunststoffprofilen, wei oder hellgrau auszufiihren. Die Festsetzung
entspricht dem stédtebaulichen Entwurf und soll eine attraktive, einheitliche Gestaltung der
geplanten Gebaude sicherstellen.
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7.3
7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

Hinweise

Stadtische Satzungen
Hinweise zu stadtischen Satzungen liegen nicht vor.

Gutachten

IGW Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik GmbH: Bauvorhaben HindenburgstraRé in Wupper-
tal, Bodenerkundungen und Geotechnische Beratungen, Bericht Uber die Ergebnisse von Bo-
denerkundungen, Wuppertal, 02.08.2010

Kuhlmann & Stucht GbR: Artenschutzprifung (ASP) zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 1156V - Hindenburgstraf3e -, Bochum, Juli 2011

Kuhlmann & Stucht GbR: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 1156V - HindenburgstralRe -, Bochum, Oktober 2012

Kuhlmann & Stucht GbR: Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1156V -
Hindenburgstral3e -, Bochum, September 2012

TUV NORD Systems GmbH & Co. KG: Gutachten zur Vertraglichkeit des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 1156V — Wuppertal-Elberfeld-West - Hindenburgstral3e - der Stadt
Wuppertal mit dem benachbarten Betriebsbereich der Bayer Pharma AG, Wuppertal unter
dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG/ Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie, Essen, Juli 2012

Hansen Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan NR. 1156V HindenburgstralRe, Wuppertal, September 2012.

Umgang mit Bodendenkmalern
Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmaélern liegen nicht vor. Der Bebauungsplan
nimmt einen allgemeinen Hinweis zum Verhalten beim Fund von Bodendenkmalern auf.

Kampfmittel

Nach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes war die Auswertung des Plangebiets
teilweise nicht moglich. Daher kann die Existenz von Kampfmitteln nicht génzlich ausge-
schlossen werden. Im ausgewerteten Bereich liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt
werden. Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
fuhren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um
ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfar-
bungen, Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahigrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehens-
weise ist dem ,Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk
Dusseldorf‘ des Kampfmittelrdumdienstes zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend Be-
tretungserlaubnisse der betroffenen Grundsticke und eine Erklarung inklusive Plane ber
vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.
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Da die Kampfmittelfreiheit des Plangebiets nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann,
nimmt der Bebauungsplan einen allgemeinen Hinweis zum Verhalten beim Fund von Kampf-
mittel bzw. Verdacht auf Kampfmittel auf.

7.3.5 Altlasten

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen nicht vor. Westlich der Gebaude
HindenburgstraRe 56 bis 60 befindet sich eine Hanganschittung. Eine erfolgte Bodenerkun-
dung zeigt auf, dass es sich dabei nur um umgelagerte Bodensedimente handelt. Hochst-
wahrscheinlich stammen diese aus Baugruben von Hausern an der Hindenburgstra3e. Da
das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet dennoch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden kann, nimmt der Bebauungsplan einen allgemeinen Hinweis zum Verhalten beim
Fund von Altlasten bzw. Verdacht auf Altlasten auf.

8 Stadtebauliche Kenndaten

Verfahrensgebiet 0,84 ha
davon
Allgemeine Wohngebiete 5.344 m?
private Verkehrsflache (GFL) 449 mz
Flache zur Anpflanzung 2.630 m2
Anzahl der zu erwartenden Wohneinheiten 26

9 Umweltbericht
9.1 Einleitung

9.1.1 Anlass und Aufgabenstellung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Die Projektgesellschaft Planen + Bauen GmbH + Co. KG beabsichtigt, eine Flache zwischen
der HindenburgstraRe und der Sambatrasse am Rand des Zooviertels einer baulichen Nut-
zung zuzufiihren. Errichtet werden sollen 5 Wohngebéaude. Durch die Stadt Wuppertal wurde
die Einleitung eines Planverfahrens beschlossen. Dieses soll das Baurecht durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan 1156V - Hindenburgstral3e - schaffen.

Die Ermittlung und Beschreibung der mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen er-
folgt im Rahmen des hier vorliegenden Umweltberichtes als Bestandteil der Begriindung. Der
Umweltbericht stellt die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerech-
te Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune dar.

Eine Grundlage fir die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts liefert die Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts baut auf dieser
Vorgabe auf.

9.1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung
Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend werden relevante Fachgesetze und ihre wesentlichen Zielaussagen zum Um-
weltschutz dargestellt. Die Beziige zu den jeweiligen Schutzgitern sind gekennzeichnet.
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Baugesetzbuch
(BauGB)

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane (88
1, 1a, 2, 2a). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen -
die Auswirkungen auf [ITiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefu-
ge (I Wechselwirkungen) zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
- umweltbezogene Auswirkungen auf den I Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt, - umweltbezogene Auswirkungen auf [ Kulturgiter und sonstige
Sachguter [81(6)]

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)
88 1,2, 18 u. Land-

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-

schaftsgesetz derherzustellen, dass
(LG NRW) 1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
3. die [ Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstétten u. Lebensrdume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert ([ Menschen) von Natur
und [ Landschaft auf Dauer gesichert sind (81 BNatSchG).
Raumordnungsge- Natur ([J Tiere und Pflanzen) und [ Landschaft einschlief3lich Gewéasser, Wald und Meeres-
setz gebiete sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, mog-
(ROG) lich und angemessen, wiederherzustellen. Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbun-

des Rechnung zu tragen. Die Naturguter, insbesondere [1 Wasser und [ Boden, sind spar-
sam und schonend in Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen sind zu schitzen.
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind auszugleichen.

...... Bei der Sicherung und Entwicklung der 6kologischen Funktionen und landschaftsbezo-
genen Nutzungen sind auch die jeweiligen [J Wechselwirkungen zu berlcksichtigen. ......
Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm (1 Menschen) und die Reinhaltung der [J Luft sind
sicherzustellen.

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhé&nge sowie die regionale Zusammengeho-
rigkeit sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merk-
malen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmaélern zu erhalten (1 Kulturguter).

Fur Erholung in Natur und Landschaft sowie fur Freizeit und Sport (I Menschen) sind ge-
eignete Gebiete und Standorte zu sichern.

Bundesimmissions-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen des Bodens, des Wassers, der Atmosphére

schutzgesetz (0 Klima / Luft) sowie der [ Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltauswirkungen
(BImSchG) und| durch Immissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
zugehorige Verord-| ren, erhebliche Beeintrachtigungen und Beléastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
nungen, z. B. 16.,| sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen u. &hnliche Erscheinungen.

18. oder 22.

BiImSchV

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen

durch Gerausche sowie der Vorsorge vor solchen Einwirkungen (L1 Menschen)

Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der
Denkmaler im Lande
NRW (DSchG)

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
schen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugéanglich gemacht wer-
den. (L) Kulturgtiter) [8 1 (1)]

Bei offentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege angemessen zu beriicksichtigen.... ([ Kulturgiiter) [8 1 (2)]

Bundesboden-
schutz-gesetz
(BBoSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des [ Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewd&sserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (1 Kulturgtiter) soweit wie mdoglich vermieden
werden (8 1).

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Die Gewasser (| Wasser) sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
[] Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit (L1 Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintréachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhaéngenden Landotkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei
sind insbesondere mdgliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes zu beriicksichtigen; ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt ins-
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gesamt, unter Beruicksichtigung der Erfordernisse des [ Klimaschutzes, ist zu gewahrleis-

ten [§ 1la (1)].
Landeswasserge- Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
setz schiutzen und eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung

des [ Wassers zu erreichen. Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit (1 Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner die-
nen. Dies erfordert die Ordnung des Wasserhaushalts als Bestandteil von Natur und Land-
schaft und als Grundlage fur die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung und andere
Gewassernutzungen [8 2 (1)].

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Die Regionalplanung (Gebietsentwicklungsplan, GEP 2000) fur den Regierungsbezirk Dls-
seldorf stellt das Plangebiet und sein Umfeld als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dar.
Die heute als Radweg genutzte Sambatrasse ist noch als Bahnstrecke dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal (2005) stellt fiir das Plangebiet und
sein Umfeld ,Wohngebiet* dar, nérdlich angrenzend ist eine Griinanlage dargestellt.

Das Vorhaben und die angrenzenden Flachen liegen im Innenbereich und damit auRerhalb
des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

Berlicksichtigung der in Fachplanen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes im Bauleitplan

Die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Raumordnungsgesetzes werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt.

Auch die Belange des Denkmalschutzgesetzes, des Bundesbodenschutzgesetzes, des Was-
serhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes finden bei der Planung Beriicksichti-

gung.

9.1.3 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfelds
Das knapp 0,9 ha groRe Plangebiet liegt auf einem nach Westen geneigten Hang des Kies-
bergs in Wuppertal, Stadtbezirk Elberfeld-West am Rande des Zooviertels und besteht aus
dem an der Hindenburgstral3e gelegenen Gemeindehaus mit Garten, einer Griinanlage mit al-
terem Baumbestand sowie Grabelandern und Gartenbrachen. Die bestehende Gartennutzung
ist baurechtlich nicht gesichert. Auf den steilen Hangbereichen und am Hangful3, die nicht als
Garten genutzt werden kdnnen, hat sich ein Geholz entwickelt.

Im Norden schlie3en ein Spielplatz und Griinflichen an das Plangebiet an, im Westen die
Sambatrasse und Wohnbauflachen, im Osten und im Siden weitere Wohnbauflachen. Etwa
200 m weiter sidlich beginnen dann die Waldflachen des Kiesbergkopfes.

9.1.4 Beschreibung des Vorhabens
Der Vorhabentrager, die Pro Objekt Projektgesellschaft Planen + Bauen GmbH + Co. KG be-
absichtigt den Neubau einer Wohnanlage im Bereich der Hindenburgstral3e. Dazu wird in Zu-
sammenarbeit mit der Stadt Wuppertal und dem Biro bms, Bochum, der vorhabenbezogene
Bebauungsplan 1156V erstellt.

Fir das Plangebiet soll ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt werden. Die Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,35. Im allgemeinen Wohngebiet WAL ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten GRZ 0,35 durch Nebenanlagen bis zur GRZ 0,4 zuléssig. (8 19 Abs. 4 BauNVO). Im all-
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gemeinen Wohngebiet WA2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ 0,35 durch Ne-
benanlagen bis zur GRZ 0,5 zulassig. (8 19 Abs. 4 BauNVO)

Auf dem Plangebiet sollen 5 Wohngeb&ude mit insgesamt 26 Wohneinheiten entstehen.

Vier Gebaude sind im oberen Bereich des Grundstiicks angeordnet. Fir Fahrzeuge ist eine
gemeinsame Tiefgarage vorgesehen. Die ErschlieBung fur Fahrzeuge erfolgt mit einer Stich-
stral3e von der Hindenburgstral3e aus. Die Tiefgarage weist 30 Stellplatze auf, die Zufahrt er-
folgt Uber eine eingehauste Rampe.

Ein weiteres Gebaude befindet sich im unteren Bereich des Grundstiicks. Die Erschliel3ung
erfolgt mit einer Zufahrt von der Hindenburgstral3e aus. Eine Tiefgarage unter dem Haus bie-
tet die erforderlichen Stellplatze.

Alle Gebaude erhalten eine Vollwarmedammung gemafl ENEV 2011. Warmwasser flr den
Verbrauch und die Heizung werden entweder mittels Erdwéarme oder einem Blockheizkraft-
werk mit Kraft- Warmekopplung (mit zusétzlicher Stromerzeugung) erzeugt.

Das Vorhaben lasst einen Massenuberschuss von ca. 4.000 m?® erwarten. Die anfallenden
Uberschussmassen werden weitestgehend auf dem Grundstuick untergebracht.

Wege und Stellplatze werden mit versickerungsféahigem Pflaster ausgefuhrt. Das Dach der
Tiefgarage erhalt eine Begriinung, soweit nicht fir Wege oder Terrassenflachen genutzt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
Menschen einschlieldlich der menschlichen Gesundheit
Das Schutzgut ,Menschen” umfasst die Bevolkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefin-
den. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele das Wohnen und die Er-
holung und Freizeitnutzung zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
- die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Wohnen und Wohnumfeld
Das Plangebiet liegt westlich angrenzend an die Wohnsiedlung Heimatplan aus den 30er Jah-
ren des vorigen Jahrhunderts.

Die Wohnhéauser in den umliegenden Wohngebieten haben eine sehr hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit.

Bedeutsam fir das Wohnumfeld ist die nérdlich des Plangebietes anschlielende Griinflache
mit einem Spielplatz.

Vorbelastungen entstehen durch die Verkehre auf der unteren HindenburgstraRe (Fortfiihrung
Schwarzer Weg). Die obere Hindenburgstrafe wird nur von Anliegern und Erholungssuchen-
den befahren, so dass das Verkehrsaufkommen hier eher ging ist.

Im Zusammenhang mit der Gesundheit des Menschen zu beachten ist, dass das Plangebiet
im Beachtungsabstand ,ohne Detailkenntnisse® (LANUV) eines Betriebsbereichs der Bayer
Pharma AG liegt. Dazu wurde durch den TUV Nord ein Gutachten erstellt:
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,In diesem Betriebsbereich wird mit gefahrlichen Stoffen i. S. der Stérfallverordnung in einer
solchen Menge umgegangen, dass im Zuge nachbarschaftlicher Planungen gemafl? § 50
BImSchG u. a. die bei schweren Unféllen i. S. des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die Nachbarschaft mit in die planerische
Abwagung einbezogen werden missen.”

Die Ergebnisse werden bei der Ermittlung der Auswirkungen auf den Menschen und die
menschliche Gesundheit dargestellt.

Erholung und Freizeit

Nahegelegenes Erholungsgebiet mit sehr hoher Bedeutung fiir Erholung und Freizeit ist der
Kiesberg mit seinen naturnahen Waldern, zahlreichen Wanderwegen, Kleingarten und dem
Von-der-Heyd-Turm. Ebenfalls eine sehr hohe Bedeutung als Erholungs- und Freizeitziel-
punkt hat der nahegelegene Wuppertaler Zoo.

Die Kleingarten im Plangebiet haben eine hohe Bedeutung fir die Erholung und Freizeitnut-
zung der Gartennutzer.

Die westlich an das Plangebiet anschlielRende ,Sambatrasse” auf der ehemaligen Bahntrasse
Wuppertal-Cronenberg (Burgholzbahn) wurde zu einem Fuf3- und Radweg umgebaut. Die
Trasse ist fur FuRgénger, Laufer, Nordic-Walker, Radfahrer und Rollstuhifahrer geeignet. Ihr
kommt eine sehr hohe Bedeutung fur die Erholung und die Freizeitnutzung zu.

Bedeutsam fir die Freizeitnutzung ist zudem der nérdlich an das Plangebiet anschlieRende
Spielplatz in der Griinflache.

Zusammenfassende Bewertung

Dem Plangebiet selbst kommt Uberwiegend eine geringe Bedeutung fir die Wohnnutzung zu.
Die angrenzenden Wohngebiete sind von sehr hoher Bedeutung und Empfindlichkeit. Fur Er-
holung und Freizeit bedeutsam sind der nahegelegene Kiesberg und der Zoo, der Spielplatz
Ostlich des Plangebietes ebenso wie die Garten im Plangebiet. Die Sambatrasse stellt eine
weitere bedeutsame Erholungs- und Freizeitinfrastruktur dar.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen und pflanzlichen Arten
und der Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Vielfalt und den Schutz ihrer Lebensrau-
me. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fur
Tiere und Pflanzen zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu beurteilen:

- die Bedeutung von Vegetation und Pflanzenwelt,
- die Bedeutung der Lebensraume der Tierwelt,
- die Biotopvernetzungsfunktion

Zu betrachten sind zudem die besonders geschitzten Gebiete des europaischen Netzes ,Na-
tura 20009 u.a. die FFH- und Vogelschutz-Gebiete, die Belange des Artenschutzes nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und der gesetzlich geschiitzten Biotope nach dem
BNatSchG und dem Landschaftsgesetz NRW.

Vegetation und Pflanzenwelt
Die Grunflachen der Griinanlage werden von z. T. élteren bis alten Gehdlzbestéanden bestockt
(uberwiegend Bergahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Hangebirke). In der Strauchschicht finden
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sich Weildorn, Holunder, llex, Schlehe und Hasel, sowie Liguster. Die Krautschicht ist gut
ausgepragt, das Artenspektrum besteht aus typischen Arten der kalkreichen Buchenwalder
(Barlauch, Aronstab, Goldnessel, Echte Primel, Leberblimchen, Hohler Lerchensporn, Win-
terling, Salomonssiegel, Waldmeister u. a.). Vorbelastungen bestehen durch Eintrdge von
Mull und Gartenabfallen.

Die Grabeléander im Plangebiet, die genutzt werden, weisen das typische Zier- und Nutzarten-
spektrum auf. Mehrere Garten weisen eher naturferne Gartenteiche auf. In die brachliegen-
den Gartenbereiche sind die typischen Arten der kalkreichen Buchenwélder eingewandert.

Der Geholzbestand am Steilhang besteht aus tUberwiegend bodenstandigen Arten, vorwie-
gend Bergahorn und Birke, nicht heimisch sind lediglich einige ca. 60-80 Jahre alte Robinien.
Die Krautschicht ist hier aufgrund der Beschattung nur gering ausgepragt. Der Gehdlzbestand
ist durch die Ablagerung von grolRen Mengen von Gartenabféllen vorbelastet. Der
Gehdlzbestand und die alten Gehdlze in den brachliegenden Gartenflachen hinter dem Ge-
meindehaus sind von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Eine detaillierte Bewertung der Pflanzenwelt ist dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.

Tierwelt

Die Tierwelt im Bereich des Plangebietes ist gekennzeichnet durch Vorkommen haufiger Ar-
ten der Siedlungsflachen, die gegeniuber Stérungen relativ unempfindlich sind. Hinweise auf
Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Arten liegen nicht vor.

Dies wurde im Rahmen einer Kartierung der Vogelwelt bestétigt (s. Artenschutzprifung). Die
vorkommenden Vogelarten sind haufige Arten der Siedlungs- und Siedlungsrandbereiche.
Keine Vogelart ist landesweit oder regional im Bergischen Land gefahrdet.

Bei der Untersuchung der vorkommenden Molcharten, die dazu diente, Vorkommen des
streng geschitzten Kammmolches auszuschlieRen, wurden nur der haufige Teich- und Berg-
molch festgestellt.

Das Plangebiet wird von haufigen und verbreiteten Fledermausarten wie der Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus) als Nahrungshabitat genutzt. Hinweise auf Quartiere und W o-
chenstuben fanden sich nicht.

Minderungen der Bedeutung der Flachen fir die Tierwelt entstehen durch die nutzungsbe-
dingten Stérungen (Gartennutzung, Sambatrasse, Verkehr). Das Plangebiet weist somit ins-
gesamt eine mittlere Bedeutung fir die Tierwelt und als Tierlebensraum auf. Von eher gerin-
ger Bedeutung sind die intensiver genutzten Gartenbereiche und die angrenzenden baulich
genutzten Flachen.

Schutzgebiete, Natura 2000, Artenschutz

Gebiete des Netzes Natura 2000 sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen,
ebenso keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder
Landschaftsschutzgebiete.

Biotoptypen, die dem Schutz des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) unterlie-
gen, sind im Plangebiet und dessen direktem Umfeld nicht vorhanden.
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Bestimmte Tier- und Pflanzenarten sind gemal § 7 BNatSchG besonders und streng ge-
schitzt. Dieser Schutz ist Uber die Verbote des § 44 BNatSchG konkretisiert.

Im Rahmen der Artenschutzprifung (ASP) wurde geprift, ob das Vorhaben zu Verletzungen
der Verbote des § 44 BNatSchG bei planungsrelevanten Tierarten fiihren kann. Dies ist aus-
zuschlieZen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Messtischblatts (MTB) 4708 Wuppertal-Elberfeld (Blatt
4708 der Topographischen Karte 1:25.000). Streng geschitzte Pflanzenarten gibt es nur we-
nige. Im Plangebiet und im umgebenden Landschaftsraum sind Vorkommen auszuschliel3en
und auch nicht benannt.

Boden, Wasser, Klima / Luft

Boden

Der Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dar (-
ber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter, Puffer- und Stoffumwand-
lungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funkti-
onen sind:

- die Lebensraumfunktion,

- die Speicher- und Reglerfunktion,

- die naturliche Ertragsfahigkeit,

- sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Zu berlicksichtigen sind zudem der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die Sanierung be-
stehender Altlasten. Altlasten sind aus dem Plangebiet nicht bekannt.

Die urspriinglichen Boéden des Plangebietes sind tberwiegend typische Braunerden, meist
podsolig ausgepragt. Sie bestehen aus Soliflukationsbildungen und Hochflachenlehmen des
Pleistozan und Holozéan.

Durch die Nutzung fur die Wohnbebauung im Umfeld sind die Bdden teilweise umgelagert
und in ihrer Schichtfolge veréndert. Die natirlichen Bodenfunktionen sind dadurch gemindert.
Die versiegelten Bereiche des Plangebietes, also die Geb&dude und Stral3en, weisen keine na-
turlichen Bodenfunktionen mehr auf.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens zur Umweltpriifung (Stadt Wuppertal, R106.13,
2011) gibt folgenden Hinweis: Ostlich der Gebaude Haus-Nr. 56-60 befindet sich eine Hang-
anschuttung. Eine erfolgte Bodenerkundung zeigt auf, dass es sich dabei nur um umgelagerte
Bodensedimente handelt. Héchstwahrscheinlich stammen diese aus Baugruben von Hausern
an der Hindenburgstr.

Durch das Biro IGW (IGW 2010) wurde im Auftrag der Pro Objekt GmbH eine Bodenerkun-
dung durchgefihrt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Gelandetopographie nicht nattrlich ist,
sondern durch Aufschittungen entstanden ist. Es wurden Erkundungsbohrungen genommen.
Uber dem anstehenden Gestein befinden sich Aufschittungen unterschiedlicher Machtigkeit
aus umgelagerten Boden und Fels, wahrscheinlich aus Baugruben der umliegenden Bebau-
ung. Keine der Proben wies Eigenschaften auf, die auf eine Belastung hindeutet.
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Wasser

Auch das Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiur den Naturhaushalt, wobei Grund-
wasser und Oberflachengewéasser zu unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung
der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhal-
tung der Gewasser zu nennen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funktionen des
Schutzgutes Wasser sind:

- die Grundwasserdargebotsfunktion,

- die Grundwasserschutzfunktion,

- die wasserhaushaltliche Funktion von Oberflachengewassern,
- die Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu betrachten ist dariiber hinaus der sachgerechte Umgang mit anfallendem Abwasser.

Das Plangebiet und sein Umfeld weisen gering ergiebige bis fehlende Grundwasservorkom-
men in devonischen Kluftleitern aus Tonschiefern und Sandsteinen, z. T. auch Riffkalksteinen
auf.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen, ebenso kei-
ne Heilquellenschutzgebiete oder gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete.

Im Plangebiet befinden sich auch keine Oberflachengewasser naturlichen Ursprungs.

Klima / Luft

Schutzziele fir das Schutzgut Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen
und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lo-
kalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Dabei sind zu berlicksichtigen:

- die lufthygienische Ausgleichsfunktion,
- die klimatische Ausgleichsfunktion.

Weiterhin sind die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie und Aspekte des Immissionsschutzes bei der
Betrachtung zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet und sein Umfeld sind in der Klimafunktionskarte der Stadt Wuppertal als kli-
matisch/lufthygienischer Schutzbereich, d. h. als Bereich mit besonderer Funktion fir das
Stadtklima dargestellt.

Nach der Klimafunktionskarte sind Nutzungsintensivierungen hier aus klimatischer Sicht nicht
zu beflirworten. Fir die Luftreinhaltung wird dem Plangebiet und seinem Umfeld eine maRig
geringe bis mittlere Bedeutung zugemessen.

Bezlglich der Luftreinhaltung weist die Bewertungskarte (2000) eine geringe bis mittlere Be-
lastung fir das Plangebiet und sein Umfeld auf.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Wohnsiedlungsbereichs. Stérende
Gewerbebetriebe sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Nordlich des Plangebiets, in einer Entfernung von etwa 400 m Luftlinie befindet sich ein In-
dustriebetrieb, der mit giftigen Stoffen umgeht.
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Zusammenfassende Bewertung

Die Bodenfunktionen des Plangebietes sind durch die bestehende Nutzung, Umlagerungen
und Aufschittungen nur eingeschrankt erhalten und nicht von besonderer Bedeutung. Auch
das Umfeld weist keine Béden mit besonderen Funktionen auf.

Die gering ergiebigen bis fehlenden Grundwasservorkommen im Plangebiet unterliegen kei-
ner Nutzung und weisen eine geringe wasserhaushaltliche Bedeutung auf. Schutzgebiete sind
nicht ausgewiesen. Naturliche Oberflachengewasser fehlen im Plangebiet, den Gewéssern im
Umfeld kommt keine besondere wasserhaushaltliche Bedeutung zu.

Das Plangebiet mit seinen Gehdélzbestanden hat eine Bedeutung fir den klimatischen und
lufthygienischen Ausgleich und unterliegt geringen bis mittleren lufthygienischen Vorbelastun-
gen.

Landschafts- und Stadtbild

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet wird durch den pragenden Gehdlzbestand und
die angrenzenden Garten bestimmt. Insgesamt weist das Plangebiet eine hohe strukturelle
Vielfalt, eine im Sieldungsraum eher hohe Natdrlichkeit und eine ausgepragte Eigenart auf.

Eine wichtige Blickachse stellt die grine Achse ,Heimatplan® dar, die von eine Griinanlage
gebildet wird, die die Siedlung von West nach Ost durchlauft. Sie liegt au3erhalb des Plange-
bietes.

Kultur- und sonstige Sachguter
Das Plangebiet weist keine Objekte des Denkmalschutzes auf. Bekannte Bodendenkmale
sind ebenfalls nicht vorhanden.

Unter Denkmalschutz stehen die Gebaude der Siedlung Heimatplan im Umfeld.

Wechselwirkungen
Auch das BauGB fordert den integrativen Prifansatz des UVPG, der die einzelnen Umwelt-
faktoren einschlieRlich der Wechselwirkungen [§ 1 (6) 7 BauGB] zu bericksichtigen hat.

Besonders zu bericksichtigende Wechselbeziehungen zwischen einzelnen Schutzgitern (z.
B. grundwassergepréagte Standorte mit daraus resultierenden besonderen Auspragungen der
Bdden und der standortspezifischen Tier- und Pflanzenwelt) bestehen nicht. Auch konnten
keine besonderen rAumlichen Wechselwirkungen und -beziehungen zwischen den Teilflachen
des B-Plangebietes oder zwischen dem B-Plangebiet und seinem Umfeld festgestellt werden.

9.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Garten weiter als Garten genutzt, solange sich
Nutzer finden, ansonsten wirde sich eine Gartenbrache einstellen.

Die bestehende Gartenbrache des Gemeindehauses wirde sich zu einer Vorwaldgesellschaft
mit Ahorn und Birken weiter entwickeln. Das Gehdlz wirde sich der Klimaxgesellschaft des
Landschaftsraumes entgegenentwickeln, dies sind artenarme bis artenreichere Rotbuchen-
walder.
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9.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung
Menschen einschlielllich der menschlichen Gesundheit
Wohnen und Wohnumfeld
Zu dem Vorhaben wurde ein Schallgutachten erstellt (Hansen Ingenieure, Wuppertal 2012),
welches auf der Basis der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) ermittelt,
welche schallbedingten Auswirkungen durch den Verkehrslarm auf die umliegende Wohnbe-
bauung entstehen. Grundlage fir die Berechnungsanséatze bildet die Parkplatzlarmstudie
(2007). Eine Orientierungshilfe bietet neben der TA-Larm auch die DIN 18005 - Schallschutz
im Stadtebau.

Untersucht wird zudem, ob eine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung (16. BImSchV) zu erwarten ist.

Betrachtet wird die Situation im Bereich der groRen Tiefgarage und ihrer Zufahrt sowie die po-
tentielle Betroffenheit der Gebaude HindeburgstraOe 52, 53, 56, 58-60 im Umfeld (Berechnete
Immissionsorte). Fiur die kleine Tiefgarage des Gebédudes 1 sind erhebliche Betroffenheiten
der Wohnbebauung im Umfeld schon im Vorfeld sicher auszuschlie3en.

Die TA-Larm gibt fir allgemeine Wohngebiete folgende Richtwerte vor:
- 55 dB(A) tags (6:00 - 22:00)
- 40 dB(A) nachts (22:00 - 6:00)

Der schalltechnischen Untersuchung (Hansen Ingenieure, Wuppertal 2012) werden die fol-
genden Gerauschquellen zugrunde gelegt:

- Kfz-Fahrbewegungen auf der Anliegerstral3e/ErschlielBungsstralle
- Pkw-Stellplatznutzung der oberirdischen Stellplatze
- Nutzung der privaten Tiefgaragen mit offenen Rampen

Bei der Berechnung wurden folgende Mal3nahmen einbezogen , die zu beachten sind:

- Die Tiefgaragenrampe erhélt einen ebenen Fahrbahnbelag und schallabsorbierende
Wandverkleidungen entlange der Rampe

- Die einzubauenden Garagentore entsprechen dem aktuellen Stand der
Larmminderungstechnik

Das Schallgutachten (Hansen Ingenieure, Wuppertal 2012) kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Gerauschimmissions-Richtwerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) an der benachbarten
Wohnbebauung an der Hindenburgstr. 52-64 rechnerisch im Tages- und Nachtzeitraum, auch
unter der besonderen Berticksichtigung von Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen werden
nicht Uberschritten. Kurzzeitige Geréauschspitzen werden durch die genannten Larmminde-
rungsmal3nahmen reduziert.

Die ErschlieBungsstralle der geplanten Wohngebadude dient der Vorbereitung an der Teil-
nahme am offentlichen Verkehr und wird entsprechend der 16.BImSchV nach den dortigen
Immissionsrichtwerten nach TA-Larm beurteilt. Unter dieser Voraussetzung ergeben sich kei-
ne Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV.
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Erhebliche und nachhaltige negative Wirkungen auf die Wohnfunktion und die Uberschreitung
von Richtwerten im Umfeld des Plangebietes und im Plangebiet sind somit sicher auszu-
schlie3en.

Die bestehenden 6ffentlichen Wegeverbindungen bleiben erhalten, ebenso der Spielplatz und
die Grunanlage dstlich des Plangebietes.

Das Gutachten des TUV-Nord (TUV-Nord 2012) zu méglichen Risiken durch die Lage im Be-
achtungsabstand ,ohne Detailkenntnisse” (LANUV) eines Betriebsbereichs der Bayer Pharma
AG kommt zu folgenden Ergebnissen:

Als i. S. dieses Gutachtens wesentliche Gefahrenpotentiale wurden folgende bestimmt:

- Ammoniak aus einer Ammoniakkalteanlage

- Leichtfliichtige (sehr giftige) anorganische Verbindungen, in Einzelgebinden
gehandhabt

- Saurechloride, ebenfalls in Einzelgebinden gehandhabt

- Druckverflissigte Gase, z. T. giftig, ebenfalls in Einzelgebinden gehandhabt

- (Leicht) entziindliche Lésemittel, in unterirdischen Tanks gelagert und Uber ein
Leitungsnetz werksintern verteilt und deren Brand

Auf dieser Basis ergeben sich fir die Mehrzahl der relevanten Gefahrenpotentiale angemes-
sene Absténde, die gréRRer sind, als der Abstand zum Plangebiet.

Damit besteht hinsichtlich der Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Art. 12 der Seveso-II-
Richtlinie ein planerischer Konflikt zwischen dem untersuchten Betriebsbereich und den Pla-
nungen.

Der verbleibende Konflikt ist Gegenstand der stadtebaulichen Abwéagung.
Erholung und Freizeit

Die Aufstellung des Bebauungsplans fuhrt zum Verlust der Erholungs- und Freizeitfunktion
der genutzten Garten und Kleingérten.

Der Spielplatz in der nordlich angrenzenden Grunflache bleibt erhalten, ebenso die Samba-
trasse mit ihrer sehr hohen Bedeutung fur Freizeit und Erholung.

Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitziele im Umfeld, den Zoo und den Kiesberg sind
auszuschlie3en.

Die naturnahe Gestaltung des Hangbereichs zur Sambatrasse hin und der Erhalt der Baume
an der Trasse tragt dazu bei, die Qualitat und den Erlebniswert der Trasse fiir die Nutzer zu
erhalten.

Fir die zuklinftigen Bewohner wird eine Zugangsmaglichkeit zur Sambatrasse geschaffen, die
ihnen eine Nutzung der Trasse ermdglicht.

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Vegetation und Pflanzenwelt

Mit der Aufstellung des B-Planes ist ein Verlust fast aller Vegetationsstrukturen des Plange-
bietes verbunden.
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Beansprucht werden Géarten, Gartenbrache, Staudenfluren einige z. T. altere Einzelbdume
sowie der Gehdlzbestand aus Bergahorn, Birke und Robinie.

Wahrend um die Gebaude typische Grinflachen und -anlagen entstehen, soll auf den restli-
chen Flachen eine strukturreiche Geblschflache aus lebensraumtypischen und bodenstandi-
gen Arten entstehen.

Die erforderliche Kompensation wird im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
ermittelt und dargestellt. Innerhalb des Plangebiets soll eine strukturreiche Gehdlzflache mit
Baumen und Strauchern aus standortgerechten Arten entstehen. Neben den MalRnahmen, die
innerhalb des Plangebietes ist ein Waldausgleich erforderlich. Dieser ist au3erhalb des Plan-
gebietes auf dem Stadtgebiet der Stadt Wuppertal bereits erfolgt.

Tierwelt

Das Plangebiet weist derzeit eine Bedeutung fiir das haufige und nicht gefahrdete Artenspekt-
rum der Siedlungsbereiche auf. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen diese Funk-
tionen zeitweise oder dauerhaft ganz verloren.

Nach Abschluss werden die nicht Uberbauten Bereiche wieder bepflanzt.

Diese Flachen kénnen die verloren gegangenen Funktionen fir die Tierwelt teilweise wieder
Ubernehmen.

Verbleibende Defizite werden im Zuge der externen Kompensationsmal3hahmen (s. Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag) ausgeglichen.

Schutzgebiete, Natura 2000, Artenschutz
Gebiete des Netzes Natura 2000 und Naturschutzgebiete sind nicht vorhanden und damit
nicht betroffen.

Fir die planungsrelevanten streng und besonders geschitzten Arten wurde in einer Arten-
schutzprifung (ASP) geprift, ob fir alle Arten eine Verletzung der Verbote des 8§ 44
BNatSchG sicher auszuschlief3en ist. Verboten ist demnach, besonders geschitzte Tierarten
zu téten (,Totungsverbot®), streng geschitzte Tierarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten zu stéren (,Storungsverbot“) sowie Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der besonders geschitzten Arten zu zerstéren (,Zerstérungsverbot).

Die Artenschutzprifung fiuhrte zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine Verletzung der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fur planungsrelevante Tierarten erwarten lasst.

Boden, Wasser, Klima und Luft

Boden

Bdden mit einer besonderen Bedeutung der Bodenfunktionen sind durch das Vorhaben nicht
betroffen. Die Boden im Plangebiet sind weitgehend umgelagert oder Uberformt.

Durch den Aushub der Tiefgaragen und Gebaude entsteht ein Massenanfall von ca. 5.000 m3.

Der anfallende Bodenaushub ist soweit méglich im Bereich des Plangebietes unterzubringen.
Auch konnen weitere stadtische Flachen dstlich der Sambatrasse genutzt zu werden. Zwi-
schen dem Damm des Briickenbauwerks tber die Hindenburgstrae und dem Plangebiet be-
findet sich eine Senke, die verfillt werden kann. Dabei ist der Baumbestand zu beachten und
vor negativen Wirkungen zu schttzen.
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Neu versiegelt werden durch das Vorhaben 2.480 mz.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf den Boden entstehen durch das Vorhaben
nicht.

Wasser

Das Plangebiet weist keine bedeutsamen Grundwasservorkommen auf. Wasserschutzgebiete
oder Heilquellenschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Konflikte mit Schutz-
ausweisungen sind somit nicht zu erwarten.

Die Stellplatze und Wege werden mit versickerungsfahigem Pflaster ausgefiihrt. Das Dach
der Tiefgarage wird begriint.

Die Sicherung erfolgt im Durchflihrungsvertrag.
Oberflachengewéasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf das Grundwasser oder auf Oberflichengewés-
ser entstehen durch das Vorhaben nicht.

Klima und Luft
Durch die Planung werden ca. 0,26 ha Gehdlze mit klimatischer und lufthygienischer Aus-
gleichsfunktion beansprucht.

Ein Ausgleich erfolgt durch die Pflanzung von Gebiischen auf ca. 0,26 ha Flache. Diese kdn-
nen die Ausgleichsfunktion der beanspruchten Gehoélzflache weitestgehend tbernehmen, so
dass die Ausgleichsfunktion erhalten bleibt.

Bei der zukunftigen wohnbaulichen Nutzung sollen klimaschonende und effiziente Energie-
versorgungstechniken genutzt werden. Die Anforderungen der EnEV und das Erneuerbare
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG 2011) sind einzuhalten. Die Heizenergiegewinnung fir
die Gebaude soll durch Erdwarmenutzung (Warmepumpe) oder durch ein Blockheizkraftwerk
mit Kraft-Warmekopplung erfolgen. Die Sicherung erfolgt im Durchfihrungsvertrag.

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden (Bushaltestelle im
furlaufigen Umfeld, S-Bahnhaltestelle in 500 m Entfernung). Eine intensivere Nutzung dieser
angebundenen Flache im Stadtraum vermeidet damit zusatzliche Verkehrsaufkommen mit
negativen klimatischen und lufthygienischen Wirkungen soweit maglich.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene oder auf Ober-
flachengewasser entstehen durch das Vorhaben somit nicht.

Der Planbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Achtungsabstande nach Storfallver-
ordnung. In einer Einzelfallbetrachtung (TUV NORD Systems GmbH & Co. KG) wurde festge-
stellt, dass die den Gefahrenpotentialen des Betriebs zugeordneten angemessenen Abstande
das Plangebiet des Bebauungsplans erreichen. Zu grof3en Teilen wird das Plangebiet durch
die ermittelten Abstandswerte Uberdeckt.

Landschafts- und Stadtbild
Wahrend der Bauphase sind erhebliche Beeintréachtigungen des Landschafts- und Stadtbildes
zu erwarten.
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Nach der Errichtung der Gebdude und ErschlieBungseinrichtungen sowie der Gelandemodel-
lierung mit den Uberschussmassen werden die Flachen und Geb&ude eingegriint. Das Dach
der Tiefgaragen wird bepflanzt. Die neu modellierte Hangflache wird mit bodenstandigen
Strauchern bepflanzt.

Die dstlich anschliel3ende Griinflache und Blickachse ,Heimatplan® bleibt erhalten.

Die Gehdlze auf den Bdschungen der Sambatrasse liegen auf3erhalb des Geltungsbereiches
und bleiben erhalten, so dass die Trasse weiterhin von einem ,,Griinen Band“ begleitet wird.

Nach Durchfihrung der Planung und der vorgesehenen MaRnahmen zur Eingrinung und
Einbindung verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Konflikte mit dem Landschafts-
und Stadtbild im Plangebiet und dessen Umfeld.

Kultur- und sonstige Sachguter
Objekte des Denkmal- oder Bodenschutzes sind im Plangebiet nicht vorhanden und damit
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Die Grine Achse ,Heimatplan®, die sich den Hang hinab erstreckt, bleibt erhalten.

Wechselwirkungen

Da zwischen dem B-Plangebiet und seinem Umfeld keine besonders ausgepragten Wechsel-
wirkungen und -beziehungen bestehen, sind erheblichen Konflikte durch die Beeintrachtigung
bestehender Wechselwirkungen oder -beziehungen auszuschlieRen.

9.2.4 Ubersicht tiber die wichtigsten gepriiften Alternativen
Eine Alternativenprufung wurde nicht durchgefuhrt, da es sich um eine Restflache innerhalb
eines bereits bebauten und erschlossenen Bereichs handelt, die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt ist und deren Nutzung gegeniber der NeuerschlieRung von Bau-
land in jedem Fall geringere Konflikte verursacht.

Eine Nachverdichtung im Innenbereich ist gegenuber Neubaumaf3nahmen im Auf3enbereich
auch in jedem Fall mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.

9.2.5 Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
Die Fallung des Geholzbestandes hat zwischen dem 1.10 und dem 28.02 auRRerhalb der Ve-
getationsperiode und aufRerhalb der Brutzeiten der Végel (Anfang Méarz bis Ende September)
zu erfolgen.

Zu erhalten sind die Baume, die als ,Griines Band“ die Sambatrasse begleiten. Sie liegen au-
Rerhalb des Plangebietes, unterliegen jedoch méglichen Gefahrdungen durch den Baubetrieb
und die erforderliche Gelandemodellierung.

Bei der Planung ist zu prifen, ob weitere Gehdlze und Einzelbdume erhalten werden kdnnen.
Fir die zu erhaltenden BAume und Geholze sind wéhrend der Bauphase geeignete Schutz-
malinahmen vorzusehen.

Des Weiteren sind folgende MalRnahmen vorzusehen:
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- Die Umgebung auRerhalb des Plangebietes ist moglichst vor Ablagerungen und
Befahrungen durch Baumaschinen zu sichern. Angrenzende, nicht von der Planung betroffene
Strukturen sind durch entsprechende Sicherungsmal3nahmen zu schitzen.

- Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltamt - Unte-
re Bodenschutzbehodrde - zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MalRnahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefuhrt werden kénnen.

- Die im Rahmen der BaumaRRnahme anfallenden Auffillungsmaterialien sind vom ge-
wachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materia-
lien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlie3en ist.
- Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen.
Sollten aufgefillite Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

- Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengriin, Garten
etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten.
Dies ist durch entsprechende chemische Analytik hachzuweisen.

- Im Rahmen einer Bebauung ist geméaR § 1 a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit den schutzwirdigen Béden sicherzustellen, die Versiegelung zu minimie-
ren, um die Umweltauswirkungen so gering wie méglich zu halten.

- Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Boden-
schicht sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

Weitere Regelungen erfolgen im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages.

9.2.6 Verbleibende Eingriffe und Malihahmen zur Kompensation
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wurde auf Grundlage der
Biotoptypenkartierung eine Bewertung der Biotoptypen auf der Grundlager der Methode
~Ludwig“ (1991) vorgenommen (LFB; Kuhimann & Stucht 2012).

Tab. 1: Ausgangszustand

Code | Biotoptyp w \' GW |Flache [m’]] Wert
BA12 | Feldgehdlz mit iberwiegend standorttypischen | 0* o* o* 2.690 0
Gehdlzen, mit mittlerem Baumholz*
HJ5 | Garten ohne / mit geringem Gehdlzbestand 6 1 7 3.243 22.701
HW82 | Gartenbrachen mit gréBerem Gehdlzbestand 17 2 19 990 18.810
HM2 | Parks, Grinanlagen und Friedhéfe mit altem 14 2 16 595 9.520
Baumbestand
HP7 | Sonstige ausdauernde Ruderalfluren 13 2 15 281 4.215
HN21 | Bebauung 0 91 0
HY1 | StralRe, Weg, Platz, versiegelt 0 214 0
HY2 | StralRe, Weg, Platz, unbefestigt, geschottert, 1 318 1.272
grof¥fugiges Pflaster
GESAMT 8.422 56.518

W = Grundwert, V = Bewertung der Vollkommenheit, GW = Gesamtwert
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* Der Waldausgleich ist schon erfolgt, so dass hier nur der Gesamtwert 0 zur Anwendung kommt

Im Anschluss erfolgte eine Bewertung des Planungszustands, um den méglichen Kompensa-
tionsbedarf zu ermitteln.

Tab. 2: Zustand des Geltungsbereiches gemaf den Festsetzungen

Code | Biotoptyp w V | GW | Flache [m? Wert

BA12 | Feldgehdlz mit tberwiegend standorttypischen | 17 1 18 2.672 48.096
Geholzen, Aufforstung, Dickung, Stangenholz

HJ5 Garten ohne / mit geringem Gehdlzbestand 6 1 7 2.189 15.323

HM2 | Parks, Griinanlagen und Friedhéfe mit altem 14 2 16 32 512
Baumbestand

HM1 Parks, Griinanlagen und Friedhofe ohne alten 7 1 8 100 800

Baumbestand (Spielplatz)

HN21 | Bebauung 0 0 0 1.593 0
HN8 | Dach Tiefgarage, begriint 4 1 5 660 3.300
HY1 StraRen, Weg und Platze, versiegelt 0 0 0 887 0
HY2 StralRe, Weg, Platz, unbefestigt, geschottert, 3 1 4 289 1.156
grol¥fugiges Pflaster
GESAMT 8.422 69.187

W = Grundwert, V = Bewertung der Vollkommenheit, GW = Gesamtwert

Die durch das Bauvorhaben entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum Teil
durch die Anlage einer naturnahen Gebischpflanzung auf den nicht bebauten Flachen des
Plangebietes kompensiert werden.

Das Vorhaben beansprucht ein Sukzessionsgehdlz (ca. 2.690 m2 nach Ermittlungen des Fors-
tes), das als Wald i. S. des Gesetzes zu bewerten ist. Der erforderliche Ausgleich im Umfang
1:1 ist in Wuppertal Cronenberg, Flur 5, Flurstick 3618 (Westl. ,Robert-Litters-Weg®) er-
folgt. Die Erstaufforstung wurde mit Bescheid vom 27.08.2009 als Erstaufforstung durch die
Untere Forstbehtrde genehmigt und ist bereits durchgefiihrt, aber noch keinem Verfahren zu-
geordnet.

Es verbleibt kein Kompensationsdefizit (Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfun-
ktion von Biotoptypen, Ludwig 1991).

9.3 Sonstige Angaben

9.3.1 Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite
Ausgangspunkt des Umweltberichtes ist eine Analyse und Bewertung des Plangebietes und
des potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die Bestandsaufnahme der Schutzgiiter,
Landschaftspotenziale und Nutzungen. Sie dient der Beurteilung der Bedeutung und ggf. der
Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes beziiglich der Schutzgiter des BauGB und ihrer
Funktionen.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 1156V erfolgte auf der Grundla-
ge vorliegender Unterlagen und einer Bestandsaufnahme und Begehung des Plangebietes
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und seines Umfeldes. Die Bewertung der Schutzgutauspragungen und -funktionen sowie die
Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die Beurtei-
lung wird abgeleitet aus gesetzlichen Grundlagen, fachlichen Bewertungskriterien sowie regi-
onalen Gegebenheiten und Entwicklungszielen.

Die zur Verfigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend vollstandig, der
Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der Erstellung des Umweltberich-
tes und bei der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeich-
nen.

9.3.2 Malnahmen des Monitoring

Mit Hilfe des Monitoring wird kontrolliert, ob die aufgestellten Prognosen tatsachlich stimmen
und die ggf. vorgesehenen MaRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren. Zu den un-
vorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen auch Auswirkungen zéhlen, die
erst nach Inkrafttreten entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der
Abwéagung sein konnten. Das Monitoring ist somit ein Frihwarnsystem, welches dazu dient,
negative Entwicklungen schon in der Entstehung aufzudecken, Abhilfemalinahmen in die
Wege zu leiten und die Qualitdt von Planung und Durchfuhrung langfristig zu sichern. Die
nachfolgende Checkliste (DIFU 2006, veréndert) gibt Hinweise zu mdglichen zusatzlichen un-
vorhergesehenen umwelterheblichen Auswirkungen.

Tab. 3: Checkliste Monitoring

Auswirkung Indikator, Hinweise Behorden Zusitzliche UberwachungsmaR-
nahmen durch die Kommune

Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, Wohnen und Erholung

Beeintrachtigung durch Beschwerden, erst ab StralBenverkehrs- | Kontrolle der Umsetzung der Schall-
Verkehrslarm Verdoppelung des Ver- behdrde schutzmalnahmen im Tiefgaragen-
kehrsaufkommens erheb- bereich

licher zusatzlicher Larm

Beeintrachtigung durch Beschwerden -- Keine
Lichtemissionen

Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigung des Beschwerden - Begehung

Kleinklimas

Beeintrachtigung von Hinweise seitens Natur- uLB Keine

Landschaftsschutzgebieten | schutz

Beeintrachtigung von Kom- | Beschwerden uLB Keine

pensationsmalRnahmen

Archaologische Funde Anzeige gem. gesetzli- Denkmalschutz- Keine
cher Anzeigepflicht behérde

Die Kommunen als Trager der Planungshoheit entscheiden tber Dauer, Inhalt und Verfahren
des Monitoring. Die Losungen missen nicht zwangslaufig aufwendig sein. Die Kontrolle, ob
Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden, gehort zu den Routineaufgaben der Bau-
aufsicht.

Geeignete Indikatoren sollten herangezogen werden, die Verdnderungen messbar zu ma-
chen. Ist etwa eine erheblich erhéhte Larmbelastung zu erwarten, so ist diese direkt zu mes-
sen und mit den im Umweltbericht prognostizierten Werten zu vergleichen. Sollten unvorher-
sehbare Konflikte und Abweichungen auftreten, missen MinderungsmalRnahmen eingeleitet
werden.
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9.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der vorliegende Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1156V zu erwarten sind.

Das Plangebiet ist derzeit durch Grabeléander, Gartenbrache, Staudenfluren und ein Sukzes-
sionsgehdlz gekennzeichnet. Im Westen schlief3t eine Grinanlage der Siedlung Heimatplan
an, das restliche Umfeld ist durch Wohnbebauung und die westlich gelegene Sambatrasse
gekennzeichnet.

Dem Wohnen und den Wohnumfeldfunktionen kommt im Umfeld eine hohe Bedeutung zu.
Die Grabelander im Plangebiet haben eine Bedeutung fir die Freizeitnutzung. Der 6stlich an-
grenzende Spielplatz ist fur die Freizeitnutzung im Wohnumfeld bedeutsam. Weitere bedeut-
same Erholungs- und Freizeitziele im Umfeld sind der Zoo der Kiesberg und die Sambatras-
se.

Die Tier- und Pflanzenwelt ist gekennzeichnet durch Vorkommen verbreiteter Arten der Sied-
lungs- und Sielungsrandflachen. Die grof3te Bedeutung weisen das Sukzessiongehélz (Wald
i.S. des Waldgesetzes) und die Gartenbrachen mit altem Baumbestand auf. Vorbelastungen
bestehen durch Eintrage von Mull und Gartenabfallen. Seltene oder geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten wurden nicht angetroffen.

Die Bdden des Plangebietes weisen keine besonderen Funktionen auf. Bedeutsame Grund-
wasservorkommen und Oberflachengewdasser fehlen, Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.
Die Flache hat aufgrund des bestehenden Gehdlzbestandes eine Bedeutung fur den klimati-
schen und lufthygienischen Ausgleich im stadtischen Raum.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
ermittelt und beurteilt, die unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen unvermeidbar sind.

Die geplante Neuaufstellung des Bebauungsplanes lasst keine negativen neuen Auswirkun-
gen auf den Menschen und die Wohnfunktion erwarten. Die Einhaltung der Richtwerte der
TA-Larm und der Grenzwerte der 16. BImSchV wurde geprift. Die Uberpriifung ergab, dass
keine Uberschreitungen zu erwarten sind. Die Erholungs- und Freizeitfunktion der bean-
spruchten Géarten geht verloren. Auswirkungen auf den angrenzenden Spielplatz, die Samba-
trasse und Freizeitzielpunkte wie den Zoo und den Kiesberg entstehen nicht.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt zum Verlust von Gehdlzen und Gartenflachen.
Der Eingriffsumfang wurde ermittelt und MaRnahmen zur Kompensation werden vorgesehen.
Auf den verbleibenden Freiflachen im Plangebiet wird eine naturnahe Gebuschpflanzung an-
gelegt. Durch die Planung gehen Lebensrdume fir die Tierwelt der Siedlungs- und Siedlungs-
randflachen verloren. Betroffen sind nur haufige und nicht gefahrdete Arten. Die vorgesehe-
nen Gehdlzpflanzungen aus Baumen und Strauchern schaffen einen Ausgleich fur den Le-
bensraumverlust, ein Waldausgleich erfolgt aul3erhalb des Plangebietes.

Eine Betroffenheit von Gebieten des Netzes ,Natura 2000“, Naturschutzgebieten, Naturdenk-
malen oder geschitzten Landschaftsbestandteilen ist auszuschlieRen. Biotoptypen, die nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzt sind, werden nicht beansprucht. Konflikte mit dem
Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind ebenfalls sicher auszuschlie3en.

Bdden mit besonderen Funktionen sind durch die Planung nicht betroffen. Oberflachenge-
wasser sind durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1156V ebenfalls nicht betrof-
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fen. Die Umsetzung des Bebauungsplanes lasst auch keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser erwarten. Der Verlust von Gehdlzen mit klimatischer und lufthygienischer Aus-
gleichsfunktion wird durch die Anpflanzung von flachigen Strauchpflanzungen weitestgehend
kompensiert, so dass keine erheblichen Auswirkungen verbleiben. Die Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr und die zentrumsnahe Lage vermeiden neues Verkehrsauf-
kommen soweit mdglich.

Das Vorhaben beeintrachtigt wahrend der Bauphase das Landschafts- und Stadtbild. Nach
Abschluss der Bauarbeiten und der vorgesehenen naturnahen Eingriinung verbleiben keine
erheblichen Konflikte.

Baudenkmale oder sonstige Kulturgiter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
betroffen.

Die zur Verfigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend vollstandig, der
Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der Erstellung des Umweltberich-
tes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1156V und bei der Bewertung der zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

Alternativstandorte wurden nicht betrachtet, da es sich um eine Nachverdichtung innerhalb
bestehender Wohnbebauung handelt. Alternativen, die geringere Auswirkungen auf die Um-
welt erwarten lassen, sind somit auszuschlieRen.

Fur unvorhersehbare erhebliche Umweltfolgen durch die Planung werden Hinweise gegeben,
wie sie erfasst, kontrolliert und ggf. beseitigt werden kénnen.
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10 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

11 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen
Rechtsverbindliche Festsetzungen bestehen fir den Planbereich nicht.

12 Kosten und Finanzierung
Die Kosten fur den Anschluss der Baugrundstiicke an die bestehenden 6ffentlichen Erschlie-
Bungsanlagen, wie die Herstellung der notwendigen privaten Zufahrt zur Hindenburgstrale
und die notwendigen technischen Infrastrukturanlagen, sind durch die Vorhabentrager zu tra-
gen.

13 Inhalte des Durchfihrungsvertrags
Der stadtebauliche Vertrag nimmt folgende Regelungen auf:

- Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb eines festgelegten Zeitraums

- Bau der erforderlichen privaten ErschlieBungsanlagen

- Sicherung des Gehwegs innerhalb der nordlichen Parkanlage,

- Sicherung / Nutzung der 6ffentlichen Griinflache (nérdliche Parkanlage),

- Sicherung externer AusgleichsmafRnahmen einschl. Waldausgleich,

- Griingestaltung der Kompensationsflache innerhalb des Plangebiets,

- Griingestaltung Ubergangsbereich zur Sambatrasse,

- Anbringen von 10 Nistkasten fur den Trauerschnapper,

- Umsetzung der Larmminderungsmaflnahmen im Bereich der Tiefgaragenzufahrt.

14 Verfahren

Die Aufstellung zum Bebauungsplan Nr. 1156V - Hindenburgstrale wurde am 16.02.2011
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
20.07.2012 zwischen 19 Uhr und 22 Uhr in der Raumlichkeit Hindenburgstralle 56 vorge-
nommen.



