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Bebauungsplan Nr. 1135 - Am Schaffstal -

- Offenlegungsbeschluss -

Aufhebung Fluchtlinienplan 655

- Aufstellungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Steuerung der baulichen Entwicklung im Bereich der Katernberger Straf3e (Am Schaffstal)

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1135 - Am Schaffstal - erfasst einen Teil-
bereich des Briller Viertels zwischen der Nuller Straf3e, der Katernberger Stral3e, dem
Knappertsbuschweg und der Funckstral3e. (vgl. Anlage 01)

2. Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 1135 — Am Schaffstal — wird gem. 8 2 Abs. 1
BauGB fir den unter Punkt 1 genannten Geltungsbereich beschlossen. Das Bebauungs-
planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB durchgefihrt. Von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der zusammenfassenden Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; das
Monitoring gem. 8 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

3. Die Aufstellung und die Offenlegung zur Aufhebung des Fluchtlinienplans 655 vom
25.10.1892 wird gem. § 1 Abs. 8 BauGB, im Zusammenhang mit der Offenlegung des
Bebauungsplans Nr. 1135 — Am Schaffstal -, beschlossen. (vgl. Anlage 05)

Unterschrift

Meyer
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Begriindung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1135 - Am Schaffstal - war ein Bauantrag
zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses im Hintergelande des Grundstiickes Katernberger
Strafe 100, welcher nach vorliegendem Baurecht prinzipiell genehmigungsféhig gewesen
ware.

Zielsetzung ist es, mit dem Bebauungsplan Nr. 1135 die gegebene Siedlungsstruktur im
Plangebiet, welche im wesentlichen durch die historische Stral3enrandbebauung in Form von
Einzelhausern mit vielen grinderzeitlichen Gebauden gepragt ist, zu sichern.

Eine weitere Nachverdichtung des Briller Viertels durch eine Bebauung der rickwartigen
Grundstiicksbereiche (Gartenbereiche) wird als stadtebauliche Fehlentwicklung aufgefasst
und soll zuklnftig nicht mehr mdoglich sein. Die Nutzbarkeit der Gartenbereiche mit
untergeordneten bzw. dienenden baulichen Anlagen soll weiterhin mdglich sein.

Die stadtebauliche Besonderheit des historischen Briller Viertels gilt auch fir den
Planbereich und soll durch die zukinftige Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung
geschiitzt werden. Dies soll bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1135 deutlich gemacht
werden.

Kern der Planung ist die Festsetzung als Besonderes Wohngebiet (WB). Neben der
Uberwiegend vorhandenen Wohnnutzung, welche als wesentliches Merkmal dieses Gebietes
erhalten und fortentwickelt werden soll, werden ca. 20% der Gebaude als Biro-, Praxis-,
Schulungs- und Gewerberdume genutzt. Diese Nutzungen sollen als pragender Bestandteil
des Plangebiets erhalten bleiben und im vertraglichen Mal3e fortentwickelt werden kénnen.

Die bestehende Bebauung soll im Zusammenhang mit zukinftigen Neu- und Umbauten ein
harmonisches und homogenes stadtebauliches Bild vermitteln. Dies soll durch die Fest-
setzung von Trauf- und Firsthbhen gewahrleistet werden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden fand in der Zeit zwischen 17.02.2009 und
30.04.20009 statt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Birgerdiskussion) gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde
am 19.11.2008 durchgeflihrt. Es besteht Einigkeit dartber, eine weitere Nachverdichtung im
Plangebiet, insbesondere in der Hinterlage, zu verhindern. Die Vorsehung von
Hoéhenbegrenzungen im Bezug auf mdgliche Aufstockungen und Neuerrichtungen von

Gebéauden im Plangebiet, wird begrif3t. Dies entspricht den vorgenannten Zielsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 1135.

Demografie-Check

a)  Ergebnis des Demografie-Checks
Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +

Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen 0
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b) Erlauterungen zum Demografie-Check

Zu Ziel 1. Mit dem Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 1135 soll die Gebietsstruktur
gestarkt und die vorhandenen Qualitaten bedarfsgerecht erhalten werden.

Zu Ziel 2: Mit dem geplanten Besonderen Wohngebiet (WB) sollen kleine Betriebe
innerhalb der Uberwiegenden Wohnnutzung weiterhin Bestand haben und
Neugrindungen ermdglicht werden. Die vertragliche Mischung von Wohnen
und Arbeiten im Stadtgebiet wird als attraktiv und zukunftsfahig gewertet.

Zu Ziel 3: Die soziale Infrastruktur wird durch das Planverfahren nicht wesentlich
beeinflusst. Das Planungsgebiet befindet sich am Rand eines Villenviertels
und hat somit eine ausgleichende Funktion im Bezug auf die angrenzende

Gebietsstruktur.

Kosten und Finanzierung
Es entstehen keine Kosten.

Zeitplan
Satzungsbeschluss 4. Quartal 2011
Rechtskraft 4. Quartal 2011
Anlagen

Anlage 01 Wirdigung der Anregung der frihzeitigen Beteiligungen
Anlage 02 Begriindung

Anlage 03 Bebauungsplan

Anlage 04 Textliche Festsetzungen

Anlage 05 Fluchtlinienplan (Ubersicht)

Anlage 06 Fluchtlinienplan 655

Anlage 07 Prifkriterien Demografie-Check
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