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Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt nordlich der Kyffhauserstral3e, westlich des Staditteiltreffs
Nutzenberg und der Wohnbebauung Habichtweg 11-15, sudlich des
Weyerbuschweges und o6stlich der Forderschule Anne-Frank. Die genauen
Gebietsgrenzen sind aus der Anlage 04 ersichtlich.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Der Rat der Stadt Wuppertal hat die Verwaltung aufgrund des am 17.02.03
beschlossenen und durch die Bezirksregierung mit Verfigung vom 25.07.03
genehmigten Schulentwicklungsplanes beauftragt, die katholische Grundschule
KyffhauserstralRe 98 aufzuldsen.

Die "Katholische Grundschule” im Bezirk Elberfeld-West stellt Ende des Jahres 2008
ihren Betrieb ein. Das stadtische Grundstiick, auf dem sich die Grundschule befindet,
soll dann fir Wohnbebauung neu vermarktet werden. Das 3085 m2 grol3e
Schulgrundstiick liegt in einer ruhigen Wohngegend und zeichnet sich durch seine
integrierte Lage aus. Angesichts der anhaltenden Nachfrage nach attraktiven
Baugrundstiicken fir Einzel- und Doppelhduser sowie zur Verbesserung der
haushaltswirtschaftlichen Situation wurde beschlossen, die Flache kinftig fir
Wohnbebauung nutzbar zu machen. Da die derzeitigen planungsrechtlichen
Festsetzungen einer zukinftigen wohnbaulichen Nutzung entgegenstehen, ist die
Notwendigkeit gegeben, den oben beschriebenen Geltungsbereich in einem
Bauleitplanverfahren zu andern.

Stadtebauliche Konzeption / Entwicklungsziele

Die Umgebung des Planbereichs ist grof3tenteils durch Wohnbebauung gepragt,
weshalb auch mit dem Bebauungsplan das Ziel verfolgt wird, das Schulgrundstiick
kiunftig als Wohnbauflache zu entwickeln.

Der Bebauungsplan zielt auf eine maf3volle Verdichtung ab. Der Planbereich soll Gber
eine private Stichstrale, die von der KyffhauserstraRe in ndrdliche Richtung
abzweigt, erschlossen werden. Die kiunftige Wohnbebauung soll sich hinsichtlich des
Mafes der baulichen Nutzung an der vorhandenen Umgebung orientieren, um den
Charakter des Gebietes nicht zu verandern. Geplant sind Einzel- und Doppelhauser,
die der aktuellen Nachfrage nach Wohnraum in Wuppertal entsprechen. Durch die
Sichtbeziehung von der Kreuzung Kyffhauserstral3e/ Nitzenberger Strale auf den
sudlichen Planbereich kommt dem direkt an der Kyffhauserstralle gelegenen
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Grundstick eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu. Um dieser gerecht zu
werden, soll der Bebauungsplan innerhalb dieses sidlichen Planbereiches die
Moglichkeit erdffnen, eine dichtere Bebauung in Form von Mehrfamilienhausern zu
zulassen.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom
11.05.1995 (Teil A) liegt die Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche
Grundstruktur in einem Ballungskern. Sie ist nach der zentralortlichen Gliederung ein
,Oberzentrum’ und liegt auf einer groRraumigen Entwicklungsachse von europaischer
Bedeutung.

Der Regionalplan 99 (GEP 99) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf vom 15.
Dezember 1999, Teilabschnitt L 4708 Wuppertal, weist fir das Plangebiet einen
Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

Flachennutzungsplan

Im  Flachennutzungsplan ist der groRte Teil des
Planbereiches als Gemeinbedarfsfliche dargestellt. Eine
dreieckige, ca. 210 m2 grol3e Flache am nord-6stlichen Rand
des Geltungsbereiches ist als Wohnbauflache abgebildet.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplans.

Bebauungsplan

Fur den Bereich der Planung besteht seit dem 21.04.1978
der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 387 -
Stockmannsmiuhle/ Nutzenberger Stral3e -. Dieser sichert
den Planbereich durch die Ausweisung als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule”. 2
Die im Flachennutzungsplan beschriebene dreieckige Flache st als
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kirche festgesetzt.
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Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist heute teilweise bebaut und fast komplett versiegelt. Die Umgebung
ist durch ein- bis dreigeschossige Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhausbebauung
gekennzeichnet. Zwischen dem im nordlichen Bereich angrenzenden allgemeinen
Wohngebiet befindet sich eine Grinflache sowie der FuBweg "Bussardweq’, der die
Nutzenberger Strae westlich des Planbereiches mit dem 0stlich des Plangebietes
liegenden Habichtweg verbindet. Ostlich und westlich des Geltungsbereiches
grenzen Einrichtungen fur den Gemeinbedarf an. Dies ist zum einen die Forderschule
Anne-Frank und zum anderen der Stadtteiltreff Nitzenberg. Nordlich des
Stadatteiltreffs liegt ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet, welches sich durch seine
halbkreisdhnliche Form auszeichnet.

Der Planbereich wird von mehreren Strafl3en erschlossen. Zum einen durch die direkt
am sidlichen Rand des Plangebietes vorbeifiihrende Kyffhauserstralle und zum
anderen durch den von Norden kommenden Bussardweg. Daneben befinden sich im
unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes mehrere Ful3wege.

Verkehr

Das Plangebiet liegt in sudlicher Richtung ca. 100 m von der Nutzenberger Stral3e
entfernt. In 6stlicher Richtung fuhrt die Nitzenberger StralRe unmittelbar zur
Autobahnauffahrt Wuppertal-Varresbeck und in 6Ostlicher Richtung direkt zur viel
befahrenen HauptverkehrsstralBe Briller StralRe, die im Norden auch zum
Autobahnzubringer der BAB 46 fihrt. Der Planbereich ist somit regional als auch
Uberregional sehr gut erschlossen. Die Friedrich-Ebert-StraRe liegt sidlich des
Planbereiches und ist in kirzester Zeit zu erreichen. Diese fuhrt direkt zum
Hauptzentrum in Elberfeld.

Dartber hinaus wird das Gebiet sowohl tagsiiber als auch nachts von zwei bzw. einer
Buslinien regelmaRig frequentiert. Dies ist zum einen die Buslinie 619 (bis zum
Hauptbahnhof), die Buslinie 629 (bis zum Schlof3 Lintenbeck) sowie zum anderen
der Nachtexpress 1 (von Vohwinkel bis zum Hauptbahnhof).

Infrastruktur

Das Hauptzentrum Elberfeld liegt in ca. 4 km Entfernung zum Planbereich.
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sind am Otto-Hausmann-Ring sowie an
der Steinbecker Meile gegeben.

Weitere Infrastruktureinrichtungen (6ffentlich oder privat), die prinzipiell der
Versorgung / Funktion des Plangebietes dienen (Sport, Schulen, Kindergarten,
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Spielplatze, etc), sind im direkten und weiteren Einzugsbereich des Planbereichs im
ausreichenden Malf3 vorhanden.

Ver- und Entsorgung, Entwasserung

Gas, Wasser, Elektrizitat

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache KyffhauserstralRe verlaufen die Leitungen
des Versorgungstragers, den Wuppertaler Stadtwerken, an die das neue Baugebiet
angeschlossen werden kann.

Schmutz- und Regenwasser

Die Entwasserung mit Anschluss an das stadtische Kanalnetz ist gegeben. Entlang
der KyffhauserstralRe sind Schmutzwasser- sowie Regenwasserkanale vorhanden.
Alle ausgewiesenen Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
kénnen Uber einen Kanal, mit ihren Entwasserungsleitungen an die Schmutzwasser-
und Regenwasserentsorgung der Stadt angeschlossen werden. Es besteht fir die im
Einzugsbereich des stadtischen Kanalnetz liegenden Grundstiicke der Anschluss-
und Benutzungszwang.

Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und der
Planbereich fast komplett versiegelt ist, bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter. Durch die
Nachfolgenutzung Wohnen wird der Planbereich teilweise wieder entsiegelt und den
umweltschitzenden Belangen Rechnung getragen. Von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB kann abgesehen werden. Die Erstellung des Umweltberichtes sowie
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, kann
somit entfallen (§ 13a BauGB).

Larmschutz

Das Plangebiet ist sowohl von Wohnbebauung als auch von Gemeinnitzigen
Einrichtungen wie der Forderschule Anne-Frank und dem Stadtteiltreff Nutzenberg
umgeben. Die westlich angrenzende Foérderschule stellt nachmittags ihren Betrieb
ein. Veranstaltungen im o6stlich gelegenen Stadtteiltreff Nutzenberg finden bis in den
frihen Abend (20 Uhr) und dabei Uberwiegend in geschlossenen Raumen statt.
Beschwerden sind gegeniber der Leitung des Stadtteiltreffs bislang nicht vorgebracht
worden. Die durch die umgebenden Gemeinbedarfseinrichtungen erzeugten
Immissionen sind als sozialvertraglich einzustufen.
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Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (8§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Der Planbereich soll in Anlehnung an die vorhandene Bebauung als allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Die gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO
ausnahmsweise  zuldssigen  Gartenbaubetriebe  und  Tankstellen  sollen
ausgeschlossen werden, da sie in dieser durch Wohnbebauung, Schulen und
Kindergarten gepragten Lage zu einer Erhéhung des Verkehrs und somit auch der
Immissionen fuhren wirden.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Fu3note 1 (WA 1), welches zur Kyffhauserstral3e
hin orientiert ist, sollen Einzelhduser bis maximal 5 Wohneinheiten pro Gebaude
zugelassen werden. So soll zum einen dem stadtebaulich markanten Standort am
Ende der Sichtachse von der Kreuzung NuUtzenberger StralRe / Kyffhduserstralle
Rechnung getragen werden, zum anderen entspricht eine Bebauung mit mehreren
Wohneinheiten eher dem Charakter des noch bestehenden Schulgebaudes. Im WA 2
sollen nur Einzel- und Doppelh&user mit maximal zwei Wohneinheiten pro Geb&uden
festgesetzt werden, um der Nachfrage nach Einzel- bzw. Doppelhausern gerecht zu
werden und der aufgelockerten Bebauung im nérdlichen Bereich des Plangebietes zu
entsprechen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grund- und Geschossflache (88 19 und 20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung richtet sich im allgemeinen Wohngebiet nach der
BauNVO, welche gem. § 17 Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der
baulichen Nutzung darlegt. Diese Obergrenzen sollen im allgemeinen Wohngebiet
Anwendung finden, weshalb eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt werden soll. Die innerhalb des
Geltungsbereichs festgesetzten Werte zielen darauf ab, fur die neue Wohnbebauung
eine im Vergleich mit der baulichen Umgebung angemessene Bebauung zu
ernoglichen.
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Zahl der Vollgeschosse (8§20 BauNVO)

Die Festlegung zur Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an dem vorhandenen
stadtebaulichen Bestand der Umgebung. Zur optimalen Ausnutzung der Grundstilicke
soll fir das gesamte Plangebiet eine zweigeschossige Wohnbebauung festgesetzt
werden.

Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksflache/ Stellung der Baukdrper (8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Um eine Bebauung von Einzel- und Doppelhdusern mit seitlichem Grenzabstand im
allgemeinen Wohngebiet zu ermdoglichen, soll eine offene Bauweise festgesetzt
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind durch die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen definiert. Um den zukinftigen
Grundstlckseigentiimern die Errichtung von kleineren Anbauten (z. B. Wintergarten)
und Terrassen zu ermdglichen, ist in den Baugebieten ein Vortreten von Gebauden
oder Gebaudeteilen bis zu 2 m Giber die Baugrenzen ausnahmsweise zul&ssig.

Verkehr, Ver- und Entsorgung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache Gr., Fr., Lr. ist als Flache fiur die Belastung mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Leitungstrager festgesetzt. Die
Verkehrsflache bleibt privat, da max. 6 Gebaude erschlossen werden missen und
der Ausbau zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache mit hdheren Kosten verbunden ware.

Kosten und Finanzierung

Durch das Planverfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten.

Stadtebauliche Kenndaten

Verfahrensgebiet 2933 am
Gesamtflache der Baugrundstlicke 2736 agm
Uberbaubare Flache (ohne Garagen und Carports) 1542 am
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Private Erschlie3ung 197 am



