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Textliche Festsetzungen und Hinweise
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Festsetzungen fir das Ml
Art der baulichen Nutzung

Die gem. § 6 Abs. 2 Nummer 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergniigungsstéatten sind nicht
zuldssig (8§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Vergnigungsstéatten sind nicht zuléas-
sig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Zulassig sind nur Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nicht- zentrenrelevanten Sortimenten
(8 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):

WZ-Nr. 2003 |Bezeichnung

52.44.1 Wohnmobel aller Art, Badezimmermobel, Einbaukliichen, Klichenmobel, Biro-
mobel, Garten- u. Campingmobel

52.44.6 Holz-, Korb-, Flecht- u. Korbwaren

52.46.3 Bau- u. Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen, Holz,

Werkzeuge, Beschlage, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- u. Sanitéts-
einrichtungen u. Zubehor, Elektroartikel z.B.: Kabel, Antennen, Batterien,

Kompressoren)

52.46.1 Eisen-, Metall- u. Kunststoffwaren

52.46.2 Anstrichmittel (Farben, Lacke)

52.48.1 Tapeten u. Bodenbeléage

52.49.1 Pflanzen u. Saatgut, PflanzengefalRe, Erde, Torf, Pflege- u. Dingemittel, Gar-
tengerate, Rasenmaher, Gartenhauser, Zaune, Teichbau

52.49.8 Campingartikel (Zelte u. Zubehor), Reitsport, Angelbedarf

50.10.3 Einzelhandel mit Kraftwagen

50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen u. Zubehor

50.40.3 Einzelhandel mit Kraftrddern u. Zubehor

Quelle: BBE Unternehmensberatung, Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergische
Stadtedreieck, Anhang Bergische Liste, August 2006

Immissionsschutz

Fur die Fassadenabschnitte A — B, C — D, E — F und G — H ist ein Schalldamm- Malf3 fir Au3en-
bauteile laut Tabelle 8 der DIN 4109 zum Larmpegelbereich IV einzuhalten. Fir die Fassaden-
abschnitte B — C und F — G ist der Larmpegelbereich V einzuhalten.

AuRerhalb der o.g. Fassadenabschnitte sind die entsprechenden Larmpegelbereiche in der
Planzeichnung kenntlich gemacht und einzuhalten.



Das jeweilig einzuhaltende Schallddmm- Mal3 R ist der folgenden Tabelle zu entnehmen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Raumarten
Bettenriume in Aufenthaltsraume in Woh-
Larmpegel- marfsggetla_l_lcher Krankenanstalten nungen, rl]J bgrnachtungqau- Birordume u.a.
bereich AuBenlarm- und Sanatorien me in Beher ergungsstgtten,
pegel in dB Unterrichtsraume u.&.
erforderliches Schallddmm- MaR R’w, res (resultierend) des AuBen-
bauteils in dB

1l 61 bis 65 40 35 30

\Y, 66 bis 70 45 40 35

Y 71 bis 75 50 45 40

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109

Beim gutachterlichen Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung kann aus-
nahmsweise vom festgelegten Schalldammmal abgewichen werden.

Im Larmpegelbereich IV und V sind Schlafraume von Wohnungen mit fensterunabhéngigen Luf-
tungsanlagen zu versehen. Das notwendige resultierende Schalldammmal3 darf durch diese
Luftungsanlagen nicht negativ beeinflusst werden.

Natur und Landschaft

Je 8 ebenerdige Stellplatze ist ein grol3kroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum
mit einem Stammumfang von mind. 16 cm — gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden —
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheiben missen eine Min-
destgréRe von 6 m? aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nummer 25a BauGB).

Hinweise
Kampfmittel

Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich
zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Vorhandener Brunnen

Der vorhandene Brunnen sollte erhalten bleiben oder, falls dies nicht mdglich ist, als Grund-
wassermessstelle ausgebaut werden. Fir den Umbau in eine Grundwassermessstelle ist vor
der Durchfuhrung bei der Unteren Wasserbehorde bei der Stadt Wuppertal ein Umbaukonzept
zur Genehmigung einzureichen. Vor dem Ruckbau eines Brunnens ist ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Dachbegrinung von Neubauten

Es wird empfohlen, bei Neubauten mit Flachdach oder flach geneigten Dachern bis 10 Grad ei-
ne extensive Dachbegriinung vorzusehen.



