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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Fir einen Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache sudlich des ,Ludgerweges®, ost-
lich des ,Filchnerweges” und westlich des ,Domanenweges” im Stadtbezirk Vohwinkel be-
absichtigt die HKC Grundstiicks-Management GmbH & Co. KG (Heukopfstralie 16a, 58675
Hemer), vertreten durch Herrn Klaus Mias als Vorhabentrager / Investor die Aufplanung
zum Zwecke der Schaffung von Wohnbaugrundstiicken.

Das Plangebiet beinhaltet drei Teilbereiche, die der baulichen Arrondierung und Erweiterung
des Siedlungsraumes zwischen der ,Vohwinkeler Strafle” und der Autobahn A 46 dienen
sollen. Gleichzeitig soll der zwischen diesen Teilbereichen am Ortsrand befindliche agrar-
strukturelle Kulturraum in die Bauleitplanung / in den Bebauungsplan mit eingezogen wer-
den, um dessen Funktion als wohnstandortnaher Erholungs- und Landschaftsraum dauer-
haft zu sichern.

Die Planung bezieht neben den im Eigentum des Vorhabentragers stehenden Flursticken
auch in geringem Umfang Flache der Wuppertaler Stadtwerke AG im Osten des Plangebie-
tes mit ein, um hier ebenfalls die potenzielle stddtebauliche Entwicklung im stadtebaulichen
Zusammenhang aufzuzeigen.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fir die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig.

Zweck des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Festsetzung von Uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, von Verkehrsflachen sowie von Grunflachen. Zu-
dem sollen die Art und das MaR3 der baulichen Nutzung sowie die Bauweise geregelt wer-
den.

Die Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange bestehen aus
e dem Gestaltungskonzept und
e der Begrindung
(Teil A: Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung und Teil B:
Vorlaufiger Umweltbericht).

Als Verfahrensschritte sind im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bislang erfolgt:

Mitteilung / Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens:

Bezirksvertretung Vohwinkel 09.08.2006
Ausschuss Bauplanung 22.08.2006
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit / Birgeranhorung: 25.01.2007
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden / TOB 13.07. — 13.08.2007

Bezirksvertretung Vohwinkel 13.08.2008
Ausschuss Bauplanung 26.98.2008 (Beratung und Entscheidung vertagt)
Ausschuss Bauplanung 21.10.2008 (geplant)
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Entwicklungsziele

In Wuppertal besteht trotz generell ricklaufiger Bevoélkerungszahlen nach wie vor ein Be-
darf an Ein- und Zweifamilienhdusern, was sich auf einen verhaltnismafig geringen Anteil
dieser Hauser in Wuppertal zurlckfihren lasst. Somit ergibt sich hieraus ein Nachholbedarf,
der die Ausweisung geeigneter Flachen notwendig macht.

Mit der Wahl der Teilbereiche ,Ludgerweg®, ,Filchnerweg“ und ,Domanenweg“ wird den
stadtischen Entwicklungszielen
e Ausrichtung der Siedlungstatigkeit auf Siedlungsschwerpunkte,
e Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen,
e der Sicherung und Erhéhung der Wohnqualitat und
e der Schaffung von attraktiven Wohngebieten insbesondere fir Einfamilienhauser bei
e der Inanspruchnahme von 6kologisch eher geringwertigen Flachen bei der Arrondie-
rung von Siedlungsflachen
entsprochen.

Strukturplan

Fiur das Plangebiet ist im Hinblick auf die weitere Wohnsiedlungsentwicklung mit den drei
Teilbereichen / Baugebieten zur Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens ein Strukturplan
erstellt worden.

Mit dem Strukturplan liegt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept bzw. eine stadtebauli-
che Planung vor, die das Grundgerust fur die konkrete verbindliche Bauleitplanung bildet.
Der Strukturplan macht die beabsichtigte rdumliche Gliederung des Plangebietes deutlich
und zeigt die Vernetzung mit dem Umfeld auf.
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Strukturplan (Ohne Mal3stab)
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Raumlicher Geltungsbereich

Das etwa 11,1 ha grofRe Plangebiet in der Gemarkung Vohwinkel wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

im Osten:

im Suden:

im Westen:

fur den Teilbereich ,Ludgerweg“ durch die Baugrundstiicke sudlich des
.Filchnerweges®, fir den Teilbereich ,Filchnerweg® in Verlangerung ca. einer
Grundstickstiefe vom norddstlichen Grundstick der Siedlung am ,Filchner-
weg", fur den Teilbereich ,Domanenweg” sidlich der Stralte ,Wiesenkamp*
fur den Teilbereich ,Ludgerweg® durch die Wegeflhrung zwischen dem Gut
Bolthausen und dem ,Filchnerweg®, fir den Teilbereich ,Filchnerweg® in einer
Tiefe von rd. 50 m &stlich des ,Filchnerweges®, flr den Teilbereich ,Doma-
nenweg®“ durch die Baugrundstiicke westlich ,Wiesenkamp® / ,Domanen-
weg",

fur den Teilbereich ,Ludgerweg® in einer Tiefe von rd. 150 m stdlich der Bau-
grundsticke am ,Filchnerweg®, fur den Teilbereich ,Filchnerweg® in Verlan-
gerung ca. zweier Grundstiickstiefen vom siddstlichen Grundstiick der Sied-
lung am ,Filchnerweg®, fur en Teilbereich ,Domanenweg” in Verlangerung
ca. zweier Grundstiickstiefen vom stdwestlichen Grundstiick der Siedlung
am ,Domanenweg",

fur den Teilbereich ,Ludgerweg“ durch die 6stlichen Grenzen der Baugrund-
stiicke an der Stral3e ,Kinderbusch®, fur den Teilbereich ,Filchnerweg“ durch
die 6stlichen Baugrundstiicke der Siedlung am ,Filchnerweg, fir den Teilbe-
reich ,Domanenweg” in Verlangerung von ca. ein bis zwei Grundsttickstiefen
westlich der Baugrundstiicke westlich ,Wiesenkamp® / ,Doméanenweg®,

Innerhalb des Plangebietes sind drei Teilbereiche bericksichtigt:

e Ludgerweg rd. 4,05 ha,
e Filchnerweg rd. 0,51 ha,
e Domanenweg (Wiesenkamp) rd. 0,56 ha und

e zuzlglich Flachen fir die Landwirtschaft  rd. 5,98 ha.
und Regenruckhaltung.
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Ubergeordnete Vorgaben / Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP) ist die Stadt Wuppertal als Oberzentrum darges-
tellt.

Das Plangebiet bzw. der westliche Teil des Stadtgebietes mit dem Stadtbezirk Vohwinkel
liegt an einer grolRraumigen, Oberzentren verbindenden Entwicklungsachse (Bundesauto-
bahn, Schienenstrecke). An diesen Raum grenzt die Ballungsrandzone zwischen Wuppertal
und Dusseldorf mit den Stadten Haan, Mettmann und Erkrath.

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) der Bezirksregierung Dusseldorf,
kurz ,GEP99“, stellt einen Grolteil des Plangebietes als allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich dar, der nach Norden und Westen in allgemeine Siedlungsbereiche tbergeht. Fla-
chen, die den Teilbereich ,Ludgerweg“ umfassen, werden zudem noch mit der Signatur fir
Grundwasser- und Gewasserschutz Uberlagert. Im Zuge der Neuaufstellung des Flache-
nnutzungsplanes (rechtswirksam seit 2005) ist die Flachendarstellung landesplanerisch ab-
gestimmt worden und steht somit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung nicht
entgegen.

Flachennutzungsplanung

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal stellt das Plangebiet als

¢ Wohnbauflache sowie

e Flache fur die Landwirtschaft
dar.
Die Darstellung von Wohnbauflachen erfolgt in den Teilbereichen, die mit dem Bebauungs-
plan Nr. 1057 einer Wohnbebauung zugefiihrt werden sollen. Die von einer Bebauung frei-
zuhaltenden Flachen sind als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
Innerhalb der Wohnbauflache sudlich des ,Ludgerweges” ist zusatzlich die Kennzeichnung /
Vormerkung eines Standortes fur einen Kinderspielplatz der Klasse B/C vorgenommen.
Die an die potenziellen Wohngebiete angrenzenden besiedelten Bereiche sind ebenfalls als
Wohnbauflachen dargestellt, die an das Plangebiet grenzenden Flachen des Landschafts-
raumes sind als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung
(-Allgemeines Wohngebiet®) sowie zur Sicherung der ,Flachen fir die Landwirtschaft sind
somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem FNP gemal § 8 (2) BauGB wird
damit Rechnung getragen werden kdénnen.
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Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt au3erhalb eines Landschaftsplanes und umfasst weder NATURA 2000,
noch Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete. Des Weiteren liegen im Plangebiet keine
Flachen des Biotopkatasters der LOBF (ehemalige Landesanstalt fir Okologie, Bodenord-
nung und Forsten NRW, heute Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV)) vor. Allerdings sind sowohl der Quellbereich des ,Kinderbusch Baches* (GB-
4708-238) im Norden als auch ein Abschnitt des FlieRgewassers der ,Kleinen Dissel“ (GB-
4708-239) im Suden nach § 62 LG NRW unter Schutz gestellt. Zusatzlich wird der Quellbe-
reich der ,Kleinen Dissel“ in der Liste der Naturdenkmaler der Stadt Wuppertal gefiihrt.
Darlber hinaus liegen westlich des Plangebietes ein hach § 62 LG NW geschiitztes Biotop
mit Nass- und Feuchtgrinland bzw. FlieRgewdasserbereichen (GB-4708-241) sowie weiter
nordlich ein Quell- und Bachstaubereich (GB-4708-240).

Die Bereiche entlang der ,Kleinen Dussel“ (VB-D-4708-001) gelten laut Angaben des Geo-
Portals der Stadt Wuppertal (2007) zudem als Flachen fir den Biotopverbund der LANUV.
Auch nordwestlich der ,Vohwinkeler Stralle®, auerhalb des Plangebietes, werden Teilbe-
reiche einer alten Gleisanlage (VB-D-4708-006) zu diesem Verbundsystem gezahlt.

Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nicht mehr in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet Il A
(Teilbereich ,Ludgerweg®), da die entsprechende Verordnung aufgehoben worden ist.
Nachdem die Stadtwerke Haan im Sommer 2006 dauerhaft auf die Wassergewinnung ver-
zZichtet hatten, sind die Trinkwasserbrunnen riickgebaut worden und die getroffenen Rege-
lungen nicht mehr zu beachten.

Es bestehen keine weiteren Restriktionen.

Der Teilbereich ,Ludgerweg* liegt im Einzugsbereich der ,Kleinen Dissel“. Die Teilbereiche
~Filchnerweg“ und ,Domanenweg"“ befinden sich im Einzugsgebiet des Quellbereiches ,Kin-
derbuschbach®.

Die Wasserentnahme an der Quelle ,Kinderbuschbach® durch den landwirtschaftlichen Voll-
erwerbsbetrieb Gut zur Linden ist durch ein Wasserrecht abgesichert.
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Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet selbst ist in allen drei Teilbereichen unbebaut und setzt sich aus Flachen fir
die Landwirtschaft zusammen, die derzeit ackerbaulich genutzt werden. Ebenfalls ist allen
drei Teilbereichen gemein, dass sie unmittelbar an bereits bestehende Wohnbauflachen aus
Einzel- und Reihenhausern angrenzen. Die Verkehrsanbindungen zwischen den Wohnbe-
reichen sind relativ eng und nur wenig befahren. Sie enden momentan gré3tenteils in Sack-
gassen oder FuBwegeverbindungen kurz vor den geplanten Erweiterungsflachen.

Die Anwohner der auflersten Baureihe am ,Ludgerweg” verfiigen Uber ihre Garten hinweg
Uber einen freien Blick in Richtung Suden auf die angrenzenden Ackerflachen und das tiefer
gelegene Tal der ,Kleinen Dussel*.

Sudlich des Plangebietes liegt darliber hinaus die Gutsanlage Bolthausen mit Wohngebau-
de und Stallgeb&uden. Die Geb&audeeinheit wird von umliegenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und Streuobstwiesen umgeben. Das durch einen Teich von den lbrigen Ge-
bauden getrennte Gebaude ,Bolthausen 4“ steht seit 1987 auf der Denkmalliste der Stadt.

Ausgewiesene Radfern- oder Wanderwege sind im Plangebiet nicht gegeben. Es bestehen
jedoch zwei unbefestigte Feldwege, die ostlich und westlich die Gutsanlage Bolthausen in
Richtung der nérdlich gelegenen Wohnsiedlungen fihren. Diese sind ebenfalls von diversen
FuRwegen durchzogen, so dass die verschiedenen Wohngebiete fuRlaufig erreichbar und
miteinander verbunden sind.

Der leicht nach Suden geneigte Teilbereich ,Ludgerweg“ wird nach Norden und Westen
durch bestehende Wohnbebauungen mit Einzel- und Reihenh&usern eingerahmt. Im sidlich
gelegenen Tal flielt die ,Kleine Dissel“, als kleiner naturnaher Wiesenbach durch Weide-
flachen mit steilen Hanglagen. Vereinzelt ist dieser quellnahe Bachlauf mit Gehélzen aus Er-
len und Eschen bestanden.

Siudwestlich gliedern sich die Flachen des ehemaligen Gutshofes Bolthausen an diesen
Planabschnitt an. Der Bereich des Gutes stellt sich aus einer Mischung aus Wohngebauden,
zum Teil noch heute fur Pferde genutzten Stallungen, Garten-, Streuobstwiesen- sowie um-
gebenden Acker- und Wiesenbereichen zusammen. Die in zwei Abschnitte aufgeteilten Ge-
baudekomplexe werden durch einen Teich rdumlich voneinander getrennt, der von der
,Kleinen Dussel“ durchflossen wird. Die eigentliche Gewasserquelle liegt etwas 6stlich in ei-
nem feuchteren Wiesenbereich und bildet von dort aus einen kleinen, durch Streuobstwie-
sen in Richtung Westen flieRenden Bachlauf aus.

Der Teilbereich ,Filchnerweg“, nordwestlich des Teilbereiches ,Ludgerweg” gelegen, grenzt
Ostlich an bestehende Wohnsiedlungen an. Die Stral3e ,Filchnerweg“ endet derzeit an die-
ser Stelle als Sackgasse in einem Wendehammer. Nach Norden, Osten und Westen setzt
sich die ackerbaulich genutzte Planflache in ihrer Struktur fort, die nach Norden und Siiden
in relativ steile Hanglagen tbergeht.

Der Teilbereich ,Domanenweg“ wird von Norden und Osten an bereits bestehende Be-
bauungen angeschlossen. Die Ackerflache, die sich nach Stiden und Westen fortsetzt, wird
in den Ubergangsbereichen zu den Wohnhausern zum Teil durch Geholze getrennt. Der

7
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Teilbereich weist ein starkes Nordwestgefalle mit hiigeligem Relief auf, an deren Hangful3
der ,Kinderbuschbach® in einem schluchtartigen, von Griinland umgebenen Ahornmisch-

waldchen entspringt.
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Planinhalte

Stadtebauliches Konzept

1.1 Stadtebau

Innerhalb der Neubaugebiete in dem Plangebiet kann ein Angebot fiir Einzel- und Doppel-
hauser geschaffen werden.

Um die Anzahl der potentiellen Baugrundstiicke abzubilden, kann folgende Schatzung vor-
genommen werden:

e Teilbereich Ludgerweg: rd. 75 Baugrundstlicke (bei der rechnerischen Unters-
tellung eines halftigen Anteils von Einzelhaus- und Doppelhausgrundstticken),
e Teilbereich Filchnerweg: rd. 9 Baugrundstiicke (bei der rechnerischen Unterstel-

lung eines halftigen Anteils von Einzelhaus- und Doppelhausgrundstticken),
e Teilbereich Domanenweg: rd. 18 Baugrundsticke (bei der rechnerischen Unters-
tellung eines halftigen Anteils von Einzelhaus- und Doppelhausgrundstiicken).

Die stadtebauliche Planung sieht vor, dass der Uberwiegende Teil der Gebaude in West-
Ost-Richtung stehen und damit solare Ertrage passiv wie aktiv nutzen kann. Gleichzeitig ist
aus stadtebaulicher Sicht aber auch die gewlinschte Stellung der Gebaude zu bericksichti-
gen. Die Hauptfirstrichtung wird daher auch parallel zu den ErschlieBungsanlagen erfolgen
kénnen, um Uber die traufstandige Anordnung der Gebaude eine mdglichst geschlossene
ortstypische Begrenzung des StralRenraumes zu erreichen. Hiermit kann zudem dem Ver-
lauf der Hohenlinien Gberwiegend entsprochen werden.

Durch die baulichen Abstande sowie den zu treffenden Festsetzungen zu den zuldssigen
Geb&udehthen wird eine gegenseitige Verschattung zu vermeiden sein. Damit wird fur die
Teilbereiche eine solare Optimierung ermoglicht.

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an den wesentlichen Kriterien flr nachhaltige
Siedlungsentwicklung der Energieagentur Nordrhein-Westfalen. Hierzu gehoren u.a.:

) die Anlehnung der Teilbereiche an die bestehende Siedlungsstruktur / MaRstéblich-
keit,

o die Kleinteiligkeit und Mal3stabsgerechtigkeit der stadtebaulichen Gruppierung,

. die Begrenzung der Versiegelung durch eine vertragliche Dichteentwicklung (M6g-

lichkeit zur Schaffung von ,groRen“ Grundsticken und forderungsféhigen Grundstu-
cken gleichermalf3en),

o die Reduzierung des Verkehrsflachenanteiles im Gebiet bei notwendiger Orientie-
rung an Bemessung fir Versorgungsfahrzeuge,

o die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild tber Eingrinung des Ortsrandes
und Durchgrinung der Teilbereiche,

o die Schaffung der Moglichkeit von Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Raume (beruhigter
Stral3enraum).

Die Teilbereiche werden durch die offene Landschaft, die weiterhin als landwirtschaftliche
Nutzflache oder als Flache zum Ausgleich des Eingriffes in den Natur- und Landschafts-
haushalt dienen kénnen, voneinander getrennt. Ziel ist, eine Verbindung der alten und neuen
Siedlungsteile Uber ein separates Ful3- und Radwegenetz miteinander zu verbinden. Hierzu
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werden vorhandene Wirtschafts- und Wanderwege in der Landschaft angebunden sowie in
der Landschaft neue Wegeparzellen vorgesehen. Im Nordosten des Plangebietes erlaubt
sich so gleichzeitig eine Doppelnutzung des geplanten Unterhaltungsweges fir den Regen-
rickhaltegraben.

Die StralRen sind als AnliegerstralRen ohne Durchgangsverkehr vorgesehen.

Die Wendebereiche der Stichstrallen kdnnen als sog. Wohn- und Gemeinschaftshéfe die-
nen. Die einzelnen Hofe in dem Teilbereich ,Ludgerweg® sind in West-Ost-Richtung jeweils
durch ein Ful3- und Radwegenetz miteinander verbunden.

1.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Die auflere Erschlielung der Teilbereiche ,Ludgerweg®, ,Filchnerweg“ und ,Domé&nenweg*
soll tber diese vorhandenen Verkehrswege erfolgen.

Eine &ulRere ErschlieBung des Teilbereiches ,Ludgerweg“ aus sudlicher Richtung ist aus
den nachfolgend aufgeflinrten Gesichtspunkten nicht vorgesehen:

e Der vorhandene ,Ludgerweg“ hat ein Gefalle von ca. 6,8 %. Eine ErschlieRung von
Siden fahrt durch das Tal der ,Kleinen Dussel“. Eine Stral3e in diesem Bereich hatte
eine Neigung zwischen 11 % — 13 %. Dies hat einen erheblichen Unterhaltungsauf-
wand (Winterdienst) sowie eine erhdhte Unfallgefahr zur Folge.

e Im Bereich der ,Kleinen Dissel“ musste ein zusatzlicher Ausbau erfolgen. Dieser
fuhrt durch das bis dato eher unerschlossene Gewassertal. Hiervon wéren beson-
ders geschiitzte Biotope betroffen. Aus naturrdumlicher Sicht ist die Erschliel3ung
Uber das vorhandene Straliensystem zu bevorzugen.

e Zudem ware die zu erstellende Verkehrsflache bis zu dem Teilbereich ,Ludgerweg®
anbaufrei zu fihren.

e Fir eine sudliche Erschlielung ist eine zusatzliche Grabenverrohrung der ,Kleinen
Dussel“ erforderlich. Dies stellt einen Ausbau dar und ist entsprechend genehmi-
gungsbedirftig. Die Erteilung einer solchen Genehmigung ist als fraglich zu bewer-
ten, da eine alternative ErschlieBung des geplanten Teilbereiches tber den vorhan-
denen ,Ludgerweg“ moglich ist.

e Der vorhandene Strallenquerschnitt in dem ,Ludgerweg® ist ausreichend, den anfal-
lenden Verkehr aufzunehmen. Zusatzliche Flachenversiegelungen sind somit nicht
erforderlich.

e Der Ludgerweg hat eine Verkehrsflachenbreite von 10 m, dabei betragt die Breite flr
den motorisierten Verkehr 6 m. Die Stral3e ist im Verkehrsnetz deutlich als Sammel-
stralRe zu erkennen. Hierflr ist ein wesentliches Indiz, dass der Ludgerweg keine Er-
schlieBungsfunktion fur die unmittelbar anliegenden Grundstiicke tbernimmt. Ware
dies der Fall, wiirde es sich um eine Anliegerstral3e handeln, welche dann zudem
eine geringere Verkehrsflachenbreite aufweisen kdnnte / wirde. Zudem ist der Lud-
gerweg in Richtung Suden bis unmittelbar an die der vorhandenen Bebbauung an-
schlieRenden landwirtschaftlichen Flache (potentielles neues Wohngebiet) herange-
baut und somit im Sinne einer Verlangerung vorbereitet. Mithin lasst sich deutlich die
Aufgabe des Ludgerweges im Verkehrsnetz erkennen, namlich die ErschlieRungs-
funktion einer SammelstrafRe mit Erweiterungsoption.
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Es sind zwei potentielle Sidtrassen (Sudtrasse 1 und Sidtrasse 2) untersucht worden. Die
Fuhrung der Sudtrasse 1 nutzt die vorhandenen, jedoch unzureichend ausgebauten Wege
bis zum Gut Bolthausen. Die Trasse verlauft dabei vom Westring (L357) Uber den Wibbelra-
ther Weg in die StraRe Bolthausen nach Osten; sie knickt nach etwa 300m nach Norden ab,
fuhrt westlich an Gut Bolthausen vorbei weiter nach Norden, um dann von Osten in die
HaupterschlieBung des geplanten Wohngebietes Ludgerweg einzumiinden. Die Fihrung
der Sidtrasse 2 wiirde dagegen eine mdglichst kurze Verbindung in das geplante W ohnge-
biet ermdglichen und dabei den vorhandenen Wibbelrather Weg nutzen. Die Trasse verlauft
vom Westring (L357) uber den Wibbelrather Weg und quert die Kleine Dussel. Hinter der
Gewasserquerung biegt sie nach Norden ab und verlasst den Wibbelrather Weg, um auf
einer neu anzulegenden Trasse das neue Baugebiet im Bereich des westlichsten, geplanten
Wendehammers zu erreichen. Die geplanten Regenriickhaltebecken kbénnten beiderseits
der Trasse angeordnet werden.
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Sudtrasse 1:

e Ausbau der Straf3e

Die bis Gut Bolthausen filhrende Straf3e ist fur die Funktion der dufl3eren Erschliel3ung zu
schmal, ndrdlich davon existiert nur ein unbefestigter Feldweg. Die Stral3e ist daher neu an-
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zulegen. Bei einer Lange von ca. 600 m und einer Breite von mindestens 8,0 m (Trennprin-
zip: Fahrbahnbreite 5,5 m, Gehwegbreite einseitig 2,0 m, Schrammbord 0,5 m) ist eine
Stral3e mit einer Flache von 4.800gm herzustellen, was bei einem geschétzten Preis von
130,- bis 150,- Euro/gm zu Kosten von 620.000 bis 720.000 Euro flihrte. Diese Stral3e wére
keine ErschlieBungsanlage, damit missten die Kosten von der Stadt Wuppertal getragen
werden

e Naherholung

Der Feldweg zwischen Gut Bolthausen und dem vorhandenen Baugebiet wird zurzeit von
dessen Bewohnern ausgiebig als Spazierweg zur Naherholung genutzt. Durch einen Aus-
bau fur den motorisierten Verkehr werden Erholungsfunktion und Attraktivitat dieser Ful3-
wegstrecke beeintrachtigt.

e Grunderwerb

Um die o.g. Verkehrsflachenbreite von 8,0 m bereit zu stellen, misste die Stadt Wuppertal
zusatzlich von etwa 3700 gm Grunderwerb der privaten Anlieger der Trasse tatigen. Ange-
sehen von den Kosten musste die Bereitschaft aller Grundstickseigentimer vorhanden
sein.

e Engstelle

Kurz hinter dem Knotenpunkt Wibbelrather Weg / Bolthausen befindet sich eine Engstelle in
der offentlichen StraRenparzelle. Der Eigentimer des angrenzenden privaten Flurstiicks ist
nicht bereit, Flache zu verkaufen. Damit misste die Stral3e hier auf eine Querschnittsbreite
von ca. 3,7 m (inkl. Gehweg) eingeengt werden. Dies wirde den Verkehrsfluss und die Ver-
kehrssicherheit stark einschranken

e Versiegelung und Biotope

Beim Ausbau der StraRe wirden zusatzlich Flachen versiegelt. Im ersten Teilabschnitt bis
Gut Bolthausen, Léange 450 m, missten zu der StralR3enbreite von ca. 4,0 m weitere 4,0m
versiegelt werden; auf den letzten 250 m bis zum Plangebiet die gesamte Breite. Die zu-
satzlich zu versiegelnde Flache betriige damit: 4,0 x 450 + 8,0 x 250 = 3800gm. Im Bereich
der Querung des Abflusses des Teiches (Kleine Dissel) am Gut Bolthausen ist damit ein
Eingriff in ein Biotop nach 8 62 Landschaftsgesetz (LG NW) verbunden. Da der Eingriff
durch die ErschlieBung des Baugebietes Uber die vorhandene Sammelstrale Ludgerweg
vermeidbar ist, wird eine Befreiung, die fur die Schadigung eines geschiitzten Biotopes er-
forderlich ist, von Seiten der Unteren Landschaftsbehdrde nicht in Aussicht gestellt.

e Entwasserung der ErschlieBungsstralle

Fur die Entwasserung der neu anzulegenden ErschlieBungsstrae wirden nach Angaben
der Unteren Wasserbehdrde vermutlich eigene Rickhaltebecken erforderlich werden. Die
Einleitung in die Kleine Dussel miisste nach 88 2, 3 und 7 WHG genehmigt werden; die
Querung des Gewassers ist nach § 99 LWG NRW genehmigungspflichtig.

Anbindung Vohwinkel

a.

Unter der Pramisse, das geplante Baugebiet stdlich des Ludgerweges vom Ludgerweg
komplett abzubinden, mussten die neuen Bewohner alle Fahrten Uber den Westring oder
auch den Wibbelrather Weg vornehmen. Da aber davon auszugehen ist, dass Uberwiegend
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Fahrten nach Vohwinkel getétigt werden (zur Erreichung der Infrastruktur dort), werden die-
se Fahrten unndtig verlangert.

b.

Bleibt die Durchfahrt zum Ludgerweg gedffnet, ist nach wie vor damit zu rechnen, dass der
grofite Teil des durch das neue Wohngebiet verursachten Verkehres weiterhin direkt tber
den Ludgerweg fliel3t. Zusatzlich sind aber neue Schleichverkehre tUber diese neue Suder-
schlieBung 1 zu erwarten.

e VerhaltnismaBigkeit

Angesichts der direkten, unmittelbaren Anschlussmdglichkeit des geplanten Baugebietes an
den Ludgerweg, ist der Aufwand des Neubaus (Versiegelung, Kostenaufwand, etc.) einer
Straf3e von 600m Lange als unverhaltnismafig anzusehen.

Sidtrasse 2:

e Ausbau der Stral3e

Um die Stral3e in einer Breite von 8,0m (Aufteilung s.0.) bis an das neue Baugebiet zu fiih-
ren, ist im ersten Abschnitt (L=80m) bis hinter die Querung der Kleinen Diissel eine Verbrei-
terung und Ausbau der Verkehrsflache notwendig, im Ubrigen Abschnitt (L=180m) ist eine
Neuanlage notwendig. Die entstehenden Kosten betrligen bei einer Flache von 2.100gm
zwischen 273.000 bis 315.000 Euro. Fur die Kosteniibernahme gelten ebenfalls die fir die
Variante 1 gemachten Aussagen.

e Naherholung

Der vorgesehene Weg parallel zum Abfluss der Regenruckhaltebecken soll in der stadte-
baulichen Konzeption eine bessere Vernetzung der FuBwege zur Naherholung mit sich
bringen. Durch einen Ausbau fur den motorisierten Verkehr werden Erholungsfunktion und
Attraktivitat dieser FuBwegstrecke beeintrachtigt.

e Querung Kleine Dissel

Die notwendige Verbreiterung der Verkehrsflache im Bereich der Uberquerung der Kleinen
Dussel macht den Neubau einer Verrohrung oder Briicke notwendig. Im Bereich der Que-
rung Kleinen Dussel ist damit ein Eingriff in ein Biotop nach § 62 Landschaftsgesetz (LG
NW) verbunden. Da der Eingriff durch die ErschlieRung des Baugebietes tber die vorhan-
dene Sammelstral’e Ludgerweg vermeidbar ist, wird eine Befreiung, die fur die Schadigung
eines geschutzten Biotopes erforderlich ist, von Seiten der Unteren Landschaftsbehotrde
nicht in Aussicht gestellt.

e Topographische Situation

Das Geléande fallt im Bereich des neuen Baugebietes um etwa 4,5% von Norden nach Si-
den. Zwischen dem Wibbelrather Weg (Anschluss der Siidumgehung 2) bis zum Baugebiet
liegt ein Gefalle von ca. 11% vor. Dies ist fiir die Stral3e so steil, dass streng genommen ei-
ne Trassenflihrung in Serpentinen notwendig wirde, was die Lange und die Aufwendungen
fur die Planstral3e noch einmal vergré3ern wirde.

e Grunderwerb
siehe Sudtrasse 1
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e \Versiegelung und Entwasserung
siehe Sudtrasse 1

e Anbindung Vohwinkel
siehe Sudtrasse 1

e VerhaltnismaRigkeit
siehe Sudtrasse 1

Fazit:

Gegen beide SuderschlieRungsvarianten sind zahlreiche Argumente ins Feld zu fihren. Da-
gegen steht die Anbindung des neuen Baugebietes, wie in der Konzeption ausgefihrt, tber
den Ludgerweg. Diese ist unter Berticksichtigung der vorgenannten Aspekten / Kriterien ge-
genuber den SuderschlieBungsvarianten vorzuziehen. Um jedoch zukiinftig — unter geén-
derten Rahmenbedingungen — planerisch die Mdglichkeit einer StiderschlieBung offen zu
halten, wird die Verkehrsflache der geplanten Verlangerung des Ludgerweges 6stlich des
erforderlichen Wendehammers bis zur dstlichen Grenze des Wohngebietes verlangert. So-
lange die Suderschlielung nicht realisiert wird (hierfir miusste zuvor Uber einen neuen Be-
bauungsplan Baurecht geschaffen werden), kann der Abschnitt zwischen dem Wende-
hammer und dem dstlichen Ende des Wohngebietes als FuBweg mit einem Querschnitt von
3,0 m ausgebaut werden.

Die &ul3ere Erschlielung des Teilbereiches ,Ludgerweg” soll ausschlief3lich durch den An-
schluss an das heutige Ende des ,Ludgerweges” am westlichen Rand des Plangebietes er-
folgen. Von hier ist die Anbindung eines Offentlichen Erschliel3ungsstiches vorgesehen. Der
ErschlieBungsstich wird in 9,50 m Breite nach Osten in das Plangebiet gefihrt und endet in
einem Wendehammer. Der StralRenraum soll im Trennprinzip (Fahrbahn, FuRBweg) mit Be-
sucherstellplatzen und Baumstandorten im Wechsel flankiert werden.

Die Bebauung des Innenbereiches soll einerseits direkt von dieser ErschlieBungsstral3e
bzw. Uber von der ErschlieBungsstral3e nach Suden abgehende 5,50 m breite 6ffentliche
Stiche erschlossen werden, die ebenfalls in Wendebereichen enden.

Die Wendebereiche werden fur das Wenden von Millfahrzeugen mit einem Durchmesser
von 19,00 m dimensioniert.

Am Ende dieser Stiche sind zur weiteren ErschlieBung offentliche Wohnwege vorgesehen,
die jeweils nach Westen und Osten abzweigen.

Im Westen des Plangebietes ist der Erhalt des heutigen Wirtschafts- und Wanderweges
zwischen dem ,Filchnerweg“ im Norden und dem Gut Bolthausen sidlich des Plangebietes
vorgesehen. Der Teilbereich ,Ludgerweg® soll iber Wegeverbindungen an diesen den Orts-
rand begleitenden Weg angeschlossen werden.

Der Teilbereich ,Filchnerweg® soll tiber den ,Filchnerweg® erschlossen werden. In dem Teil-
bereich wir die Verkehrsflache direkt in einen Wendebereich geflihrt, von dem zur weiteren
ErschlieBung private Wohnwege jeweils nach Norden und Suden abzweigen. Aus dem
Wendebereich heraus nach Norden ist die Aufnahme eines separaten Fulweges mit An-
bindung an den vorhandenen Weg in Richtung ,Amundsenweg“ beabsichtigt.
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Fur den Teilbereich ,Domanenweg"“ ist ein ausschliellicher Anschluss an den ,Domanen-
weg“ beabsichtigt. Eine Verbindung mit der Stralle ,Wiesenkamp*® ist nicht beabsichtigt, da
sich hier der letzte Abschnitt in Privatbesitz befindet und eine Nutzung dieser Flache zur
Durchfiihrbarkeit nicht in Aussicht steht. Die Verlangerung des ,Domanenweges® in einer
Breite von 5,50 m endet im Norden in einem Wendehammer. Im Bereich des Anschlusses
des Plangebietes an den ,Domanenweg® ist zudem eine Erschliel3ung in Richtung Siden
vorgesehen. Diese Verkehrsflache im Trennprinzip in einer Breite von 5,50 m soll auch den
von Suden aus Richtung des Gutes Bolthausen flihrenden FuBweg aufnehmen. Dieser soll
an der Ostseite des Plangebietes ,Domanenweg® verlaufen und an die Wegefuhrung in
Richtung ,Wiesenkamp® / ,Nansenweg“ angebunden werden.

Bezlglich der potenziellen Verkehrsbelastung durch den Anschluss der Teilbereiche an das
vorhandene Verkehrsnetz ist von folgenden rechnerischen Gréf3en nach den Empfehlungen
fur die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE 85/95, Anhang 2, Kéln 1995) auszugehen:

e Ludgerweg: 75 Wohneinheiten x 0,35 Kfz/Spitzenstunde = 26 KFZ-
Fahrten pro Spitzenstunde,

¢ Filchnerweg 9 Wohneinheiten x 0,35 Kfz/Spitzenstunde = 3 KFZ-
Fahrten pro Spitzenstunde,

e Doméanenweg 18 Wohneinheiten x 0,35 Kfz/Spitzenstunde = 6 KFZ-

Fahrten pro Spitzenstunde,

Das Plangebiet ist nicht direkt an den OPNV angebunden. Im Nahverkehrsplan der Stadt
Wouppertal ist fir AuRenbereiche (Wohnbereich ohne Nahverkehrsfunktion) 500 m Luftlinie
Haltestellenentfernung als Wert festgelegt. Somit ist flir das Plangebiet eine angemessene
OPNV-ErschlieRung sichergestellt. Das Gebiet wird zusatzlich durch ein Anrufsammeltaxi
bedient.

Ein Abweichen von der heutigen Linienfihrung erlaubt sich unter Berlicksichtigung der Ein-
zugsbereiche und dem Ziel der Beibehaltung des Bedientaktes nicht. Aufgrund der Lage des
Siedlungsbereiches zu der OPNV-Achse kann nach heutigem Kenntnisstand keine Abhilfe
Uber eine veranderte Konzeption geschaffen werden.

1.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes / der Teilbereiche mit Wasser sowie den fernmeldetech-
nischen Einrichtungen kann durch die drtlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist in dem Neubaubereich in den vorgesehenen ErschlieRungsflachen entspre-
chend zu erganzen. Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch moglich.

Das Plangebiet wird an die regelmafiige stadtische Mullabfuhr angeschlossen werden. Die
innere ErschlieBung wird ausreichend fiir die Bewegung der Entsorgungsfahrzeuge dimen-
sioniert.

Die Entwasserung soll in Trennkanalisation erfolgen.

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von Grund-
stucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Aufgrund der Einstufung des Plangebietes als Wohngebiet wird die Beschaffen-
heit des Niederschlagswassers als unbelastet beurteilt.
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Es ist eine hydrogeologische Stellungnahme (Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesell-
schaft, Nordhorn, Dezember 2007) erstellt worden mit folgendem Ergebnis:

Aufgrund der geringen bis sehr geringen Bodendurchlassigkeit ist weder der L6Rlehm noch
der Verwitterungslehm des Festgesteins fir die Versickerung von Niederschlagswasser ge-
eignet. Der Durchlassigkeitsbeiwert (kf) dieser Schichten (Uberwiegend sandig-toniger, stei-
niger Schluff) kann anhand der feldgeologischen Bodenansprache mit kf < 1 x 10-7 m/s ab-
geschatzt werden. Damit wird der nach DWA A 138 empfohlene Durchlassigkeitsbeiwert
von 1 x 10-6 m/s deutlich unterschritten.

Theoretisch ist die Beseitigung von Niederschlagswasser in tiefer liegenden, stark geklifte-
ten Festgesteinschichten denkbar; jedoch mussten hierfur zunachst intensive Untersuchun-
gen zur Verbreitung, den Lagerungsverhaltnissen und dem tektonischen Inventar geeigneter
Schichten durchgefiihrt werden. Sowohl der Untersuchungsumfang als auch der Ausfiih-
rungsaufwand waren erheblich.

Fir die Entwasserung der einzelnen Gebiete sind folgende Konzepte geplant:

Ludgerweg*:
Das Niederschlagswasser innerhalb des Teilbereiches Ludgerweg wird sowohl in der 6ffent-

lichen Parzelle als auch von den Privatgrundstiicken in einem Regenwasserkanal gesam-
melt. Von der Flache ,Ludgerweg“ werden so viele Grundstiicke wie mdglich an den vor-
handenen RW-Kanal in dem ,Ludgerweg“ angeschlossen. Der vorhandene RW-Kanal in
dem ,Ludgerweg” ist bereits im Ist-Zustand rechnerisch Uberlastet. Im Betrieb hat sich dies
noch nicht gezeigt, so dass ohne den Anschluss der geplanten Teilbereiche eine Kanalaus-
wechslung aus hydraulischen Griinden derzeit nicht vorgesehen ist. Beim Anschluss der
geplanten Teilbereiche erfolgt eine Querschnittsvergrof3erung des vorhandenen RW-Kanals
auf die erforderliche Nennweite auf Kosten der Wuppertaler Stadtwerke AG.

Der Anschluss geplanter Baugebiete, die nach Norden in Richtung ,Krutscheider Bach*
entwassern, ist erst nach Inbetriebnahme des geplanten Regenrlickhaltebeckens (RRB)
Vohwinkel-Stid moglich.

Die Geféllesituation des Gelandes lasst es nicht zu, den gesamten Teilbereich im Freigefalle
an das vorhandene 6ffentliche Regenwassernetz im Norden (Schacht 1001) anzuschliel3en.
Etwa 1,2 ha im Sud-Westen des Teilbereiches mussen Uber einen RW-Kanal einer Rick-
halteeinrichtung zugefiihrt werden.

Ein erstes Ruckhaltebecken (RRB) ist geméal BWK M 3 fur den Lastfall n=1 und einem ma-
ximalen Drosselabfluss von 6,7 I/s in die ,Kleine Dussel” ausgelegt.

Daran schlie3t sich ein zweites RRB an, in dem die Abflusse fur ein hundertjahrliches
Ereignis auf einen Drosselabfluss von maximal 10,6 I/s reduziert werden.

Bei den zwei RRB dient somit ein RRB zum Ausgleich der Wasserfihrung zum Hochwas-
serschutz.

Der gedrosselte Abfluss wird Uber einen geplanten Graben in die ,Kleine Dussel“ sidlich
des Teilbereiches eingeleitet.

Das Schmutzwasser wird in einem SW-Kanal in der ¢ffentlichen Parzelle gesammelt und
mdoglichst im Freigefadlle dem vorhandenen SW-Kanalnetz der Stadt Wuppertal zugefihrt
(Schacht 1401).

Die Bereiche im Sud-Westen, die nicht im Freigefalle an den vorhandenen Kanal im Norden
angeschlossen werden kdnnen, werden entweder im Freigefélle an einen vorhandenen Ka-
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nal westlich des Gebietes angeschlossen (Schacht 7405) oder werden mittels eines zu er-
richtenden Pumpwerkes in nordliche Richtung gepumpt.

LFilchnerweg®
Die Flache ,Filchnerweg“ wird ungedrosselt an den vorhandenen RW-Kanal westlich des

Gebietes angeschlossen (Schacht 1031).
Der Anschluss an den SW-Kanal erfolgt fur die Flache ,Filchnerweg®“ entsprechend
(Schacht 1429).

Domanenweg*:

Von dem Teilbereich ,Domanenweg”“ sollen so viele Grundstlicke wie topografischmaoglich
ungedrosselt an den vorhandenen RW-Kanal 6stlich des geplanten Gebietes (Schacht
4022) eingeleitet werden.

Die verbleibenden Flachen werden Uber einen geplanten Graben in das vorhandene RW-
Kanalnetz westlich abgeleitet (Schacht 3017). Die Ableitung aus dem Graben in den Kanal
erfolgt Uber einen Kanalquerschnitt DN 100. Dadurch wird eine gewisse Drosselung erzielt.
Weitere Drosselmafinahmen sind nicht erforderlich.

Aufgrund der stark geneigten Topographie in diesem Bereich wird der Graben entlang einer
Hohenlinie sudlich des ,Kinderbuschbaches® hergestellt.

Das Schmutzwasser wird mittels eines SW-Freigeféallekanals gesammelt und ebenfalls
westlich des geplanten Regenriickhaltegrabens (RRG) in den vorhandenen SW-Kanal
(Schacht 3413) eingeleitet. Durch die Herstellung eines SW-Kanals innerhalb der Unterhal-
tungswege kann auf die Herstellung eines SW-Pumpwerkes verzichtet werden. Der Unter-
haltungsweg stellt eine Zuwegung zum geplanten SW-Kanal auf3erhalb der eigentlichen
Wohngebiete fur die Unterhaltung sicher.

Beabsichtigte planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)
Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) soll in dem Bebauungsplan fir die Teilbereiche jeweils Allgemeines Wohngebiet
-WA- (8 4 BauNVO) festgesetzt werden, mit dem vorrangigen Ziel der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit fir Wohnbauvorhaben.
Danach sind die Nutzungen
Wohngebaude,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
o Schank- und Speisewirtschaften,
nicht storende Handwerksbetriebe,
allgemein zuléssig, wahrend die nach 8§ 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
J Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe sowie

J Tankstellen
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vor dem Hintergrund der gewiinschten Ausgestaltung des Gebietes fir Wohnbauzwecke
und Wohnfolgeeinrichtungen ausgeschlossen werden. Mit dem Ausschluss soll gebiets-
fremder bzw. gewerblicher Verkehr vermieden werden, der im Falle von z.B. Beherber-
gungsbetrieben oder Gewerbebetrieben nicht ausgeschlossen werden kann.

2.2 Maf der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflache / H6-
he baulicher Anlagen / Baugestaltung
(8 9 Abs. 1 Ziffer 1, Ziffer 2 BauGB, § 18 BauNVO, § 86 BauO NRW)
Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen baulichen Anla-
gen geregelt werden.
Der flachenmafiige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt wer-
den darf (ausgedrickt durch die zulassige Grundflachenzahl) wird unterhalb der Obergren-
ze des § 17 BauNVO (GRZ 0,4) mit 30 % festgesetzt. Mit der GRZ von 0,3 soll auch auf die
gewulnschte stadtebauliche Struktur einer offenen, am Rand des Siedlungsraumes hin zum
Landschaftsraum liegenden Besiedlung hingewirkt werden.
Die Geschossflachenzahl driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur mafl3gebenden
Grundstiicksflache des Baugrundstiickes aus. Im Plangebiet ist dieses Verhaltnis in Abhan-
gigkeit zur festgesetzten Grundflachenzahl und zu den festgesetzten zwei Vollgeschossen
(als Hochstmald) mit 60 % (GFZ 0,6) festgesetzt.
Es ist eine Bebauung in abweichender Bauweise mit Einzel- / Doppelhdusern (maximale
Lange der Gebaude: 16,0 m) mit einer maximalen Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen
vorgesehen.
Als maximale zulassige Gebaudehdhe wird im gesamten Plangebiet 9,2 m festgesetzt. Die-
se Hohenfestsetzung korrespondiert einerseits mit der maximal zuldssigen Zweigeschos-
sigkeit und respektiert andererseits die Topografie innerhalb des Plangebietes. Mit der H6-
henfestsetzung und der Zuléassigkeit von mafdvollen Gelandeauf- und —abtrdgen zur Anpas-
sung des Baugrundstiickes an die ErschlieBungsanlagen lasst sich in dem Plangebiet eine
stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung der baulichen Anlagen erreichen und weitest-
gehend eine Korrespondenz zwischen dem Gelandeverlauf und den Gebauden erzielen.

2.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(8 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)
Mit den getroffenen Festsetzungen soll gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
verbunden werden. Dabei wird bei allen Grundstlicken im Plangebiet die Anzahl auf maxi-
mal zwei Wohnungen pro Gebaude (Einzelhaus / Doppelhaushélfte) festgesetzt. Der Anlass
fur eine solche Beschrankung ist, stadtebaulich eine Bebauungsstruktur zu erlangen, die
dem klassischen Einfamilienhaus entspricht, und gleichzeitig eine nachbarschiitzende Wir-
kung zu erreichen.
Diese nachbarschiitzende Wirkung soll durch eine mit der Beschrénkung der Wohneinhei-
ten verbundenen Reduzierung der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken erreicht wer-
den und damit zu einer Reduzierung des Ziel- und Quellverkehrs in den Gebieten fihren.

2.4 Verkehrsflachen, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 ziffer 11, Ziffer 21 BauGB)

In dem Plangebiet werden die ErschlieBungsflachen als offentliche Verkehrsflachen festge-
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setzt. Die innerhalb der Teilbereiche geplanten untergeordneten Wohnwege werden als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt.
Die separaten Fulwege in den Teilbereichen sollen ebenfalls als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Die Wege innerhalb des Freiraumes werden in
den Flachen fir die Landwirtschaft bzw. in den Flachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nachrichtlich vorgemerkt. Deren Lage und Fuhrung wird im Rahmen der Aus-
bauplanung geregelt. Sie werden bauplanungsrechtlich durch Gehrechte zugunsten der All-
gemeinheit gesichert.

Die im Plangebiet geplanten offenen Graben / Wasserlaufe werden innerhalb der Flache fur
Landwirtschaft mit einem Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit / der Ver- und Entsor-
gungstrager versehen.

2.5 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Grinflachen

(8 9 Abs. 1 Ziffer 14, Ziffer 15 BauGB)
In dem Teilbereich ,Ludgerweg” wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz in einer Gré3e von rd. 2.000 m? festgesetzt. Damit kann die Anlage eines
Spielplatzes Typ B/C erfolgen, der auch Bewegungsangebote und Treffmdglichkeiten fur al-
tere Kinder vorhalten kann. Die Erreichbarkeit des Spielplatzes ist durch das die Teilberei-
che und die vorhandenen Siedlungsbereiche vernetzende Ful3- / Radwegenetz sicherge-
stellt.
Zudem wird eine Festsetzung des Standortes der offenen Regenriickhaltebecken als Flache
fur die Abwasserbeseitigung (Rickhaltung) im Sitdwesten des Teilbereiches ,Ludgerweg®
vorgenommen.

2.6 Flachen fir die Landwirtschaft, Flachen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Flachen zum Anpflanzen
(8 9 Abs. 1 Ziffer 18 a), Ziffer 20, Ziffer 25 a) BauGB)
Die in dem Plangebiet liegenden und den Raum zwischen den arrondierenden Siedlungsfla-
chen gliedernden Freirdume werden als Flachen fur die Landwirtschaft / Flachen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. An den Grabenverlaufen / den Mulden im
Norden bzw. Stdwesten des Plangebietes (Regenwasserriickhaltebecken) sollen Flachen
zum Anpflanzen im Rahmen der KompensationsmalRnahmen geschaffen werden. Im Ein-
zelnen werden folgende MaflRnahmen / Festsetzungen in dem Plangebiet getroffen:
e Schutz vorhandener Gehdlze im Bereich Kinderbuschbach (Wald) im Norden des
Plangebietes (8 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB),
e Anpflanzung von Geholzen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB),
e Anlage von naturnah gestalteten Grinziigen mit Mulden und FulBwegeverbindungen
(8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB),
e Flachige Geholz- und Strauchpflanzungen (8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB),
e Anpflanzung von Strallenbaumen (8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB),
e Umwandlung von Acker zu einer extensiv genutzten Wiese, Weide bzw. Ma&hweide
(8 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB).
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Auswirkungen der Planung

Belange der Umwelt

Im weiteren Verfahren ist eine Umweltpriifung mit der Darstellung der nach § 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes / der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen vorzunehmen und in einem Umweltbericht darzustellen.

Der beigefigte Umweltbericht (Begrindung Teil B) zeigt die relevanten Umweltbe-
lange.

11 Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altstandorte
bekannt bzw. vorhanden. Jedoch zeigt die Altablagerungserfassung ein grol¥flachiges
Bombentrichterfeld, so dass das Plangebiet einer orientierenden Untersuchung zu unterzie-
hen ist (Altlast, schadliche Bodenveranderungen). Diese Untersuchung soll im Rahmen der
Baureifmachung des Gebietes im Zusammenhang mit der Vorbereitung der Erschlie-
Bungsmalinahmen erfolgen.

Es sind keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen vorzuse-
hen.

Die Bodenschutzbelange unter Berilicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken in der
Stadt Wuppertal.

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverande-
rungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen):

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung
auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt. Die Erosionsgefahrdung ist
hoch bis sehr hoch und somit sind Erosionsschutzmaflinahmen beim Bauen und eine
schnelle Wiederbegrinung zu bertcksichtigen. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei
einem ordnungsgemaf3en Bewohnen des zukinftigen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwirdiger Béden:

Fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen au-
Ber der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwertigeren Flachen
in ausreichendem Umfang zur Verfigung. Geeignete nutzbare Brachflachen sind in dem
Siedlungsbereich Vohwinkel in ausreichendem Umfang nicht vorhanden bzw. nicht aktivier-
bar. Reserven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten
Bereichen noch als Bauliicken vorhanden bzw. stehen dem Grundsticksmarkt nicht zur
Verfligung.

Innerhalb des Plangebietes sind Béden mit einer Bodenzahl von 50-60 handelt, bei mittlerer
bis hoher Qualitat (feinsandiger Lehmboden aus Schiefer / Grauwacke). In einem kleinen
Bereich am ,Ludgerweg“ mit einer Bodenwertzahl von > 70.
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Fur die beabsichtigte bauliche Entwicklung in dem Siedlungsbereich stehen auf3er der In-
anspruchnahme dieser Flachen keine aus ¢kologischer Sicht und aus Sicht des Boden-
schutzes geringwertigeren Flachen zur Verfigung.

Die Baugebiete sind im Rahmen des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen darges-
tellt. Die Prufung von Alternativstandorten hat im Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung stattgefunden, mit dem Ergebnis, die in Rede stehenden Flachen fur eine Wohnbau-
nutzung planerisch vorzubereiten.

Der Bodenschutzklausel einschlieRlich der Berlicksichtigung von Flachenrecycling, Nach-
verdichtung und sonstiger Innenentwicklung gemafld BauGB wird danach ausreichend ent-
sprochen.

Es ist eine hydrogeologische Stellungnahme (Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesell-
schaft, Nordhorn, Dezember 2007) erstellt worden mit folgendem Ergebnis:

Bei der Quelle des Kinderbuschbachs an der Nordflanke der Kuppe handelt es sich nach In-
augenscheinnahme um eine sog. Schichtquelle, die durch den Hang- bzw. Talanschnitt
wasserfuhrender, kluftiger Sandstein- und Grauwackebénke entstanden ist.

Untergeordnet erfolgt dariiber hinaus zeitweilig ein diffuser Zufluss Uber kleinere Hang-
schuttquellen. Fir eine genauere Bestimmung des Quelltyps sind gré3ere Aufschlisse, die
mit grof3eren Eingriffen im Quellbereich verbunden wéren, erforderlich.

Im Einzugsgebiet der Kinderbuschbachquelle liegen die Flachen Wiesenkamp und Filch-
nerweg an der Nordseite der Kuppe mit einer Gesamtflache von ca. 12.000 m2.

Auf den beiden Flachen sind insgesamt 19 Hauser geplant, die zusammen eine versiegelte
Flache (Uberwiegend Dachflachen) von rd. 2.000 - 3.000 m2 aufweisen durften.

Das Niederschlagswasser der Flache Wiesenkamp soll Gber einen Regenrickhaltegraben
und das der Flache Filchnerweg direkt der Regenwasserkanalisation zugefihrt werden. Der
Regenrickhaltegraben ist hohenlinienparallel im Talschluss oberhalb des Quellbereichs ge-
plant.

Mit den Kleinrammbohrungen wurden auf beiden Flachen gering bis sehr gering wasser-
wegsame Bodenschichten erbohrt und kein freies Grundwasser festgestellt. Aufgrund des
geringdurchlassigen Bodens und der vergleichsweise starken Hangneigung flie3t Nieder-
schlagswasser zu einem Grol3teil oberflachlich oder hypodermisch (in den oberen Zentime-
tern des Bodens) dem Kinderbuschbach zu.

Ein nennenswerter Einfluss der Versiegelung auf die Grundwasserneubildung und die
Quellschiittung des Kinderbuschbachs ist aus gutachterlicher Sicht nicht zu besorgen, da

- die in Anspruch genommenen Flachen vergleichsweise klein sind,

- die geplante lockere Wohnbebauung einen geringen Versiegelungsgrad darstellt,

- durch den gering wasserdurchléassigen Boden und die Hanglage ein Grof3teil des
Niederschlagswassers ohnehin oberflachig oder hypodermisch dem Vorfluter zugefthrt
wird,

- eine (geringe) Teilmenge des Niederschlagswassers im Regenrickhaltegraben versickern
kann und somit dem Grundwasser und Quelleinzugsgebiet zugefuhrt wird.

Die groRere Flache Ludgerweg auf der Sitdflanke der Kuppe entwéassert nach Siden zur
Kleinen Dussel und liegt daher nicht im Einzugsgebiet des Kinderbuschbachs.

Die Bohrungen im Baugebiet Ludgerweg haben kein zusammenhangendes Grundwasser
ergeben. Niederschlagswasser und lokal vorkommendes Schichtwasser stromen dem
Oberflachengefalle folgend in studwestlich Richtung der Kleinen Diissel zu. Die Quelle der
Kleinen Dussel befindet sich rd. 300 m sudéstlich des Baugebietes und somit im Oberstrom
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der geplanten Bebauung. Ein Einfluss der Bebauung auf die Quellschiittung der Kleinen
Dussel ist daher nicht zu erwarten.

1.2 Belange des Immissionsschutzes

In der Néhe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden landwirtschaftlichen Betrie-
be bzw. Gewerbebetriebe, zu denen bauleitplanerisch Absténde der geplanten Wohnbe-
bauung zu bertcksichtigen waren.

Das Gut Bolthausen sudlich des Plangebietes betreibt keine Viehhaltung, die nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zu bertcksichtigen ware.

Der Gewerbebetrieb nérdlich der Bricke A 46 / ,Westring“ liegt in unmittelbarer Nahe des
wohngenutzten Siedlungsbereiches Wibbelrath und hat damit bereits heute naher zum Be-
trieb liegende Immissionsorte zu berticksichtigen, als dieses mit der Entwicklung der Neu-
baugebiete der Fall ist. Die Entwicklung der Teilbereiche stellt somit im Hinblick auf diese
gewerbliche Nutzung keinen Konflikt dar bzw. fihrt zu keinem erhéhten Abwehranspruch
gegenlber den gewerblichen Emissionen.

Zu bertcksichtigen ist die Vorbelastung durch Verkehrslarm der A 46 und potenziell der B
228 (,Vohwinkeler Stral’e”) sowie der Bahnstrecke noérdlich der ,Vohwinkeler Stralle.

Bei der ,Vohwinkeler Strale“ und der Bahnstrecke kann nach heutigem Kenntnisstand auf-
grund der Lage der Teilbereiche und der vorhandenen Topografie mit der daraus folgenden
abgewandten Seite von den Immissionsbandern ein Einhalten der Richtwerte nach TA Larm
fur Allgemeine Wohngebiete unterstellt werden.

Bezlglich der A 46 ist ein schalltechnisches Gutachten (AKUS GmbH, Bielefeld, Marz 2008)
eingeholt worden.

Unter Zugrundelegen der Ausgangsdaten wurden EDV-gestUtzte Schallausbrei-
tungsberechnungen durchgefihrt. Dieses geschah unter BerlGcksichtigung der Pe-
gelkorrekturen fUr die Entfernung, Luftabsorption, Boden- und Meteorologieddmp-
fung, Topografie und ggf. Abschirmung durch Gebd&ude und Hindernisse. Der an
der Autobahn gemas Planfeststellungsbeschluss vom 13.02.2003 vorgesehene akti-
ve Schallschutz wurden berUcksichtigt. Das Rechenmodell fOhrt zu Immissions-
schallpegeln, die den energetischen Mittelwerten bei leichtem Mitwind entspre-
chen.

Die Ergebnisse sind:
Tag: <56 dB(A) im EG, <57 dB(A) im 1. OG und <57 dB(A) im 2. OG.
Nacht: <50 dB(A) im EG, £ 51 dB(A) im 1. OG und < 51 dB(A) im 2. OG.

Diese ermittelten Gerausch-Pegel sind den Orientierungs- bzw. Grenzwerten der DIN 18005
bzw. der 16. BImSchV gegenuber zu stellen:

Gebiet der BauN-| DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im| Verkehrslarmschutzver-

VO Stadtebau ordnung (16. BImSchV)
Orientierungswerte tags/nachts in| Grenzwerte tags / nachts
dB(A) in dB(A)

Allgemeines 55 45 59 49

Wohngebiet
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| Mischgebiet | 60 | 50 | 64 | 54
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Unter Berlicksichtigung dieser aktiven SchallschutzmalRnahme ergeben sich nach der
schalltechnischen Berechnung folgende Werte:

Errechnete Werte Abweichung zu den Orientie- | Abweichung zu den Grenz-
rungswerten der DIN 18005 werten der 16. BImSchV
WA M WA M

Erdgeschoss

Tag: <=56 dB(A) +1dB (A) -4 dB(A) - 3dB(A) - 8dB(A)

Nacht: <= 50 dB(A) +5dB(A) 0 +1dB(A) -4 dB(A)

1. /2. Obergeschoss

Tag: <= 57 dB(A) +2dB(A) - 3dB(A) - 2dB(A) -7 dB(A)

Nacht: <= 51 dB(A) + 4 dB(A) +1dB(A) - 8 dB(A) - 3dB(A)

Hinweis: Fett dargestellt sind die Félle der Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Richt-
werte durch die errechneten Werte.

Tags ist auf der in Rede stehenden Planflache eine Gerauschbelastung auf dem Wohnge-
biets-Niveau der 16. BImSchV zu verzeichnen. Nachts liegen die Pegel auf dem Mischge-
biets-Niveau der 16. BImSchV.

D.h., dass auf der Planflache tags keine schadlichen Umwelteinwirkungen und somit ge-
sunde Wohnverhaltnisse und nachts — gemessen am Planungsziel WA — z.T. schadliche
Umwelteinwirkungen mit jedoch lediglich belastigendem und nicht gefahrdendem Charakter
und somit gesunde Wohnverhaltnisse vorherrschen.

Die Pegel, die hoher als idealtypisch sind und unterhalb der gesundheitlichen Gefahrdungs-
schwelle liegen, entsprechen zwar grundsatzlich gesunden Wohnverhéltnissen,

weisen jedoch einen — gemessen an den idealtypischen Pegeln — belastigenden Charakter
auf.

Nachfolgend werden die Standortwahl sowie die Festsetzung der zu treffenden Schutzmal3-
nahmen erlautert, wobei folgende Vorgehensweise fir die Planung und die Einbindung der
Belange des Immissionsschutzes im Hinblick auf die A 46 gewahlt wurde:

a)

Standortwahl fiir eine Wohnbebauung ,Ludgerwegq ,, / ,Filchnerweg® / ,Domédnenweg” vor
dem Hintergrund einer méglichst anzustrebenden rdumlichen Trennung zwischen Emissions-
und Immissionsort

Bei dem Plangebiet handelt es sich neben anderen Bauflachen in dem Stadtteil Vohwinkel
um eine faktisch vorbelastete Flache. Uberwiegende Bereiche des Stadtteiles sind durch
Ubergeordnete Verkehrswege (s.0.) hinsichtlich der Immissionen betroffen.

Das Plangebiet dient der Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsform. Die Bebauung
bzw. die Entwicklung der Siedlungsflachen erfolgt dabei auf Arrondierungsflachen, da nur
hier potenzielle Entwicklungsflachen im Bestand planerisch zur Verfligung stehen.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der rdumlichen Trennung konfligierender
Nutzungen (durch die rdumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der Stadt-
entwicklungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Optimie-
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rungsgebot des 8§ 50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor dem Hinter-
grund der stadtebaulich gewlinschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsraumes
mit seinen Bau- und Verkehrsflachen zu sehen.

Fir die rAumliche Planung hat vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gemaf § 1
Abs. 6 i.V.m. § 1a BauGB, namlich der Bertcksichtigung

e der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (Ziffer 1),

e der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung (Ziffer 2)

e der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Ziffer 4) und

e der Belange des Umweltschutzes (Ziffer 7)

eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflache an diesem
Standort zu erfolgen.

Dabei spielen die in dieser Erlauterung aufgefihrten Kriterien zur Nutzung des in Rede ste-
henden Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung fur eine Wohnbebauung
an diesem Standort. Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebiets-
entwicklung im Sinne der Arrondierung eines vorhandenen Quartiers, machen vor dem Hin-
tergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwagen der gesamtplanerischen Aspekte
mit den Forderungen nach einem ausreichenden Vorsorge- und Schutzanspruch gegeniber
schadlichen Umwelteinwirkungen notwendig.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrelevanten
Situation des Plangebietes eine Entscheidung fur eine Wohnbebauung getroffen worden, da
es gelingt, den Ansprichen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichend Rech-
nung zu tragen.

Dabei ist fur das weitere Vorgehen hinsichtlich der Bemessung des notwendigen Schall-
schutzes von folgenden Grundlagen auszugehen:

o flr die Beantwortung des Larmschutzes scheidet eine Gliederung des Plangebietes
hinsichtlich der Art der Nutzung aus; es ist ein Allgemeines Wohngebiet aus stadtplane-
rischer Sicht gewollt, die Festsetzung eines Mischgebietes entspricht nicht der ge-
winschten Gebietsstruktur im Sinne der zuldssigen Art der Nutzung unter Wahrung der
dann zuzulassenden Gebietstypik,

e flir die Bemessung der schalltechnischen Vorkehrungen wird davon ausgegangen, dass
die in den Verordnungen und Normen fur Mischgebiete genannten Orientierungs- bzw.
Grenzwerte anzuwenden sind, da innerhalb von Mischgebieten einerseits das Wohnen
nach BauNVO allgemein zul&ssig ist und andererseits eine mindestens mischgebietsty-
pische Vorbelastung aufgrund der oben skizzierten Siedlungsstruktur ohnehin fir weite
Bereiche des Siedlungsgebietes zu Grunde gelegt werden kann,

e demnach wird davon ausgegangen, dass auch bei der Einhaltung sog. Mischgebiets-
werte der Schutzgrundsatz (8 5 Abs. 1 Ziffer 1 BImSchG) und der Vorsorgegrundsatz (8
5 Abs. 1 Ziffer 2 BImSchG) sowie der Gesundheitsschutz (Art. 2 (2) GG ausreichende
Bericksichtigung finden,

e bei der Bemessung der schalltechnischen Vorkehrungen wird auch die 16. BImSchV,
trotz ihrer eigentlich ausschlief3lichen Anwendbarkeit bei dem ,Bau oder der wesentli-
chen Veranderung von offentlichen StraRen sowie von Schienenwegen der Eisenbah-
nen ...“ inhaltlich herangezogen, da diese Verordnung durch verbindliche Grenzwerte
die Vertraglichkeit von Verkehrslarm und — in diesem Fall “-Wohngebiete regelt.
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b)

Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven Schutzmaf3nahmen
im Falle einer ausbleibenden bzw. nicht genligenden raumlichen Trennung zwischen Emis-
sions- und Immissionsort

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung
aus, da dieses bei der stddtebaulichen Planung unter Berticksichtigung der vorhandenen
emittierenden Verkehrswege (bandartige Emissionsorte) nur sehr bedingt bzw. nicht még-
lich ist (Topografie, Vorhandensein von Immissionsbandern).

Daher ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes zu priifen.

Aktive Schallschutzmalinahmen in Form eines Walls / einer Wand mussten an der Emissi-
onsquelle angebracht werden. Dieses geschieht bereits im Zusammenhang mit dem Aus-
bau der A 46 durch den Baulasttrager (Landesbetrieb StraRenbau NRW). Hier sind in Ge-
genlage des Plangebietes MalRnahmen von 3,50 m bis 6,50 m Uber der Gradiente der A 46
ausgefihrt bzw. noch geplant. Der Straf3enbaulasttrédger hat in seiner Verfahrensstellung-
nahme erklart, dass von dort keine MaRnahmen Uber das bisher vorgesehene Mal} hinaus
erfolgen. Bei einer jetzt projektierten Héhe an der Autobahn und einem nach Norden anstei-
genden Gelande mussten die Larmschutzanlagen an der Autobahn unverhaltnismafig hoch
ausgestaltet werden, was wirtschaftlich, konstruktiv und auch von der Gestaltung kaum im
Verhéltnis zu dem zu erreichenden Schutzziel steht.

Ein aktiver Larmschutz an den Teilbereichen kann aufgrund der 6rtlichen topografischen Si-
tuation nicht dem Schutzzweck entsprechend errichtet werden. Aktive MaRnahmen wie die
Errichtung von Wallen oder Wanden an den Immissionsorten sind aus stadtebaulicher und
stadtgestalterischer Sicht in diesem planerischen Fall nicht umsetzbar.

c)
Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden passiven Schutzmafinahmen
im Falle ausbleibender bzw. nicht gentigender aktiver Schutzmaflinahmen

Es wurde dargestellt, dass der aktive Schallschutz an den Immissionsorten aus Grinden
des Stadtebaus, der Wirtschaftlichkeit und der Stadtgestaltung hier nicht zur Ausfuhrung
kommen soll.

Angesichts der bestehenden Dimension des aktiven Schallschutzes an der planfestgestell-
ten A 46 ist weitergehender Schallschutz — also noch groR3ere Hoéhen der Schallschutzmal3-
nahmen- aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht realistisch, so dass hier keine
Madglichkeit weiterer Pegelminderungsmaf3nahmen gesehen wird.

Andererseits ist im vorliegenden Fall wegen des zur Verfiigung stehenden Flachen die An-
wendung des Trennungsgebotes auch nicht mdglich.

Aus diesem Grund wird die Berlcksichtigung / Festsetzung von sog. passiven Schall-
schutzmalRnahmen vorgesehen.
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Diese beziehen sich auf die Bereiche mit einer potentiellen Wohnbebauung innerhalb des
Plangebietes, die innerhalb des sog. Larmpegelbereichs 1l gem. DIN 4109 liegen (Teilberei-
che in den Baugebieten Ludgerweg und Filchnerweg). Innerhalb dieses Larmpegelberei-
ches Il ist von bis zu 60 dB(A) AuRenlarmpegel tags auszugehen, was einem sog. Misch-
gebietswert nach DIN 18005 bzw. TA Larm entspricht.

Es ist fr den Bereich folgende Festsetzung zu treffen:

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung Larmpegelbe-
reich Il (LPB2) sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Wohn-,
Schlaf, und Aufenthaltsraumen in Wohngebauden so auszufihren, dass die Schallddmm-
MaRe des Larmpegelbereichs Il gem. DIN 4109 Tab. 8ff erreicht werden (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB).

Dieses bedeutet fir die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein sog. resul-
tierendes Schallddmmmal fir AuRenbauteile von 30 dB.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass bei den festgestellten Schallpegeln auf der schallzuge-
wandten Seite der geplanten Wohnhauser bereits eine entsprechende Warmeschutzver-
glasung (entspricht Schallschutzklasse 2) ausreichend sein wird, um innerhalb der geplan-
ten Gebaude die idealtypischen Innenpegel von < 40/30 dB(A) tags/nachts zu bewirken. Der
Einbau von Liftungsanlagen ist nicht notwendig.

Schutzbedurftige RAume wie Schlafraume sind auf der larmabgewandten Gebaude-Nord- /
-Nord-West-Seite vorzusehen.

Der vorbelastete Freiraum (Auf3enwohnbereich) ist soweit notwendig und mdglich durch
schallabschirmende MalRnahmen bzw. durch die Stellung der Baukorper / Nebenanlagen zu
schutzen.

Mit den getroffenen Festsetzungen / Malinahmen kann nach heutigem Kenntnisstand den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie den Wohn-
bedurfnissen der Bevolkerung entsprochen werden.

Eine Bertcksichtigung der 22. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da das durchschnittliche Tagesverkehrsaufkommen der umliegenden StralRen
unter 22.000 Kfz-E/Tag liegt und somit die Ausbreitungsbedingungen von Kfz-bedingten
Luftschadstoffen keine Bedeutung haben. In der Praxis kommt ein Erreichen der Konzentra-
tionswerte der 22. BImSchV, welche als Orientierungshilfe zur Abschatzung gesundheitli-
cher Risiken dienen, erst bei einer sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich schon
in Bereichen von 20.000 PKW-Einheiten (DTV) und mehr bewegen (bei der Betrachtung
von Feinstaubbelastungen -PMjo- 6.000 Kfz-E bei geschlossener Bebauung).

Die vorhandene Luftqualitdt in dem Plangebiet und seiner Umgebung ist im Rahmen der
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes untersucht worden. Aufgrund der Parameter des
Untersuchungsprogrammes konnte fir den Raum keine kritische Luftbelastung nachgewie-
sen werden. Hieraus lasst sich ableiten, dass die A 46 im Hinblick auf den Aspekt Luft-
schadstoffe ohne Relevanz fiir die Teilbereiche ist.

Eine unzumutbare Belastung der vorhandenen Siedlungsbereiche durch den mit dem Plan-
gebiet verbundenen Zu- und Abfahrtsverkehr kann aufgrund der fiir die Teilbereiche in An-
satz zu bringenden Verkehrszahlen ausgeschlossen werden. Mit dem ,Ludgerweg® und
dem ,Domanenweg“ liegen zwei Wohnsammelstral’en vor, die von ihrem Ausbaustandard
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fur die Aufnahme des zusatzlichen Verkehres ausgelegt sind.

1.3 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese
Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Prog-
rammes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustel-
len.

Der Standort stellt sich weitgehend als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Der bestehenden
Wohnbebauung werden neue Flachen angegliedert.

Die Konfliktsituation stellt sich priméar als Flachenversiegelung dar.

Zu Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Gestaltung des
Stadtbildes sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans u.a. folgende Maf3nah-
men vorgesehen:

o Mafinahmen zur randlichen Eingriinung und Durchgriinung der Wohngebiete,

. Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache zwischen den drei Wohnbauflachen,

. Herstellung o6ffentlicher Grunflachen u. a. mit der Zweckbestimmung Kinderspielp-
latz,

) Einhaltung von Mindestabstéanden (50 m) zu umliegenden FlieBgewassern,

o Sicherung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der ,Methode zur dkologischen Bewertung der Bio-
topfunktion von Biotoptypen® von LUDWIG & MEINIG (1991), kurz ,Ludwig91“ genannt, sowie
dem ,Verfahren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. ErsatzmaR-
nahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion® von LubwiG (1991).

Dem Kompensationsbedarf soll durch die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen nachge-
kommen werden. Dabei liegen alle Ausgleichsflachen entweder innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes oder aber im unmittelbaren Umfeld des Vorhabensbereiches.
Die Lage der Kompensationsflachen ist somit in direktem raumlich-funktionalen Zusam-
menhang mit den Flachen des ermittelten Eingriffs zu sehen.

Neben den Kompensationswirkungen fir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, kommt es
durch die Extensivierung landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie die Anpflanzung stand-
ortheimischer Geholze auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen gleichsam zu einer
Optimierung von Bodenfunktionen. Bestehende Belastungen werden abgebaut und in den
oberen Bodenschichten setzt mittelfristig eine Regeneration der Bodenfunktionen ein. Die
vorgesehenen Mafihahmen tragen insofern auch zu einer Kompensation der Beeintrachti-
gungen des Bodens bei.

Insgesamt ist durch die MaRnahmen auf den Ausgleichsflachen ein 6kologischer Zuwachs
an Wertpunkten realisierbar. Der erforderliche Ausgleichsbedarf lasst sich demzufolge fast
ganzlich mit den AusgleichsmafRnahmen abdecken. Der Ausgleich der verbleibenden Wert-
punkte wird in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt und durch den Er-
schlieBungstrager in Form von Ausgleichzahlungen an die Stadt Wuppertal abgegolten.

Die Ausgleichs- und Kompensationsflachen bzw. ein entsprechendes Ersatzgeld wird allen
Grundstiicken / Flachen innerhalb des Plangebietes zugeordnet (Sammelausgleich), auf
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denen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt vorbereitet werden.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte
bzw. Denkmalbereiche geméanR 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind MalRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpfle-
ge nicht erforderlich.

Belange der sozialen Infrastruktur

Bei dem Plangebiet ist bei einer vollstandigen Inanspruchnahme der Flachen in dem Allge-
meinen Wohngebiet mit folgenden Bevdlkerungszahlen beziiglich des Bedarfs an Kinderta-
gesplatzen zu rechnen:

rd. 100 Baugrundstiicke / Wohneinheiten x 3,5 Bewohner = 350 Bewohner,

350 Bewohner x rd. 20% = 70 Bewohner im Alter von 0 — 6 Jahren,

hiervon rd. 55% = 39 Bewohner im Alter von 3 — 6 Jahren.

Langfristig wird sich der Bedarf an Kindergartenplatzen in Tageseinrichtungen aufgrund der
prognostizierten demografischen Entwicklung insgesamt verringern.

Es ergibt sich voraussichtlich ein Anspruch von 10 Kindern aus dem Grundschulalter pro
Jahrgang. Das Plangebiet gehort Uberwiegend zu dem Einzugsbereich der Gemeinschafts-
grundschule Gebhardstralle, die dreizligig betrieben wird. Das vorhandene Raumprogramm
erlaubt die Unterbringung zusatzlicher Schilerzahlen aus dem Plangebiet. Zudem kann mit
dem Grundschulstandort Elfenhang eine bedarfsgerechte Versorgung erreicht werden.

Die Teilbereiche fuhren allein betrachtet nach heutigem Kenntnisstand zu keinen erhéhten
Anforderungen an die vorhandene soziale Infrastruktur.
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VIl  Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz:

Art der Nutzung Flache in m* Anteil in %
Teilbereich Ludgerweg 41.611 37,4
Nettobauland 31.526
Verkehrsflache 6.214

Griunflache - Spielplatz 1.920
Regenrickhaltebecken 1.951

Teilbereich Filchnerweg 5.580 5,0
Nettobauland 4.825
Verkehrsflache 755

Teilbereich Doméanenweg 9.976 8,9
Nettobauland 8.464
Verkehrsflache 1.512

Gesamt Teilbereiche 57.167 51,3
Flache fur die Landwirtschaft und Flachen zur Ent- 54.215 48,7
wicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen

zum anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie deren Erhalt einschliel3lich

Gewasser

Plangebietsgrofie 111.382 100

Einwohnerbilanz:

rd. 100 Baugrundstiicke / Wohneinheiten x 3,5 Bewohner = 350 Bewohner
(Teilbereich Ludgerweg: rd. 75 Baugrundstiicke, Teilbereich Filchnerweg: rd. 9 Baugrund-
stucke, Teilbereich Doméanenweg: rd. 18 Baugrundstticke)
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Kosten und Finanzierung

Kosten flr die Stadt Wuppertal aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Mal3nahmen
ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand nicht.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager (HKC Grundsticks-Management GmbH & Co. KG, Heukopf-
stralRe 16a, 58675 Hemer, vertreten durch Herrn Klaus Mias) hat sich bereit und in der Lage
erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zu-
l&ssigkeit der Vorhaben verbunden sind, vollstandig zu tragen. Die Kostenibernahme wird
in einem entsprechenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Kosten fir die ErschlieBungsmalinahmen zur au3eren und inneren ErschlieBung des
Plangebietes, fur die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie zur Herstellung des Kinder-
spielplatzes gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Die MaBhahmen bzgl. des Kanalisation
im ,Ludgerweg” sind durch die Wuppertaler Stadtwerke AG zu erbringen.

Die Erschlieungsmalinahmen sollen durch Vertrag gemald § 124 BauGB dem Projekt- /
Vorhabentrager als ErschlieBungstrager Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt
Wouppertal im Rahmen ihrer gesetzlichen Ermé&chtigungen von den ErschlieRungsaufwen-
dungen mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der
Stadtentwasserung bezahlt werden, befreien.

Fur die Herrichtung des Kinderspielplatzes entstehen Herstellungskosten. Die Kosten sind
vom Investor zu tragen. Der Spielplatz ist nach der Herstellung kostenfrei an die Stadt zu
Ubertragen. Daruber hinaus werden jahrliche Kosten fur die Griununterhaltung fir den Inves-

tor anfallen.

Die Realisierung der Bebauung soll durch private Bauherren erfolgen.

Wouppertal / Bielefeld, im September 2008
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