Anlage 05 zu VO/0590/08
Planlegende (siehe Rechtsplan, Anlage 06)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen fir alle Baugebiete

Maf der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile wie
z.B. Schornsteine oder Fotovoltaikanlagen ist bis zu 1,5 Meter zulassig (8 18 Abs.
2 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile wie z.B.
Erker, Balkone, Terrassen und Hauseingangstiberdachungen ist ausnahmsweise
bis zu 1,5 Meter zuldssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

Natur und Landschaft

Bei Abgang der in den offentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Baume sind
Ersatzpflanzungen mit heimischen und standortgerechten Gehélzen vorzunehmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die Lage der Einzelbdaume kann von den Festset-
zungen des Bebauungsplans abweichen.

Festsetzungen fir die Baugebiete WR1 und WR2

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen

Fur die Baugebiete gilt die abweichende Bauweise. Das Hauptgebaude ist auf
einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu errichten. An die dem Hauptgebaude
gegenuberliegende seitliche Grundstlicksgrenze darf angebaut werden, sofern
das Gebaude als Flachdach unter Einhaltung der vorgeschriebenen Maximal-
hohe errichtet wird (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen

Im WR1 und WR2 sind Garagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
ausgeschlossen. Sonstige Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der tGberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig (8§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).



Festsetzungen flr das Baugebiet WA

Die gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul&dssigen Nutzungen (die der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht zul&ssig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe; Anlagen fur Verwaltungen; Tankstellen) sind nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5
BauNVO)

Die Anzahl der Wohneinheiten beschrankt sich auf 2 Wohnungen je Wohngebaude
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Festsetzungen fur die private Grunflache

In der privaten Grunflache sind je 1000 m2 Grundstlucksflache Gartenhauser zu-

lassig, die jeweils einen Brutto — Rauminhalt von 30 m23 nicht tiberschreiten dirfen.
Sie kdnnen mit einem Mindestabstand von 3 Metern zur westlichen Grundstiicks-
grenze errichtet werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB in Verb. mit § 31 Abs. 1 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen fur das Baugebiet WR2

Gestaltung baulicher Anlagen

Im WR2 sind als Dacheindeckung nur nicht glAnzende Dachziegel oder Dach-
steine in grau bis schwarzen Farbténungen zuléssig (8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86
BauO NRW).

Festsetzungen fur die Baugebiete WR1 und WR3

Gestaltung baulicher Anlagen

Fur das WR1 und WR3 sind Flachdacher festgesetzt. Eine dartiber hinausgehende
Dachneigung kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der héchstgele-
gene Punkt des Daches die Hohe der das Dach umschlieBenden Attika nicht
Uberschreitet. Die Attika ist dabei der horizontale Aufsatz ber dem Hauptgesims.
Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist zu beachten (8 86 BauO NRW i. V. m. §9
Abs. 4 BauGB).

Hinweise



Hinweis flir das gesamte Baugebiet

1. Kampfmittel

Der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat bei der Uberprifung des
Plangebietes keine Erkenntnisse erlangt, welche auf eine Gefahrdung des Plan-
gebietes durch Kampfmittel aus dem zweiten Weltkrieg hinweisen. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Wenn
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehotrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zur
Durchfiihrung der Sicherheitstiberprifungen sind vom Eigentimer Vorkehrungen
zu treffen, die mit dem KBD abzustimmen sind. Die weitere Vorgehensweise ist
dem ,Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen zu entnehmen, das
bei dem KBD NRW — Rheinland zu erhalten ist (Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, Cecilienallee 2, 40474 Dis-
seldorf)



