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B Planungsrechtliche Festsetzungen
| Festsetzungen fiir das Sondergebiet

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 In dem festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet - Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten" ist eine
Verkaufsflache (1) von insgesamt max. 3.250 gm zulassig. Davon entfallen 2.900 gm Verkaufsflache auf einen
Verbrauchermarkt und 350 gm Verkaufsflache auf einen Heim- und Kleintierfuttermarkt. Die genaue Lage dieser
Markte ist nicht festgelegt.

Fir das Kernsortiment (2) sind folgende Sortimente gem. Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003) zulassig:

52.11.1, 52.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln ohne ausgepragten
Schwerpunkt

52.49.2 Heim- und Kleintierfutter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.2 Das Randsortiment der Markte darf maximal bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache mit den im folgenden
aufgeflihrten Sortimenten umfassen:

52.31.0, 52.32.0 Apotheken, medizinisch u. orthopadische Artikel

52.33.1 kosmetische Erzeugnisse u. Kérperpflegemittel

52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel
52.49.3 Augenoptiker

52.47.1 Schreib- u. Papierwaren, Schul- und Buroartikel

52.47.2 Bucher u. Fachzeitschriften

52.47.3 Unterhaltungszeitschriften u. Zeitungen

52.49.1 Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiirschnerwaren

52.43 Schuhe, Leder- u. Taschnerwaren

52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung u. Wasche
52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettwaren)

52.48.6 Spielwaren, Bastelbedarf

52.49.8 Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

52.46.2 Unterhaltungselektronik u. Zubehdr, Tontrager

52.49.5 Computer, Computerteile u. Software

52.49.6 Telekommunikationssendgerate, Mobiltelefone und Zubehor

52.49.4 Foto- u. optische Erzeugnisse

52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate u. elektrotechnische Erzeugnisse

52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- u. Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten)

52.46.3 Musikinstrumente u. Musikalien

52.44.3 Haushaltsgegenstande

52.44 .4 keramische Erzeugnisse u. Glaswaren

52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse Briefmarken, Miinzen u. Geschenkartikel
52.50.1 Antiquitaten u. antike Teppiche

52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren u. Schmuck

52.44 .1 Wohnmobel aller Art, Badezimmermobel, Einbauklichen, Klichenmdbel,

Biromobel, Garten- u. Campingmabel

52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- u. Korbwaren

52.46.1 Eisen-, Metall- u. Kunststoffwaren

52.46.2 Anstrichmittel (Farben, Lacke)

52.46.3 Bau- u. Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage,
Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- u. Sanitatseinrichtungen u. Zubehor, Elektroartikel z.B.: Kabel, Antennen,
Batterien, Kompressoren)

52.48.1 Tapeten u. Bodenbelage

52.49.1 Pflanzen u. Saatgut, Pflanzengeféalle, Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel, Gartengerate, Rasenmaher,
Gartenhauser, Zaune, Teichbau

52.49.8 Campingartikel (Zelte u. Zubehdr), Reitsport, Angelbedarf

50.10.3 Einzelhandel mit Kraftwagen

50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen u. Zubehor

50.40.3 Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftradteilen u. Zubehor

52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile u.- Zubehor

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.3 Innerhalb des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet - Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten”
ist der Verkauf bzw. Vertrieb von Reisen und Versicherungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und
9 BauNVO).

2 Mal der baulichen Nutzung

2.1 Die hdchstzulassigen Baukorperhdhen sind in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage tber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO).

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten héchstzulassigen Grundflachenzahl durch Stellplatze mit inren Zufahrten
ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO).

3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Innerhalb der abweichenden Bauweise ist eine Uberschreitung der Geb&udeléngen von 50 Meter mit seitlichem
Grenzabstand zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO).

4 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

4.1 Je 8 ebenerdiger Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mind.
18 cm - gemessen in 1 m Hohe tUber dem Erdboden - fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Baumscheiben mussen eine MindestgrofRe von 6 gm aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Die nachfolgende Art ist zu verwenden:

Acer campestre ‘Elsrijk” (Feldahorn-Sorte)

Hochstamm Stammumfang mind. 18 cm, 3 x verpflanzt

4.2 Als Pflanzmaterial fur die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumpflanzungen im Nordosten des Plangebietes sind
2 schmalkronige standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung zu verwenden. Die Baume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm - gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden - fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumscheiben missen eine MindestgroRe von 6 gm aufweisen. Der
festgesetzte Standort ist im Rahmen der Detailplanung geringfiigig verschiebbar (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die nachfolgende Art ist zu verwenden:

Acer platanoides "“Columnare” (Saulenformiger Spitzahorn)

Hochstamm Stammumfang mind. 18 cm, 3 x verpflanzt

4.3 Als Pflanzmaterial fur die zeichnerisch festgesetzte Einzelbaumpflanzung im sidostlichen Randbereich des
Plangebietes ist ein grolRkroniger standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 20 cm
- gemessen in 1 m Hohe Uiber dem Erdboden - zu verwenden, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Der festgesetzte Standort istim Rahmen der Detailplanung geringfligig verschiebbar (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Die nachfolgende Art ist zu verwenden:

‘phora japonica® (japanischer Schnurbaum)

Stammumfang mind. 20 cm, 4 x verpflanzt

5 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Fir Neubauten mit Dachern gréer als 100 gm, mit Ausnahme der fiir die Belichtung, Ent- / Bellftung,
Werbeanlagen, fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und der fiir sonstige technische Bauteile bendtigten
Flachen, ist eine Dachbegriinung mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm Hohe anzulegen und
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

C Hinweise

1 Sollten Gebaude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen oder Aufbauten wie Antennenanlagen, die einzeln oder
zusammen eine Hohe von 60 m Uber Grund Ubersteigen, geplant oder realisiert werden, so ist eine Abstimmung mit
der militarischen Luftfahrtsbehorde - Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054, 40410 Diisseldorf -
durchzufiihren.

(1) zur Verkaufsflache zahlt ,die Flache, die dem Verkauf dient einschliellich der Gange und Treppen in den Verkaufsraumen,
Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich
sind, sowie Freiflachen, soweit sie nicht nur vorlibergehend genutzt werden.” (Einzelhandelserlass NRW, Ministerialblatt fur das
Land Nordrhein-Westfalen, Nr. 38 vom 20. Juni 1996, S. 924, Ziffer 2.2.4). Daruber hinaus sind folgende Flachen/ Bereiche
ebenfalls der Verkaufsflache zuzurechnen: nicht integrierte Lagerraume (Lager mit Verkauf durch Zugang von Kunden), Windfang
und Kassenvorraum ,sowie Flachen, die aus hygienischen und betrieblichen Griinden nicht durch den Kunden betreten werden
durfen, in denen aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (Kase-, Fleisch- und Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware
zerkleinert, abwiegt und abpackt”. (Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.11.2005; AZ: 4 C 10.04).

(2) Vgl. Einzelhandelserlass 1996, Ziffer 2.2.4
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316). Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. IS. 466).
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 BGBI. 1S.58).
Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NW. S. 926), zuletzt geandert am 11.12.2007
(GV.NRW.S. 708).

Bestandsplan

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend der Zeichenvorschrift-AUT NRW dargestellt.

Erlauterung von Planzeichen
Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen

zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit
einem Pfeil gekennzeichnet.

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO  Sondergebiet

0,4 Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fiir das
gesamte Baugebiet

@

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen,
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)

(siehe auch textliche Festsetzungen)

Uberbaubare Grundstiicksflidche, bestimmt durch

Baugrenzen (§23 Abs.3 BauNVO)

7
E __ _1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzungen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Baum

Festlegung der Hohenlage

9,0 Hohenlage gemessen in Metern, Hohenangaben
tber 100,00m beziehen sich auf Normalhéhennull-Flache (NHN).
OK Oberkante, max. Maximalwert, mind. Mindestwert, GH Geb&udehdhe

@ 160,50 vorhandene Gelandehdhe liber NHN

—mwmwmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)
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