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I Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Langerfeld.

Der Geltungsbereich der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 296 umfasst eine Teil-
flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 296 zwischen den Strallen Am Timpen und
GalmeistralRe, nord-6stlich des Gartenhallenbades, sudlich des Grundstiicks zur Thiringer
Straf3e 30 einschlieBlich der GalmeistraRe und der ErschlieBungsflachen nérdlich des Gar-
tenhallenbades.

Il Anlass der Planung und Entwicklungsziel

Mit Grundsatzbeschluss VO/0212/07 vom 04.06.2007 wurde die Verlegung der Grundschule
In der Fleute, Fritz-Harkort-Schule, als zweizligige offene Ganztagsgrundschule an den neu-
en Standort Am Timpen beschlossen.

Die Grundschule In der Fleute liegt im Industriegebiet Langerfeld unmittelbar unter der Auto-
bahn A 1. Nach Prifung verschiedener Alternativstandorte wurde die unbebaute stadtische
Grundstlcksflache ostlich des Gartenhallenbades als geeigneter Schulstandort ausgewahlt.

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt hauptsachlich von der Strale Am Timpen und
Uber die GalmeistraRe. Deshalb ist zur Anbindung der Schule im Sinne eines sicheren
Schulweges ein Ausbau der Galmeistralie mit MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung zwin-
gend erforderlich. Die Kosten werden auf ca. 200.000 € geschatzt. Die ErschlieBungsbeitra-
ge werden nach endgultiger Herstellung der Strafle in einem gesonderten Verfahren abge-
rechnet.

Die Grundschule wird als offene Ganztagsschule und Schule mit gemeinsamen Unterricht
von behinderten und nicht behinderten Kindern Am Timpen neu errichtet. Die zweizigige
offene Ganztagsschule soll tber 8 Klassenrdume, 5 Gruppenraume, 1 Verteilerkiiche mit
Mensa sowie weitere 120 m2 verfiigen, die mit mobilen Trennwé&nden ausgestattet sind und
nach Bedarf als Gruppen- oder Unterrichtsraume genutzt werden kénnen. Hinzu kommen die
notwendigen Raume fur die Verwaltung und die Haustechnik.

Das Vorhaben ist mit dem derzeitigen Planungsrecht nicht vereinbar, deshalb ist eine Be-
bauungsplandnderung erforderlich.

Durch die Novellierung des BauGB wurde den Gemeinden zum 01.01.2007 die Md&glichkeit
eroffnet, Bebauungsplane der Innentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen
dienen, im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen. Dieses Verfahren soll
hier angewendet werden, da im vorliegenden Fall eine Flache im Innenbereich (ehemaliger
Zechenstandort) einer neuen Nutzung zugefihrt werden soll. Dartiber hinaus sind die Ubri-
gen Kriterien des § 13a BauGB erflllt. So betragt die durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bestimmte zuldassige Grundflache weniger als 20.000 gm. Des Weiteren wird
durch die Inhalte des Planvorhabens nicht die Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung
ausgelost oder sind Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- oder
Vogelschutzgebieten zu erkennen.
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[ Planungsrechtliche Situation

1 Landes- und Regionalplanung

Der Bereich der Planung ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (ehemals
Gebietsentwicklungsplan) von 1999 als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt.

2 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 17.01.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wup-
pertal ist fir den Planbereich der zweiten Anderung des Bebauungsplans Nr. 296 — Am Tim-
pen — im Ostlichen Bereich Wohnbauflache und ansonsten Gemeinbedarfsflache ,Sport* dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

3 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fir den Geltungsbereich nicht vor. Die Flache unterliegt nicht dem
Landschaftsschutz.

4 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 296 — Am Timpen — umfasst einen wesentlich grél3eren Geltungsbe-
reich als er dieser zweiten Anderung zugrunde liegt. Um das Projekt Schulneubau ziigig rea-
lisieren zu kdnnen, ist es ausschlie3lich Gegenstand dieses Verfahrens. Die bisher im Be-
bauungsplan Nr. 296 — Am Timpen — auf den Flachen des projektierten Schulgrundstiicks
festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Funktion Offentliche
Park(platz)flache wird aufgehoben. Die Parkplatze waren fur das nicht realisierte Freibad
vorgesehen und werden nicht mehr bendétigt. Im Bereich der GalmeistraRe gelten zum Teil
noch Festsetzungen der StraBenbegrenzungslinien aus dem Bebauungsplan Nr. 177. Im
Rahmen der Geltungsbereichsabgrenzung zu diesem Anderungsverfahren werden deshalb
Flachen aus dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 177 mit aufgenommen.

5 sonstige stadtebauliche Planungen/Restriktionen

51 Grundschulentwicklungsplanung

Die Verlegung der Grundschule In der Fleute an einen anderen Standort im Stadtteil Langer-
feld wurde bereits mit der Grundschulentwicklungsplanung (Ratsbeschluss VO/5059/02 — 2.
Neuf. vom 17.02.2003) beschlossen. Mit Beschluss VO/0212/07 fiel die Entscheidung zu-
gunsten des Grundstiicks Am Timpen.

5.2 Denkmal: Schacht der ehemaligen Zeche Carl

Im Ortsteil Langerfeld, 400 m &stlich des Ortskernes, lag im 19. Jahrhundert das ehem. Ei-
senstein- und Galmeibergwerk Zeche Carl. Von dieser Anlage sind obertagig keine bauli-
chen Anlagen mehr erhalten. Ende 1982 wurde ein Schacht dieses Bergwerkes wieder ent-
deckt, freigelegt und durch das Vermessungsamt der Stadt Wuppertal aufgemessen. Durch
die Initiative der Bezirksvertretung Langerfeld-Beyenburg und des Birgervereins Langerfeld
konnte der Schacht restauriert und am 17.10.1991 der Offentlichkeit ibergeben werden.

Bei der Anlage handelt es sich um einen 28 m tief abgeteuften Schacht, der im oberen Be-
reich einen Querschnitt von 2,5 m hat. Der Schacht verjingt sich ab 10 m Tiefe auf minimal
1,5 m. Die Schachtwéande bestehen aus Ziegelmauerwerk. Die Sohle des Schachtes wird
durch eine Betonplatte abgeschlossen. Ein Stahlrohr fihrt weiter in die Tiefe bis auf 48,3 m
unter die heutige Oberflache. Die Gesamttiefe des Schachtes wird mit 59 m angegeben. An
der Tagesaoberflache ist der Schacht aufgemauert und mit einem Betonkragen versehen. Die
Abdeckung erfolgt durch eine gesicherte Glasplatte.

-4 -
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Der Schacht ist mit der Denkmalnummer B020 in der Denkmalliste enthalten.

5.3 Auswirkungen des Bergbaus

Im Bereich des Schulgrundstiicks hat Bergbau im tagesnahen- und oberflachennahem Be-
reich durch das ehemalige ,Eisenbergwerk Carl“ in den Jahren 1883 bis ca. 1895 stattgefun-
den. Nach Aussagen der Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW) ist auch heute noch mit bergbaulichen Einwirkungen in Form von Absenkungen zu
rechnen. Ein Gutachten zu den bergbaulichen Verhaltnissen (Grundbaulabor Bochum
GmbH, 2006) ergab:

Das gesamte Plangebiet weist ein bergbauliches Einwirkungspotential in Form von Setzun-
gen im mm-Bereich bis hin zu Gelandeabsackungen bzw. Einbriichen im m-Bereich auf. Er-
héhte Setzungsbetrage sind dartber hinaus in Bereichen zu erwarten, in denen sich Einwir-
kungen mehrere bergbaulicher Elemente (wie unterirdische Stollen und Tagestberhauen)
Uberlagern. Aus diesem Grund wird empfohlen, im nérdlichen Grundstiicksbereich eine
Uberbauung auszuschlieBen. Des Weiteren gibt es einen Bereich nordlich des geplanten
Schulgebaudes (quadratisches Grundstiicksanhéangsel), fur den eine Einschrankung bzw.
Unterbindung der Verkehrsfahigkeit gutachterlich empfohlen wird. (siehe Anlagen 02 und 04)

5.4 private Wasserleitung

Vom Grundstiick Galmeistra3e Nr. 15 Uber das stadtische Grundstick weiter zum Besitz
Thuringer Straf3e 30 bis hin zur Nr. 18 verlauft eine alte private Wasserleitung, die zur Trink-
wasserversorgung genutzt wird und nicht Gberbaut werden soll.

\Y} Bestandsaufnahme

1 Stadtebauliche Situation

An das zukunftige Schulgrundstiick grenzen unterschiedliche Nutzungen an. Sud-westlich
befindet sich das Gartenhallenbad und seine Aul3enanlagen. Die zugehérigen Stellplatze
liegen westlich des Schulgrundstiicks. Ostlich im Umfeld der GalmeistralRe befindet sich ein
allgemeines Wohngebiet. Nordlich angrenzend setzt der Bebauungsplan ein Mischgebiet
fest. Die gemal’ Bebauungsplan vorgesehene Freibadnutzung sitdlich des Schulgrundstiicks
wurde nie realisiert. Bisher befand sich ein Hihnerzuchtbetrieb auf dem Grundstiick. Die
Hohen der Wohngebaude sind tberwiegend zwei oder dreigeschossig.

Das zukunftige Schulgrundstiick wird derzeit als Ful3wegeverbindung zwischen den Stral3e
Am Timpen und Galmeistral3e genutzt. Das Grundstiick stellt sich als Wiesenflache mit He-
ckenstrukturen am sid-0stlichen Grundstucksrand dar. Eine Obstbaumwiese liegt zwischen
den Flachen des Gartenhallenbades und dem zukiinftigen Schulgebaude. Der Baumbestand
ist zwar ansehnlich aber auf Grund seines Alters abgangig.

2 Verkehr

2.1 Parkplatzsituation

Im Bereich des Schulgrundstiicks und nérdlich des Gartenhallenbades sind gemal3 derzeiti-
gem Planungsrecht Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parken® festgesetzt.
Dabei stellt sich die Parkplatzsituation wie folgt dar:
vorhandene Stellplatze Gartenhallenbad Langerfeld, Am Timpen:
Anzahl der Stellplatze zum jetzigen Zeitpunkt (inkl. der 14 Stellplatze in der Néhe des
Denkmals): ca. 84 St.
Anzahl der Stellplatze, die durch Planung der neuen Schule wegfallen (in der Nahe des
Denkmals): ca. 14 St.
Anzahl der verbleibenden Stellplatze: ca. 70 St.

-5-
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erforderliche Stellpléatze Gartenhallenbad Langerfeld, Am Timpen:
Anzahl der laut Baugenehmigung vom 29.03.1979 erforderlichen Stellplatze: 43 St.
Anzahl der den seinerzeitigen Richtzahlen zum Stellplatzbedarf entspricht (Anlage zu Nr.
51.11 VV BauO NRW: 1 Stellplatz je 5-10 Kleiderhaken; zuséatzlich 1 Stellplatz je 10-15
Besucherplatze), d. h. bei 334 Garderobenplatzen: 33,4 — 66,8 St.

Somit ist die Anzahl der zukinftig zur Verfigung stehenden Parkplatze fir das Gartenhallen-

bad weiterhin ausreichend.

2.2 gro3rAumige Anbindung des Grundstuicks

Ausgehend von der Langerfelder bzw. Schwelmer Stral3e kann das zuklnftige Schulgrund-

stlick fahrtechnisch tber folgende Wege erreicht werden:

a) Vom Westen aus Uber die Langerfelder Stralle, MarbodstralRe, Wilhelm-Hedtmann-
Stral3e, HenkelstralRe, Windthorststralle, Inselstrale, Am Timpen oder Gibbichostral3e
mit einem kurzen FuRweg.

b) Vom Norden aus uber die Schwelmer Strale, Am Timpen direkt bis zum Gartenhallen-
bad oder Uber die Inselstral3e zur GibbichostraRe mit kurzem Fulweg.

c) Vom Nord-Osten aus Uber die Schwelmer Stral3e, Ehrenberger Strale Galmeistral3e.

Aufgrund der bereits hohen verkehrlichen Belastung der Langerfelder und Schwelmer Stral3e

und der Haufung offentlicher Einrichtungen entlang der Erschlielungswege a und b wird eine

Erschlieung des neuen Schulgrundstiicks Uber diese Stral3e seitens der Bezirksvertretung

Langerfeld-Beyenburg als kritisch angesehen.

Im Rahmen der Standortsuche fur die neue Fritz-Harkort—-Schule wurden seinerzeit vier

Standorte untersucht. Als ein wesentlicher Vorteil des nun vorgesehen Grundstiicks wurde

seine beiderseitige ErschlielBung gesehen. Bei der Beurteilung des Zustandes der zwei Stra-

Ren ,Am Timpen“ und GalmeistraRe wurde die Notwendigkeit baulicher Anderungen im

Hinblick auf eine bessere Verkehrssicherheit erkannt. Die ErschlieBung Uber die Stralte ,Am

Timpen*“ ist fur den motorisierten und fulllaufigen Verkehr unproblematisch (ausreichende

StralR3enbreiten, Trennung von ruhendem und fahrendem Verkehr). Aus diesem Grund sollte

die Andienung des Schulgrundsttickes durch den Individualverkehr in erster Linie Uber die

Strale ,Am Timpen* erfolgen.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit ist der Ausbau der Galmeistral3e erforderlich, um so

die aus Richtung Osten kommenden Zielverkehre sicher fuhren zu kdnnen. Derzeit gibt es

fur den fuRBlaufigen Verkehr und insbesondere flr die Grundschuler aufgrund der uniibersich-
tlichen Situation keine ausreichende Sicherheit. Im Zuge der Konkretisierung der Planung
wurde also im Zusammenhang mit der Verkehrssicherheit und der daraus resultierenden

Umbaumaflinahmen der Fokus mehr auf die GalmeistraBe gelenkt. Die ErschlielBung des

Schulgrundstuckes uber die Strale ,Am Timpen® ist aus verkehrlicher Sicht dessen un-

geachtet weiter notwendig und sinnvoll. Durch die beidseitige ErschlieBung des Schulgrund-

stuckes teilen sich die Ziel- und Quellverkehre zum Schulgrundstiick auf und die verkehrliche

Belastung fiur den einzelnen Stralenabschnitte minimiert sich.

2.3 kleinraumige Anbindung des Schulgrundstiicks

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Stralle Am Timpen und im Osten an die Galmeist-
ralRe. Durch das Plangebiet fihrt ein befestigter und ein unbefestigter FuBweg. Beide werden
insbesondere von Anwohnern stark frequentiert.

Die Galmeistral3e ist derzeit noch nicht endgultig ausgebaut. Sie wird als FuRwegeverbin-
dung zur Schule genutzt werden, ggf. auch von Eltern, die ihre Kinder mit dem PKW zur
Schule bringen.

Bereich der ErschlieBung Uber die StraRe Am Timpen:

Im Bereich der StraRe Am Timpen stimmt der tatsachliche Ausbau nicht mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Uberein. Mittels dieses Bebauungsplanverfahrens wird der Park-
platzbereich flr das Hallenbad sinnvoll vom Schulgrundstiick abgegrenzt.

-6 -
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FuRwegeverbindung tber das Schulgrundstiick / Denkmal:

Derzeit existiert eine befestigte FulRwegeverbindung zw. der GalmeistraRe und dem Park-
platz am Gartenhallenbad. Das Denkmal ,Schacht der ehemaligen Zeche Carl“ ist vom
Parkplatz des Gartenhallenbades und Uber einen unbefestigten Weg nérdlich des zukunfti-
gen Schulgrundstiicks frei zugéanglich.

3 Entwasserung

Die Umgebung des Plangebietes wird im Trennsystem entwassert. Westlich befinden sich in
der GibbichostraBe und 6stlich des Plangebietes in der Thiringer Strafle Regen- und
Schmutzwasserkanéle. In der Galmeistra3e liegt lediglich ein Regenwasserkanal. Dieser
entwassert in den Schwelmestollen (Einleitung 6400 0036 ,Auf dem Kampe® Kleingarten).
Fur diese Einleitung gibt es eine Ordnungsverfigung von der Bezirksregierung Dusseldorf, d.
h. zusatzlichen Flachen dirfen erst nach der Sanierung der Einleitung daran angeschlossen
werden.

Der Anderungsbereich wird von einer privaten Wasserleitung durchquert. Der Brunnen mit
Stollen befindet sich auf dem Grundstiick Galmeistral3e 15. Ein Stollen fuhrt vom Brunnen in
Richtung des Hauses Galmeistrale 19 sowie zu den Grundsticken Thiringer Str. 30 und
Beyerthde 18. Der Brunnen versorgt die vorgenannten Grundstiicke mit Trinkwasser, es gibt
kein Wasserrecht. (zur Lage siehe auch Anlage 04)

Auf Grund der bestehenden Bodenbelastung ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht maglich. (vgl. Kapitel V 2.1.1 und Kapitel VI 6)

\% Umweltbelange in der Planung

Da das vorhandene Planungsrecht bereits von einer voll zu versiegelnden Flache ausgeht
und das Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB durchgefiihrt wird, ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entbehrlich. Gem. § 13a BauGB ist aufgrund der Grol3e des
Geltungsbereichs kein eigenstandiger Umweltbericht erforderlich.

1 Auswirkungen auf Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und européaische Vogelschutzgebiete) werden von der Planung nicht betroffen.

2 Auswirkungen auf das Schutzgut , Naturhaushalt und Land-
schaft”

2.1 Bestandsaufnahme

2.11 Boden

Die natirlichen Bodenverhaltnisse sind stark Gberformt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Altstandort / eine Altlast. 2003 erfolgte eine
Teilsanierung (ndrdlich des derzeitigen befestigten FuBweges und dstlich der bestehenden
Parkplatze). Auf der Flache nord-westlich des Denkmals wurde im Béschungsbereich ca. 50
cm Boden abgetragen und mit 50 cm Oberboden auf Geogitter verfillt. Im Bereich der Rest-
flache inklusive des Schulgrundstiicks bis zum befestigten Weg wurde Uber einer 15 cm
Schottersperrschicht und einem geotextilen Filtervlies ebenfalls 50 cm Oberboden aufgeb-
racht.

Zum Zeitpunkt des Planverfahrens liegen bei der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt
Wouppertal (UBB) Hinweise auf mdgliche Bodenbelastungen im Bereich der Galmeistral3e
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vor. Allerdings ist bedingt durch die Versiegelung der Verkehrsflache eine Auswirkung auf
den Pfad Boden-Mensch ausgeschlossen.

2.1.2 Pflanzen und Tiere

Der Bereich der Bebauungsplananderung stellt sich in der Ortlichkeit als gestaltete Griinan-
lage mit Baumbestand dar. Uberwiegend handelt es sich um schnell wachsende Geholze
wie Haselnussbdume. Eine kleinere, bisher nicht zugéngliche Wiese ist mit alten Obstbau-
men bestanden. Im Randbereich befinden sich schitzenswerte Heckenstrukturen. Beson-
ders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind nicht zu erwarten.

2.1.3 Wasserhaushalt

Im Plangebiet befinden sich weder Flie3gewasser noch stehende Gewasser. Ein Wasser-
schutzgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet liegt ebenfalls nicht vor.
Eine private Wasserleitung bzw. Stollen zur Versorgung mit Trinkwasser durchquert den An-
derungsbereich des Bebauungsplanes. Er wird durch einen privaten Brunnen gespeist, der
sich auRerhalb des Anderungsbereiches befindet. (siehe Kapitel IV 3)

2.2 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

221 Boden

Gemal gutachterlicher Empfehlung wird das geplante Geb&ude ohne Keller auf einer durch-
gangigen Bodenplatte errichtet, um Probleme bei unterschiedlichen Gelandeabsackungen zu
vermeiden.

Im Bebauungsplan erfolgt eine Kennzeichnung des Schulgrundstiicks als Flache mit Boden-
belastungen, da unterhalb des sanierten Oberbodens weiterhin Bodenbelastungen existie-
ren. Eine Gefahr fir die menschliche Gesundheit Uber den Direktkontakt besteht nicht.

Im sudlichen Grundstiicksbereich liegt eine geringfligige Prifwertliberschreitung u. a. fur
Cadmium vor. Hier sind Auswirkungen lediglich auf den Wirkungspfad Boden-Pflanze mag-
lich. In diesem Bereich soll der zukunftige Schulhof angesiedelt werden. Sofern die Flache
versiegelt wird, sind die Prifwertliberschreitungen unerheblich, sollten allerdings im Rahmen
der Detailplanung ein Schulgarten oder sonstige unversiegelte Flachen vorgesehen werden,
sind MaRBnhahmen erforderlich. Die Kennzeichnung der Flache erfolgt also vorsichtshalber
und kann ggf. zum Satzungsbeschluss reduziert werden.

2.2.2 Pflanzen und Tiere

Die Heckenstrukturen werden gesichert, indem die entsprechenden Flachen als Flachen
zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt werden (gemaR § 9
Abs. 25 Nr. a und b BauGB). Gemalf3 textlicher Festsetzung sind folgende Pflanzen als an-
zupflanzende Gewéachse vorgeschrieben:

Acer Campestre (Feldahorn),

Carpinus betulus (Hainbuche),

Crataegus monogyna (Weif3dorn) und

Corylus avellana (Haselnuss)
Im Rahmen der Schulhofgestaltung werden B&dume und sonstige Grinelemente soweit mog-
lich integriert. Diese werden allerdings nicht im Bebauungsplan festgesetzt, um die Flexibili-
tat bei der AuRenanlagenplanung zu erhalten.

2.2.3 Wasserhaushalt

Die private Wasserleitung wird hinweislich in den Plan aufgenommen. Die Bebauung hat
einen Schutzabstand einzuhalten. Das Grundwasser kann auf dem Grundstiick nicht versi-
ckert werden.
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3 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesund-
heit*
3.1 Bestandsaufnahme

Die derzeitige Freiflache hat lediglich eine kleinklimatische Bedeutung fur den Siedlungs-
raum. Uber die Flache fuhrt ein befestigter FuBweg, der das Gartenhallenbad mit der Gal-
meistralle verbindet. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich zusatzlich ein
Trampelpfad. Die Wege werden insbesondere von Anwohnern frequentiert.

3.2 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Eine ganztagig zugangliche FulRwegeverbindung tber den Schulhof ist nicht sinnvoll, da die
Erfahrung zeigt, dass Vandalismus zu Problemen gefiihrt hat. Stattdessen wird zur Aufrecht-
erhaltung der fuBBlaufigen Verbindung zwischen der GalmeistralRe und Am Timpen im Be-
reich des derzeitigen Trampelpfades eine befestigte FuRBwegeverbindung unter Einbezie-
hung des Denkmals ,Zeche Carl“ vorgesehen. Auf einem frei zuganglichen, nicht abgegrenz-
ten Schulhof ist es daruber hinaus auch schwerer, unerwiinschten Personen den Aufenthalt
zu untersagen. Auch eine Aufsicht in Bezug auf die Abholung der Kinder und Verbleib der
Kinder auf dem Schulhof wére erschwert.

Zwar kénnen wéahrend des Schulbetriebs héhere Larmemissionen von dem Grundstiick aus-
gehen als derzeit, allerdings sind sowohl in Wohn- als auch in Mischgebieten Schulen gene-
rell zulassig.

Im vorliegenden Fall wurde Wert darauf gelegt, dass der Hauptbereich des Schulhofes in
Richtung Gartenhallenbad, also sudlich des Schulgeb&dudes angeordnet ist. Die im Be-
bauungsplan festgesetzte Hecke grenzt zudem den Schulhof von der Galmeistraf3e ab und
bietet somit eine natirliche Grenze zwischen der wohnbaulichen Nutzung an der Galmeist-
raf3e und dem Schulhof.

Auf Grund der Priufwertliberschreitung bei Cadmium im sidlichen Grundstlicksbereich kon-
nen MalRhahmen zu Reduzierung der Bodenbelastung erforderlich werden, dies hangt von
der Detailplanung zur Schulhofgestaltung ab, die spatestens zum Bauantrag vorliegen wird.

4 Auswirkungen auf das Schutzgut , Kulturgiter und sonstige
Sachgiiter”

Die Flachen der Bebauungsplandnderung befinden sich im Einzugsgebiet der ,Zeche Carl.
Das Denkmal ,Zeche Carl” liegt am Rand des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplanan-
derung. Es wird planungsrechtlich gesichert. Seine Erreichbarkeit wird durch eine FuRwege-
verbindung zwischen der Galmeistral3e und dem Bereich Am Timpen gewéhrleistet.

5 In Betracht kommende Planungsalternativen

Zuriickliegend wurden mehrere unterschiedliche Schulstandorte untersucht, wobei dieser
nun vorgesehene Standort am besten geeignet ist. Gegentber einem potentiellen Standort
an der Schwelmer Straf3e handelt es sich hier um eine kaum durch Verkehrslarm und -
gefahren betroffene Flache. Zwei weitere private Grundstiicke schieden als Schulgelande
aus. Ein Grundstiick wurde anderweitig verauRRert, beim anderen waren die Gesamtkosten
des Projektes zu hoch gewesen. Die Umnutzung einer Flache an der Leihbuschstrale hatte
die teilweise Inanspruchnahme einer neu errichteten Spielplatzflache (Bolzplatz und Skate-
ranlage bedingt. Eine entsprechende Ersatzflache hatte nicht zur Verfligung gestanden.
Nach dem bisherigen Planrecht ware eine hundertprozentige Versiegelung durch Stellplatze
maoglich gewesen. Die aktuelle Planung stellt somit sowohl unter stadtebaulichen als auch
unter 6kologischen Gesichtspunkten eine Verbesserung gegeniiber den planungsrechtlich
zulassigen Nutzungen dar.
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\ Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Schulgrundstiicks wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule festgesetzt. Angrenzend befindet sich im Bereich der Galmeistral3e ein allgemeines
Wohngebiet und ndrdlich des Schulgrundstiicks ein Mischgebiet. Von negativen Auswirkun-
gen der Schulnutzung auf die Nachbargebiete ist nicht auszugehen, da sowohl nach § 4 Ab-
satz 2 Nr. 3 BauNVO (WA) als auch nach § 6 Absatz 2 Nr. 5 (MI) Anlagen fur kulturelle Zwe-
cke (Schule) allgemein zulassig sind.

2 MaR der baulichen Nutzung

Durch die vorgesehene Zweizligigkeit der Schule handelt es sich lediglich um eine ,kleine®
Schule, die sich schon aus diesem Grund in die hahere Umgebung einfiigt.

Da das Gebaude in Modulbauweise mit zwei Geschossen errichtet werden soll, die Wohn-
bebauung im Umfeld zwei- bis maximal dreigeschossig ist, wird fur die Schule die maximal
zulassige Geschossigkeit mit Il definiert. Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Wert
der Festsetzungen fir die Nachbargrundstiicke. Somit wird eine héhenmafige und auch von
der Grundstiicksausnutzung in diesem Bereich typische Bebauung erreicht.

3 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflachen

Entsprechend der Bauweise in der naheren Umgebung wird auch hier die offene Bauweise
festgesetzt. Die Baugrenzen definieren den Uberbaubaren Grundstiicksbereich.

4 verkehrliche ErschlieRung

Das Schulgrundstick wird zu zwei Seiten gedffnet, zum einen zur Galmeistrae und zum
anderen zum Parkplatz des Gartenhallenbades. Somit bestehen zur ful3laufigen und motori-
sierten Andienung der Schule zahlreiche Mdglichkeiten. Es ist davon auszugehen, dass sich
der Verkehr gleichmaRig verteilen wird. Die Behindertenanfahrt der Schule erfolgt von der
GalmeistralRe, wahrend die Lehrerparkplatze von der Stralie Am Timpen erreichbar sind. Bei
einer zweizligigen Grundschule werden sieben bis acht Lehrerparkplatze bendétigt. Deren
Lage wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, um im Rahmen der Au3enanlagenplanung
des Schulgrundstiicks flexibler zu sein.

Die Galmeistral3e wird — wie bereits in den Bebauungsplanen Nr. 177 und Nr. 296 — als 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt. Aus Platz- und Kostengrinden ist ein Ausbau der Gal-
meistralBe als Mischverkehrsflache vorgesehen. Ein Wendehammer am Ende der Stral3e
wird erforderlich. Da der Ausbau abweichend von den Festsetzungen der o. g. Bebauungs-
plane erfolgt, wird der Bereich der Galmeistral3e, der bisher in den Bebauungsplanen als
Verkehrsflache festgesetzt war, mit in den Geltungsbereich dieses Anderungsverfahrens
aufgenommen. Diejenigen Flachen, die zwischen der zukinftigen Stra3enbegrenzungslinie
und der bisher festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie liegen, werden als nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen den jeweils angrenzenden Baugebieten zugeordnet.

Die Festsetzung der StralRenbegrenzungslinien im Bereich der Stralle Am Timpen wird an
den tatsachlichen Ausbau der Strale angepasst. Ebenso erfolgt eine Korrektur der Festset-
zungen im sudlichen Bereich der Gibbichostral3e und der FuRBwegeverbindung zwischen
derselben und dem Parkplatz vor dem Gartenhallenbad.

Da auch zukilnftig keine Schulbusse die Grundschule direkt andienen werden, ist die Hers-
tellung - und entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan - einer dffentlichen Verkehrsfla-
che inklusive Wendehammer vor dem Schulgrundstiick auf Seiten des Gartenhallenbades
entbehrlich. Eine 6ffentliche Verkehrsflache hétte einen Fahrbahnausbau nach stadtischem
Standard zur Folge. Stattdessen soll der Zustand vor dem Gartenhallenbad in seiner jetzigen
Art erhalten bleiben, d. h. die notwendigen Stellplatze des Gartenhallenbades bleiben in
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Form und Lage unverandert. Lediglich die Fahrgasse wird zusatzlich als Zuwegung zur
Schule genutzt. Die Absicherung dieser Nutzung erfolgt durch die Festsetzung einer Flache
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit. Eine Beeintrachtigung der Be-
sucher des Gartenhallenbades durch diese Regelung findet nicht statt, da die Hauptnut-
zungszeiten des Bades aulRerhalb der Schulzeiten liegen.

Uber eine offentliche FuRwegeverbindung im Randbereich des stadtischen Grundstiicks,
nordlich des Schulgeb&udes wird auch weiterhin der Anschluss an das Denkmal gewahrleis-
tet.

5 entwasserungstechnische Erschliel3ung

Die vorgesehene Neubebauung kann grundsatzlich an das vorhandene Kanalnetz ange-
schlossen werden, Kapazitdten sind vorhanden. Vorgesehen ist eine Entwasserung in west-
liche Richtung. Anschlussmoglichkeiten bestehen dort in der GibbichostraRe und Am Tim-
pen. Ob fir das Regenwasser eine separate Riickhaltung erforderlich ist, kann erst beurteilt
werden, wenn feststeht, welche befestigten Flachen angeschlossen werden sollen. Nach
dem derzeitigem Kenntnisstand ist die Entsorgung sichergestellt. Genauere Aussagen kén-
nen getroffen werden, sobald die Aul3enanlagenplanung / Schulhofgestaltung im Detail fest-
steht.

6 Altlasten, Bodenschutz und Bergbau

Das Plangebiet liegt u. U. in einem Bombenabwurfbereich, deshalb erfolgt im Bebauungs-
plan der Hinweis:

Das Grundstiick kann in einem Bombenabwurfgebiet des 2. Weltkrieges liegen. Aus diesem
Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel ge-
funden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten einzustellen und umgehend der
KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen.

Im Rahmen eines Gutachtens zu den bergbaulichen Verhaltnissen wurde das Grundstiick
des Schulneubaus sowie die nédchste Umgebung untersucht. Die sich daraus ergebenden
Restriktionen fir die Grundstiicksnutzung sind:
- Nordlich der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache findet keine weitere Bebau-
ung statt.
Das stadtische Grundsttick nérdlich des geplanten Fuweges wird auf Grund der zu er-
wartenden Gelandesetzungen abgegrenzt.
Im Bereich des vorgesehenen Baukorpers kdnnen noch Bodensetzungen im mm oder
cm Bereich erfolgen. Darauf wird bei der Griindung des Gebaudes Ricksicht genommen.

Resultierend aus den Ergebnissen einer Bodengrunduntersuchung wurde nérdlich des der-
zeitig befestigten FuBweges 2003 eine Teilsanierung des Geldndes durchgefiihrt. Ca. 50 cm
des Alt-Oberbodens wurden abgetragen, ein Geogitter aufgebracht und 50 cm neuer Ober-
boden aufgefiillt.

Im Rahmen der genannten Bodengrunduntersuchung wurden die Flachen sidlich des der-
zeitigen Fullweges (etwa Mitte des Grundstiicks) den Freilandflachen des Gartenhallenba-
des zugeordnet. Im Boden wurden galmeitypische Schwermetalle nachgewiesen. Die abge-
leiteten Werte fur ,Wohnpragung“ (u. a. Kinderspielflachen und Ziergarten) werden nicht
Uberschritten, weshalb auch keine Sanierungsmalfinahmen durchgefihrt wurden. Da aber
mehrere Werte fur Nutzgéarten Uberschritten sind, ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den
Grundstiucken bzw. der Verzehr auszuschliel3en.

Sollten im Zuge des Baues der Schule und der Auf3enanlagengestaltung Eingriffe in den
Boden erfolgen, kdnnten SchutzmalRnahmen erforderlich werden. Eine diesbezigliche Kla-
rung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren. Aus Sicherheitsgriinden erfolgt
eine Kennzeichnung des gesamten Grundstiicks als Flache, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Je nach Planung kann in nicht versiegelten Berei-
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chen ein Bodenaustausch bzw. Bodenauftrag mit Grabesperre (Vlies/Geogitter und /oder
Schotterschicht) bis zu einer Tiefe von 0,35 m erforderlich werden. Die Mal3nahmen hangen
auch von der Schulhofgestaltung ab.

7 Bauordnungsrechtliche Regelungen

Auf Grund der durchgeflihrten Bodenuntersuchung liegen der Stadt nahere Erkennthisse
Uber die Altlastensituation im Plangebiet vor. Der nérdliche Bereich des Schulgrundstiicks
wurde im Hinblick auf eine Nutzung als Grinflache saniert. Vor der Inanspruchnahme des
Gebietes als Gemeinbedarfsflache Schule ist der Nachweis zu erbringen, dass keine Beeint-
rachtigung zu erwarten sind. Im Sinne einer effektiven Kosten-Nutzen Relation des Projektes
»Schulneubau® werden zu ergreifende Mallnahmen auf das endgultige Bau- / Nutzungskon-
zept abgestimmt. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist deshalb im bauordnungsrechtlichen
Verfahren zu beteiligen (textliche Festsetzung).

Aus den in Kapitel VI 4 néaher erlauterten Griinden wird die Lage der Lehrerparkplatze im
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die Anlage von erforderlichen Stellplatzen fur die Schule
ist auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache auf dem Schulgrundstiick nicht
ausgeschlossen (textliche Festsetzung). So kann im Rahmen der detaillierten Schulhofpla-
nung flexibler agiert werden.

Zum derzeitigen Zeitpunkt der Schulgebdudeplanung sind noch keine Aussagen uber die
genaue Lage und GroRRe der Rettungswege maglich. Aus diesem Grund ist auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Anlage von Rettungswegen (Fluchtwegen) nicht aus-
geschlossen (textliche Festsetzung). Die genaue Lage ergibt sich aus dem detaillierten Bau-
konzept zum Bauantrag.

Vi Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Wie in Kapitel 111.2 bereits dargelegt, ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen. Der gesamte Bereich der schulischen Nutzung wird zukinftig als Gemeinbe-
darfsflache Schule dargestellt.

VIl Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen keine unmittelbaren Kosten.

1 Schulneubau

Die Kosten fur den Schulneubau in Hohe von gut 3.000.000 € sind im Haushalt der Stadt
eingeplant. Einzelheiten werden zu einem spéateren Zeitpunkt im Durchfiihrungsbeschluss
zum Vorhaben ndher erlautert.

Die laufenden Kosten fir den Neubau sind geringer als die derzeitigen am Standort In der
Fleute.

2 Galmeistral3e und FulRweg

Die Kosten fir den Ausbau der Galmeistra3e und der FuRwegeverbindung wurden abge-
schatzt. Die Mittel fir den Ausbau der GalmeistralRe sind im Haushalt der Stadt eingeplant.
Details kdnnen den jeweiligen Durchfihrungsbeschliissen enthommen werden.
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