ANLAGE 01

Zur Drucksache VO/0377/08
Vorhabenbezogener Behandlung der

Bebauungsplan Nr. 1070 V  Stellungnahmen

» Einkaufszentrum Unterkirchen” und Hinweise

‘ ‘ Stadt Wuppertal



Vorgebrachte Stellungnahmen zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 1070 V ,Einkaufszentrum Unterkirchen”

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden folgende abwagungsrelevante
Stellungnahmen vorgebracht:

1. Bezirkregerung Dusseldorf vom 07.11.2007
2. PLE Doc, Netzverwaltung vom 06.11.2007
3. Wuppertaler Stadtwerke vom 11.10.2007
4. Stadt Remscheid vom 13.11.2007

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 10.03.2008 bis einschliel3-
lich 14.04.2008 wurden folgende Stellungnahmen vorgebracht:

5. Bezirkregierung Disseldorf vom 06.03.2008
6. Stadt Velbert vom 17.03.2008
7. Stadt Remscheid vom 17.03.2008
8. Untere Landschaftsbehérde vom 11.04.2008
9. PLE Doc, Netzverwaltung vom 09.04.2008
10. Deutsche Telekom vom 18.03.2008
11. RWE Westfalen-Weser-Ems vom 23.06.2006
12. Wehrbereichsverwaltung West vom 01.04.2008
13.  Untere Wasserbehorde vom 10.07.2006
14.  Untere Bodenschutzbehdrde vom 03.04.2008

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden fol-
gende abwagungsrelevante Stellungnahmen vorgebracht:
Protokoll der Burgeranhdrung vom 12.12.2007

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 10.03.2008 bis einschliel3-
lich 14.04.2008 wurden folgende Stellungnahmen vorgebracht:
Herr und Frau Keller vom 03.04.2008
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Stellungnahmen wahrend der fruhzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Diisseldorf

Stellungnahme

» Es wird darauf hingewiesen, dass eine Auswertung des Planbe-
reichs im Hinblick auf Kampfmittel nicht méglich war und daher
die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann. Vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wird daher eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf
das entsprechende beiliegende Merkblatt zum Einbringen von

Sondierbohrungen wird hingewiesen.

Abwagung und Beschlussvorschlag

» Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wird in die Begrindung und die Planzeichnung

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

2. PLE Doc, Netzverwaltung Fremplanungsbearbeitung

Stellungnahme

+ Es wird auf die am Rande des Plangebietes in der Strafl3e Unter-
kirchen vorhandene Ferngasleitung der E.ON Ruhrgas hin-
gewiesen. Daruber hinaus wird auf das der Stellungnahme
beiliegende Merkblatt der E.ON Ruhrgas zum Umgang mit Fern-

gasleitungen im Rahmen von Bebauungsplanen hingewiesen.

Abwagung und Beschlussvorschlag

» Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. In die Begriin-
dung wird ein Hinweis auf die Leitung und das zugehdrige Merk-

blatt aufgenommen.

3. Wuppertaler Stadtwerke

Stellungnahme

» Es wird darauf hingewiesen, dass die Stromversorgung des Vor-
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habens von der stidwestlichen Ecke der Strale Unterkirchen er-

folgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Veranderungen an den beste-
henden Haltestellenpositionen nicht erforderlich werden. Die
Fahrzeiten der Busse werden sich tendenziell verlangern. Es wird
darauf hingewiesen, dass bei auftretenden Mangeln der Ver-
kehrssicherheit und/oder der Leistungsfahigkeit des OPNV ggf.
Malnahmen erforderlich werden, die zu Lasten des Vorhabentra-

gers bzw. der Stadt Wuppertal finanziert werden mussten.

Abwagung und Beschlussvorschlag

4.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass ergdnzende
MaRnahmen zu Verkehrssicherheit oder zur Sicherung des OPNV

erforderlich werden.

Stadt Remscheid

Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhaben mit den Aussa-
gen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes Ubereinstimmt.
Gleichzeitig werde mit dem Vorhaben das gesamte zusatzliche

Verkaufsflachenpotential im Stadtteil Cronenberg ausgeschopft.

Abwagung und Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen wahrend der 6ffentlichen Auslegung

5.

Bezirksregierung Dusseldorf

Stellungnahme

Es wird auf die Stellungnahme vom 07.11.2007 und die darin ent-

haltenen Hinweise fir die Planung verwiesen (s.o. Pkt.1).
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Abwagung und Beschlussvorschlag

6.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wird in die Begriindung und die Planzeichnung

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Stadt Velbert

Stellungnahme

Es wird angeregt, in der Begrindung detaillierter auf das Regio-
nale Einzelhandelskonzept einzugehen, da ohne dieses Konzept
die geplante Nutzung nicht ohne weiteres mit den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung vereinbar ware.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur das Vorhaben gem. Nr.
18.6.2 der Anlage zum UVPG die Pflicht zur Vorprifung des Ein-
zelfalls bestehe und die Begrindung diesbeziiglich zu ergénzen

sel.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes gem. § 13 a nur mdglich sei, wenn die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beein-
trachtigt wurde. Es wird angeregt die Begrindung diesbeziglich

Zu erganzen.

Abwagung und Beschlussvorschlag

Der Anregung, dass Regionale Einzelhandelskonzept detaillierter
in der Begrindung darzustellen, wird nicht gefolgt. Das Einzel-
handelskonzept definiert planerische Rahmenbedingungen, die im
Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind,
wie es im vorliegenden Fall geschehen ist. Eine weitergehende

Beschreibung ist aus diesem Grunde nicht erforderlich.

Der Anregung, das Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls gem.
UVPG in die Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen, wird
nicht gefolgt. Gem. Nr. 18.6 der Anlage 1 zum UVPG betrafe die
Pflicht zur Vorprufung nur diejenigen Bebauungsplane, fir die im

AulRenbereich gem. § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt
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7.

wirde. Das Grundstiick ist aber dem baulichen Innenbereich zu-

zurechnen.

Der Anregung, die Begriindung im Hinblick auf eine mégliche Be-
eintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu er-
ganzen, wird nicht gefolgt. In der vorliegenden Begrindung
werden die Auswirkungen der Planung insgesamt detailliert dar-
gestellt. Aus dieser Beschreibung wird ausreichend deutlich, dass
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes

durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.

Stadt Remscheid

Stellungnahme

Es wird auf die Stellungnahme vom 13.11.2007 und die dort geéu-

Berten Hinweise verwiesen (s.o. Pkt.4).

Abwagung und Beschlussvorschlag

8.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Untere Landschaftsbehdrde

Stellungnahme

Es wird angeregt, in den Bebauungsplan die Festsetzung einer
Mindestgrof3e der Baumscheiben fir die festgesetzten Einzel-
bdume aufzunehmen und fir die zu pflanzenden Einzelbaume ei-
ne Mindestpflanzqualitat als Hochstamm 3 x v mit einem Umfang
von 16-18 cm festzusetzen. Daruber hinaus sollen die z.T. sehr

hohen Stitzmauern begrint werden.

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Der Anregung fir die festgesetzten Baumstandorte Baumschei-
ben von mind. 6 gm Grof3e festzulegen, die ggf. Uberfahrbar zu
gestalten sind, wird gefolgt. Eine entsprechende Regelung wird in
den Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufgenommen. Die bisher festgesetzte Mindestpflanzqualitat

der Baume ist aus fachlicher Sicht ausreichend, um Anwuchser-
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folg fur die Begrinung der Stellplatzanlage zu gewéhrleisten. Von

daher wird der Anregung diese zu verandern, nicht gefolgt.

» Der Anregung, die Stiitzwande mit Rankern bzw. Klimmpflanzen
zu begrinen wird gefolgt. Eine entsprechende Regelung wird in
den Durchfuhrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan aufgenommen.

9. PLE Doc, Netzverwaltung Fremplanungsbearbeitung

Stellungnahme

» Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Stral3e Unterkirchen
verlaufende Ferngasleitung der E.ON Ruhrgas mit ihnrem Schutz-

streifen im Nahbereich des Plangebietes verlauft.

Abwagung und Beschlussvorschlag

» Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

10. Deutsche Telekom

Stellungnahme

» Es wird darauf hingewiesen, dass das Leitungsnetz der Deut-
schen Telekom fir das geplante Vorhaben zu erweitern ist. Es
wird darauf hingewiesen, dass Beginn und Ablauf der Baumal3-
nahmen der Deutschen Telekom mind. 2 Monate im voraus anzu-

zeigen ist.

Abwagung und Beschlussvorschlag

» Der Hinweis, auf den notwendigen Ausbau des Leitungsnetzes
und die erforderliche frihzeitige Anzeige der BaumalRnahme der
Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen und im Rah-

men der Umsetzung des Bauvorhabens bertcksichtigt.

11. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice

Stellungnahme

» Zu dem Planverfahren werden keine Anregungen vorgebracht, da
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12.

Leitungen im Plangebiet weder vorhanden noch geplant sind.

Wehrbereichsverwaltung West

Stellungnahme

Gegen die Planung werden seitens der Wehrbereichsverwaltung
keine Bedenken erhoben. Sofern untergeordnete Gebaudeteile
die Hohe von 20 m Uber Grund Uberschreiten, wird um eine Betei-
ligung der Wehrbereichsverwaltung im Rahmen des Baugeneh-

migungsverfahrens gebeten.

Abwagung und Beschlussvorschlag

13.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sofern eine Uber-
schreitung einer Gebaudehthe von 20 m Uber Grund zu be-
furchten ist, erfolgt eine Beteiligung der Wehrbereichsverwaltung
West im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Ein entspre-

chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Untere Wasserbehdrde

Stellungnahme

Es wird auf den auRBerhalb des Plangebietes bestehenden Brun-
nen hingewiesen, der in die Planzeichnung nachgetragen werden
solle.

Abwagung und Beschlussvorschlag

14.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Im Rahmen der
Beteiligungsverfahren wurde von den zustandigen Stellen hin-
sichtlich der Dimensionierung des Regenwasserkanals keine Be-
denken geaullert. Der Anregung die Planzeichnung hinsichtlich
des Brunnenstandortes zu erganzen wird nicht gefolgt, da dieser

fur die Planung keine Relevanz besitzt.

Untere Bodenschutzbehorde

Stellungnahme

Es werden keine weiteren Anregungen zu dem Planverfahren
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vorgebracht.

Stellungnahmen wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit:

Burgeranhdérung am 12.12.2007
Anregungen

Die Immissionswerte sollen an den Grundsticksgrenzen der an-

grenzenden Grundsticke festgeschrieben werden.

Es solle ein Zugang fur die Blrger westlich der Stral3e Unterkir-

chen eingerichtet werden.

Die Parkflachen des SB-Marktes sollen unter Berlcksichtigung
der Ladenoffnungszeiten auch fur den Parkplatzbedarf des TIC-

Theaters genutzt werden.

Es bestehen Zweifel, ob die Flachen der angedachten Sporthalle

Uber das Plangebiet erschlossen werden kénnen.

Das Planverfahren solle so schnell wie mdglich durchgefihrt wer-

den, um Kaufkraft in Cronenberg zu binden.

Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation Lindenallee / Berg-
stralRe werden kritisch gesehen — auch im Hinblick auf die anlie-

fernden LKW im Bereich der Straf3e Unterkirchen.

Es wird angeregt, dass Sortimente, die negative Auswirkungen
auf die Innenstadt (Leerstand) besitzen, im Plangebiet ausge-

schlossen werden.

Abwagung und Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Festsetzung von sog. Zaun-
werten ist planungsrechtlich nicht mdglich. Die Berechnungsver-
fahren und die Festlegung der fiur die Berechnungen relevanten
Immisionsorte im Schallgutachten entsprechen der in der TA Larm

festgelegten Vorgehensweise.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Plangebiet besitzt einen

Zugang zur StralBe Unterkirchen sowie eine Wegeverbindung
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nach Norden zum Zentrum. Weitere Zugange sind aufgrund der

Topographie nicht moglich.

Der Anregung, die Parkplatznutzung fir Gaste des Theaters TIC
freizugeben, wird nicht gefolgt. Die Nutzung des Parkplatzes ist
an die SB-Markt Nutzung gebunden. Entsprechend wurde im
Schallgutachten lediglich eine Nutzung der Stellplatzflache zur
Tagzeit (6.00 bis 22.00 Uhr) in die Berechnungen eingestellt. Bei
einer langeren Nutzung der Stellplatzflachen, wie sie fir eine Nut-
zung im Zusammenhang mit Veranstaltungshallen erforderlich ist,
sind Immissionskonflikte mit der Nachbarschaft nicht auszuschlie-
Ren. Vor dem Hintergrund der sich wandelnden Offnungszeiten ist
dartber hinaus eine Freigabe der Parkplatzflachen fur andere

Nutzungen aus betrieblicher Sicht nicht mdéglich.

Die Mdglichkeiten der ErschlieBung der angedachten Sporthalle
Uber das Plangebiet wurden seitens des zustdndigen Ressorts
unter fachlichen Gesichtspunkten mit dem Ergebnis geprift, dass
eine ErschlieBung mdoglich ist. Der Investor ist zu dem bereit der

Stadt Wuppertal ein entsprechendes Wegerecht einzuraumen.

Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation Lindenallee / Berg-
stralRe wurden seitens der Stadt Wuppertal und eines beteiligten
Gutachters intensiv geprift. Demnach ist eine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit des ErschlieBungsnetzes sowohl im Hinblick auf
die Quantitat der abzuwickelnden Verkehre als auch auf die Breite
der ErschlieBungsanlagen fir die Anlieferung der Markte gege-

ben.

Es wird angeregt, dass Sortimente, die negative Auswirkungen
auf die Innenstadt (Leerstand) besitzen, im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Die Anregung wurde im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt. In Ubereinstimmung
mit den Aussagen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes sind
im Plangebiet als Kernsortiment nur nahversorgungsrelevante
Sortimente zuldssig, von denen keine schadigende Wirkung auf

die Cronenberger Innenstadt ausgeht.
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Wahrend der oOffentlichen Auslegung vom 10.03.2008 bis ein-
schlieBlich 14.04.2008 wurden folgende Anregungen vorge-
bracht:

Ein Ehepaar, Anwohner der Schorfer Stral3e
Anregung

Es wird bezweifelt, ob die in der Verkehrszahlung des Verkehrs-
gutachtens zu Grunde gelegten Werte reprasentativ fir das tat-
sachliche Verkehrsaufkommen vor Ort seien. Die tatséchliche
Belastung sei wesentlich hoher. Die Einmindung Unterkirchen

verkrafte jedoch keine zusatzliche Belastung.

Die Breite der FuBwege entlang der Berghauser Stral3e seien

teilweise nicht ausreichend (0,70 m).

Abwagung und Beschlussvorschlag

An der fachlichen Qualitat der fir die Planung zu Grunde gelegten
Zahlen der Verkehrsbelastung gibt es aus Sicht der Stadt Wup-
pertal keine Zweifel. Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation
Lindenallee / Bergstral3e wurden seitens der Stadt Wuppertal und
eines beteiligten Gutachters intensiv geprift. Demnach ist eine
ausreichende Leistungsfahigkeit des ErschlieBungsnetzes gege-
ben. Mallnahmen im weiteren Umfeld des Plangebietes sind

demnach nicht erforderlich und auch nicht geplant.

Die geringe Breite der Gehwege entlang der Berghauser Stral3e
ist ein grundséatzliches Problem, das nicht in einem ursachlichen

Zusammenhang mit der Planung der SB-Markte zu sehen ist.

Erarbeitet fur die Stadt Wuppertal
im Auftrag des Vorhabentragers
Coesfeld, im April 2008

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld
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