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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 724/1
3. Anderung
— Steinhauser Stral3e / Windfoche —

Begrindung zum Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss
Ressort 105 - Bauen und Wohnen -
2008

Hinweis:

Im Rahmen der Behandlung von Stellungnahmen werden nur Belange berucksichtigt, die
sich auf die aktuellen Anderungen des Bebauungsplanes beziehen.

Inhaltsverzeichnis
[ Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich...........cccooveviieiiiiee e, 2
I Anlass der Planung und EntwWicKIUNGSZIEl ............ovvvivieeiiiiiieeee e 2
Il Planungsrechtliche SItUAtioN.............c.uvviiiiiii e 2
1 Landes- und RegionalplanuUng ..o 2
2 Flachennutzungsplan ... 2
G T = g T K=Y od o = ] o) =1 S 2
4 BeDaAUUNGSPIAN ... 3
v Bestandaufnalme ... 3
V. Umweltbelange in der PIanUNQ ...........oueiiiiiiiiiiiiieccce e e e 3
1 Auswirkungen auf Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung .........cccocceeeeenns 3
2  Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft“ ................... 3
2.1 AlIGEIMEBINES ... e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e eanareeees 3
2.2 (0] 0] 01T g TST= 4[] o 3
VI Planungsrechtliche FEeSISEIZUNGEN ..o 4
1  Artund Mald der baulichen NUTZUNG .......ooviiiiiiiiiie e 4
2 Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen.........ccccccciviiiiiiiiiiie e, 4
3 verkehrliche ErsChli@lBUNG ....cooiiiiiiiiiiiie e 4
4  entwasserungstechnische ErschlieBUNG .......covveiiiiiiiiiiiiie e 4

Vil 0153 (= 1 1 5



Anlage 01 zur VO/0193/08

Bauleitplanverfahren Nr. 724/1 — Steinhauser StraRe / Windfoche —
dritte Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

| Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Langerfeld Beyenburg, siid-westlich des Kerns von Be-
yenburg.

Der letztmalig am 12.10.2000 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 724/1 - Steinhau-
ser StralRe / Windfoche - behandelt den Geltungsbereich zwischen der Steinhauser Stral3e
im Osten, der westlichen Seite der Landesstrale L 411 Windfoche bis zu einer Tiefe von 50
m sowie die Flache nordlich des Verbindungsweges Windfoche/Siegelberg einschliel3lich der
Bereiche Siepenplatz, Mosblech und Steinhaus.

Dieses Anderungsverfahren betrifft lediglich kleine Teilflaichen des Bebauungsplangebietes
(siehe Anlagen).

[l Anlass der Planung und Entwicklungsziel

Die Grundstiicke des Plangebietes sind zum Uberwiegenden Teil bereits bebaut.

Inzwischen hat sich herausgestellt, dass der Bedarf an zentralen Garagen/Stellplatzflachen
sudlich der Steinhauser StralR3e nicht existiert. Im Plangebiet sind tberwiegend Einzel- und
Doppelhauser entstanden mit ausreichend Parkflachen auf den zugehérigen Grundstiicken.
Offentlicher Parkraum existiert straRenbegleitend. Deshalb werden zwei derzeit im Be-
bauungsplan als Flachen fir Garagen/ Stellplatze festgesetzte Areale zugunsten von Berei-
chen mit festgesetzten Uberbaubaren Flachen aufgegeben (Anderungsbereiche 1 und 2).
Dadurch bedingt werden auf diesen Grundsticken die Flachen, auf denen Anpflanzungen
vorgesehen waren, reduziert. Ersatzflachen hierfir werden im Anschluss an bereits festge-
setzte Flachen nordlich des Gebaudes Windfoche 41 ausgewiesen (Anderungsbereich 4).

Sudlich des Kurvenbereichs der Straf’e Windfoche wird das Baurecht entsprechend des
Wunsches des Vorhabentragers geringfuigig modifiziert (Anderungsbereich 3).

Da die realisierten Busbuchten an der L 411 lagemé&Rig nicht mit den daflr vorgesehenen
festgesetzten Flachen Ubereinstimmen, erfolgt eine entsprechende Korrektur des Planes
hinsichtlicht der Stra3enaufteilung und der Zu- und Abfahrtsverbote entlang der StralRe.

11 Planungsrechtliche Situation

1 Landes- und Regionalplanung

Der Bereich der Planung ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (ehemals
Gebietsentwicklungsplan) von 1999 als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt.

2 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 17.01.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wup-
pertal sind die Flachen der Baugrundstiicke als Wohnbauflachen dargestellt. Die im Be-
bauungsplan Nr. 724/1 festgesetzten grof3flachigen Kompensationsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) liegen zum grof3ten Teil im Landschaftsschutzgebiet.

Die von dieser Bebauungsplananderung betroffenen Flachen 1-3 liegen in der dargestellten
Wohnbauflache.

3 Landschaftsplan

Gemall Landschaftsplan Wuppertal Ost liegen die derzeitigen Kompensationsflachen im
Bereich des Landschaftsschutzes. Die Flachen dieser Bebauungsplandnderung liegen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.
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dritte Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

4 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 724/1 — Steinhauser Strale / Windfoche — wurde erstmalig am
20.05.1999 rechtsverbindlich, die erste und zweite Anderung jeweils in 2000.

Die nun vorgesehenen Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermaglichen
eine bauliche Nachverdichtung im Sinne des § 13 a BauGB.

v Bestandaufnahme

Das Plangebiet liegt an der L 411, die von Lennep nach Beyenburg flhrt.

Nordlich grenzt der Siedlungsbereich Sondern und 6stlich die Bebauung am Siegelberg an.
Die drei Siedlungen sind nach Nordwesten, Westen und Stiden von freier Landschaft umge-
ben, die teilweise als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, aber Uberwiegend bewaldet ist.

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes 724/1 erfolgt von der Steinhauser
Strafl3e und von ihr abzweigenden Wohnwegen.

Durch die vorgesehenen geringfiigigen Anderungen des Bebauungsplanes entstehen keine
Auswirkungen auf die Infrastruktur. Deshalb wird hier von einer detaillierten Beschreibung
der Situation abgesehen.

V Umweltbelange in der Planung

Gem. § 13a BauGB ist kein eigenstandiger Umweltbericht erforderlich. Die nachfolgenden
Aussagen beziehen sich lediglich auf die mit dieser Bebauungsplandnderung herbeigefihrte,
von der bisherigen Planung abweichende Nutzung der Flachen 1 bis 4 (siehe Anlagen).

1 Auswirkungen auf Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete) werden von der Planung nicht betroffen.

2 Auswirkungen auf das Schutzgut ,Naturhaushalt und Landschaft"

2.1 Allgemeines

Da sich gegeniber den Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes nur ge-
ringfiigige Anderungen ergeben, ist von keinen weiteren als bisher bereits beschriebenen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft auszugehen. Der Wegfall geringfi-
giger Kompensationsflachen wird wie im Folgenden beschrieben ausgeglichen.

2.2 Kompensation

Durch dieses And.erungsverfahren des Bebauungsplanes entfallen Pflanzflachen in folgender
GroRenordnung (Anderungsbereich 1-3):

Flurstick 1932: 266,9 gm
Flurstiick 2154: 157,7 gm
sum.: 424,7 gm
Demgegeniiber umfasst die Neuausweisung (Anderungsbereich 4):
Flurstiick 2239: 252,1 gm (Linse)
238,5 gm (Dreieck)
sum.: 490,6 gm.

Somit steht im Saldo mehr Kompensationsflache zur Verfiigung als vor dieser dritten Ande-
rung des Bebauungsplanes.
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VI Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Anderungsbereiche 1 und 2:

Die Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung werden entsprechend der
Festsetzungen fur die unmittelbar benachbarten Grundstticke Gilbernommen. Auf diese Weise
kann eine der Umgebung angepasste Bebauung erreicht werden.

Anderungsbereich 3:

Die Festsetzung hinsichtlich Art und Maf3 der Nutzung werden erhalten.

2 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Anderungsbereiche 1 und 2:

Die urspringlich als GA/ST festgesetzten Flachen (insg. 336 (Bereich 1) gm bzw. 263 (Be-
reich 2) gm) hétten komplett versiegelt werden kénnen. Die zuklnftig durch Baugrenzen de-
finierte Uberbaubare Flache hat demgegeniber eine Grol3e von 196 (Bereich 1) gm bzw. 154
(Bereich 2) gm. Die GrdofRenordnung orientiert sich an der jeweiligen Nachbarbebauung.

Die stral3enbegleitenden Baugrenzen greifen die Baufluchten der Nachbarbebauung auf.
Anderungsbereich 3:

Die Form und GroRe der Uberbaubaren Flache wird modifiziert, um flexibler auf besondere
Bauwtinsche ( z. B. versetzte Gebaude) eingehen zu kénnen.

3 verkehrliche ErschlieRung

Da die realisierten Busbuchten in der Strale Windfoche lageméaRig nicht mit den daflr vor-
gesehenen festgesetzten Flachen Ubereinstimmen, erfolgt eine entsprechende Korrektur des
Planes hinsichtlicht der StraRenaufteilung und der Zu- und Abfahrtsverbote entlang der Stra-
Re. Durch die brigen Anderungen im Bebauungsplan ergeben sich keine neuen Anforde-
rungen an die verkehrliche ErschlieRung.

4 entwasserungstechnische ErschlieRung

Das ErschlieBungsgebiet Windfoche entwéssert im Trennverfahren.

Das Regenwasser der Verkehrsflachen wird gesammelt zu einem Mulden-System geleitet.
Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung liegt vor. Die Regenwasserkanéle und die
Mulden wurden bereits gebaut. Die WSW AG hat die Entwéasserungsanlagen noch nicht ins
Eigentum bzw. den Betrieb tbernommen.

Die Regenwasserentwasserung der Baugrundstiicke erfolgt ebenfalls Uber Versickerung. Fiir
die bereits bebauten Grundstiicke ist die Versickerung gewahrleistet.

Auch auf den Grundstticken, die durch diese Bebauungsplananderung einer wohnbaulichen
Nutzung zugefihrt werden, ist das Regenwasser zu versickern (siehe auch den Erschlie-
Bungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 724/ 1 - Steinhauser StralRe / Windfoche -, § 6 Punkte
2,11, 12).

Fur alle drei Anderungsbereiche ist eine Grundflachenzahl von 0,4 vorgeschrieben. Da darii-
ber hinaus durch die textliche Festsetzung Nr. 12.6 eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl (8 19 Abs. 4 BauNVO) ausgeschlossen ist, darf der Versiegelungsgrad des Grundsti-
ckes 40 % nicht tberschreiten. Im Anderungsbereich 3 ist die tiberbaubare Flache groRRzigig
dimensioniert. Die fir eine Versickerung zur Verfigung stehenden Grundstiicksflachen wer-
den dartber hinaus durch den zur Stralle Windfoche parallel verlaufenden Wall einge-
schrankt. Werden die Gebdude mit einer weiRen Wanne errichtet, kdnnen die Versicke-
rungsanlagen auch naher an die Gebaude heranriicken (siehe textlichen Hinweis). Somit
stehen ausreichend Flachen fir Versickerungsmalnahmen zur Verfigung.
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Anderungsbereiche 1 und 2:

bisher (Flache | zukinftig (in- Grundstlcks- 40% der Grund-
fur GA/St) nerhalb der groiRe stucksflache
Baugrenzen)
Bereich 1 336 gm 196 gm 539 gm 216 gm
Bereich 2 263 gm 154 gm 531 gm 212 gm
Anderungsbereich 3:
bisher zukinftig Grundstlicks- 40% der Grund-
(innerhalb der | (innerhalb der groflie stucksflache
Baugrenzen) Baugrenzen)
Bereich 3 831 gm 1185 gm 3127 gm 1251 gm

Gegenuber den bisherigen Festsetzungen &ndert sich die maximal versiegelbare Flache des
Grundstiicks nicht, da die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 erhalten bleibt..

\Al| Kosten

Durch die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Wuppertal
keine Kosten.



