Anlage 01 zur VO/0187/08

Behandlung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bauleitplanverfah-
ren Nr. 1113 - stidlich Theishahn -

1. Die Handwerkskammer Dusseldorf, Georg-Schulhoff-Platz 1, 40221 Disseldorf, Schreiben vom
01.02.2008, nimmt wie folgt Stellung:

Die mit der neuen Bauleitplanung jetzt vorgesehene Festsetzung von Gewerbegebieten nordlich
und nordwestlich der Feuerwache wird begrif3t. Die Gliederung nach Immissionsgesichtspunkten
bertcksichtige die von der Handwerkskammer zu vertretenden Belange. Sowohl die Lage als auch
der Zuschnitt der Uberbaubaren Flachen lieRen erwarten, dass der Standort auch fur kleinere
Handwerksbetriebe interessant sein werde.

Anregungen werden insoweit vorgetragen, als von der Handwerkskammer ergénzend der Aus-
schluss von Betrieben vorgeschlagen werde, die reinen Einzelhandel betreiben. Denn die raumli-
che Nahe zu einem Lebensmittel-Discounter einerseits und die Uberdurchschnittlich gute Ver-
kehrserschlieBung des Standortes andererseits lassen durchaus den Schluss zu, dass weitere
Einzelhandelsbetriebe die Lagegunst fir ihre Standortentscheidung nutzen kénnten, und sei es
erst im Wege einer spateren Nutzungsénderung.

Im Gegensatz zum Ausschluss von reinem Einzelhandel solle nach Auffassung der Handwerks-
kammer die raumliche und funktionale Verbindung von Einzelhandel mit einem produzierenden,
reparierenden, installierenden oder weiterverarbeitenden Handwerksbetrieb bzw. vergleichbaren
Gewerbebetrieb moglich sein. Diese Art der Unternehmensfihrung beeintrachtige den Charakter
von Gewerbegebieten nicht, soweit im Kern ausschlief3lich nicht zentren- oder nahversorgungsre-
levante Produkte angeboten wiirden.

Beispiele aus dem Bereich des Handwerks seien diesbeziiglich Ausstellungsflachen von holz- oder
metallverarbeitenden Betrieben sowie Unternehmen der Bau- und Ausbaubranche. Autohduser
nahmen in diesem Zusammenhang eine Sonderstellung ein, weil deren Ausstellungsflachen nicht
selten flachenmaRig groRRer seien als der Service- bzw. Werkstattbereich. Gleichwohl dirfte ihre
Positionierung in einem Gewerbegebiet unstrittig sein.

Es liegen keine besonderen stadtebaulichen Griinde vor, die Einzelhandelstétigkeit im Gewerbe-
gebiet an einen produzierenden, weiterverarbeitenden bzw. installierenden Betrieb zu binden. Die
Stadt Wuppertal hat fur viele Gewerbegebiete an anderen Stellen im Stadtgebiet aus Grunden der
gewerblichen Standortvorsorge Festsetzungen dieser Art getroffen.. Das im Bebauungsplan Nr.
1113 festgesetzte Gewerbegebiet steht im rdumlichen Zusammenhang mit dem ca. 5 ha grof3en
Gewerbegebiet Korzert, fur das der Bebauungsplan Nr. 956 gilt. In diesem Bebauungsplan, der
auschlie3lich Gewerbegebiete festsetzt, ist die Einzelhandelstatigkeit eben falls bereits an produ-
zierende oder weiterverarbeitende Gewerbebetriebe gebunden. Insofern wird von dem gewerblich
nutzbaren Bereich zwischen Killenhahner Straf3e und L 418 nur eine quantitativ untergeordnete
Flache von ca. 0,5 ha nicht diesem Planziel unterworfen.

Das Gewerbegebiet ist aufgrund seiner Lagegunst - Nahe zur L 418 und Tunnel Burgholz - fir die
vielfaltigsten gewerblichen Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO geeignet. Hier von vorneherein
Beschrankungen der vorgetragenen Art in den Bebauungsplan aufzunehmen ist weder angemes-
sen noch stadtebaulich begriindbar. Auch die Nahe zu einem Discounter verandert diese Ein-
schatzung grundsatzlich nicht. Es soll der freien unternehmerischen Entscheidung Uberlassen
bleiben, mit der Nahe eines Discounters -lber die verkehrliche Lagegunst hinaus- einen weiteren
Standortvorteil zu begriinden. Insofern wirde dieser Standort sowohl Einzelhandelsbetriebe als
auch Handwerksbetriebe oder sonstige gewerbliche Unternehmen bevorteilen. Der Anregung der
Handwerkskammer wird insofern nicht gefolgt.
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Es wird jedoch zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt Wuppertal eine textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan Nr. 1113 eingefiigt die vorschreibt, dass der Einzelhandel mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der ,Bergischen Liste* im regi-
onalen Einzelhandelskonzept, ausgeschlossen ist.

2. Die Untere Landschaftsbehoérde, Stadt Wuppertal, Ressort 106, gibt folgende Anregungen:

- Die Pflanzfestsetzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, westlich des Feuerwehrgelandes, solle
korrigiert werden. Da die Pflanzungen bereits vorgenommen worden seien, solle die Festsetzung
nunmehr gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b erfolgen. In Bezug auf die genehmigte Nutzung Feuerlésch-
teich und Versickerungsanlage sei die Abgrenzung zu lUberarbeiten, da es sich bei den Becken um
genehmigte Nutzungen handele. Somit stehe die Ausweisung als Pflanzflache im Widerspruch zu
den entwéasserungstechnischen Anlagen. Mit der Anderung der Festsetzung von ,Anpflanzung von
Gehdlzen® zu ,Erhalt von Gehodlzen® kdnne die textliche Festsetzung Nr. 10 entfallen.

- Im Plangebiet sei der vorhandene Geholzbestand im ndrdlichen Bereich des Feuerwehrgelandes,
der als Eingrinung diene, als Pflanzstreifen gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 25b festzusetzen.

- Die vorhandenen Baume stellten im Zusammenhang mit den StraRenbdumen an der Killenhah-
ner StralBe ein straRenraumpragendes Gestaltungselement dar. Im norddstlichen Bereich des
Plangebietes (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) seien die vorhandenen Baume als Einzelbaume mit
einer Baumscheibe von mind. 6 m2 oder in einem Pflanzstreifen festzusetzen, um den bisher frei-
stehenden Baumen dauerhaft eine Uberlebenschance zu bieten.

- Da durch die geplante Ausweisung von Gewerbeflachen die letzte gro3flachige Geholzflache
Uberplant werde, sollte zur Verbesserung des Kleinklimas bzw. Strukturierung des Gewerbege-
bietes, fur je 8 Stellplatze ein Baum gepflanzt werden. Da die Stellplatzbdume nur mit genigend
Bodenflache eine reale Uberlebenschance hétten, sei eine BaumscheibengroRe von 6 m2 festzu-
setzen, sofern sie nicht in einem Pflanzstreifen gepflanzt wirden.

- Zur Verzogerung des Niederschlagsabflusses sowie zur Verbesserung der kleinklimatischen Si-
tuation werde angeregt, in den Gewerbegebieten auf den undurchsichtigen Dachflachen mit einer
Neigung von weniger als 20 Grad und einer Ausdehnung von mehr als 50m? eine Dachbegriinung
mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm Ho6he anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Ausnahmen koénnten fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie grundsétzlich und fur an-
dere technische Dachaufbauten unter der Bedingung zugelassen werden, dass sie dem Nutzungs-
zweck des Gebaudes dienten und untergeordnet seien.

- Der Anregung, die Festsetzung gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25a durch eine Festsetzung gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25b (...Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen...) wird gefolgt.

- Der nordliche Bereich des Feuerwehrgelandes, der auch Gehdlzbestand aufweist, wird weitge-
hend in die Uberbaubare Grundstiicksflache einbezogen und kann somit einer Erweiterung des
Gebaudes der Feuer- und Rettungswache dienen. Zwar ist eine solche Erweiterung derzeit nicht
konkret beabsichtigt, jedoch kann sich ein solcher Erweiterungsbedarf kiinftig durchaus einstellen.
Der Bebauungsplan ist an dieser Stelle intensiv mit dem Geb&udemanagement Wuppertal (GMW)
und der Feuerwehr (Stadtbetrieb 304) abgestimmt worden. Es wird aus stadtebaulichen Griinden
kein Erfordernis gesehen, den nicht ,lberplanten® Restgehodlzbestand Uber eine Festsetzung ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 25b zu sichern.

- Die vorhandenen Baume, westlich des Kurvenverlaufes der Theishahner Stral3e, werden nicht als
erhaltungswiurdig festgesetzt. Die Killenhahner Straf3e weist lediglich im westlichen Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes 3 Stralienbaume auf. Der Uberwiegende Teil des entspre-
chenden Abschnitts der Killenhahner Straf3e bis zur Einmindung der Theishahner Stral3e ist nicht
mit StraRenbaumen bestanden. Es ist nach Auskunft des zustédndigen Ressorts 103 auch langfris-
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tig nicht vorgesehen, hier StraRenbaume anzupflanzen. Insofern stehen die Bdume im kinftigen
Gewerbegebiet westlich des Einmindungsbereiches der Theishahner Stral3e nicht im Zusammen-
hang mit Baumen an der Killenhahner Stral3e, sondern stehen isoliert da. Die Stadtgestalt kénnte
hier auch durch ein attraktives Gebaude auf dem Grundstiick dazugewinnen. Der Bebauungsplan
trifft bezlglich der Baumstandorte keine besonderen Festsetzungen, d.h., dass die kinftigen Nut-
zer des Gewerbegebietes die Baume auch als willkommene Eingrinung ansehen und erhalten
koénnten. In der Abwagung ist hier jedoch der freien Verfigbarkeit Giber das Eigentum ein grof3eres
Gewicht beizumessen, als einer Gestaltungsabsicht, die von der Stadt Wuppertal in ihnrem eigenen
Verfligungsbereich als StralRenbaulasttrager selber nicht stringent verfolgt wird.

- Untersuchungen im Zusammenhang mit der Entwicklung und planerischen Vorbereitung des
Gewerbegebietes Korzert hatten zum Ergebnis, dass der Bereich sidlich der Killenhahner Stral3e
klimatisch unbedenklich ist. Insofern besteht kein stadtebauliches Erfordernis, aus Griinden der
Klimaverbesserung Baume im Bebauungsplan festzusetzen. Da die kiinftige Nutzung des Gewer-
begebietes konkret noch nicht bekannt ist, ist die Annahme, durch abstrahierte Festsetzung von
Baumen mit 6m?2 grofRen Baumscheiben werde sich eine bessere Strukturierung - dieses eher fla-
chenmaRig kleinen Gewerbegebietes - ergeben, rein hypothetisch. Zu bedenken ist, dass die nicht
Uberbauten Flachen der Grundstiicke gemé&fR den Vorschriften der Landesbauordnung zu begri-
nen sind und sich aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl daraus bereits ein kinftiger optisch wirksamer begriinter Anteil im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ergibt. Der Anregung, im Bebauungsplan fiir je 8 Stellplatze einen Baum mit
einer Baumscheibe von 6 m2 festzusetzen, wird daher nicht gefolgt.

- Wie oben ausgefunhrt, ist der Bereich sudlich der Kullenhahner StrafRe klimatisch unbedenklich.
Insofern werden Dachbegrinungen, von denen sich die Untere Landschaftsbehdrde eine Verbes-
serung des Kleinklimas erhofft, nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Die Oberflachenwasser kon-
nen ordnungsgemal abgeleitet werden, ohne dass eine Rickhaltung tber Dachvegetation bzw.
aufnahmefahiger Vegetationstragschichten erfolgen musste. Der Anregung, im Bebauungsplan
Dachbegrinungen festzusetzen, wird daher ebenfalls nicht gefolgt.

3. Die Wuppertaler Stadtwerke (WSW mobil GmbH) teilen mit, dass an der Nordseite des Bebau-
ungsplangebietes, d. h. an dem sudlichen Gehweg der Killenhahner Stral3e, eine Haltestellenpo-
sition fir den Nachtexpress eingerichtet werden soll. Bei der Planung von Grundstickszufahrten
sei die WSW mobil GmbH einzubinden.

Der Bebauungsplan erhalt einen Hinweis, dass im Zuge von Baugenehmigungsverfahren eine Ab-
stimmung mit WSW mobil GmbH erfolgt.

4. Von der Wehrbereichsverwaltung West werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung erhoben. Es kdnne aber nicht ausgeschlossen werden, dass Gebaude, Geb&audeteile, sons-
tige bauliche Anlagen, ,untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen
geplant und realisiert werden, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 20 m Uber Gelandeober-
flache Uberschreiten. Fir diesen Falle werde gebeten, eine erneute Abstimmung durchzuftihren.

Das Abstimmungserfordernis entsteht im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren. Darauf wird im
Bebauungsplan hingewiesen.



