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Bebauungsplanverfahren Nr. 869 - Radenberg-
(3. Anderung)
- Aufstellungsbeschluss-

Grund der Vorlage

Fir die Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 869 — Radenberg-
sollen folgende Punkte geéndert werden:

1. Neuregelung der Festsetzung Uber die Zulassigkeit von Nebenanlagen
2. Aufhebung der Gestaltungssatzung

Beschlussvorschlag

1. Der Anderungsbereich betrifft die zu den Wohnbauflichen gehorenden
Grundstiicksbereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 869 — Radenberg-.
Der Geltungsbereich umfasst die Flachen westlich der Wiedener Stral3e, im Siiden bis zur
Kreuzung Kirchenfelder Weg/ An der Piep 2 und Kirchenfelder Weg 2a, im Sudwesten
begrenzt durch das Tal des Kirchenfelder Baches und im Nordwesten begrenzt durch den
Bahnkorper der Eisenbahntrasse Vohwinkel- Essen. Der Geltungsbereich umfasst
weiterhin die Flache der Wiedener StralRe und der Stral3e An der Piep bis Haus Nr. 17 -
wie in der Anlage 01 ndher kenntlich gemacht.

2. Die Aufstellung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 2(1) BauGB
beschlossen.

3. Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13 a
BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im
Sinne des 8 3 Abs. 1 BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs.
4 BauGB wird abgesehen; das Monitoring gem. 8 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Unterschrift
Meyer
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Begrindung
Historie

Der Bebauungsplan Nr. 869 — Radenberg- ist 1993 erstmalig rechtsverbindlich geworden.
Geplant war eine aufgelockerte Bebauung, dementsprechend wurden die Grundflachen- und
Geschossflachenzahlen unterhalb der fir diese Bauweise zulassigen Hdchstwerte der
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Fir die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen wurden die Nebenanlagen sowie auch
Stellplatze und Garagen ausgeschlossen. Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind
entsprechend dimensioniert worden, da die erforderlichen Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen realisiert werden sollten.

Zusatzlich wurde eine Gestaltungssatzung zur Gestaltung der Gebdude und der

AuBenanlagen zu dem Bebauungsplan beschlossen, um ein einheitliches harmonisches
Siedlungsbild zu erhalten.

Bestandsituation

Die Flachen des Bebauungsplanes sind inzwischen gemal} den Festsetzungen mit Einzel-
und Doppelhdusern vollstandig bebaut.

Die Gartenbereiche der einzelnen Grundstiicke sind durch Ziergarten intensiv genutzt, die
zum Teil auch mit Gartenhdusern bebaut sind. Diese Gartenh&user wurden Uberwiegend in
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet, wo die Errichtung It. der textlichen
Festsetzung Nr. 9 (siehe Anlage 02) ausgeschlossen ist.

Weiterhin hat sich gezeigt, dass die Gestaltungssatzung in vielen Punkten nicht
eingehalten wurde:

- Anstatt der vorgeschriebenen dunkelroten bis dunkelbraunen Dachpfannen sind auch
schwarze und griine Dacher entstanden,

- die Wohnwege und Hauseingange sollten im Kleinpflaster mit der gleichen Farbe wie die
StichstraRen ausgefuhrt werden- dies ist vielfach nicht erfolgt (versch. Materialien wie z.B.
Holz und verschiedenfarbige Pflasterfarben- teilweise mit Muster),

- zum offentlichen Verkehrsraum hin sind Einfriedungen nur mit standortheimischen
Strauchern zulassig, die in Metallgitterzaunen (max. 1m HOhe) eingewachsen sein
kénnen- es wurde allerdings auch ein Holzzaun mit ca. 1,80m Hohe errichtet,

- die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und 25% des
Grundstickes muss mit standortheimischen Baumen und Strduchern bepflanzt werden-
es wurden umfangreiche Rasenflachen angelegt; die Uberwachung dieser Regelungen ist
kaum maglich.

Ziele der Anderung

1. Ziel des Bebauungsplanverfahrens war es, Baurecht fiur eine aufgelockerte
Wohnbebauung zu schaffen. Das Gebiet sollte stark durchgriint werden, hierzu wurden
textliche Festsetzungen beziglich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen.
Die Praxis hat jedoch gezeigt, dass in Wohngebieten der Bedarf an Gartenhdusern zur
Unterbringung von Gartengerdten, -mobeln, Fahrrddern etc. sehr hoch ist und solche
Gartenhduser von Birgern- wohl auch aus Unkenntnis- auch ohne Genehmigung errichtet
werden. Stadtebauliche Missstidnde sind dadurch nicht eingetreten; der Verzicht lasst
auch fur die Zukunft nicht erwarten, dass dies eintritt.
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Daher soll die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 wie folgt gedndert
werden, sodass Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO demnach zukinftig
zulassig sind:

vorgesehene Festsetzung: Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Stellplatze und Garagen ausgeschlossen. Notwendige Zu- und Abfahrten sind nicht
ausgeschlossen (8 12 Abs. 6 BauNVO).

2. Da sich weiterhin gezeigt hat, dass die Vorgaben der Gestaltungssatzung vielfach nicht
eingehalten wurden und das Gebiet vollstandig bebaut ist, soll diese aufgehoben werden.
Aufgrund der Vielzahl von individuell gestalteten Gebaude und Aufl3enanlagen ist ein
Aufrechthalten der Gestaltungssatzung nicht langer erforderlich.

Es handelt sich bei diesem Anderungsverfahren um einen Plan der Innenentwicklung-
konkret um ,andere MalBhahmen der Innenentwicklung“- daher kann das beschleunigte
Verfahren gem. § 13a BauGB angewendet werden.

Durch ,andere Malinahmen der Innenentwicklung” kénnen hier die bestehenden Baurechte
an heutige Nutzungsanforderungen angepasst werden. Die Erstellung eines
Umweltberichtes ist nicht erforderlich.

Demografie-Check
a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen 0
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern 0
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check
Die geplante Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet lediglich die Maoglichkeit,
Nebenanlagen zukiinftig in den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen errichten zu kénnen

und das Streichen der Gestaltungssatzung. Diese Anderungen haben keine Auswirkungen
auf die Demografie.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch das Bebauungsplanverfahren keine investiven Kosten.

Zeitplan

4. Quartal 2011: Offenlegungsbeschluss

Anlagen

Anlage 01: Geltungsbereich der 3. Anderung

Anlage 02: Auszug aus den textl. Festsetzungen und Gestaltungssatzung mit Anderungen
Anlage 03: Checkliste zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Anlage 04: Demografiecheck
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