Anlage 01 zur VO/0698/07

Bebauungsplan Nr. 1079 - Siedlung Falkenberg -

Wiirdigung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gem. 8 3 Abs. 1und 8 4 Abs. 1 BauGB
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Offentlichkeitsbeteiligung (Birgerdiskussion) vom 19.06.2007

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung (Birgerdiskussion) sind folgende fiir das Planverfah-
ren relevante Stellungnahmen (Anregungen) vorgebracht worden:

Stellungnahme: Mehrere Blrger sprechen sich gegen die Zulassung von Staffelgeschossen
auf dem Falkenberg aus.

Beriicksichtigung: Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe (derzeitige Hohe
plus 30 cm) werden weitere Dachaufbauten in Form von Staffelgeschossen ausgeschlossen.
Damit soll das einheitliche Siedlungsbild der Siedlung Falkenberg gewahrt bleiben.

Stellungnahme: Es wird auf die Interessengemeinschaft Falkenberg verwiesen und die Be-
furchtung geaulert, dass bei einer weiterhin zulassigen Aufstockung von Gebauden Wert-
verluste fur einzelne Birger zu erwarten sind.

Beriicksichtigung: Das Erscheinungsbild der Siedlung wird durch die im Bebauungsplan
vorgesehene Festsetzung maximaler Héhen (s. 0.) erhalten. Eine Aufstockung der Gebaude
z. B. um ein Staffelgeschoss ist somit nicht mehr maoglich. Bestehende Blickbeziehungen
werden erhalten. Ein Wertverlust der Grundsticke, wie von der Interessengemeinschaft
durch eine Aufstockung beflirchtet, ist somit nicht zu erwarten.

Stellungnahme: Es wird kritisiert, dass eine pauschale Differenzierung zwischen Aul3en-
und Kernbereich vorgenommen wird. Um zusétzlichen Wohnraum zu schaffen, sei die Auf-
stockung mit einem Satteldach fir alle Bereiche gunstiger als ein Anbau. Es wird eingewen-
det, dass die Interressengemeinschaft, die sich fur den Erhalt der bisherigen Situation ein-
setzt, nicht legitimiert sei, alle Bewohner des Falkenbergs zu vertreten. Es wird erwartet,
dass zeitgemalRe Umbauten zugelassen werden, die die technische Entwicklung der letzten
Jahre berlicksichtigt. Weiterhin sollen im stdlichen Bereich der Siedlung Umbauten zugelas-
sen werden.

AuRerdem wird die Ansicht vertreten, dass die Zulassung eines Staffelgeschosses in Flach-
dachbauweise im Randbereich den Siedlungscharakter verstarken wirde. Eine Aufstockung
solle jedoch nur dort zugelassen werden, wo die Sichtbeziehung zur Landschaft nicht gestort
wurde.

Beriicksichtigung: Vorrangiges Merkmal der Siedlungen der 60er Jahre und stilbildendes
Element dieser Zeit ist die Bungalowbebauung in Flachdachbauweise. Auch in den Randla-
gen der Siedlung findet man diese Merkmale. Diese urspriinglichen Gestaltungsideen bei der
Errichtung der Siedlung und der politische Wunsch, den bestehenden Siedlungscharakter mit
seinen stadtebaulichen Qualitéten zu erhalten, sind Ziel des Bebauungsplanverfahren. Um
diesen Siedlungscharakter zu bewahren, ist eine Begrenzung der baulichen Hohenentwick-
lung stadtebaulich erforderlich. Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4
und die teilweise Erweiterung der Baugrenzen kénnen auch die Gebaude mit den kleineren
Grundstiucken im sudlichen Teil des Planbereichs Wohnhauserweiterungen vornehmen. Die
zukinftigen maximalen Gebdudehthen werden gegentber dem Bestand geringfligig um
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0,30 m erhoht. Diese Erhéhung bietet einen ausreichenden Entwicklungsspielraum fir zeit-
gemafe Umbauten, beispielsweise im Bereich der energetischen Dachsanierung.

Im Rahmen der Planaufstellung wurden digitale Hohenmodelle erarbeitet (Anlage 06). Diese
bilden u.a. die Beurteilungsgrundlage, wie das einheitliche Ziel zum Erhalt des Siedlungscha-
rakters erreicht werden kann. Die Zulassung von Staffelgeschossen bei einzelnen Grundst -
cken wirde dem Ziel, den urspriinglichen einheitlichen Siedlungscharakter zu erhalten, ent-
gegenstehen.

Eine Differenzierung des Auf3en- und Kernbereiches wird insofern nicht vorgenommen, als
dass fur alle Hauser der Siedlung — mit Ausnahme der Hauser Falkenberg 30-50 — die ma-
ximale Gebaudehohe sowie die Dachform Flachdach festgesetzt wird. Im Planverfahren wird
als Beurteilungsgrundlage nicht das Meinungsbild der Interessengemeinschaft Falkenberg
als Mal3stab genommen. MalRgeblich bei der Bewertung des Siedlungsbildes sind dagegen
sowohl die Anlage der Siedlung aus den 60er Jahren als auch ihre Struktur und die architek-
tonische Gestaltung der Bauten.

Stellungnahme: Ein Birger sieht bei der Zulassung von Staffelgeschossen seine Privats-
phare gestort, da sein Grundstiick von benachbarten Gebauden einsehbar ist und er eine
nicht unerhebliche Wertminderung seines Grundstiicks beflirchtet.

Beriicksichtigung: Durch die Begrenzung der Gebaudehdhen wird die Errichtung von Staf-
felgeschossen ausgeschlossen.

Stellungnahme: Es wird angeregt, individuelle Gebaudehothen festzusetzen, da auch in der
Ortlichkeit die Sichtbeziehung zur Landschaft nicht bei allen Gebauden gewahrleistet ist und
diese Tatsache einer differenzierten Abwagung bedarf.

Beriicksichtigung: Die individuelle Festsetzung einzelner Gebaudehdhen wirde dem Ziel,
den einheitlichen Siedlungscharakter zu erhalten, entgegenstehen. Die Einheitlichkeit des
Siedlungscharakters wird im Wesentlichen durch zwei Aspekte abgebildet: Zum einen die in
den 60er Jahren typische Flachdachbauweise, zum anderen die abgestufte, terrassierte Be-
bauung mit Sichtbezligen in den umgebenden Landschaftsraum. Aus diesem Grund wird von
einer individuellen Gebaudehthenfestsetzung abgesehen.

Stellungnahme: Es wird angeregt, die Errichtung von Solaranlagen sowie eine Umgestal-
tung der Eingangsbereiche zuzulassen. In diesem Zusammenhang soll auch die Errichtung
von Schragdachern gepruft werden.

Beriicksichtigung: Die Errichtung von Solaranlagen ist moglich. Der Bau von Pult- bzw.
Satteldachern wird im Bereich der WR1 und WR3 — Gebiete ausgeschlossen, um das ein-
heitliche Erscheinungsbild der Siedlung mit der charakteristischen Flachdachbebauung zu
erhalten. Die Umgestaltung der Eingangsbereiche ist im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans insbesondere hinsichtlich der Baugrenzen ebenfalls mdglich.

Stellungnahme: Ein Anwohner hélt die Diskussion um die Hohenfestsetzung ftr tberflissig,
da sich in drei Umfragen eine klare Mehrheit der Anwohner des Falkenbergs fur den Erhalt
des jetzigen Zustandes ausgesprochen hat. In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass sich mehrere Anwohner seit der Genehmigung eines Staffelgeschosses im
Kernbereich der Siedlung dafir einsetzen, dass der Siedlungscharakter des Wohngebietes
durch die baurechtliche Zulassung weiterer Dachaufbauten nicht zerstért wird.

Beriicksichtigung: Die Verwaltung ist nach dem Baugesetzbuch dazu verpflichtet, alle 6f-
fentlichen und privaten Belange in ihre planerischen Uberlegungen einzubeziehen, da an-
sonsten ein Abwagungsausfall eintritt und der Bebauungsplan somit fehlerhaft und unwirk-
sam wird. Deshalb ist es erforderlich, samtliche Mdglichkeiten der baulichen Erweiterung zu
prufen. Dazu gehorte auch die Uberpriifung einer iber die bisherige Hohenbegrenzung hi-
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nausgehende bauliche Entwicklung. Um den vom Anwohner gewilinschten jetzigen Zustand
zu erhalten, ist eine Begrenzung der Geb&audehdhen erforderlich, welche die baurechtliche
Zulassung von Staffelgeschossen verhindert.

Stellungnahme: Es wird bemerkt, dass die Hauser in ihrer derzeitigen Gré3e und Aufteilung
nicht mehr den heutigen Anforderungen entsprechen und deshalb nur schwer zu verauf3ern
sind. Es wird die Siedlung Bergerheide erwahnt, wo den Eigentiimern eine individuelle Ge-
staltung zugestanden wird.

Beriicksichtigung: Eine individuelle Gestaltung soll innerhalb der Baufelder trotz der H6-
henbegrenzung moglich sein. Es wird ausreichend Spielraum fir Erweiterungen in die Tiefe
und in die Breite zugelassen. Planerisch wird nur der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Falkenberg in diesem Verfahren beriicksichtigt. Die erwahnten individuellen Gestaltungen in
der Siedlung Bergerheide sind aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 223 erfolgt
und somit planungsrechtlich zulassig.

Stellungnahme: Es wird gebeten zu Uberprifen, ob eine zweite Zuwegung der Siedlung
Uber den August-Jung-Weg gesichert werden kann, damit in Notfallen die Wohnhauser fir
Feuerwehr und Rettungsdienste schneller und leichter zu erreichen sind.

Beriicksichtigung: Diese Anregung wird nicht berlicksichtigt. Eine weitere 6ffentliche Zu-
wegung zum Falkenberg ist nicht erwiinscht, da das vorhandene Waldgebiet im Norden in
einem in Aufstellung befindlichen Bauleitplanverfahren planungsrechtlich gesichert werden
soll (2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 222). Auf die im angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 222 festgesetzte StralRe vom August-Jung-Weg zur StralBe Falkenberg soll im Rahmen
dieses Verfahrens zum Schutz der Waldflache verzichtet werden.

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes eingegangene Stellungnah-
men

Wahrend der Aufstellung zum Bebauungsplan sind folgende Stellungnahmen von Anwoh-
nern der Siedlung Falkenberg eingegangen:

Stellungnahme: Einige Anwohner wiinschen im Sinne der Bauvorschriften aus den 60er
Jahren, dass der damalige Bebauungsstil (1,5 Geschosse) festgeschrieben bleibt und somit
Fernblicke in die Landschaft und die Uneinsehbarkeit ihrer Grundstiicke durch Nachbarn
gewahrleistet bleiben. Es wird eingewandt, dass die Attraktivitat Wuppertals durch eine Lo-
ckerung der Bauvorschriften nicht verbessert wird, sondern dies senke die Lebensqualitat
mehrerer Einwohner. Der Verlust des Eigenheimwertes wird hervorgehoben.

Die Anwohner verweisen auf eindeutige Umfrageergebnisse, die aussagen, dass die Mehr-
heit der Anwohner gegen eine Veranderung des Bebauungsplanes und des urspriinglichen
Siedlungscharakters sei.

Ein Burger wendet sich gegen die Larmbelastung des seit mehreren Jahren im Bau befindli-
chen Wohnhauses am Falkenberg sowie gegen die Errichtung des Staffelgeschosses, wel-
ches nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 267 genehmigt
werden musste. Da es in den vergangenen Jahren nicht gelungen sei, eine eindeutige Fest-
legung fur den Siedlungsbereich Falkenberg zu treffen, versuche die Interessengemeinschaft
Falkenberg durch die Anwohnerbefragung, welche sich zum grof3en Teil gegen weitere sich-
tbare Ausschreitungen ausgesprochen habe, die Stadt zu bewegen, hier eindeutige Festle-
gungen zu treffen. AuRerdem seien nahezu alle Objekte von der GrundstiicksgréRe geeig-
net, einen seitlichen Anbau zuzulassen. Durch das mit einem Staffelgeschoss errichtete
Wohnhaus sei das Nachbargebaude nicht mehr zu verauRern und es wird eindringlich darum
gebeten, den Willen der demokratischen Mehrheit am Falkenberg zu folgen.
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Beriicksichtigung: Das bisherige Planungsrecht des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr.
267 ermdglicht es in der Siedlung Falkenberg, dass auf den bisher mit Flachdachern ausges-
tatteten Wohngebauden sogenannte ,Staffelgeschosse” errichtet werden kdénnen, sofern die-
se keine Vollgeschosse darstellen. Das bedeutet, dass die von den oben zitierten Anwoh-
nern nicht beflrwortete Aufstockung von Wohngebauden zulassig ware. In diesem Bauleit-
planverfahren wurden alle bisher geltenden Festsetzungen in Bezug zu dem Auftrag, das
Siedlungsbild zu erhalten, geprift und Gberarbeitet. So wird die planungsrechtliche Grundla-
ge geschaffen, zukiinftig fir jedes Gebaude am Falkenberg maximale Hohen festzusetzen.
Wohnhauserweiterungen in die Breite und in die Tiefe finden hierbei ihre Beriicksichtigung.

Die Bautatigkeit aufgrund der damit verbundenen Larmbel&stigungen zu verhindern, ist nicht
vertretbar, da jede Baumalnahme mit tempordaren Beeintrachtigungen hinsichtlich des
Larms verbunden ist.

Stellungnahme: Es wird erwahnt, dass nur ein Teil der Wohnhduser am Falkenberg die
Bauweise hangseitig eingeschossig und talseitig zweigeschossig in Flachdachbauweise
aufweist. Die Sudseite der Stral3e sei gepragt von Spitzdachhdusern mit Schieferfassade
wahrend die Hauser ndrdlich der StraRe zum Teil eine dreigeschossige Bauweise aufweisen.
Der Erhalt eines Siedlungscharakters setze jedoch die gleiche Bauweise voraus. Da die am
Waldrand stehenden Hauser nur unwesentlich mit ihrer Dachhdhe Uber dem StraRenniveau
liegen, wirde ein Staffelgeschoss optisch und ,verschattungstechnisch“ niemanden stéren,
zumal dieses architektonisch und &asthetisch nicht im Kontrast zum Siedlungscharakter Fal-
kenberg stehe. Des Weiteren sei in der Siedlung ein Generationenwechsel zu beobachten
und das Wohnhaus des Anwohners — wie auch viele andere Hauser in der Umgebung — sei-
en fur kinderrreiche Familien in der jetzigen Form ungeeignet. Zum Zeitpunkt des Ankaufs
des Hauses im Jahre 2002 sei von stadtischer Seite mindlich zugesichert worden, dass eine
Aufstockung mit einem Staffelgeschoss in Flachdachbauweise moglich sei. Gegen einen
Anbau sprache auch die Versiegelung einer Griinflache und der mangelnde Platz auf man-
chen Grundstucken.

Es wird angeregt, individuelle Regelungen zu treffen und die unterschiedliche geografische
Lage der Hauser zu beriicksichtigen, da eine generelles Aufstockverbot dazu fiihre, dass ei-
ne Pauschalregelung als kinderunfreundliches Signal zu werten sei, welches dazu fihre,
dass viele junge Familien aus dem Wohngebiet ausziehen missten.

Beriicksichtigung: Es trifft zu, dass im Laufe der vergangenen 40 Jahre im Rahmen von
Modernisierungen der Siedlungscharakter - zum Teil auch durch Aufstockungen - beeint-
rachtigt wurde. Die Festsetzung der hangseitig Ein- und talseitigen Zweigeschossigkeit war
nicht eindeutig, um die stilbildenden Elemente dieser Zeit wie die eingeschossige Bungalow-
bebauung zu erhalten. Diese fir die 60er Jahre typische Flachdachbauweise sowie die ab-
gestufte, terrassierte Bebauung mit Sichtbeziigen zur Landschaft bilden im Wesentlichen die
Einheitlichkeit des Siedlungscharakters. Die Errichtung eines Staffelgeschosses wiirde sich
zwar in einigen Féllen nicht negativ hinsichtlich einer Beschattung der Nachbargebaude
auswirken, widersprache aber der Zielsetzung des Bebauungsplanes. Statt eines Ausbaus in
die Hohe wird zeitgemaReren Wohnwiinschen dadurch entsprochen, dass die Grundflachen-
zahl erhoht wird und die Baufenster zum Teil vergro3ert werden, um Anbauten zu ermégli-
chen. Damit soll auch den Wohnwuinschen kinderreicher Familien entsprochen werden.

Als Ausgleich fir die Versiegelung von Grunflachen durch Anbauten innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen soll Baurecht auf einer Flache siid-westlich des Plangebietes auf-
gehoben werden, die zur Zeit bewaldet ist. Die planungsrechtliche Voraussetzung daftr
schafft die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267, deren Offenlegungsbeschluss eben-
falls im Oktober 2007 erfolgen soll.

Im Jahre 2002 war nach dem bisherigen Planungsrecht eine Aufstockung madglich. Dieses
Ansinnen hatte man tber eine Bauvoranfrage verbindlich abklaren missen. Nach dem heu-
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tigen Stand soll die Steuerung der baulichen Entwicklung ausschlieflich Giber die Hohenfest-
setzung erfolgen.

Stellungnahme: Einige Anwohner sud-westlich der Siedlung méchten ihr Wohngebaude um
ein Satteldach aufstocken, da diese MalRnahme nicht das Siedlungsbild stéren und sich au-
Rerdem optisch in die Hauser der Nachbarschaft einfigen wirde. Die Festsetzung ,Flach-
dach®“ und die Beschrankung der Gebaudehdhen sei keine Voraussetzung dafur, die hohe
stadtebauliche Qualitat zu erhalten, da die Wohnqualitéat auch durch erweiterte und veran-
derbare Bauformen erreicht werden konne. In der Siedlung sei bereits mehrfach von der
Bauweise des eingeschossigen Flachdachhauses abgewichen worden. Es wird darum gebe-
ten, auch zukinftig die Festsetzungen in den Randlagen des Wohngebietes flexibel zu ge-
stalten.

Berlcksichtigung: Die Aufstockung weiterer Geb&ude der Siedlung mit Sattelddchern im
sud-westlichen Teil der Siedlung widerspricht den stadtebaulichen Zielen des Bebauungs-
planes. Die stilbildenden Elemente der Geb&aude aus den 60er Jahren in Form von Bunga-
lows in Flachdachbauweise sowie die abgestufte, terrassierte Bebauung mit Sichtbezug zur
freien Landschaft bilden die Grundlage zur Sicherung des Landschaftsbildes. Eine Ausnah-
me bilden lediglich die Hauser sidlich der Stral3e Falkenberg Nr. 30-50, da diese eine ei-
genstandige Struktur darstellen. Dem Anliegen kann nicht entsprochen werden.

Stellungnahme: Es wird darum gebeten, dass die Festsetzung der maximalen Geschoss-
hohe einen Dachaufbau von bis zu einem Meter zuldsst, um einen Regenwasserablauf zu
den Aul3enkanten der Flach&cher hin zu gewéhrleisten.

Bericksichtigung: Fur alle Wohnh&auser innerhalb der Wohngebiete WR1 und WR3 werden
die derzeitig vorhandenen Gebaudehdhen mit einem konstruktionsbedingten Zuschlag von
30 Zentimetern fir den Dachaufbau ab Hohe Attika festgesetzt. Diese Erh6hung bietet einen
ausreichenden Entwicklungsspielraum flr zeitgemé&fRe Umbauten im Bereich der energeti-
schen Dachsanierung. Um den Regenwasserablauf zu den AuBenkanten der Flachdécher zu
gewabhrleisten, kénnen Flachdacher eine geringe Neigung aufweisen, wenn das geneigte
Dach an seiner hochsten Stelle die umlaufende Attika nicht Uberschreitet. Die Festsetzung
.Flachdach® bleibt dadurch gewahrt.

Behordenbeteiligung

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Stellungnahmen eingegan-
gen:

Stellungnahme: Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Im Bereich der Hauser Falkenberg 19a bis 19d und 51b bis 51e wird es der Planung freiges-
tellt, ob die alte Baugrenze aus dem B-Plan 267 Ubernommen, oder die neue Uberbaubare
Grundstlcksflache am vorhandenen Bestand ausgerichtet wird.

In Bezug auf die Frage der notwendigen Waldabstande zwischen der geplanten Neuauswei-
sung der Waldflachen und den vorhandenen und planrechtlich bereits festgesetzten Wohn-
gebieten bestehen keine Bedenken, die Waldflachen entsprechend den bisherigen Abgren-
zungen der Grinflachen festzusetzen. Der bei Neuausweisungen von Baugebieten einzuhal-
tende Richtwert von 35 m kdnne bei rechtsverbindlich festgesetzten Nutzungen nicht gefor-
dert werden.

Berlcksichtigung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in die Planung
eingearbeitet.



