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Anlage 04 zu VO/0698/07

Planlegende (siehe Rechtsplan, Anlage 06)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen flr alle Baugebiete

MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der Gebaudehdéhe durch untergeordnete Gebaudeteile wie z.B.
Schornsteine oder Fotovoltaikanlagen ist bis zu 1,5 Meter zuldssig (§ 18 Abs. 2 BauN-
VO, § 31 Abs. 1 BauGB).

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile wie z.B. Er-
ker, Balkone, Terrassen und Hauseingangsiberdachungen ist ausnahmsweise bis zu
1,5 Meter zuldssig (8§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

Natur und Landschaft

Bei Abgang der in den 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Baume sind Ersatz-
pflanzungen mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen (8 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB). Die Lage der Einzelbaume kann von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans abweichen.

Festsetzungen fir die Baugebiete WR1 und WR2

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen

Fur die Baugebiete gilt die abweichende Bauweise. Das Hauptgeb&ude ist auf einer
der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu errichten. An die dem Hauptgebaude
gegeniberliegende seitliche Grundstiicksgrenze darf angebaut werden, sofern das
Gebéude als Flachdach in der vorgeschriebenen Maximalh6he errichtet wird (8 22 Abs.
4 BauNVO).

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen

Im WR1 und WR2 sind Garagen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache aus-
geschlossen. Sonstige Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig (8 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften
Festsetzungen flr das Baugebiet WR2

Gestaltung baulicher Anlagen

Im WR2 sind als Dacheindeckung nur nicht glanzende Dachziegel oder Dachsteine in
grau bis schwarzen Farbtonungen zuléssig (8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO
NRW).

Fir das WR1 und WR3 sind Flachdacher festgesetzt. Eine dartiber hinausgehende
Dachneigung kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der hochstgelegene
Punkt des Daches die Hohe der das Dach umschlieRenden Attika nicht Uberschreitet.
Die Attika ist dabei der horizontale Aufsatz iber dem Hauptgesims. Die maximal zulas-
sige Gebaudehdhe ist zu beachten (§ 86 BauO NRW i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB).



