Anlage 01 zur VO/0748/07

Abwagungsvorschlag bzgl. der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg — eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen.

In der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 30.06.2005 ist die Planung fiir den Bereich
Neuenbaumer Weg den anwesenden Burgern vorgestellt worden. Aus den sich anschlieRenden
Wortbeitragen wurden folgende abwagungsrelevanten Einwendungen vorgebracht:

1.1 Grundwasser - Einwendung:
Durch die geplanten Gebaude kdnne es zu einer ,Verdrdngung' des Grundwassers in die benach-
barten Bereiche kommen?

Wegen der Auswirkungen eines 'Durchstichs' durch die vorhandenen Lehm- und Tonschichten be-
stiinde die Sorge, dass fehlgeleitete Wasserstromungen die Garten Uberfluten kdénnten, da diese
tiefer als die StraRe (Anmerkung: sidlich gelegener Neuenbaumer Weg) lagen.

Die Beschédigungen der Lehmschicht durch unterkellerte Hauser ziehe die Entstehung von ,Sicker-
gruben’ nach sich.

Durch den Bau der Hauser werde die Situation nachteilig fur die Anwohner verandert. So seien zum
Beispiel im letzten Herbst die Keller der Hauser ,Am Eickhof’ nach kréaftigem Regen von der Wiese
her mit Wasser vollgelaufen.

zu 1.1. Beriicksichtigung:

Zur Erkundung der Zusammensetzung sowie der Machtigkeiten der Uberlagerungsbdden und der
Tiefenlage des Felshorizontes wurden an zwei Standorten so genannte Rammkernsondierungen
vorgenommen. Bei beiden Sondierungen stehen unter der Mutterbodendecke schluffige Boden an.
Die aus einer Tiefe von 0,4 m und 1,3 m gezogenen Bodenproben waren fast wassergesattigt. Ab
den genannten Tiefen von 0,4 und 1,3 stehen nach Aussage des Gutachters wahrscheinlich feste
Felsbénke an.

In den Bohrléchern wurden zudem Sickerversuche durchgefiihrt. Die Locher wurden bis zur Ge-
landeoberkante mit Wasser gefillt und anschlieRend die Absinkgeschwindigkeit des Wasserspie-
gels eine Stunde lang gemessen. In dem tieferen der beiden Bahrldcher sank der Wasserspiegel
sogleich auf 1,0 m Tiefe ab und blieb dann in dieser Tiefe konstant stehen. In dem zweiten Bohr-
loch sank der Wasserspiegel in 14 Minuten auf 0,14 m unter die Gelandeoberkante und blieb dann
auch dort stehen. Der Gutachter kommt in Folge der Versickerungsversuche zu dem Ergebnis,
dass der anstehende Untergrund nicht flr eine Versickerung geeignet ist. Das auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser muss deshalb in die bestehende Mischkanalisation ein-
geleitet werden. Dieses ist in der Planung bertcksichtigt worden.

Das durch die geplanten Gebaude eine ,Verdrangung’ des Grundwassers in die benachbarten Be-
reiche stattfinden kdnnte, steht aus fachlicher Sicht nicht zu befurchten. Das die vorgesehene Un-
terkellerung der Gebaude einen solchen Effekt auslésen kdnnte wird aus gutachterlicher Sicht
nicht geteilt. Durch die bekannte eher ungiinstige hydrogeologische Sicht missen die neu geplan-
ten Wohnhauser mit einer ,\Weillen Wanne’ ausgefiihrt werden, um Bauschaden vorzubeugen. Des
Weiteren ist eine Drainierung nicht zulassig, um die gegebenen natiirlichen Verhaltnisse nicht
Ubermé&Rig kiunstlich zu verandern. Die derzeitigen Grundwasserverhaltnisse werden sich durch
das geplante Bauvorhaben nur maRig verandern. Durch den Anschluss der neu versiegelten Fla-
chen an die Kanalisation wird bezogen auf das gesamte Plangebiet betrachtet die frei anfallende
Regenwassermenge abnehmen. Uberflutungen im Bereich der tiefer gelegenen Grundstiicke wer-
den durch das Planvorhaben nicht geférdert oder ausgeldst. Nicht deutlich wird, welche Auswir-
kungen durch die aus der Birgerschaft beflirchteten ,Sickergruben’ ausgeldst werden sollen. Prin-
zipiell kénnen sich unter bautechnischen Gesichtspunkten sowohl negative (stauende Néasse) als
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auch positive (Versickerung / Ableitung in die tiefer liegenden geologische Schichten) ergeben.
Aus fachlicher Sicht sind negative Auswirkungen auf die bereits bestehende Bebauung allerdings
nicht zu befurchten.

Die hydrogeologischen Gegebenheiten sind Bestandteil des so genannten ,Monitoring’ gem. § 4c

BauGB und werden in regelméBigen Zeitraumen von Seiten der Stadt Uberpruift.

1.2 Niederschlagswasser / Kanalisation / Biotoperhalt - Einwendung:

Das Biotop musse erhalten werden. Deshalb sei die Ermittlung der fir den dauerhaften Biotoper-
halt erforderlichen Einleitungsmenge zu leisten.

Noch vor 15 Jahren sei die unterhalb des Plangebiets gelegene Wiese ein Feuchtbiotop gewesen,
das den Donberger Bach gespeist habe. Das heute als schiitzenswert vorgestellte Biotop sei der
verbliebene Rest, denn die unterhalb des Plangebiets gelegene Wiese sei inzwischen trocken ge-
worden. Es sei nur eine Frage der Zeit, wann dieses Biotop ebenfalls austrockne.

Der Bau eines Mischwassersystems sei Uberholt. Der Bau eines Trennsystem ware besser.

Den Anwohnern des Zedernweges sei die Wiederherstellung des urspriinglich vorhandenen Tei-
ches bei der Erschliel3ung ihres Wohngebietes schriftlich von der Stadt angekindigt worden.

zu 1.2 Berucksichtigung:

Das Feuchtbiotop mit der Objekt-Nr. GB-4708-211 (Nass- und Feuchtgriinland) bleibt in Abstim-
mung mit der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten NRW (LOBF) erhalten und
wird im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt. Dieses erfolgt in Ubereinstimmung mit dem Grundeigentiimer. Entge-
gen der friheren Absicht wird kein Regenwasser von den angrenzenden Grundstticken in das Bio-
top eingeleitet, da die Einleitung von Teilen des Regenwassers in der Summe zu verschiedenen
technischen und rechtlichen Problemen und Unwagbarkeiten (Bau und Wartung der technischen
Bauwerke fiir den Einlass und den Uberlauf, Haftung im Falle einer Uberschwemmung etc.) fiihren
wirde. Insbesondere wirde das Biotop rechtlich als Entsorgungsanlage (Regenwasser) aufgefasst
werden mussen, welche dann nach den hierflr anerkannten technischen Regeln ausgebaut wer-
den musste.

Deshalb wurde in Abstimmung mit der LOBF vereinbart, dass man auf die zusétzliche Einleitung
von Regenwasser verzichtet und das Biotop beldsst, wie es sich derzeit darstellt. Diesbezliglich
wurde intensiv seitens des Gutachters untersucht, aus welchen Quellen / Zuflissen sich das
Feuchtbiotop speist. Dieser kommt zu der Auffassung, welche auch nach kritischer Uberpriifung
von den Fachdienststellen geteilt wird, dass sich das Biotop zum wesentlichen und Uberwiegenden
Teil aus der reinen Regenwassermenge speist, welches auf der Flache selber anféllt. Der Zufluss
von Oberflachenwasser aus den hoher liegenden Bereichen ist aufgrund des geringen Gefélles
und der hemmenden Oberflachenstruktur (Grasbewuchs, Welligkeit, Riefen, etc.) kaum gegeben,
so dass der langfristige Verlust des Biotops nicht zu beflrchten steht. Im Rahmen des Monitoring
gem. § 4c BauGB wird der Zustand des Feuchtbiotops einmal jahrlich Gberprft, so dass bei einer
negativen Entwicklung entsprechende MaRRnahmen zum Schutz des Feuchtbiotops eingeleitet
werden kdnnen.

Fur den Umgang mit dem Abwasser wurden zwei Alternativen diskutiert. Die erste Alternative sieht
den Bau einer Mischwasserkanalisation innerhalb des Gebiets und den Anschluss an die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation (llexweg, Am Eickhof) vor. Die zweite Alternative sieht den Bau
eines Trennsystems vor, dass an die bestehende Mischkanalisation hatte angeschlossen werden
mussen. Da die zweite Alternative aus technischer und finanzieller Sicht wenig sinnvoll ist, wird die
erste Alternative weiterverfolgt.
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Derzeit ist aufgrund von Kapazitatsproblemen (vor allem Fremdanschliisse belasten den beste-
henden Kanal und weitere Entsorgungssysteme) allerdings kein ungedrosselter Anschluss (Re-
gen- und Schmutzwasser) des Plangebiets moglich, so dass nur eine gedrosselte Einleitung mdg-
lich ist, die Einleitmengen wurden in Abstimmung mit der WSW AG festgelegt. Innerhalb der Kana-
lisation werden entsprechende Drosselbauwerke und Speicherkapazitaten berticksichtigt.

Die Herstellung des friheren Teiches am Zedernweg kann nicht im Rahmen des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - erfolgen. Der Teich liegt au3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und steht auch nicht in einem ursachlichen Zusammen-
hang mit dieser Planung.

1.3 Ruhender / flieRender Verkehr, Ausbau des Neuenbaumer Weges — Einwendung:

Es sei bei der heute (30.06.05) vorgestellten Anzahl der Wohneinheiten mit 80 - 90 PKW zu rech-
nen. Dies fuhre zu Parkplatzproblemen — innerhalb des Plangebiets, aber auch auf dem Neuen-
baumer Weg.

Der Bau von grof3raumigen Tiefgaragen innerhalb des Plangebiets sei erforderlich

Das durch das geplante Bauvorhaben verursachte zuséatzliche Verkehrsaufkommen auf dem
Neuenbaumer Weg bereite Anlass zur Sorge.

zu 1.3 — Berucksichtigung:

Die stadtebauliche Konzeption des Gebiets geht von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit (WE) —
Garage oder Carport und vorgelagerter Stellplatz — aus. Die Stellplatzflachen sind den vorgeschla-
genen Grundstiicken zugeordnet und liegen in der Regel im seitlichen Grenzabstand. Der Bau von
grof3flachigen Tiefgaragen ist nicht vorgesehen und aufgrund der geplanten Baustruktur (Einfami-
lienhauser) und der geologischen Bodensituation weder erforderlich noch wirtschaftlich sinnvoll.

Bei Plangebieten in Stadtrandlage wird regelmafig von ca. 0,3 Besucherparkplatzen je Wohnein-
heit ausgegangen. In diesem Sinne waren innerhalb des Plangebiets zwischen 9 und 12 Besu-
cherparkplatzen erforderlich. Insgesamt werden in der 6ffentlichen Verkehrsflache jedoch 15 Be-
sucherparkplatze ausgewiesen. Diese Anzahl ist ausreichend um das Gebiet in angemessener Art
und Weise zu versorgen. Durch die Bereitstellung der genannten Anzahl der Besucherparkplatze
entsteht im Normalfall kein derartiger Parkdruck auf den Neuenbaumer Weg oder dem umliegen-
den Stral3ensystem.

Die Summe der zu erwartenden taglichen Pkw-Fahrten errechnet sich aus folgender Gleichung:
zukinftige Pkw-Fahrten = (Zahl WE x EW je WE x spez. Wegehaufigkeit x MIV-Anteil) / spezifi-
scher Besetzungsgrad je Pkw. Aus der Planung und den empirischen Erfahrungswerten folgt:

° Gebaude/Wohneinheiten: 35,

. geschatzte Einwohner: 3,5 je Gebaude/Wohneinheiten,
) spez. Wegehaufigkeit: 3,8 Wege (tag/nacht),

. Anteil motorisierter Individualverkehr: 80 %,

) spezifischer Besetzungsgrad je Pkw: 1,2 Personen.

Daraus ergibt sich ein tagliches Gesamtverkehrsaufkommen von ca. 310 Pkw /24 Stunden im
Ziel- und im Quellverkehr. Im Tagesmittel sind dies ca. 13 zusétzliche Fahrzeuge je Stunde. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen ist auf dem Neuenbaumer Weg problemlos zu bewaltigen. Zur
Verbesserung der Verkehrsituation wird durch den Vorhabentrager ein einseitiger Gehweg gebaut
und die StralR3enflache provisorisch verbreitert und an diesen Gehweg angeschlossen. Die Fahr-
bahnbreite betragt dann ca. 6 Meter, der Gehweg grofitenteils 2 Meter. Der weitere Ausbau des
Neuenbaumer Weges Uber den Abschnitt der Planung hinaus ist nicht Gegenstand dieses Planver-
fahrens, sondern muss in die allgemeine StraRenausbauplanung eingestellt werden.



1.4 Wohnraumbedarf im Bereich Dénberqg / Leerstand in Wuppertal — Einwendung:

Weiterer Bedarf an Wohnraum wird angezweifelt und auf Leerstande in der gesamten Stadt verwie-
sen.

Der Ortsteil Dénberg bedirfe keiner Erweiterung.

Der Ortsteil Dénberg musse den dorflichen Charakter bewahren.

Keine Doppelhduser, nur Einzelhduser mit eineinhalb geschossiger, aufgelockerter Bauweise.
Individuelle Planungen missen gewabhrleistet sein.

Eine GRZ von 0,3 bzw. GFZ von 0,5 sollen eingehalten werden.

zu 1.4 - Beruicksichtigung:

Die bestehenden Wohnungsleerstande in der Stadt Wuppertal sind unstrittig und aus sozialen,
strukturellen und finanziellen Grinden fir die Stadt und die betroffenen Eigentiimer problematisch.
Der Verzicht auf neue Baugebiete fiihrt jedoch nicht dazu, dass die leerstehenden Wohnungen
automatisch wieder belegt werden kénnen. Vielmehr hatte der Verzicht auf Baugebiete zur Folge,
dass sich der Bevoélkerungsrickgang in der Stadt Wuppertal zugunsten der Umlandgemeinden
noch beschleunigt. Um diesen nachweisbaren Bevdlkerungsrickgang aufzuhalten, missen aus
stadtebaulichen, sozialen und infrastrukturellen Griinden Maflinahmen zur Steigerung der Attrakti-
vitat des Baulandmarktes getroffen und entsprechende Ziele definiert werden.

Fir das Marktsegment ,Einfamilien- und Doppelhauser’ besteht in der Stadt Wuppertal zudem nach
wie vor eine spurbare Nachfrage. Dieser Nachfrage soll durch die Ausweisung von familienfreundli-
chen Wohnbauflachen entgegengekommen werden.

Der ,dorfliche Charakter’ des Ortsteils Donberg wird durch die geplante Bebauung nicht gefahrdet.
Die Festsetzungen fir das neue Baugebiet sehen maximal zwei Vollgeschosse und eine einge-
schrankte maximale Geb&udehohe vor. Die ausschliel3liche Ausweisung von Einzelhdusern soll
nicht erfolgen, um auch kostengunstigere Doppelhaushélften errichten zu kdénnen. Dieses steht un-
ter dem Konzept und der Zielsetzungen fir das Baugebiet. Die Grundflachenzahl betragt maximal
0,4, die GFZ betragt maximal 0,8. Dies sind Ubliche Werte fir Wohngebiete in Stadtrandlage; die
Reduzierung der GRZ und der GFZ ist aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich. Im Rahmen der
konkreten Bauausfuhrung kann der zukiinftige Bauherr individuelle Bauwinsche einbringen, aller-
dings handelt es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einem vom Vorhaben-
trager vorgelegten Baukonzept. Insoweit stellt der Plan keine Angebotsplanung dar, in der ein gro-
Reres Mald an individuellen Planungen mdoglich wére.

1.5 Finanzielle Interessen der Stadt Wuppertal — Einwendungen:

Welche Einnahmen entstiinden der Stadt Wuppertal durch das neue Baugebiet?

zu 1.5 - Beriicksichtigung:

Die Stadt Wuppertal verbucht durch das neue Baugebiet keine direkten Einnahmen. Auch ein so
genannte ,Planwertabschdpfung® erfolgt aus rechtlichen Griinden nicht. Die zukinftig 6ffentlichen
Flachen (Straen, Wege, Parkanlage, Spielplatz) sollen der Stadt kosten- und lastenfrei vom Vor-
habentrager libertragen werden.
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1.6 Geplante Anzahl der Wohneinheiten — Einwendungen:

Gem. dem Wunsch der Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg solle die Anzahl der Wohneinhei-
ten auf 30 WE gemindert werden.

Inzwischen sei der Flachennutzungsplan in Kraft getreten. Ein Teilnehmer zitiert eine Stellungnah-
me der Verwaltung zum Flachennutzungsplan, in der von 23 Wohneinheiten die Rede ist. Ohne Zu-
stimmung der Bezirksvertretung und des Ausschusses Bauplanung sei 3 Tage vor dem Ratsbe-
schluss diese Anzahl mit der Begriindung, dass ein Investor aufgetreten sei, geédndert worden.

zu 1.6 - Bertuicksichtigung:

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan sind fur das Plangebiet 42 Wohneinheiten einget-
ragen. Dies ist der vom Rat der Stadt Wuppertal beschlossene Stand, der fiir die weiteren Planun-
gen der Stadt Wuppertal zu beachten ist. Dieses Planziel ist von der Bezirksregierung Dusseldorf im
Rahmen der Flachennutzungsplangenehmigung mit getragen worden.

Innerhalb des Plangebiets sind nunmehr 35 Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheit geplant,
was eine Reduzierung zu den urspriinglichen Planungsvorstellungen des Vorhabentrdgers bedeu-
tet. Die Regelung der Errichtung von 35 Wohngebauden mit maximal 1 Wohneinheit pro Haus er-
folgt sowohl im Bebauungsplan als auch im Rahmen des erforderlichen Durchfihrungsvertrags, zu
dem der Bezug Uber eine textliche Festsetzung im Rechtsplan erfolgt.

Die 35 Wohneinheiten verteilen sich auf 5 Einfamilienhauser und 15 Doppelhauser. Das so genann-
te Mehrgenerationenhduser-Konzept entfallt ganzlich. Eine weitere Beschrankung auf 30 oder noch
weniger Wohneinheiten ist nicht vorgesehen und auch aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.
Zudem ist aus Okologischer Sicht der Vorteil einer Reduktion von 35 auf die geforderten 23 Wohn-
einheiten nur sehr begrenzt, da die Grundstiicks- und GebaudegréfRen bei Einzel- und Doppelhau-
sern weitgehend identisch sind. Der Anteil der versiegelten Flachen und des Gesamtflachengebrau-
ches andert sich bei einer Reduzierung der Wohneinheiten nur unwesentlich.

1.7 Gehweq entlang des Neuenbaumer Wegs — Einwendungen:

Der nur aufgezeichnete Biirgersteig entlang des Neuenbaumer Weges ist gefahrlich

Bei kirchlichen Festivititen werde entlang des Neuenbaumer Weges geparkt. Warum bleibe ein
Einschreiten der Ordnungsbehérden aus?

Der Neuenbaumer Weg solle ausgebaut werden.

Durch den Vorhabentrager wird ein neuer Gehweg auf der noérdlichen StralR3enseite des Neuenbau-
mer Weges angelegt und nach der Fertigstellung an die Stadt Wuppertal Gbergeben. Der Gehweg
ist als offentliche Verkehrsflache im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt und wird in
den erforderlichen Durchfiihrungsvertrag als verpflichtende Mal3nhahme aufgenommen. Durch den
neuen Gehweg entscharft sich zum Teil die Situation fiir die FuRganger entlang des Neuenbaumer
Weges.

Ein Ausbau des Neuenbaumer Weges in seinem Gesamten Verlauf ist nicht Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - und kann in diesem auch nicht
geleistet werden. Die Anregungen werden bei den allgemeinen verkehrsplanerischen Uberlegungen
der Stadt hinsichtlich des Neuenbaumer Weges mit beachtet werden. Allerdings stehen derzeit kei-
ne konkreten Ausbauplanungen an.



Ergebnisse der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
Die Offenlegung erfolgte in dem Zeitraum vom 02.01.2007 bis zum 02.02.2007
Es wurden folgende Einwendungen vorgebracht:

Birger 2.1 — Einwendung:
a) wie werde sichergestellt, dass durch eine geplante Aufschiittung des Baugrundstiicks keine
Belastung der betroffenen Anliegergrundstiicke durch Oberflachenwasser (Regen) erfolge?

b)  auf welcher Hohe Uber NN werde der Sockel, d. h. die H6he des Eingangs/Erdgeschosses
festgesetzt?

c) wie hoch werde das Gelande durch den Vorhabentrager angeschittet?

d) sei aus Sicht der Verwaltung und des Verkehrsausschusses die durch den Vorhabentrager
im Offentlichen Bereich geplante Anzahl von 15 Besucherparkplatzen ausreichend, wenn
man bericksichtige, dass im naheren Umfeld keine weiteren Parkmdglichkeiten zur Verfl-
gung stiinden?

zu 2.1 — Berucksichtigung:

Zu a)

Es erfolgt keine Aufschittung des Gelandes durch den Vorhabentréger. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Gelandehthen dargestellt
und fur die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen Gelandesollhéhen (Werte in
Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshéhen und die zukinftigen Geléande-
sollhdhen sind identisch. Um eine eventuell erforderliche Anpassung des Geléandes an die geplan-
te Bebauung (z. B. fir Hauseingange, Kellerlichtschachte, usw.) und die ErschlielBungsanlagen zu
ermdglichen, sind Abgrabungen oder Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulassig. Eine
JAufschittung der Baugrundstiicke’ ist nicht vorgesehen.

Im Rahmen verschiedener Bodenuntersuchungen (Verf. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik
mbH, Wuppertal, 15.03.2001, 03.01.2006, und 17.02.2006) wurden die Bodeneigenschaften in-
nerhalb des Plangebiets auch im Hinblick auf die Versickerungseigenschaften gutachterlich unter-
sucht. Zur Erkundung der Zusammensetzung sowie der Machtigkeiten der Uberlagerungsbdden
und der Tiefenlage des Felshorizontes wurden an zwei Standorten so genannte Rammkernsondie-
rungen vorgenommen. Bei beiden Sondierungen stehen unter der Mutterbodendecke schluffige
Bdden an. Die aus einer Tiefe von 0,4 m und 1,3 m gezogenen Bodenproben waren fast wasser-
gesattigt. Ab den genannten Tiefen von 0,4 und 1,3 stehen nach Aussage des Gutachters wahr-
scheinlich feste Felsbanke an.

In beiden Bohrlochern wurden zudem Sickerversuche durchgefihrt. Die Lécher wurden bis zur
Gelandeoberkante mit Wasser geflillt und anschlieend die Absinkgeschwindigkeit des Wasser-
spiegels eine Stunde lang gemessen. In dem tieferen der beiden Bahrlocher sank der Wasser-
spiegel sogleich um 1,0 m ab und blieb dann in dieser Tiefe konstant stehen. In dem zweiten Bohr-
loch sank der Wasserspiegel in 14 Minuten auf 0,14 m unter die Gelandeoberkante und blieb dann
auch dort stehen. Aufgrund der geschilderten geologischen Gegebenheiten kann das Nieder-
schlagswasser nicht versickert werden. Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser wird deshalb in die in den Straflen ,Am Eickhof und ,llexweg' vorhandene
Mischkanalisation eingeleitet. Es ist nicht ersichtlich, dass Anliegergrundstiicke durch unkontrol-
liert abflielRendes oder versickerndes Oberflachenwasser belastet wirden.

Nach Aussage der Wuppertaler Stadtwerke AG (WSW) kann eine maximale Einleitungsmenge
Qmax. von 100 I/s in die vorhandene Mischwasserkanalisation in den Stral3en ,llexweg’ und ,Am
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Eickhof’ eingebracht werden. Die genannten Werte dienen als Basis fur die weitere Planung der
Entwasserung der innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - gelegenen neuen Wohngebéaude.

zu b)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - werden die maximal
zulassigen Trauf- und Firsthéhen Uber der festgesetzten Sollgelandehdhe festgesetzt. Durch diese
Festsetzungen ist die zukinftige Hohenlage und die Hohenentwicklung der Gebaude geregelt.
Eine Uber die vorgenannten Festsetzungen hinausgehende zusatzliche Festsetzung von Sockel-
héhen oder die Hohe des Eingangs/Erdgeschossessoll soll nicht erfolgen und ist aus stadtebauli-
chen Grunden nicht erforderlich oder sinnvoll.

Zu c)

Es erfolgt keine grof3flachige Anschittung des Gelandes durch den Vorhabentrager. Im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Gelandeho-
hen dargestellt und fir die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukiinftigen Gelandesoll-
hoéhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshdéhen und die zu-
kunftigen Gelandesollhéhen sind identisch. Um eine Anpassung des Geldndes an die geplante
Bebauung (z. B. im Hauseingangsbereich, Kellerlichtschachte, etc) und die ErschlieBungsanlagen
zu ermdglichen, sind Abgrabungen oder Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulassig.

zu d)

Um das ,Zuparken’ der Verkehrsflachen z. B. durch Besucherverkehr zu vermeiden, ist aus Sicht
der Fachverwaltung die Errichtung von einem Besucherparkplatz je drei bis vier Wohneinheiten
erforderlich. Deshalb sind bei den geplanten maximal 35 Wohneinheiten zwischen 9 Parkplatzen
(bei einem Besucherparkplatz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherpark-
platz je 3 Wohneinheiten) erforderlich. Die geplanten 15 Besucherparkplatze liegen deutlich Uber
den vorgenannten Zahlen und werden insofern als ausreichend eingestuft.

Blrger 2.2 — Einwendung:

a) Es sei eine Begrenzung auf 35 Wohneinheiten im Bebauungsplan und nicht im Durchfih-
rungsvertrag festzuschreiben, da ansonsten die Gefahr bestinde, dass der Beschluss des
Bauausschusses nicht eins zu eins umgesetzt werde und letztendlich mehr Wohneinheiten
geschaffen wirden.

b) Dies sei insbesondere zu befurchten, wenn der Vorhabentrager bei der Vermarktung der
Objekte Schwierigkeiten habe und in einem Folgevertrag diese Begrenzung aufgehoben
werde.

c) Man sehe als Anwohner die Gefahr, dass es bei mehr als 35 Wohneinheiten zu Parkproble-
men und Larmbelastungen komme, da das Neubaugebiet nicht beliebig viele Pkw aufneh-
men koénne und der Neuenbaumer Weg nicht zum Parken geeignet sei. Moglicherweise wiir-
den auch Anwohner im oberen llexweg parken, obwohl das Parken dort nur auf zwei ge-
kennzeichneten Flachen erlaubt sei. Falls keine Beschrankung auf 35 Wohneinheiten erfol-
ge, fordere man hierfiir eine Erlauterung.

zu 2.2 —Beriicksichtigung:

Zu a)

Nach der letzten Novellierung des Baugesetzbuchs (BauGB 2007) ist eine Erweiterung der bau-
planungsrechtlichen Festsetzungsmoglichkeiten im Rahmen eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ermdglicht worden.



Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB fir den Bereich des Vor-
habens- und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunut-
zungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festge-
setzt, ist gem. § 12 Abs. 3a BauGB unter entsprechender Anwendung des 8 9 Abs. 2 BauGB fest-
zusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag auch verpflichtet.

Dies betrifft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - die vom
Vorhabentrager innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorgesehenen 35 Wohneinhei-
ten. In den Textteil des Bebauungsplans wird diesbezlglich eine neue textliche Festsetzung auf-
genommen, die auf den Durchfiihrungsvertrag mit den Regelungen zu den vorgesehenen Einfami-
lienhdusern mit jeweils einer Wohneinheit Bezug nimmt. Diese Festsetzung ist fir die Baugeneh-
migungsbehorde bei der Erteilung von Baugenehmigungen verbindlich.

Des Weiteren ist eine direkte Festschreibung der Anzahl der Wohneinheiten von einer pro Wohn-
gebaude im Plan erfolgt. Aufgrund der konkreten Vorhabensplanung seitens des Bautrdgers mit
genau bekannten Bauprogramm wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan eng an diese Pla-
nung angelehnt. MalRgeblich wird dabei das Vorhaben durch den gewlnschten stadtebaulichen
Charakter (Hausformen, Hausstellung, stadtebauliche Dichte, private Erschlie3ungsflachen) und
durch das hierauf abgestimmte maoglichst zuriickhaltende o6ffentliche Verkehrssystem bestimmt.
Zur Wahrung der Planung und zur Vermeidung von verkehrlichen Problemen in der Siedlung und
in den angrenzenden Siedlungsbereichen ist in den Baugebieten pro Wohngebaude maximal nur
eine Wohnung zulassig. Hierdurch kann eine ungewollte Verdichtung der Siedlung mit der damit
einhergehenden verkehrlichen Auswirkungen vermieden werden. Aufgrund der vorliegenden Vor-
habensplanung ist diese Reglementierung gerechtfertigt und entspricht den Planungen des Vorha-
benstragers.

zu b)

Der Durchfihrungsvertrag wird als offentlich rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Wuppertal abgeschlossen. Prinzipiell sind Vertragséanderungen im beiderseitigen Einver-
nehmen maoglich. Allerdings sich hat die Verwaltung hinsichtlich der stadtebaulichen Regelungen
des Durchflihrungsvertrages an die hierzu ergangenen politischen Beschlisse der entscheidenden
Gremien zu halten. Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten kann allerdings nicht mehr tber eine
Vertragsanderung verandert werden, hierzu trifft der Bebauungsplan als Ortssatzung eine ab-
schlieBenden Regelung, in dem die Anzahl der Wohneinheiten auf eine pro Wohngebaude be-
grenzt ist.

Zuc)

Innerhalb des Plangebiets sind neben den Stellflachen auf privatem Gelande zusétzlich 15 Besu-
cherparkpléatze vorgesehen. Diese Zahl liegt Gber den Vorgaben der Fachverwaltung und tber den
allgemeinen Erfahrungswerten in ahnlichen Wohngebieten. Bei den geplanten maximal 35 Wohn-
einheiten mussten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 4 Wohneinheiten) und
12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinheiten) ausgewiesen werden, die Pla-
nung geht dariiber hinaus.

Burger 2.3 — Einwendung:

a) Es hétten sich alle Beteiligten bisher gegen eine ,massive” Bebauung ausgesprochen. Dies
betrafe seiner Ansicht nach sowohl die Baukorper als auch die Anzahl der Wohnungen. In-
sbesondere sei bei den Doppelhausern die vorgeschriebene Firsthéhe von 10,40 m stérend
und die maximale Anzahl von insgesamt 72 Wohnungen Uberzogen. Bei der Vorstellung des
Konzeptes fur die Bebauung in der 6ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Uellendahl-
Katernberg am 19.10.2006 habe der Vorhabentrager eingerdumt, dass sein Bauvorhaben
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auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden kdnne. Dies solle im Be-
bauungsplan festgeschrieben werden, so wie es auch von den anwesenden Birgern und der
BV gefordert worden sei. Ersatzweise sei die Firsthohe der geplanten Doppelhduser auf
9,00 m und die Anzahl der Wohnungen auf eine pro Wohneinheit, bei den Mehrgeneratio-
nenh&usern auf zwei Wohnungen pro Wohneinheit festzusetzen.

b) Die bisherige Anbindung des vom Bebauungsplan Nr. 1044 V Uberplanten Gebietes an die
HohenstralRe sei bisher nur unzureichend gel6st. Das gelte insbesondere fur Ful3ganger im
Bereich der Hauser Neuenbaumer Weg 79 bis 85. Dort sei der ca. 1,00 m breite FuBweg nur
durch eine Markierung von der Fahrbahn getrennt. Sollte hierfiir keine befriedigende Lésung
(z. B. Birgersteig) gefunden werden, seien Proteste der Eltern flr einen verkehrssicheren
Schulweg ihrer Kinder vorprogrammiert.

c) Wenn das vorhandene Feuchtbiotop nicht nur ein Lippenbekenntnis sei, sondern, wie im
Bebauungsplan ausgewiesen, erhalten werden solle, misse es geschitzt, gepflegt und in-
stand gesetzt werden. Eine verbindliche Regelung sei im Bebauungsplan vorzusehen.

d) Da im Nahbereich des vom Bebauungsplan tberplanten Gebietes keine Parkmdglichkeiten
vorhanden seien, sei eine ausreichende Anzahl von Besucherparkpléatzen vorzusehen. Die
bisher im Bebauungsplan ausgewiesene Anzahl von 15 Platzen reiche nicht aus.

zu 2.3 — Berucksichtigung:

Zu a)

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind keine
72 Wohneinheiten, sondern lediglich 35 Einfamilienhduser mit jeweils einer Wohneinheiten vorge-
sehen. Nach der letzten Novellierung des Baugesetzbuchs (BauGB) ist eine Erweiterung der bau-
planungsrechtlichen Festsetzungsmadglichkeiten im Rahmen eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ermdglicht worden. Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12
BauGB fiir den Bereich des Vorhabens- und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Bauge-
biets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige
Nutzung allgemein festgesetzt, ist gem. § 12 Abs. 3a BauGB unter entsprechender Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
auch verpflichtet. Dies betrifft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - die vom Vorhabentrager innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorgesehenen
35 Einfamilienh&user mit jeweils einer Wohneinheit. In den Textteil des Bebauungsplans wird dies-
bezlglich eine neue textliche Festsetzung aufgenommen.

Aufgrund der restriktiven Forderung nach einer Maximalzahl von 35 Wohneinheiten ist in den wei-
teren Planungen kein Mehrgenerationenwohnen mehr vorgesehen.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen wurden bereits reduziert und stehen im direkten Zusam-
menhang mit dem geplanten Projekt des Vorhabentragers. Eine weitere Reduzierung der Gebau-
deho6hen ist aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich. Ein Reduzierung der Geschossigkeit auf
Z=l soll nicht erfolgen, da die geplanten Geb&ude trotz optischer Eingeschossigkeit bauordnungs-
rechtlich als Zweigeschossig aufzufassen sind. Zudem wird die Hohenentwicklung der Geb&aude
durch die festgesetzten Traufhdohen, die maximalen Gebaudehthen sowie die festgesetzten Soll-
Gelandehdhen hinreichend reglementiert. Diese Regelungen sind auch mit Blick auf die Umge-
bungsbebauung und den dort zuldssigen bauplanungsrechtlichen Entwicklungsmdglichkeiten an-
gemessen.
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zu b)

Der den Hausern Neuenbaumer Weg 79 bis 85 vorgelagerte Bereich liegt auRerhalb des Ge-
ltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 - Neuenbaumer Weg - und
kann insofern nicht im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umgestaltet werden.
Fur diese Bereiche trifft derzeit der Bebauungsplan Nr. 786 Ost die geltenden bauplanungsrechtli-
chen Regelungen, welche u. U. erst angepasst werden mussen, um eine Weiterfiihrung des Ge-
hweges auf der bauplanungsrechtlichen Ebene zu ermdglichen. Hierliber ware in einem eigens-
tandigen Verfahren zu entscheiden. Dieser Aspekt wird in der allgemeinen verkehrsplanerischen /
Verkehrslenkenden Planungen der Stadt zum Neuenbaumer Weg einfliel3en.

Zu c)

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemalR § 62 Landschaftsgesetz NW geschitzte Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufihren, ein Mal jahrlich zu méahen
und das Mahgut anschlieRend zu entfernen.

Um bei mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf das Biotop regieren zu kdénnen, Uberwacht die
Stadt Wuppertal die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleit-
plane eintreten kénnen.

Sie nutzt dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmalRnahmen und die Informa-
tionen der Behdrden nach § 4c BauGB. Das so genannte ,Monitoring’ gem. § 4c BauGB umfasst
unter anderem die Uberprifung des Quelleinzugsbereichs des Donberger Bachs sowie des
Feuchtbiotops wéhrend der Bauphase 1 mal jahrlich und 3 Jahre nach Abschluss.

Die Ausfuhrung der Kompensationsmafinahmen (Pflanzbindungen und Pflanzgebote, Umsetzung
der MaRnahmen auf der Ausgleichsflache, Dachbegriinung) wird 3 Jahre nach Rechtskraft durch
Ortsbesichtigung geprdift.

zu d)

Innerhalb des Plangebiets sind 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt deutlich tGiber
den Vorgaben der Fachverwaltung und tber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei den geplan-
ten maximal 35 Wohneinheiten mussten Ublicherweise zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besu-
cherparkplatz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohn-
einheiten) ausgewiesen werden, die Planung geht dartber hinaus.

Birger 2.4 — Einwendung:
a) wer werde Eigentimer des Waldes und wer unterhalte den Wald zuklnftig?

b)  wer trage die Kosten fir die Erstellung des geplanten Spielplatzes?

C) Im Umfeld der geplanten Baumaflinahme stiinden nur wenige Parkplatze zur Verfiigung.
Wirde aus Sicht der Verwaltung und des Verkehrsausschusses die durch den Vorhabentra-
ger im offentlichen Bereich geplante Anzahl von 15 Besucherparkplatzen ausreichen? Auf-
grund der geringen Anzahl von Parkplétzen sei ,wildes Parken® vorprogrammiert.

zZu 2.4 — Berucksichtigung:

Zu a)

Die im westlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - gelegenen Waldflachen werden als ,Flachen fir Wald’' festgesetzt und werden er-
halten. Die Waldflachen verbleiben entweder im Eigentum des Vorhabentrdgers oder werden an
einen privaten Waldbesitzer verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des Waldes obliegt dem
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Eigentimer oder dem Pé&chter. Die Unterhaltung der Waldflache regelt sich gemaR 8§ 1la und 1b
des Forstgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz) und ist kein Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Zu b)

Der neue Spielplatz stidwestlich der geplanten Wohnbauflachen wird im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan als offentlicher Spielplatz festgesetzt und konkretisiert damit die bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan getroffene Darstellung als 6ffentliche Grinflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Kinderspielplatz’. Die bauplanungsrechtliche Festsetzung des Spielplatzes entspricht
insofern den allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Wuppertal fir den Bereich
Donberg. Der Ausbau des Spielplatzes erfolgt seitens und auf Kosten der Stadt Wuppertal.

Zu c)

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt
Uber den Mindestvorgaben der Fachverwaltung. Bei den geplanten maximal 35 Wohneinheiten
mussten Ublicherweise zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 4 Wohneinheiten)
und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinheiten) ausgewiesen werden, die
Planung geht dariiber hinaus. Es wird davon ausgegangen, dass durch die im Vergleich zu ahnli-
chen Wohngebieten grofl3e Anzahl an geplanten Besucherparkplatzen ,wildes Parken’ in der nahe-
ren Umgebung verhindert werden kann.

Burger 2.5 - Einwendung:
a) wie werde sichergestellt, dass durch eine geplante Aufschittung des Baugrundstiicks keine
Belastung der betroffenen Anliegergrundstiicke durch Oberflachenwasser (Regen) erfolge?

b)  In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfihrungsvertrag
erwahnt. Bestehe bzgl. des Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde eine zeitliche Begrenzung?

c) Was wirde geschehen, wenn ein Vertragspartner seine Aufgaben und Pflichten bezlglich
des Durchfihrungsvertrages nicht erfullen wirde?

d) Warum seien nur 15 Stellplatze fur Besucher geplant? Im Umfeld der geplanten Baumal3-
nahme stiinden keine weiteren Stellplatze zur Verfiigung. Aufgrund der geringen Anzahl von
Parkplédtzen sei ,wildes Parken“ vorprogrammiert. So kénne der llexweg all abendlich als
willkommene Parkmdéglichkeit nicht nur fir Besucher, sondern auch fur die Anwohner des
Neubaugebietes genutzt werden.

e)  Wer trage die Kosten fir die im Punkt 1.6 angegebenen Rickhalteanlagen fir die Nieder-
schlagswasserentsorgung? Seien in diesem Zusammenhang weitere BaumalRnahmen be-
zuiglich Anderung der bestehenden Mischwasserkanale im nordlich angrenzenden llexweg
und in der Stral3e ,Am Eickhof* geplant? Wenn ja, wer trage die Kosten?

zu 2.5 — Berucksichtigung:

Zu a)

Es erfolgt keine Aufschittung des Gelandes durch den Vorhabentrager. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Geldndehdhen dargestellt
und fur die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen Gelandesollhéhen (Werte in
Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshéhen und die zukinftigen Gelande-
sollhéhen sind identisch. Um eine Anpassung des Gelandes an die geplante Bebauung (Hausein-
gange, Kellerlichtschéchte u.d) und die ErschlieBungsanlagen zu ermdglichen, sind Abgrabungen
oder Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zul&ssig.
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Aufgrund der geschilderten geologischen Gegebenheiten kann das auf den versiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser nicht versickert werden. Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird deshalb in die in den Stral’en ,Am Eickhof und ,llexweg’ vorhandene Misch-
kanalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch unkontrolliert
abflielRendes oder versickerndes Oberflachenwasser von diesen Flachen belastet.

Nach Aussage der Wuppertaler Stadtwerke AG (WSW) kann eine maximale Einleitungsmenge
Qmax. von 100 I/s in die vorhandene Mischwasserkanalisation in den Straflten ,llexweg’ und ,Am
Eickhof’ eingebracht werden. Die genannten Werte dienen als Basis fir die konkrete Ausbaupla-
nung der Entwasserung der innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - gelegenen neuen Wohngebéude.

Zu b)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt sich zur Umsetzung eines konkreten Bauvorhabens
aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfihrungsvertrag zusammen. Der
Durchflhrungsvertrag wird zwischen der Stadt Wuppertal und dem Vorhabentrager geschlossen.
Eine zeitliche Befristung oder Begrenzung des Durchflihrungsvertrags existiert nicht.

Der Durchfuhrungsvertrag enthélt jedoch eine Regelung fir den Fall der so genannten Rechts-
nachfolge. Scheidet einer der beiden Vertragspartner (z. B. durch den Verkauf der Flachen) aus
dem Vertrag aus, gilt der Durchfilhrungsvertrag auch fir eventuelle Rechtsnachfolger der Ver-
tragsparteien. Dies betrifft sowohl den Vorhabentrager als auch die Stadt Wuppertal. Daher ver-
pflichten sich die Vertragsparteien, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger die Ubernahme der Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag mit der Mal3gabe aufzuerlegen, ihrerseits wiederum eventuellen
Rechtsnachfolgern diese Verpflichtung aufzuerlegen. Erst mit der Wirksamkeit der Rechtsnachfol-
ge ist die jeweilige Vertragspartei aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entlassen.

Zu c)

Grundsatzlich bedingt der Abschluss eines Vertrages immer ein vorhandenes Vertrauensverhaltnis
und auch einen Vertrauensvorschuss zwischen den beiden Vertragsparteien. Im Rahmen des ge-
maf BauGB erforderlichen Durchfihrungsvertrages werden fir den Fall der Nichterfillung von
vereinbarten Aufgaben und Pflichten Regelungen zur Absicherungen getroffen. Uber eine Biirg-
schaft wird beispielsweise eine Vor- oder Zwischenfinanzierung von BaumalRnahmen abgesichert.

Wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der vereinbarten Fristen durchgefihrt,
soll gem. § 12 Abs. 6 BauGB die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben. Sollte es zu uniberb-
rickbaren oder nicht I6sbaren sonstigen Konflikten kommen, bleibt beiden Parteien der Rechtsweg
offen.

zu d)

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt
deutlich tber den Vorgaben der Fachverwaltung und tber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei
den geplanten maximal 35 Wohneinheiten mussten tblicherweise gemalR der stadtischen Vorga-
ben zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplat-
zen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinheiten) ausgewiesen werden, die Planung geht
dartber hinaus. Es wird davon ausgegangen, dass durch die im Vergleich zu &hnlichen Wohnge-
bieten grole Anzahl an geplanten Besucherparkplatzen ,wildes Parken’ in der ndheren Umgebung
verhindert werden kann.

zue)

Die Kosten fur die ggf. erforderlichen Retentions- oder Rickhalteanlagen innerhalb des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans werden vom Vorhabentrager vorfinanziert und werden letztlich von den
Erwerbern der erschlossenen Baugrundstiicke getragen. AuRRerhalb des Vorhaben- und Erschlie-
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Bungsplans sind keine weiteren baulichen Mal3nahmen an der bestehenden Kanalisation erforder-
lich, die im unmittelbaren Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebauung stehen.

Burger 2.6 —Einwendung:

a) wie es zu erklaren sei, dass Mehrgenerationenwohnen (hier: Mehrgenerationenhauser =
kleine Mehrfamilienh&user) als Ausnahme im Bebauungsplan gestattet werde, obwohl bei
der Festsetzung der Abweichung die nachbarlichen Interessen nicht ausreichend gewdrdigt
worden seien (siehe 8 31 Abs. 2 BauGB)?

Wie wirde auf Dauer rechtlich sichergestellt, dass bei der Erstellung von drei Wohneinheiten
pro Wohngebéaude es zu einer Nutzung im Sinne eines familiaren Mehrgenerationenwoh-
nens komme ( siehe Punkt 3.1 der Festsetzung im Bebauungsplan)?

Biirger 2.6 dul3ert Bedenken, dass unter dem Begriff ,Mehrgenerationenhduser” unabhéngi-
ge Eigentumswohnungen geschaffen wirden.

b)  Wie werde die ful3laufige Verbindung zwischen dem geplanten Bauvorhaben und dem be-
stehenden Burgersteig im Bereich des Hospizes geschaffen?

c)  Wer trage die Kosten fir die Kompensationsmafinahmen, die in Bezug auf Natur und Land-
schaft durchgefiihrt werden missten? Wo kdnne das nachgelesen werden?

zu 2.6 — Berucksichtigung:

Zu a)

Aufgrund der eindeutigen Beschlusslage nach einer Maximalzahl von 35 Wohneinheiten ist in den
weiteren Planungen kein Mehrgenerationenwohnen mehr vorgesehen. Je geplantes Wohngebau-
de wird nur noch eine Wohneinheit zulassig sein. Die Festlegung erfolgt Gber eine Kombination
von textlichen Festsetzungen und den Regelungen des Durchfihrungsvertrages.

zu b)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V — Neuenbaumer Weg - soll neben den
vorgesehenen Baurechten fur Einfamilienhduser ebenso die Voraussetzungen zur Verbreiterung
des Neuenbaumer Weges und der Anlegung eines Gehweges geschaffen werden. Der Gehweg in
dem Abschnitt der Planung wird durch den Vorhabentrager im Zuge der Gesamtmalnahme ange-
legt. Die Weiterfiihrung des Gehweges nach Nord-Osten entlang des Gebaudes Neuenbaumer
Weg 79 und weiter liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - und kann insofern nicht im Rahmen dieses vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans vollzogen werden. Fir diese Bereiche trifft derzeit der Bebauungsplan
Nr. 786 Ost die geltenden bauplanungsrechtlichen Regelungen, welche u. U. erst angepasst wer-
den muissen, um eine Weiterflhrung des Gehweges auf der bauplanungsrechtlichen Ebene zu
ermoglichen. Hieriber wére in einem eigenstandigen Verfahren zu entscheiden.

zue)

Die Finanzierung der Kosten fir die erforderlichen Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kompensationsmal3hahmen) erfolgt durch den
Vorhabentréager. Hierzu sind entsprechende Regelungen in dem Durchfiihrungsvertrag tibernom-
men worden. Die Aussagen zu den Kompensationsmaf3nahmen sind Bestandteil der Begriindung
und in dieser naher dargelegt. Die dartber hinaus erforderlichen vertraglichen Regelungen sind in
dem Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Blrger 2.7 — Einwendung:
a) Wer trage die Kosten fir die Erstellung des geplanten Spielplatzes?



b)

g)

h)

)

K)
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Wer ware fir den Unterhalt der Parkanlage, des Waldes, des Spielplatzes, des Biotops, der
FuBwege sowie des verkehrsberuhigten Bereichs zustandig? Wer wirde Eigentimer des
Waldes?

Wie werde der Fernwanderweg erhalten?
Welche MalRnahmen seien zum Schutz des Biotops geplant ( z. B. Einzdunung)?

Wie werde sichergestellt, dass durch die geplante Aufschittung des Baugrundstiicks keine
Belastung der betroffenen Anliegergrundstiicke durch Oberflachenwasser (Regen) erfolge?

Der Vorhabentrager habe offentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fiur die Bebauung vorgestellt. Demnach kdnne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?

Wie sei es zu erklaren, dass gemalR} Festsetzung im Bebauungsplan unter Punkt 3.1 zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zulassig seien, wenn nur 35 Wohneinheiten auf Dauer ge-
baut werden sollten?

sei es juristisch sichergestellt, dass auf Dauer, wie vom Bauausschuss beschlossen, die ver-
bindliche Festsetzung der Bebauung auf 35 Wohneinheiten begrenzt werden kénne (pro Ge-
baude eine Wohneinheit)?

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfihrungsvertrag
erwahnt. Sei der geplante Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentréager und der
Gemeinde zeitlich begrenzt?

Wie stelle die Verwaltung sicher, dass bei einem Wechsel des Vorhabentragers die Inhalte
des Durchfihrungsvertrags, speziell die Beschliisse des Ausschusses fur Bauplanung, erhal-
ten blieben?

Welche Rechtssicherheit habe der zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrédger abzu-
schlieRende Durchfuhrungsvertrag?

Was geschehe, wenn ein Vertragspartner seine Aufgaben und Pflichten bezuglich des
Durchfiihrungsvertrages nicht erfulle?

Warum konne dieser Vertrag / Vertragsentwurf nicht im Rahmen der Offenlegung einsehen
werden?

Warum sei bei den Doppelhdusern eine Traufhdhe von 4,40 m festgelegt, wenn fir die durch
den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Hohe von 3,60 m ausreichend ware?

Warum sei bei den Doppelhdusern eine Firsthdhe von 10,40 m festgesetzt, wenn fir die
durch den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Héhe von 9,0 m ausreichend wéare?

Auf welche Hohe Uber NN werde der Sockel, d. h. die Hohe des Eingangs/Erdgeschosses
festgesetzt?

Wie hoch werde das Gelande durch den Vorhabentréger angeschiittet?

An welchen Stellen werde das Gelande durch den Vorhabentrager angeschittet?
Von welcher Stelle erfolge die ErschlieBung der geplanten Gebaude?

Warum werde die H6he der Terrasse auf max. 1,0 m tiber Gelandehthe festgesetzt?

Sei aus Sicht der Verwaltung und des Verkehrsausschusses die durch den Vorhabentréager
im offentlichen Bereich geplante Anzahl von 15 Besucherparkplatzen ausreichend, wenn
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man bericksichtige, dass im naheren Umfeld keine weiteren Parkmaoglichkeiten zur Verfu-
gung stiinden?

Die in der BV vorgelegte Planung des Vorhabentragers weise mehr Parkplatze aus, als im
jetzt offen gelegten Bebauungsplan (des selben Vorhabentragers) ausgewiesen seien. War-
um habe es inzwischen diesen Wegfall von 6ffentlichen Parkplatzen gegeben?

Warum seien nur 15 Stellplatze fur Besucher geplant worden? Im Umfeld der geplanten
BaumalRnahme stiinden keine weiteren Stellplatze zur Verfigung. Aufgrund der geringen
Anzahl von Parkplédtzen sei ,wildes Parken® vorprogrammiert. Der Vorhabentrédger hétte
mehr Parkplétze geplant.

)] Wie solle die fuRlaufige Verbindung zwischen dem geplanten Bauvorhaben und dem beste-
henden Birgersteig im Bereich des Hospizes geschaffen werden?

Der Neuenbaumer Weg habe keinen Gehweg zwischen der StraRe Am Langen Bruch und
HohenstralRe. Sei der Ausbau der Stral3e in diesem Bereich geplant und werde ein Blrgers-
teig erstellt?

Sei es geplant, dass der Neuenbaumer Weg im Zuge der BaumafRnahme ausgebaut werde
und in welchem Bereich?

Welche Kosten kdmen auf Birger 2.7 als Anlieger zu, wenn der Neuenbaumer Weg, wie in
der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Punkt 1.5 beschrieben, im
Zuge der geplanten BaumalRnahme ausgebaut werde?

Wer trige die Kosten fur einen eventuellen Ausbau des Neuenbaumer Wegs, der Erneue-
rung der Stral3enbeleuchtung, der Erstellung der StralRBenentwasserung, wenn der Neuen-
baumer Weg, wie in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Punkt
1.5 beschrieben, im Zuge der geplanten Baumaflinhahme ausgebaut werde?

m)  Sei es zulassig, dass eine direkte Verbindung zwischen den Garten der am Neuenbaumer
Weg gelegenen Hauser und dem Neuenbaumer Weg, z. B. mit einem Turchen in der Hecke,
von den spateren Erwerbern erstellt werden dirfe?

n)  Warum werde die Hecke am Neuenbaumer Weg nicht im Bereich der zu erhaltenden B&ume
durchgefihrt?

0) Wie und an welcher Stelle solle der neue Gehweg am Neuenbaumer Weg erstellt werden?

p)  Wer trage die Kosten fur die Kompensationsmalinahmen, die in Bezug auf Natur und Land-
schaft durchgefuhrt werden mussten? Wo kénne man das nachlesen?

g) Burger 2.7 fragt, ob fur diese BaumalRnahme ein Landschaftspflegerischer Begleitplan ers-
tellt werde und wo er ihn einsehen kénne?

zu 2.7 — Bericksichtigung:

Zu a)

Der neue Spielplatz stidwestlich der geplanten Wohnbauflachen wird im wirksamen Flachennut-
zungsplan als 6ffentliche Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz’ dar-
gestellt. Die Realisierung des Spielplatzes entspricht insofern den in der Flachennutzungsplanung
dargestellten stadtischen Zielsetzungen und obliegt auch hinsichtlich der Kosten der Stadt Wup-
pertal.

Zu b)
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Die innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelegenen o&ffentlichen Verkehrsflachen
(verkehrsberuhigter Bereich und FulRweg) sowie die FuBwege werden nach der Fertigstellung
durch die Stadt Wuppertal bernommen und fallen dann auch unter die Unterhaltungspflicht der
Stadt. Der neue Spielplatz und die 6ffentlichen Griinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal entsprechend darges-
tellt. Die Umsetzung und der Unterhalt des Kinderspielplatzes und der 6ffentlichen Griinflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ obliegen der Stadt Wuppertal. Der Vorhabentra-
ger beabsichtigt diese Flachen an die Stadt Wuppertal abzutreten.

Die im westlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - gelegenen Waldflachen werden als ,Flachen fir Wald’ festgesetzt und bleiben er-
halten. Die Waldflachen verbleiben entweder im Eigentum des Vorhabentrdgers oder werden an
einen 6ffentlichen oder privaten Waldbewirtschafter verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des
Waldes obliegt dem Eigentimer oder dem Péchter. Die Unterhaltung der Waldflache regelt sich
gemal 88 la und 1lb des Forstgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz)
und ist kein Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemal 8§ 62 Landschaftsgesetz NW geschitztes Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufuhren und ein Mal im Jahr zu ma-
hen. Das Méahgut ist anschlieBend zu entfernen. Da die Flache im Eigentum des Vorhabentragers
verbleiben soll und ggf. an einen landwirtschaftlichen Nutzer verpachtet wird, obliegt die Organisa-
tion dieser Pflegemalinahmen dem Vorhabentrager oder dem jeweiligen Pachter.

Zuc)

Der im Bestand vorhandener Trampelpfad (Fernwanderweg) quert das Plangebiet von Nordosten
nach Sidwesten. Der Weg verlauft entlang des Nordwestrands der Grunflache, dstlich des Bu-
chenwaldes nach Sudwesten abknickend, das westliche Plangebiet durchquerend um schlief3lich
im Suden in die Kreuzung ,Am Eickhof / Woltersberg’ zu miinden. Innerhalb des Plangebiets sind
zur Vernetzung der neuen Wohnbebauung mit der umliegenden Bestandsbebauung mehrere We-
geverbindungen geplant. Eine Wegeverbindung verlauft vom ,llexweg’ zum Neuenbaumer Weg
und eine weitere Wegeverbindung verkntpft den Neuenbaumer Weg mit der offentlichen Grinfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ sowie im weiteren Verlauf mit der Strale
,Am Eickhof’. Die Durchlassigkeit des Plangebiets bleibt insofern erhalten.

zu d)

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemal § 62 Landschaftsgesetz NW geschitzte Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufihren, ein Mal jahrlich zu mahen
und das Mahgut anschlie3end zu entfernen. Um bei mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf das
Biotop entsprechend regieren zu kdnnen, Uberwacht die Stadt Wuppertal die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kbnnen. Sie nutzt dabei
die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informationen der Behor-
den nach § 4c BauGB. Das so genannte ,Monitoring’ gem. § 4c BauGB umfasst unter anderem die
Uberpriifung des Quelleinzugsbereichs des Doénberger Bachs sowie des Feuchtbiotops wahrend
der Bauphase 1 mal jahrlich und 3 Jahre nach Abschluss. Die Ausfihrung der Kompensations-
maflnahmen (Pflanzbindungen und Pflanzgebote, Umsetzung der MaRnahmen auf der Ausgleichs-
flache, Dachbegriinung) wird 3 Jahre nach Rechtskraft durch Ortsbesichtigung geprift. Um das
Biotop vor tbermafiger Inanspruchnahme zu schiitzen (Hundeklo, Grillplatz etc.), werden entlang
der westlichen und der stuidéstlichen Biotopréander Strauchpflanzungen angelegt.
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zu e)

Es ist seitens des Vorhabentragers keine Aufschittung des Geladndes vorgesehen. Im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Geldndeho-
hen dargestellt und fir die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen Gelandesoll-
héhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshéhen und die zu-
kunftigen Gelandesollhéhen sind identisch. Um eine Anpassung des Gelandes an die geplante
Bebauung (Zuwegungen, Hauseingange etc.) und die ErschlieRungsanlagen zu erméglichen, sind
Abgrabungen oder Aufschiittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zul&ssig.

Im Rahmen verschiedener Bodenuntersuchungen (Verf. Ingenieurgesellschaft flr Geotechnik
mbH, Wuppertal, 15.03.2001, 03.01.2006, und 17.02.2006) wurden die Bodeneigenschaften in-
nerhalb des Plangebiets auch im Hinblick auf die Versickerungseigenschaften gutachterlich unter-
sucht. Zur Erkundung der Zusammensetzung sowie der Méachtigkeiten der Uberlagerungsboden
und der Tiefenlage des Felshorizontes wurden an zwei Standorten so genannte Rammkernsondie-
rungen vorgenommen. Bei beiden Sondierungen stehen unter der Mutterbodendecke schluffige
Bdden an. Die aus einer Tiefe von 0,4 m und 1,3 m gezogenen Bodenproben waren fast wasser-
gesattigt. Ab den genannten Tiefen von 0,4 und 1,3 stehen nach Aussage des Gutachters wahr-
scheinlich feste Felsbanke an.

In beiden Bohrléchern wurden zudem Sickerversuche durchgefiihrt. Die Lécher wurden bis zur
Gelandeoberkante mit Wasser gefullt und anschlieend die Absinkgeschwindigkeit des Wasser-
spiegels eine Stunde lang gemessen. In dem tieferen der beiden Bahrlécher sank der Wasser-
spiegel sogleich um 1,0 m ab und blieb dann in dieser Tiefe konstant stehen. In dem zweiten Bohr-
loch sank der Wasserspiegel in 14 Minuten auf 0,14 m unter die Gelandeoberkante und blieb dann
auch dort stehen. Aufgrund der geschilderten geologischen Gegebenheiten kann das Nieder-
schlagswasser nicht versickert werden. Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser wird deshalb in die in den Stralken ,Am Eickhof und ,llexweg’ vorhandene
Mischkanalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch unkontrol-
liert abflieBendes oder versickerndes Oberflachenwasser von versiegelten Flachen belastet.

zuf)

Die maximal zulassigen Gebaudehthen wurden bereits reduziert und stehen im Bezug zu der Pla-
nung des Vorhabentrégers. Eine weitere Reduzierung ist nicht vorgesehen und auch nicht stadte-
baulich begrindbar. Eine Reduzierung von derzeit zwei zulassigen Vollgeschossen auf ein Vollge-
schoss lage im Widerspruch zur Planung des Projekttragers, da die geplanten Gebaude trotz opti-
scher Eingeschossigkeit eine bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit aufweisen. Eine Redu-
zierung auf Z=I ist aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich. Die Planung ist auch mit Blick
auf die Umgebungsbebauung und den dort bauplanungsrechtlich zulassigen Entwicklungsmdoglich-
keiten angemessen. Zudem wird die H6henentwicklung der Gebaude durch die festgesetzten
Traufhohen, die maximalen Gebaudehdhen sowie die festgesetzten Soll-Gelandehdhen reglemen-
tiert.

Zug)
Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V — Neuenbaumer Weg - sind durch

den Vorhabentrager 35 Einfamilienhauser mit jeweils einer Wohneinheit vorgesehen. Aufgrund der
restriktiven Forderung nach einer Maximalzahl von 35 Wohneinheiten ist in den weiteren Planun-
gen kein Mehrgenerationenwohnen mehr vorgesehen.

Bislang war aus rechtlichen Erwégungen nur eine Regelung bzgl. der einen Wohneinheit pro Ein-
familienhaus im Rahmen des Durchflhrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorgesehen. Diese konnten aber ausgerdumt werden. Es ist eine direkte Festschreibung der An-
zahl der Wohneinheiten von einer pro Wohngeb&ude im Plan erfolgt. Aufgrund der konkreten Vor-
habensplanung seitens des Bautragers mit genau bekannten Bauprogramm wurde der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan eng an diese Planung angelehnt. Mal3geblich wird dabei das Vorhaben
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durch den gewtinschten stadtebaulichen Charakter (Hausformen, Hausstellung, stadtebauliche
Dichte, private ErschlieBungsflachen) und durch das hierauf abgestimmte mdglichst zurlickhalte n-
de offentliche Verkehrssystem bestimmt. Zur Wahrung der Planung und zur Vermeidung von ver-
kehrlichen Problemen in der Siedlung und in den angrenzenden Siedlungsbereichen ist in den
Baugebieten pro Wohngeb&ude maximal nur eine Wohnung zul&ssig. Hierdurch kann eine unge-
wollte Verdichtung der Siedlung mit der damit einhergehenden verkehrlichen Auswirkungen ver-
mieden werden. Aufgrund der vorliegenden Vorhabensplanung ist diese Reglementierung gerech-
tfertigt und entspricht den Planungen des Vorhabenstragers.

Des Weiteren ist nach der letzten Novellierung des Baugesetzbuchs (BauGB) eine Erweiterung der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungsmadglichkeiten im Rahmen eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ermdglicht worden. Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan geméal § 12
BauGB fir den Bereich des Vorhabens- und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Bauge-
biets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige
Nutzung allgemein festgesetzt, ist gem. 8§ 12 Abs. 3a BauGB unter entsprechender Anwendung
des 8 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
auch verpflichtet. Dies betrifft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg die vom Vorhabentrager innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorgesehenen 35
Einfamilienhduser mit jeweils einer Wohneinheit. In den Textteil des Bebauungsplans wird diesbe-
zuglich eine neue textliche Festsetzung aufgenommen.

zu h)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt sich zur Umsetzung eines konkreten Bauvorhabens
aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag zusammen. Der
Durchfuhrungsvertrag wird zwischen der Stadt Wuppertal und dem Vorhabentrager geschlossen.
Eine zeitliche Befristung oder Begrenzung des Durchfuhrungsvertrags existiert nicht.

Der Durchfiihrungsvertrag enthalt eine Regelung fur den Fall der so genannten Rechtsnachfolge.
Scheidet einer der beiden Vertragspartner (z. B. durch den Verkauf der Flachen) aus dem Vertrag
aus, gilt der Durchfiihrungsvertrag auch fiir eventuelle Rechtsnachfolger der Vertragsparteien.
Dies betrifft sowohl den Vorhabentrager als auch die Stadt Wuppertal. Daher verpflichten sich die
Vertragsparteien, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger die Ubernahme der Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag mit der MalRgabe aufzuerlegen, ihrerseits wiederum eventuellen Rechtsnachfolgern
diese Verpflichtung aufzuerlegen. Erst mit der Wirksamkeit der Rechtsnachfolge ist die jeweilige
Vertragspartei aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entlassen.

Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V — Neuenbaumer
Weg - ist ein wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ohne den
Durchflihrungsvertrag kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht als Satzung durch den
Rat der Stadt Wuppertal beschlossen werden. Im Durchfihrungsvertrag sind fir den Fall der Nich-
terfillung von vereinbarten Aufgaben und Pflichten Regelungen zur Absicherungen getroffen wor-
den. Hierzu sind zum Teil Birgschaften vom Vorhabentrager zu hinterlegen.

Wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der vereinbarten Fristen durchgefihrt,
soll gem. § 12 Abs. 6 BauGB die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben. Sollte es zu uniberb-
rickbaren oder nicht I6sbaren sonstigen Konflikten kommen, bleibt beiden Parteien der Rechtsweg
offen.

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begriindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
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welchen Materialien die StraBe und Kanéle zu erstellen sind usw.) Des Weiteren enthalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offen gelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begrindeten Fallen
eine Mdglichkeit, den Vertrag in Auszigen einzusehen. Dieses ist schriftlich mit Darlegung der
Grinde fur die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105, zu beantragen. Entstehende
Gebiihren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchfuhrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

Zui)

Die in der Anregung erwahnte Traufhohe von 3,60 m bezieht sich lediglich auf die Oberkante des
Erdgeschossfertigfu3boden der geplanten Gebaude und kdnnte ggf. in einem vollig ebenen Ge-
lande als Bezugspunkt fur die festgesetzte TraufhOhe herangezogen werden. Da die HOhe des
Erdgeschossfulibodens mindestens 20 cm betragt, misste die in der Anregung erwahnten 3,60 m
auf mindestens 3,80 m erhéht werden. Da das Gelédnde im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abfallt und die festgesetzte Traufho-
hen auf die festgesetzten Soll-Gelandehdhe bezogen sind, ist die fir Doppelhauser festgesetzte
Traufh6he von 4,40 m notwendig, um den erforderlichen Spielraum bei der baulichen Realisierung
der Doppelhauser zu haben.

Als Alternative zu dieser Vorgehensweise misste eine Terrassierung der einzelnen Baugrundsti-
cke erfolgen. Eine Terrassierung der Baugrundstlicke ist jedoch nicht geplant und zur Vermeidung
groR3flachigen Bodenumlagerungen aus 6kologischer Sicht auch nicht winschenswert. Zudem
musste die Hohenentwicklung der einzelnen Doppelhaushélften der Terrassierung der jeweiligen
Baugrundstiicke angepasst werden, was aus gestalterischer Sicht unbefriedigend ist. Die maximal
zulassigen Traufhéhen wurden gegeniber dem Vorentwurfsstand zudem bereits reduziert. Eine
weitere Reduzierung ist nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Grinden nicht erforderlich. Die
maximal zuldssigen Gebdudehdhen wurden gegeniiber den friheren Planungsstanden ebenfalls
bereits reduziert. Eine weitere Reduzierung ist nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Griinden
nicht erforderlich. Auch hier gilt, dass aufgrund des abfallenden Gelandes ein gewisser Spielraum
bei der baulichen Umsetzung erforderlich ist. Der ,Spielraum’ betragt lediglich 0,40 m, da die First-
héhe der geplanten Doppelhauser bei 10,00 m liegt und der vorhabenbezogene Bebauungsplan
hier eine maximale Hohe von 10,40 m zulasst.

Fur eine Uber die vorgenannten Héhenfestsetzungen hinausgehende zusatzliche Festsetzung von
Sockelhéhen oder der Hohe des Eingangs/Erdgeschosses sind keine stadtebaulichen Griinde er-
kennbar.

zuj)

Es ist seitens des Vorhabentragers keine Anschittung des Geléandes vorgesehen. Im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Gelédndehdhen
dargestellt und fur die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen Gelandesollho-
hen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshéhen und die zukinf-
tigen Gelandesollh6hen sind identisch. Um eine Anpassung des Geldndes an die geplante Bebau-
ung und die ErschlieBungsanlagen zu ermdéglichen, sind Abgrabungen oder Aufschittungen je-
weils bis maximal +/- 0,5 m zulassig.

Die genaue Lage und der Umfang von eventuellen Anschittungen oder Abgrabungen kénnen zum
Satzungsbeschluss noch nicht benannt werden, dieses ist Gegenstand der detaillierten Ausfiih-
rungsplanung im Baugenehmigungsverfahren. Der Bebauungsplan lasst hier maximal eine Auf-
schittung und Abgrabung von 0,5 m zu.

Die geplanten Geb&ude werden Uber die zugeordnete 6ffentliche oder private Verkehrsflache er-
schlossen. In der Regel befindet sich die grundsticksinterne und hausinterne ErschlieRung (Haus-
tire) ebenfalls auf der der ErschlieBung zugeordneten Gebaudeseite oder ggf. auch seitlich der
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Gebéaude. Dies ist jedoch kein Bestandteil der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans und bleibt dem Vorhabentrager und den Bauwilligen Uberlassen.

Die Festsetzung der Oberkante von Terrassen erfolgt, um die H6henentwicklung potenzieller Ter-
rassen in Relation zu den sonstigen zuldassigen Abgrabungen und Aufschittungen (+/- 0,50 m) zu
begrenzen und um vorprogrammierte Konflikte durch hohe Terrassenbdschungen entlang der
Grundstiucksgrenzen im Ansatz zu vermeiden.

zu k)

Innerhalb des Plangebiets sind 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt deutlich Gber
den Vorgaben der Fachverwaltung und tber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei den geplan-
ten maximal 35 Wohneinheiten missten mindestens zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besu-
cherparkplatz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohn-
einheiten) ausgewiesen werden. Die Planung geht darliber hinaus.

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 6ffentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplétze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplatze erhéht. Die
Anzahl der offentlichen Parkplatze hat sich gegenuiber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die im Vergleich zu ahnlichen Wohngebieten groRe An-
zahl an geplanten Besucherparkplatzen ,wildes Parken’ in der naheren Umgebung verhindert wer-
den kann. Die offentlichen Stellplatze stellen diesbezlglich eine erganzendes Angebot neben den
zwingend zu errichtenden privaten Stellplatzen auf den eigentlichen Baugrundstiicken dar.

zul)

Die fuBlaufige Verbindung zwischen dem geplanten Bauvorhaben und dem bestehenden Blrgers-
teig im Bereich des Hospizes ist prinzipiell sinnvoll und sollte entlang des Neuenbaumer Wegs
geschaffen werden. Da bekannt ist, dass die gegenwartige Situation aufgrund des Fehlens eines
Gehwegs fir die FuBganger nicht befriedigend ist, wird die Anregung in die weiteren verkehrspla-
nerischen Uberlegungen eingestellt werden. Die nahere Planung hierzu muss u.U. in einem sepa-
ratem Bauleitplanverfahren erarbeitet werden und soll nicht in diesem Planverfahren mit abgehan-
delt werden.

Der den Hausern Neuenbaumer Weg 79 bis 85 vorgelagerte Bereich liegt aul3erhalb des Ge-
ltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - und
soll insofern nicht im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umgestaltet werden. Fir
diese Bereiche trifft derzeit der Bebauungsplan Nr. 786 Ost die geltenden bauplanungsrechtlichen
Regelungen, welche u. U. erst angepasst werden missen, um eine Weiterfihrung des Gehweges
auf der bauplanungsrechtlichen Ebene zu ermdéglichen. Hieriber wére in einem eigenstandigen
Verfahren zu entscheiden.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird aus Sicherheitsgrinden — vor allem
zur Absicherung des Schulwegs — entlang des Neuenbaumer Weges ein 1,50 - 2,00 m breiter Ge-
hweg neu angelegt. Dieser Gehweg befindet sich innerhalb des Plangebietes und ist im Plan als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Ubrige Verkehrsflache liegt nicht innerhalb des Ge-
ltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V — Neuenbaumer Weg -. Der
Plan soll sich auch nicht Gber diese Bereiche erstrecken, um nicht fir nachfolgende (Ver-
kehrs)Planungen gegenteilige Festsetzungen zu treffen.

Ein vorlaufiger Ausbau des Neuenbaumer Wegs ist zumindest fir den Abschnitt des Planverfah-
rens geplant. Fir den Neuenbaumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - folgende Stral3enbreiten vorgese-
hen:

e Fahrbahn 6,00 m
e Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume wird der Querschnitt reduziert auf:
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e Fahrbahn 5,00 m,
¢ Gehweg Sldost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m.

Ein Teil der MalRnahmen (westlicher Gehweg mit vorlaufiger Verbreiterung der Fahrbahn) wird
durch den Vorhabentrager erstellt werden.

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer Weges
werden wie die Kosten fur die StralRen und Wege innerhalb des Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert,
da diese MalRnahme mit dem geplanten Bauvorhaben in einem engen Zusammenhang steht. Letz-
tlich werden die internen Erschlielungskosten analog zu einer Offentlich-rechtlichen Erschlie-
Bungsmaflnahme auf die neuen Grundstiicke verteilt und werden von den Erwerbern der Grund-
stiicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbaumer Weges ist nicht im unmittelbaren Zu-
sammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu
sehen. Dies gilt auch fur mogliche neue Anlagen fiir die StraRenbeleuchtung und Entwasserungs-
anlagen. Ob, wann und in welcher Hohe zukunftig ErschlieBungsbeitragskosten anfallen konnten,
kann derzeit noch nicht benannt werden.

zum)

Die ErschlieBung der entlang des Neuenbaumer Weges gelegenen neuen Baugrundstiicke erfolgt
grundsatzlich Gber die gebietsinterne ErschlieBungsstrale und nicht Gber den Neuenbaumer Weg.
Zudem ist in grofRen Teilbereichen entlang des Neuenbaumer Weges eine geschnittene Laubhe-
cke anzulegen, die nach Mdglichkeit nicht unterbrochen werden sollte. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass einzelne Grundstuckseigentimer ein Durchgang zum Neuenbaumer
Weg anlegen. Dies soll im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch nicht ausgeschlossen wer-
den, da keine relevanten stadtebaulichen Griinde fur einen solchen Ausschluss vorliegen.

zu n)

In Teilbereichen entlang des Neuenbaumer Weges ist kein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt worden, da aufgrund der vorgesehenen baulichen Anlagen sowie der Grund-
stuckszufahrten der erforderliche Platz fur die Anlage einer Laubhecke fehlt.

ZU 0)

Die exakte Lage des neuen Gehwegs ist in der Planzeichnung durch die neue Stralenbegren-
zungslinie festgesetzt und durch Koordinatenpunkte sowie vermalite Radien raumlich bestimmt. Im
Bebauungskonzept (kleiner mittlerer Plan auf dem Rechtsplan) ist die Lage des neuen Gehwegs
ebenfalls deutlich ersichtlich.

zu p)
Die Kosten fir die externe KompensationsmalRnahme werden analog zu den ErschlieBungskosten

vom Vorhabentrager vorfinanziert und letztlich von den Erwerbern der Baugrundstiicke Uber den
Grundstuckspreis getragen. Die Regelung der Kostenlibernahme erfolgt im Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V — Neuenbaumer Weg -. Da der Durchfih-
rungsvertrag eine Vielzahl personenbezogener Daten enthdlt, wird dieser aus Datenschutzgriinden
generell nicht offengelegt. Eine Einsichtnahme im Rahmen des Informationsfreiheitsgesetzes ist
allerdings moglich, die u. U. anfallenden Gebiihren sind vom Einsichtnehmer zu tragen.

zu Q)
Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - wurde

neben der Umweltprifung und dem Umweltbericht ein landschaftspflegerischer Begleitplan erar-
beitet (Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg
- in Wuppertal, Brosk Landschaftsarchitektur, Essen, August 2006). Der landschafspflegerische
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Begleitplan kann bei der Stadtverwaltung Wuppertal, Ressort 105 Bauen und Wohnen, eingesehen
werden.

Burger 2.8 — Einwendung:

a)  Wer kontrolliere und garantiere, dass die vom Bauausschuss der Stadt Wuppertal beschlos-
sene Festsetzung der geplanten Bebauung auf 35 Wohneinheiten so durchgefiihrt werde
und fur die Zukunft bestehen bleibe (Ein Geb&ude kdnne fir mehr als eine Wohneinheit aus-
gelegt oder ausgebaut werden)?

b)  An welchen Ort in der unmittelbaren Nahe des geplanten Bauvorhabens seien weitere Ab-
stellmoéglichkeiten fir z. B. Drittfahrzeuge der Bewohner oder deren Besucher vorgesehen?
Wairden die 15 Parkplatze auf dem Gelande des geplanten Bauvorhabens ernsthaft als aus-
reichend angesehen?

Cc) Im Zuge der Baumalinahme solle der Neuenbaumer Weg, wie in der Begrindung zum Be
bauungsplan beschrieben, ausgebaut werden. Man frage sich, ob die Anlieger der gegen
berliegenden StralRenseite vom Ausbau des Neuenbaumer Weges mit betroffen sein wir
den? Mit welchen Kosten héatten diese bezliglich des Ausbaus zu rechnen?

d)  Wo und wann kénne der in der Begriindung zum Bebauungsplan erwahnten Durchfiihrungs-
vertrag einsehen?

e) Unter dem Kiirzel ,E* seien im Bebauungsplan Einzelhduser ausgewiesen. Wie viele abge-
schlossene Wohneinheiten (WE) seien in diesem Geb&udetyp auf Dauer zulassig?

f) In der schriftlichen Erlauterung zum Bebauungsplan seien zwei Gebaude mit 3 Wohneinhei-
ten ausnahmsweise zuldssig. Wenn diese beiden Gebaudetypen realisiert werden wirden,
wirden dann, damit die festgesetzte Anzahl von 35 Wohneinheiten nicht Gberschritten wiir-
de, an anderer Stelle 2 Wohneinheiten weniger im Zuge der geplanten BaumalRnahme auf
dem Baugelénde entstehen, z. B. entfielen dann 2 Doppelhaushélften (2 WE)?

zu 2.8 — Beruicksichtigung:

Zu a)

Je geplantes Wohngebaude wird nur noch eine Wohneinheit zulassig sein. Diese Regelung wird in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen und im erforderlichen Durchfihrungsvertrag fixiert.
Das Thema Mehrgenerationenwohnen ist in den weiteren Planungen nicht mehr vorgesehen.

Zu b)

Innerhalb des Plangebiets sind 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt deutlich Giber
den Vorgaben der Fachverwaltung und tber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei den geplan-
ten maximal 35 Wohneinheiten missten zwischen minimal 9 Parkplatzen (bei einem Besucher-
parkplatz je 4 Wohneinheiten) und maximal 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3
Wohneinheiten) ausgewiesen werden. Die Planung geht dartber hinaus. Die Anlage von weiteren
Besucherparkplatzen ist nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich. Die geplanten 6ffentlichen
Stellplatze stellen insoweit eine Erganzung der auf privatem Grund zu errichtenden Stellplatze dar.

Zu c)

Die Kosten fiir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer Weges
werden wie die Kosten fur die StraRen und Wege innerhalb des Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert,
da diese Mallnahme mit dem geplanten Bauvorhaben in einem engen Zusammenhang steht. Der
sonstige Ausbau des Neuenbaumer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Ge-
genstand allgemeiner verkehrsplanerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter
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Ausbau des Neuenbaumer Weges erfolgen soll oder kdnnte, kann zurzeit noch nicht benannt wer-
den. Dieses gilt auch fur ggf. erforderliche Anlagen fir die StraRenentwasserung. Hierdurch wird
sich bis zum Ausbau die Situation einstellen, dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen Abschnit-
ten den wunschenswerten Ausbauzustand hat, trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil nur provi-
sorische Ausbau des Neuenbaumer Weges im Zuge dieses Planverfahrens einen wichtigen Be-
standteil zur allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen Situation dar. Zu eventuell zuklnftig
anfallenden Erschlie3ungsbeitragskosten kann derzeit noch nichts gesagt werden.

zu d)

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg — ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begriindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die StraBe und Kanale zu erstellen sind usw.) Des Weiteren enthalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten welche aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begrindeten Fallen
eine Moglichkeit, den Vertrag in Auszigen einzusehen. Dieses ist schriftich mit Darlegung der
Grinde fir die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebihren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchflihrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

zue)

Jedes geplantes Wohngebaude wird mit einer Wohneinheit errichtet werden. Diese Regelung wird
Uber eine Kombination von textlicher Festsetzung und Durchfuhrungsvertrag fixiert und gilt auch
fur Einzelhduser.

zu f)

Die angesprochenen zwei Gebaude sollten unter dem Thema ,Mehrgenerationswohnen® mit ma-
ximal 3 Wohneinheiten errichtet werden durfen. Die Planungen zu dem Mehrgenerationswohnen
wurde aber zwischenzeitlich fallengelassen. Auch diese Gebaude werden mit jeweils nur einer
Wohneinheit errichtet werden.

Birger 2.9 — Einwendung:

a) In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfihrungsvertrag
erwadhnt. Dieser Durchfiihrungsvertrag solle wesentliche Einschréankungen / Reglementie-
rungen festschreiben, die durch den Bauausschuss der Stadt Wuppertal verabschiedet wor-
den seien (Beschluss des Ausschusses Bauplanung 28.11.2006). Wie sei es zu begrinden,
dass Burger 2.9 — als direkt betroffenem Anlieger — die Einsicht in fir Burger 2.9 relevante
Punkte des Durchfiihrungsvertrages verweigert werde? Dies bedeute eine Einschrdnkung
der Birgerrechte von Birger 2.9, da Birger 2.9 die geplante Baumal3hahme nicht im Rah-
men der Offenlegung vollstéandig beurteilen und bewerten kénne.

b)  Auf welche Hohe Gber NN werde der Sockel, d. h. die Hohe des Eingangs / Erdgeschosses
festgesetzt?

C) Burger 2.9 fragt, ob es zulassig sei, dass eine direkte Verbindung zwischen den Garten der
am Neuenbaumer Weg gelegenen Hauser und dem Neuenbaumer Weg, z. B. mit einen Tir-
chen in der Hecke, von den spéteren Erwerbern erstellt werden durfe?

d) Burger 2.9 fragt, ob es geplant sei, dass der Neuenbaumer Weg im Zuge der Baumal3nahme
ausgebaut werde und in welchem Bereich? Wer trage die Kosten fir die heute noch nicht
vorhandene Stralenentwasserung, wenn der Neuenbaumer Weg, wie in der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Punkt 1.5 beschrieben, im Zuge der geplan-
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ten BaumafRnahme ausgebaut werde? Welche Kosten kdmen auf Burger 2.9 als Anlieger zu,
wenn der Neuenbaumer Weg ausgebaut werde?

Weshalb sei, wie unter Punkt V. 1.5 der Begriindung beschrieben, der Fahrbahn der Stral3e
Neuenbaumer Weg im Bereich der geplanten BaumalRhahme auf 6,0 m zu verbreitern. Die
Fahrbahn vor und hinter der geplanten Baumal3nahme sei nur ca. 4,0 m breit.

e)  Warum wirden nur 15 Stellplatze fur Besucher geplant? Im Umfeld der geplanten Baumal3-
nahme standen keine weiteren Stellplatze zur Verfiigung. Aufgrund der geringen Anzahl von
Parkplétzen sei ,wildes Parken’ vorprogrammiert. Der Vorhabentréger hétte mehr Stellplétze
geplant.

f) Was werde beziiglich von zu erstellender Gauben festgelegt?

g) Warum sei bei den Doppelhausern eine Firsthbhe von 10,40 m festgelegt, wenn die durch
den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Hohe von ca. 9,0 m ausreichend wéare?
Warum sei bei den Doppelh&usern eine Traufhdhe von 4,40 m festgelegt, wenn fur die durch
den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Héhe von 3,60 m ausreichend wéare?

h)  Sei bertcksichtigt worden, dass bei den geplanten Solaranlagen keine Blendwirkung bzw.
Beeintrachtigung der Nachbarbebauung entstehe?

i) Als dauerhafte Abgrenzung der Grundstiicke auf dem geplanten Baugeldnde zur Stral3e
Neuenbaumer Weg solle zusatzlich ein Zaun zwischen dem geplanten Birgersteig und der
geplanten Hecke, ohne Durchgang zum Neuenbaumer Weg, im Bebauungsplan festge-
schrieben werden.

) Der Vorhabentrdger habe o6ffentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fur die Bebauung vorgestellt. Demnach kdnne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?

k)  Lt. Beschluss durch den Bauausschuss solle das Bauvorhaben auf 35 Wohneinheiten be-
grenzt werden. Diese Einschrénkung sei nicht im Bebauungsplan geregelt, sondern solle in
einem Durchflhrungsvertrag zwischen Verwaltung und Vorhabentrager festgesetzt werden.
Wie stelle die Verwaltung sicher, dass der Vorhabentrager die Auflagen aus dem Durchflih-
rungsvertrag verbindlich auf die zukinftigen Erwerber Ubertrage (z. B. Anzahl der Wohnein-
heiten)?

zu 2.9 — Beriicksichtigung:

Zu a)

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begriindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die StraRe und Kanéle zu erstellen sind usw.). Des Weiteren enthalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begrindeten Fallen
eine Moglichkeit, den Vertrag in Auszigen einzusehen. Dieses ist schriftich mit Darlegung der
Grinde fur die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebiihren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchfihrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.
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zu b)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - wird aufgrund der auf
die Soll-Gelandehdhen bezogenen Trauf- und Firsthéhenfestsetzung keine Sockelhohe festge-
setzt. Da Abgrabungen Uber 0,50 m ebenfalls ausgeschlossen sind, ist die Sockelhéhe der ge-
planten Geb&ude von vorneherein begrenzt.

Zu c)

Die ErschlieBung der entlang des Neuenbaumer Weges gelegenen neuen Baugrundstiicke erfolgt
grundsatzlich Gber die gebietsinterne ErschlieBungsstrae und nicht iber den Neuenbaumer Weg.
Zudem ist in grof3en Teilbereichen entlang des Neuenbaumer Weges eine geschnittene Laubhe-
cke anzulegen, die nach Méglichkeit nicht unterbrochen werden sollte. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass einzelne Grundstickseigentimer einen Durchgang zum Neuenbaumer
Weg anlegen. Dieses soll im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch nicht ausgeschlossen
werden, da keine relevanten stadtebaulichen Grunde fir einen solchen Ausschluss vorliegen.

zu d)

Der Neuenbaumer Weg soll auf der Hohe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-
baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V folgende StralRenbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
o Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume wird der Querschnitt reduziert auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
e Gehweg Stdost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m.

Dieses Stralen und Wegebreiten wurden mit Blick auf die winschenswerten bautechnische
Ausgestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fiur den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer W e-
ges und des provisorischen Stral3enanschlusses werden wie die Kosten fur die Stralen und
Wege innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese Ma3nahme mit dem geplanten
Bauvorhaben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen Erschlie-
Bungskosten analog zu einer offentlich-rechtlichen ErschlieBungsmalRhahme auf die neuen
Grundsticke verteilt und werden von den Erwerbern der Grundstiicke getragen. Der sonstige
Ausbau des Neuenbaumer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Ge-
genstand allgemeiner verkehrsplanerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter
Ausbau des Neuenbaumer Weges erfolgen soll oder kdnnte, kann zurzeit noch nicht benannt
werden. Dieses gilt auch fir ggf. erforderliche Anlagen fur die Straenentwasserung. Hierdurch
wird sich bis zum Ausbau die Situation einstellen, dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen
Abschnitten den wiinschenswerten Ausbauzustand hat, trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil
nur provisorische Ausbau des Neuenbaumer Weges im Zuge dieses Planverfahrens einen wich-
tigen Bestandteil zur allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen Situation dar. Zu eventuell
zukinftig anfallenden ErschlieBungsbeitragskosten kann derzeit noch nichts gesagt werden.

zue)

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt
deutlich Uber den Vorgaben seitens der Fachverwaltung und Uber den allgemeinen Erfahrungs-
werten. Bei den geplanten maximal 35 Wohneinheiten missten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem
Besucherparkplatz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3
Wohneinheiten) ausgewiesen werden, die Planung geht dariiber hinaus. Es wird davon ausgegan-
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gen, dass durch die im Vergleich zu dhnlichen Wohngebieten grol3e Anzahl an geplanten Besu-
cherparkplatzen ,wildes Parken’ in der naheren Umgebung verhindert werden kann. Gegenlber
den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 offentlichen Parkplatzen hat sich die Anzahl der
Besucherparkplatze im Verlauf des Verfahrens auf die erwahnten 15 Besucherparkplatze erhoht.
Die Anzahl der offentlichen Parkplatze hat sich gegeniiber den am 29.10.2006 in der Bezirksver-
tretung Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht veréndert.

zu f)
Bezlglich der Ausfiihrung und Gestaltung der Dachgauben sind keine Festsetzungen geplant
und aus stadtebaulicher Sicht auch nicht erforderlich.

zu g)

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen wurden gegeniber den friiheren Planungsstanden bereits
reduziert. Da das Gelande im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
1044V - Neuenbaumer Weg - leicht abfallt und die festgesetzte Firsthohen auf die festgesetzten
Soll-Gelandehdhe bezogen sind, ist die fir Doppelhduser festgesetzte Firsthéhe von 10,40 m not-
wendig, um den erforderlichen Spielraum bei der baulichen Realisierung der Doppelhduser zu ha-
ben. Der ,Spielraum’ betragt lediglich 0,40 m, da die Firsthdhe der geplanten Doppelhauser bei
10,00 m liegt.

Die in der Anregung erwdahnte Traufhohe von 3,60 m bezieht sich lediglich auf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBboden der geplanten Gebdude und kdnnte ggf. in einem voéllig ebenen Ge-
lande als Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhdhe herangezogen werden. Da die HOhe des
Erdgeschossfulbodens mindestens 20 cm Uber Gelande betragt, misste die in der Anregung er-
wahnten 3,60 m auf mindestens 3,80 m erhdht werden. Da das Gelande im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abfallt und die fest-
gesetzte Traufhohen auf die festgesetzten Soll-Gelandehéhe bezogen sind, ist die fiir Doppelhau-
ser festgesetzte Traufhdhe von 4,40 m notwendig, um den erforderlichen Spielraum bei der bauli-
chen Realisierung der Doppelhdauser zu haben. Hier ist insoweit ein groRerer Spielraum erforder-
lich, da der genaue Umfang des sog. Dachiiberstandes noch nicht abschlieRend festgelegt ist und
hier ein groferer architektonischer Spielraum erforderlich ist.

Als Alternative zu dieser Vorgehensweise misste eine Terrassierung der einzelnen Baugrundsti-
cke erfolgen. Eine Terrassierung der Baugrundsticke ist jedoch nicht geplant und zur Vermeidung
grof3flachigen Bodenumlagerungen aus o©kologischer Sicht auch nicht wiinschenswert. Zudem
musste die Hohenentwicklung der einzelnen Doppelhaushélften der Terrassierung der jeweiligen
Baugrundstiicke angepasst werden, was aus gestalterischer Sicht unbefriedigend ist. Die maximal
zulassigen Firsthohen wurden gegeniiber dem Vorentwurfsstand zudem bereits reduziert. Eine
weitere Reduzierung ist nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Griinden auch nicht erforder-
lich. Die geplanten Gebaudehdhen sind auch mit Blick auf die Umgebungsbebauung und den dort
zuldssigen baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten als angemessen anzusehen.

zu h)

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - werden
keine Solaranlagen zwingend vorgeschrieben. Es wird den Grundstiickseigentiimern vielmehr die
Option eingeraumt, dass Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zuléssig sind und nicht auf
die zulassige Firsthbhe angerechnet werden. In der Regel sind bei der Anbringung von Photovol-
taikanlagen und Solarkollektoren auch keine nachhaltigen und dauerhaften Blendwirkungen zu
erwarten. Kurzzeitige Blendwirkungen kénnen nicht generell ausgeschlossen werden und sind
hinzunehmen.

Zui)
Die ErschlieBung der entlang des Neuenbaumer Weges gelegenen neuen Baugrundstiicke erfolgt
grundsatzlich Gber die gebietsinterne ErschlieBungsstrale und nicht iber den Neuenbaumer Weg.
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Zudem ist in grol3en Teilbereichen entlang des Neuenbaumer Weges eine geschnittene Laubhe-
cke anzulegen, die nach Mdglichkeit nicht unterbrochen werden sollte. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass einzelne Grundstiickseigentimer innerhalb der festgesetzten Hecke
auch eine Einfriedung anlegen. Die Festsetzung eines Zauns mit dem Ausschluss von Toren ist
jedoch nicht vorgesehen, da keine relevanten stadtebaulichen Griinde fir eine solche zuséatzliche
Festsetzung vorliegen.

zuj)

Die maximal zuldssigen Geb&udehothen wurden bereits reduziert. Eine weitere Reduzierung ist
nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Griinden auch nicht erforderlich. Eine Reduzierung von
derzeit zwei zuldssigen Vollgeschossen auf ein Vollgeschoss stdnde im Widerspruch zu der Pro-
jektplanung, da die geplanten Gebdude zwar eine optische Eingeschossigkeit aufweisen, aber
bauordnungsrechtlich zwei Vollgeschosse aufweisen. Des Weiteren ist aufgrund der Vorpragung
der ndheren Umgebung - es finden sich viele Bestandsgebaude mit zwei Vollgeschossen — eine
Reduzierung auf Z=I aus stadtebaulichen Grinden kaum begrindbar. Zudem wird die H6henent-
wicklung der Gebaude durch die festgesetzten Traufhdhen, die maximalen Gebaudehdhen sowie
die festgesetzten Soll-Gelandehdhen in ausreichender Art und Weise reglementiert. Die Planung
ist insoweit auch im Bezug zur Nachbarbebauung und deren zuldssige bauplanungsrechtliche
Entwicklungsmaoglichkeit als angemessen anzusehen.

zu k)

Jedes geplante Wohngebaude wird mit einer Wohneinheit errichtet werden, so dass die Gesamt-
zahl von maximal 35 Wohneinheiten innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - nicht Uberschritten wird. Diese Regelung ist im
Durchflhrungsvertrag fixiert. Zudem ist eine textliche Festsetzungen in den Rechtsplan aufge-
nommen worden. Der Vorhabentrager wird die potenziellen Erwerber auf die bestehenden offent-
lich-rechtlichen Regelungen hinweisen und eine entsprechende Klausel in die Grundstiickskaufver-
trage aufnehmen.

Burger 2.10 — Einwendung:
a) an welcher Stelle sei geplant, die satzungsgemald geforderte Ableitung von Regen und
Schmutzwasser in die offentlichen Kanale zu leiten, bzw. sie anzuschliel3en?

b)  Wairden Blrger 2.10, als von der BaumalRinahme direkt betroffener Nachbar, Kosten bzw.
auch Folgekosten angelastet, die nur aufgrund und im Zusammenhang mit der vom Vorha-
bentrager geplanten und eventuell dann spéater realisierten BaumalRnahme entstiinden?

c) Welche KompensationsmalRnahmen in Bezug auf Natur und Landschaft wiirden im Rahmen
der Baumalnahme durchgefiihrt werden, von wem und an welcher Stelle?

d) Warum werde die Hecke auf dem geplanten Baugelande nicht im Bereich der zu erhaltenden
Baume, die an der StraRe Neuenbaumer Weg stehen, durchgefihrt?

e) Birger 2.10 fragt, ob es geplant sei, dass die StralRe Neuenbaumer Weg, wie in der Begriin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Punkt V, 1.5 beschrieben, im Zuge der
geplanten BaumalRnahme ausgebaut werden solle, d. h. beidseitig mit einem 2,0 m breiten
Burgersteig und einer 6,0 m breiten Fahrbahn?

In welchen Bereich solle die Strale Neuenbaumer Weg ausgebaut werden?

f) Burger 2.10 fragt, ob fUr diese Baumafinahme ein Landschaftspflegerischer Begleitplan ers-
tellt werde und wo er ihn einsehen kénne?
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g) Wie sei es zu erklaren, dass Mehrgenerationenwohnen (hier: Mehrgenerationenhauser =
kleine Mehrfamilienhauser) als Ausnahme im Bebauungsplan gestattet sei, obwohl bei der
Festsetzung der Abweichung die nachbarlichen Interessen nicht ausreichend gewdrdigt wor-
den seien (siehe § 31 Abs. 2 BauGB)?

Birger 2.10 fragt, ob es juristisch sichergestellt sei, dass auf Dauer, wie vom Bauausschuss
beschlossen, die verbindliche Festsetzung der Bebauung auf 35 Wohneinheiten begrenzt
werde (pro Gebaude eine Wohneinheit)?

Gemal dem Konzept des Vorhabentragers sollten im Baugebiet lediglich 35 Wohneinheiten
realisiert werden. Wie sei es zu erklaren, dass im Bebauungsplan zwei bzw. drei Wohnungen
pro Wohngebaude festgesetzt werden wirden (Definition: Wohngebaude = Doppelhaushalf-
te/Einzelhaus)?

Wie sei es zu erklaren, dass gemal Festsetzung im Bebauungsplan unter Punkt 3.1 zwei
Wohnungen pro Wohngebdude zuléssig seien, wenn nur 35 Wohneinheiten auf Dauer ge-
baut werden sollten?

h)  In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfihrungsvertrag
erwahnt. Birger 2.10 fragt, ob der geplante Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Gemeinde zeitlich begrenzt sei?

i) Im Bebauungsplan fehle die Hohe des Eingangs / Erdgeschosses bezogen auf NN (Sockel-
héhe). Diese Hohe solle im Hinblick auf geplante Aufschittungen festgelegt werden, damit
Biurger 2.10 Anwohner die Gréf3e der Bebauung bewerten kénne.

)] In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfuhrungsvertrag
erwadhnt. Dieser Durchfiihrungsvertrag solle wesentliche Einschrénkungen / Reglementie-
rungen festschreiben, die durch den Bauausschuss der Stadt Wuppertal verabschiedet wor-
den seien (Beschluss des Ausschusses Bauplanung 28.11.2006). Wie sei es zu begriinden,
dass Burger 2.10 — als direkt betroffenem Anlieger — die Einsicht in fur Birger 2.10 relevante
Punkte des Durchfiihrungsvertrages verweigert werde? Dies bedeute eine Einschrankung
der Burgerrechte von Birger 2.10, da Birger 2.10 die geplante Baumalinhahme nicht im
Rahmen der Offenlegung vollstandig beurteilen und bewerten kdnne.

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfihrungsvertrag
erwahnt. Wie stelle die Verwaltung sicher, dass bei einem Wechsel des Vorhabentragers die
Inhalte des Durchfihrungsvertrags, speziell die Beschlisse des Ausschusses fir Baupla-
nung, erhalten blieben?

k)  Bulrger 2.10 fragt, ob die entlang des Neuenbaumer Weges geplanten fliinf Doppelhauser mit
den dazwischen angeordneten Garagen im Rahmen einer ,offenen Bauweise“ geméald
§ 22 Abs. 2 BauNVO zulassig seien?

zu 2.10 Beriicksichtigung:

Zu a)

Im noérdlich angrenzenden llexweg und in der Stralle ,Am Eickhof’ liegen bestehende Mischwas-
serkanéle. Eine Anbindung der geplanten Kanalisation soll hach dem derzeitigen Kenntnisstand
lediglich in den im llexweg verlegten Mischwasserkanal erfolgen. Da die anfallende Regenwasser-
und Schmutzwassermenge geringflgig Uber den derzeitigen Kapazitatsreserven liegt, wird inner-
halb des Plangebiets unterhalb der geplanten 6ffentlichen Straf3en ein Stauraumkanal mit einer
entsprechend dimensionierten Drosselklappe eingebaut.

Zu b)
Den Anliegern werden keine Kosten angelastet, die im Zusammenhang mit der vom Vorhabentra-
ger geplanten BaumalRnahme stehen. Die Kosten fiir den neu anzulegenden Gehweg auf der
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westlichen Seite des Neuenbaumer Weges werden wie die Kosten fir die Stralen und Wege in-
nerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbau-
mer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese MalRnahme mit dem geplanten Bauvorha-
ben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlieRungskosten
analog zu einer ¢ffentlich-rechtlichen ErschlieBungsmafinahme auf die neuen Grundstiicke verteilt
und werden von den Erwerbern der Grundstiicke getragen.

Zu c)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind ca.
55 % der Plangebietsflache als Wohnbauflachen und Stral’en festgesetzt. Hierdurch finden zu-
kunftig Neuversiegelungen statt. Rund 45 % des Plangebiets werden als offentliche Grinflachen
oder Wald festgesetzt. Durch die neue Planung werden auch unter Berlcksichtigung des derzeit
bereits bestehenden Bauplanungsrechtes Eingriffe in den Landschaftsraum vorbereitet, die insbe-
sondere negative Auswirkungen auf das biotische Ertragspotenzial nach sich ziehen. Die Anord-
nung von grunordnerischen und landschaftspflegerischen MalRnahmen im Geltungsbereich des
zukunftigen Bebauungsplans Nr. 1044 bewirkt allerdings keinen vollstandigen Ausgleich des Ein-
griffs.

Da zur Zeit keine geeigneten Flachen zum Ausgleich des restlichen Defizits (60.296 Biotopwert-
punkte) vom Vorhabentrager zur Verfligung gestellt werden kénnen, sind die abschlieenden De-
tails zur Regelung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen oder -zahlungen in dem erforderlichen
Durchfihrungsvertrag geregelt. Der Vorhabentrager hat sich verpflichtet , eine Kostenerstattung fr
die Durchfuhrung der ErsatzmalRnahmen an die Stadt Wuppertal zu leisten. Die Stadt Wuppertal
verpflichtet sich wiederum, diesen Betrag fir die Umsetzung von Landschaftspflege und -
entwicklungsmal3nahmen zu verwenden.

zu d)

In Teilbereichen entlang des Neuenbaumer Weges ist kein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt worden, da aufgrund der vorgesehenen baulichen Anlagen sowie Grund-
stiickszufahrten der erforderliche Platz fir die Anlage einer geschnittenen Laubhecke fehlt. Dieses
stellt aber die geplante Wirkung der Heckenpflanzung nicht generell in Frage.

zu e)

Der Neuenbaumer Weg soll auf der Hohe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-
baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V ,Neuenbaumer Weg'’ folgende Strallenbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
e Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume soll der Querschnitt reduziert werden auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
e Gehweg Siudost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m.

Diese Stral3en und Wegebreiten wurden mit Blick auf die wiinschenswerte bautechnische Aus-
gestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer W eges
und des provisorischen Stral3enanschlusses werden wie die Kosten fur die StralRen und Wege
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese MalRnahme mit dem geplanten Bauvor-
haben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlieRungskosten
analog zu einer offentlich-rechtlichen ErschlieBungsmafnahme auf die neuen Grundstiicke verteilt
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und werden von den Erwerbern der Grundstiicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbau-
mer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Gegenstand allgemeiner verkehrs-
planerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter Ausbau des Neuenbaumer W e-
ges erfolgen soll oder kdnnte, kann zurzeit noch nicht benannt werden. Dieses gilt auch fur ggf.
erforderliche Anlagen fir die Stralenentwasserung. Hierdurch wird sich bis zum Ausbau die Situa-
tion einstellen, dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen Abschnitten den wiinschenswerten Aus-
bauzustand hat, trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil nur provisorische Ausbau des Neuen-
baumer Weges im Zuge dieses Planverfahrens einen wichtigen Bestandteil zur allgemeinen Ver-
besserung der verkehrlichen Situation dar. Zu eventuell zukinftig anfallenden ErschlieBungsbei-
tragskosten kann derzeit noch nichts gesagt werden.

zu f)

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - wurde
neben der Umweltprifung und dem Umweltbericht ein landschaftspflegerischer Begleitplan erar-
beitet (Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg
- in Wuppertal, Brosk Landschaftsarchitektur, Essen, August 2006). Der landschaftspflegerische
Begleitplan kann bei der Stadtverwaltung Wuppertal, Ressort 105 Bauen und Wohnen, eingesehen
werden .

zu Q)
Jedes geplante Wohngebaude wird mit einer Wohneinheit errichtet werden, dieses trifft fur alle

geplanten Wohngebaude zu (Freistehende Einfamilienh&user und Doppelhaushélften). Diese Re-
gelung ist im erforderlichen Durchfihrungsvertrag fixiert, des Weiteren Uber textlichen Festsetzun-
gen im Rechtsplan. Das Thema Mehrgenerationenwohnen ist in den weiteren Planungen nicht
mehr vorgesehen.

zu h)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt sich zur Umsetzung eines konkreten Bauvorhabens
aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag zusammen. Der
Durchfuhrungsvertrag wurde zwischen der Stadt Wuppertal und dem Vorhabentrager geschlossen.
Eine zeitliche Befristung oder Begrenzung des Durchfuhrungsvertrags existiert nicht.

Zui)

Es ist seitens des Vorhabentragers keine generelle Anschittung des Geléandes vorgesehen. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Ge-
landehohen dargestellt und fir die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen Ge-
landesollhéhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshéhen und
die zukunftigen Geladndesollhéhen sind identisch. Um eine Anpassung des Geladndes an die ge-
plante Bebauung (Hauseingange, Kellerlichtschachte, etc.) und die ErschlieBungsanlagen zu er-
maoglichen, sind Abgrabungen oder Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulassig.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - wird aufgrund der auf
die Soll-Gelandehtéhen bezogenen Trauf- und Firsththenfestsetzung keine Sockelhthe festge-
setzt.

zuj)

Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begriindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die Strale und Kanéle zu erstellen sind usw.). Des Weiteren enthélt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begriindeten Fallen
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eine Moglichkeit, den Vertrag in Auszigen einzusehen. Dieses ist schriftlich mit Darlegung der
Grinde fur die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebiihren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchfuhrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

Der Durchfiihrungsvertrag enthalt eine Regelung fir den Fall der so genannten Rechtsnachfolge.
Scheidet einer der beiden Vertragspartner (z. B. durch den Verkauf der Flachen) aus dem Vertrag
aus, gilt der Durchfiihrungsvertrag auch fir eventuelle Rechtsnachfolger der Vertragsparteien.
Dies betrifft sowohl den Vorhabentrager als auch die Stadt Wuppertal. Daher verpflichten sich die
Vertragsparteien, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger die Ubernahme der Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag mit der Mal3gabe aufzuerlegen, ihrerseits wiederum eventuellen Rechtsnachfolgern
diese Verpflichtung aufzuerlegen. Erst mit der Wirksamkeit der Rechtsnachfolge ist die jeweilige
Vertragspartei aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entlassen.

Zu k)

In der offenen Bauweise werden gemal § 22 BauNVO die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ladnge der baulichen Anlagen
wird auf 50 m begrenzt. Da Garagen gemalR der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
den seitlichen Abstandsflachen (Grenzabstand) generell zulassig sind, widersprechen die vorge-
sehenen Garagen nicht der Festsetzung einer offenen Bauweise. Durch die festgesetzten lber-
baubaren Grundstiicksflachen ist die maximale Lange und Tiefe der Hauptanlagen vorgeben, wel-
che deutlich unter 50 Meter liegen.

Burger 2.11 — Einwendung:
a) Sind die im Bebauungsplan festgesetzten Soll — Geldndehthen identisch mit den jetzt vor-
handenen NN-HOhen des Griundstilicks?

b)  Was werde bezliglich der zu erstellenden Gauben festgelegt?
Welche Formen in welchen Ausmalien seien zulassig?

c)  Wie hoch werde das Gelande durch den Vorhabentrdger entlang des Grundstiicks von Blir-
ger 2.11 — Parzelle 307 — angeschdttet?

d) Burger 2.11 fragt, wie sichergestellt werde, dass durch eine geplante Aufschittung des Bau-
grundstiicks keine Belastung der betroffenen Anliegergrundstiicke durch Oberflachenwasser
(Regen) erfolge?

e) Auf welcher Hohe wirde die geplante Grindungssohle der Gebaude bezogen auf NN lie-
gen?

f) Burger 2.11 fragt, ob bertcksichtigt sei, dass bei den geplanten Solaranlagen keine Blend-
wirkung bzw. Beeintrachtigung der Nachbarbebauung entstehe?

g) Aufgrund der geologischen Gegebenheiten versickere das Niederschlagswasser in dem vor-
gesehenen Baugebiet nicht. Wenn das Geldnde aufgeschuttet werden wiirde und das Gefal-
le in Richtung Eickhofgrundstiicke verliefe, ergdben sich fir das Grundstiick von Blrger 2.11
Parzelle 307 und das Haus von Burger 2.11 — Parzelle 278 — bei Starkregen erhebliche Ge-
fahren.

Burger 2.11 regt an, gegenidber dem Bautrdger und auch spateren Eigentimern festzulegen,
dass entweder in Richtung seines Grundstiickes kein Gefalle geschaffen werden durfe oder
aber das Wasser an der Grenze zu den Parzellen 306 und 307 abgefangen werden misse.
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zu 2.11 — Bericksichtigung:

Zu a)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden
Gelandehthen dargestellt und fur die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen
Gelandesollhéhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshéhen
und die zukinftigen Gelandesollhéhen sind identisch. Um eine Anpassung des Geléandes an die
geplante Bebauung (im Bereich von z. B. Hauseingéngen, Kellerlichtschachten u. a.) und die Er-
schlieBungsanlagen zu ermdglichen, sind Abgrabungen oder Aufschiittungen jeweils bis maximal
+/- 0,5 m zuléssig.

Zu b)

Bezlglich der Ausfiihrung und Gestaltung der Dachgauben sind keine Festsetzungen geplant
und aus stadtebaulicher Sicht auch nicht erforderlich.

Die bei den neuen Gebauden geplanten Dachgauben gehen aus dem Geléndeschnitt auf der
Planzeichnung hervor. Die maximale Wandhdhe der Gauben wird analog zur maximal zulassigen
Traufh6he der geplanten Einzelgebdude ausfallen. Diese liegt bei maximal 6,30 m Uber der zu-
kunftigen Gelandesollhthe.

Zu c)

Es ist seitens des Vorhabentragers keine generelle Anschittung des Gelandes vorgesehen. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Ge-
landehdhen dargestellt und fir die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukiinftigen Ge-
landesollhéhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Um eine Anpassung des
Gelandes an die geplante Bebauung (Anpassungen im Bereich von Hauseingéngen, Kellerlicht-
schachten, u. a.) und die ErschlieBungsanlagen zu ermdglichen, sind Abgrabungen oder Aufschit-
tungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zuléssig. Fur die geplanten Baugrundsticke liegt zwar noch
keine endgtltige Hohenplanung vor, die ,Anschittung’ gegenuber dem Flurstick 307 kann jedoch
auf der Grundlage der Festsetzungen mit einer Hohe von maximal 0,50 m ausfallen.

zu d)

Grundsatzlich darf von einem Grundstick kein Niederschlagswasser gezielt auf die Nachbar-
grundstiicke geleitet werden. Diese Regelung gilt auch fir den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das Niederschlagswasser im Plangebiet nicht
versickert werden. Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser wird deshalb in die in den Stralen ,Am Eickhof und ,llexweg’ vorhandene Mischkanalisation
eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch unkontrolliert von versiegelten
Flachen abflieRendes oder versickerndes Oberflachenwasser belastet.

zue)

Die Griindungssohle der baulichen Anlagen ist kein Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Geht man davon aus, dass ein Kellergeschoss inklusive der Bodenplatte ca. 3,0 m
hoch ausfallt, liegt die Grindungshéhe der Gebaude bei ca. 299 m tUber NHN bis 300 m Gber NHN
(Anmerkung: Hohenbestimmungen auf Basis NN — Normal Null - wurden zwischenzeitlich aus
vermessungstechnischen Gesichtspunkten durch Héhenangaben in NHN — Normal Héhen Null —
ersetzt, es ergibt sich eine leichte Differenz von wenigen cm).

zu f)

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - werden
keine Solaranlagen zwingend vorgeschrieben. Es wird den Grundstiickseigentiimern vielmehr die
Option eingerdaumt, dass Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zul&ssig sind und nicht auf
die zulassige Firsthohe angerechnet werden. In der Regel sind bei der Anbringung von Photovol-
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taikanlagen und Solarkollektoren auch keine nachhaltigen und dauerhaften Blendwirkungen zu
erwarten. Kurzzeitige Blendwirkungen sind nicht generell vermeidbar und sind hinzunehmen.

zu Q)
Im Rahmen verschiedener Bodenuntersuchungen (Verf. Ingenieurgesellschaft flir Geotechnik

mbH, Wuppertal, 15.03.2001, 03.01.2006, und 17.02.2006) wurden die Bodeneigenschaften in-
nerhalb des Plangebiets auch im Hinblick auf die Versickerungseigenschaften gutachterlich unter-
sucht. Zur Erkundung der Zusammensetzung sowie der Méachtigkeiten der Uberlagerungsbdden
und der Tiefenlage des Felshorizontes wurden an zwei Standorten so genannte Rammkernsondie-
rungen vorgenommen. Bei beiden Sondierungen stehen unter der Mutterbodendecke schluffige
Bdden an. Die aus einer Tiefe von 0,4 m und 1,3 m gezogenen Bodenproben waren fast wasser-
gesattigt. Ab den genannten Tiefen von 0,4 und 1,3 stehen nach Aussage des Gutachters wahr-
scheinlich feste Felsbanke an.

In beiden Bohrléchern wurden zudem Sickerversuche durchgefiihrt. Die Lécher wurden bis zur
Gelandeoberkante mit Wasser geflillt und anschlieRend die Absinkgeschwindigkeit des Wasser-
spiegels eine Stunde lang gemessen. In dem tieferen der beiden Bahrlocher sank der Wasser-
spiegel sogleich um 1,0 m ab und blieb dann in dieser Tiefe konstant stehen. In dem zweiten Bohr-
loch sank der Wasserspiegel in 14 Minuten auf 0,14 m unter die Gelandeoberkante und blieb dann
auch dort stehen. Aufgrund der geschilderten geologischen Gegebenheiten kann das auf versie-
gelten Flachen anfallende Niederschlagswasser nicht versickert werden. Das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser wird deshalb in die in den Straflen ,Am Eickhof’ und ,llexweg’ vorhan-
dene Mischkanalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch un-
kontrolliert von versiegelten Flachen abflieiendes oder versickerndes Oberflachenwasser belastet.
Eine Regelung wie vom Anreger vorgeschlagen ist nicht erforderlich.

Birger 2.12 — Einwendung:

a) Wie sei sichergestellt, dass durch die im Rahmen der geplanten BaumalRnahme entstehen-
den Ver- und Entsorgungsgraben keine Ableitung des Oberflachenwassers in angrenzende
Grundsticke erfolge (Versorgungsgraben ist Drainagegraben)? Eine Versickerung dieses
Wassers sei It. Geologischem Gutachten nicht gegeben.

b)  Lt. Beschluss durch den Bauausschuss solle das Bauvorhaben auf 35 Wohneinheiten be-
grenzt werden. Diese Einschrénkung sei nicht im Bebauungsplan geregelt, sondern solle in
einem separaten Vertrag zwischen Verwaltung und Vorhabentrager festgesetzt werden. Bir-
ger 2.12 fragt, ob von der Stadt Wuppertal rechtlich geprift und sichergestellt worden ware,
dass damit auf Dauer eine Erh6hung der Anzahl Wohneinheiten durch den Vorhabentrager
bzw. spatere Erwerber ausgeschlossen seien.

c) Warum seien nur 15 Stellplatze fur Besucher geplant worden? Im Umfeld der geplanten
Baumalinahme stinden keine weiteren Stellplatze zur Verfigung. Aufgrund der geringen
Anzahl von Parkplédtzen sei ,wildes Parken” vorprogrammiert. Der Vorhabentrédger hétte
mehr Parkplatze geplant.

d) In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfiihrungsvertrag
erwahnt. Wie lang sei dieser Durchfuihrungsvertrag gultig?

zu 2.12 — Bericksichtigung:

Zu a)

Grundsatzlich darf von einem Grundstick kein Niederschlagswasser gezielt auf die Nachbar-
grundstiicke geleitet werden. Diese Regelung gilt auch fir den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das auf den versiegelten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser im Plangebiet nicht versickert werden. Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird deshalb in die in den StralRen ,Am Eickhof’ und ,llexweg’ vorhandene Misch-
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kanalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden diesbeziiglich nicht durch
unkontrolliert abflieBendes oder versickerndes Oberflachenwasser belastet. Das durch verfillte
Versorgungsgraben (Leitungstrassen fir Kanalisation und Versorgungsleitungen) eine relevante
Gefahrdung angrenzender Grundstiicke durch einsickerndes und abflieBendes Niederschlagswas-
ser entstiinde ist nicht ersichtlich. Die letztgenannten Leitungen bzw. Leitungsfiihrungen befinden
sich innerhalb des Plangebietes groftenteils unter herzustellenden Stral3en und Wegeflachen. Das
auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickert nicht in die Versorgungsgraben,
sondern wird gesammelt und der Regenwasserkanalisation zugefihrt. Durch den Bodenaufbau mit
oberflachennahen wasserundurchlassigen Schichten steht nicht zu befiirchten, dass verstarkt Nie-
derschlagswasser den Versorgungsgraben Gber Umwegen auf horizontaler Ebene zuflief3t.

Zu b)

Nach der letzten Novellierung des Baugesetzbuchs (BauGB) ist eine Erweiterung der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungsmadglichkeiten im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ermoglicht worden.

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB fiur den Bereich des Vor-
haben- und ErschlieRungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungs-
verordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist
gem. § 12 Abs. 3a BauGB unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag auch verpflichtet.

Dies betrifft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - die vom
Vorhabentrager innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorgesehenen 35 Wohneinhei-
ten. In den Textteil des Bebauungsplans wird diesbezlglich eine neue textliche Festsetzung auf-
genommen.

Zu c)

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt
deutlich tber den Vorgaben der Fachverwaltung und tber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei
den geplanten maximal 35 Wohneinheiten missten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besucher-
parkplatz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplétzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinhei-
ten) ausgewiesen werden, die Planung geht dariiber hinaus. Es wird davon ausgegangen, dass
durch die im Vergleich zu &hnlichen Wohngebieten grof3e Anzahl an geplanten Besucherparkplat-
zen ,wildes Parken’ in der ndheren Umgebung verhindert werden kann.

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 6ffentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplatze im Verlauf des Verfahrens auf die erwahnten 15 Besucherpark-
platze erhéht. Die Anzahl der 6ffentlichen Parkplétze hat sich gegentiber den am 29.10.2006 in der
Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert.

zu d)

Der Durchfuhrungsvertrag ist letztlich ohne Befristung giltig, da der Durchfihrungsvertrag eine
Regelung fur den Fall der so genannten Rechtsnachfolge enthalt. Scheidet einer der beiden Ver-
tragspartner (z. B. durch den Verkauf der Flachen) aus dem Vertrag aus, gilt der Durchfiihrungs-
vertrag auch fir eventuelle Rechtsnachfolger der Vertragsparteien. Dies betrifft sowohl den Vorha-
bentréger als auch die Stadt Wuppertal. Daher verpflichten sich die Vertragsparteien, ihrem jewei-
ligen Rechtsnachfolger die Ubernahme der Verpflichtungen aus diesem Vertrag mit der MaRgabe
aufzuerlegen, ihrerseits wiederum eventuellen Rechtsnachfolgern diese Verpflichtung aufzuerle-
gen. Erst mit der Wirksamkeit der Rechtsnachfolge ist die jeweilige Vertragspartei aus den Ver-
pflichtungen dieses Vertrages entlassen. Die vertragliche Regelung besteht jedoch weiterhin.

Burger 2.13 — Einwendung:
a) Wer trage die Kosten fiur die Erstellung des geplanten Spielplatzes?



g)

h)

)

K)
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Wer ware fir den Unterhalt der Parkanlage, des Waldes, des Spielplatzes, des Biotops, der
Fuwege sowie des verkehrsberuhigten Bereichs zustandig?

Wie wurde der Fernwanderweg erhalten werden?
Welche MalRnahmen seien zum Schutz des Biotops geplant (z. B. Einzaunung)?

Wie werde sichergestellt, dass durch die geplante Aufschittung des Baugrundstiicks keine
Belastung der betroffenen Anliegergrundstiicke durch Oberflachenwasser (Regen) erfolge?

Der Vorhabentrager habe offentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fur die Bebauung vorgestellt. Demnach kdnne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?

Wie sei es zu erklaren, dass gemal Festsetzung im Bebauungsplan unter Punkt 3.1 zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zulassig seien, wenn nur 35 Wohneinheiten auf Dauer ge-
baut werden sollten?

Birger 2.13 fragt, ob es juristisch sichergestellt sei, dass auf Dauer, wie vom Bauausschuss
beschlossen, die verbindliche Festsetzung der Bebauung auf 35 Wohneinheiten begrenzt
werde (pro Gebaude eine Wohneinheit)?

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfihrungsvertrag
erwahnt. Birger 2.13 fragt, ob der geplante Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Gemeinde zeitlich begrenzt sei.

Wie stelle die Verwaltung sicher, dass bei einem Wechsel des Vorhabentragers die Inhalte
des Durchfihrungsvertrags, speziell die Beschliisse des Ausschusses fur Bauplanung, erhal-
ten blieben?

Welche Rechtssicherheit habe der zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager abzu-
schlieRende Durchfuhrungsvertrag?

Was geschehe, wenn ein Vertragspartner seine Aufgaben und Pflichten bezuglich des
Durchfiihrungsvertrages nicht erfulle?

Warum er diesen Vertrag / Vertragsentwurf nicht im Rahmen der Offenlegung einsehen kén-
ne?

Warum sei bei den Doppelhdusern eine Traufhdhe von 4,40 m festgelegt, wenn fir die durch
den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Héhe von 3,60 m ausreichend wéare?

Warum sei bei den Doppelhdusern eine Firsthbhe von 10,40 m festgesetzt, wenn fir die
durch den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Héhe von 9,0 m ausreichend wéare?

Auf welche Hohe Uber NN werde der Sockel, d. h. die Hohe des Eingangs/Erdgeschosses
festgesetzt?

Wie hoch werde das Gelande durch den Vorhabentrager angeschuttet und an
welchen Stellen werde das Gelande durch den Vorhabentrager angeschiittet?

Birger 2.13 fragt, von welcher Stelle die ErschlieRung der geplanten Gebaude erfolge?

Warum werde die Hohe der Terrasse auf max. 1,0 m Gber Geldndehdhe festgesetzt?
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n)  Blrger 2.13 fragt, ob aus Sicht der Verwaltung und des Verkehrsausschusses die durch den
Vorhabentrager im 6ffentlichen Bereich geplante Anzahl von 15 Besucherparkplatzen aus-
reichen wirde, wenn man bertcksichtige, dass im naheren Umfeld keine weiteren Parkmdg-
lichkeiten zur Verfligung stiinden? Aufgrund der geringen Anzahl von Parkplétzen sei ,wildes
Parken” vorprogrammiert. Die in der BV vorgelegte Planung des Vorhabentrdgers weise
mehr Parkpléatze aus, als im jetzt offen gelegten Bebauungsplan (des selben Vorhabentra-
gers) ausgewiesen seien. Warum habe es inzwischen diesen Wegfall von o6ffentlichen Park-
platzen gegeben?

0) Birger 2.13 fragt, wie die fu3laufige Verbindung zwischen dem geplanten Bauvorhaben und
dem bestehenden Burgersteig im Bereich des Hospizes geschaffen werde?

p) Der Neuenbaumer Weg habe keinen Gehweg zwischen der StraBe Am Langen Bruch und
HohenstralRe. Birger 2.13 fragt, ob der Ausbau der Stral3e in diesem Bereich geplant sei und
ob ein Burgersteig erstellt werde?

Birger 2.13 fragt, ob es geplant sei, dass der Neuenbaumer Weg im Zuge der Baumalf3nah-
me ausgebaut werde und in welchem Bereich?

Welche Kosten k&men auf Birger 2.13 als Anlieger zu, wenn der Neuenbaumer Weg, wie in
der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Punkt 1.5 beschrieben, im
Zuge der geplanten Baumalnahme ausgebaut werde? Dieses auch mit Blick auf die Stra-
Renbeleuchtung und der Kanalisationsanlagen.

g) Birger 2.13 fragt, ob es zulassig sei, dass eine direkte Verbindung zwischen den Géarten der
am Neuenbaumer Weg gelegenen Hauser und dem Neuenbaumer Weg, z. B. mit einem
Torchen in der Hecke, von den spateren Erwerbern erstellt werden diirfe?

r Warum werde die Hecke am Neuenbaumer Weg nicht im Bereich der zu erhaltenden Baume
durchgefihrt?

s)  Burger 2.13 fragt, wer die Kosten fir die Kompensationsmafnahmen trage, die in Bezug auf
Natur und Landschaft durchgefiihrt werden missten? Wo kdnne Birger 2.13 das nachlesen?

t) Burger 2.13 fragt, ob fur diese BaumalRnahme ein Landschaftspflegerischer Begleitplan ers-
tellt werde und wo er ihn einsehen kdnne?

zu 2.13 — Beriicksichtigung:

Zu a)

Der neue Spielplatz stdwestlich der geplanten Wohnbauflachen wird im wirksamen Flachennut-
zungsplan als 6ffentliche Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz’ dar-
gestellt. Die Festsetzung des Sielplatzes innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
entspricht insofern den in der Flachennutzungsplanung dargestellten stadtischen Zielsetzungen;
die Realisierung des Spielplatzes (auch hinsichtlich der Kosten) obliegt hierbei der Stadt Wupper-
tal.

zu b)

Die innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelegenen o&ffentlichen Verkehrsflachen
(verkehrsberuhigter Bereich und FuBweg) sowie die FuBwege werden nach der Fertigstellung
durch und auf Kosten des Vorhabentragers von der Stadt Wuppertal tibernommen und fallen dann
auch unter die Unterhaltungspflicht der Stadt.

Die o¢ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ werden im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt. Die Umsetzung und der Unterhalt
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der offentlichen Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ obliegt (auch hin-
sichtlich der Kosten) der Stadt Wuppertal.

Die im westlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 v - Neuen-
baumer Weg - gelegenen Waldflachen werden als ,Flachen fir Wald’ festgesetzt und bleiben er-
halten. Die Waldflachen verbleiben entweder im Eigentum des Vorhabentragers oder werden an
einen offentlichen oder privaten Waldbewirtschafter verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des
Waldes obliegt dem Eigentimer oder dem P&chter. Die Unterhaltung der Waldflache regelt sich
gemal 88 la und 1b des Forstgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz)
und ist kein Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemald § 62 Landschaftsgesetz NW geschitztes Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufuhren und ein Mal im Jahr zu ma-
hen. Das Mahgut ist anschlieRend zu entfernen.

Da die Flache im Eigentum des Vorhabentragers verbleiben soll und ggf. an einen landwirtschaftli-
chen Nutzer verpachtet wird, obliegt die Organisation dieser PflegemalRnahmen dem Vorhabentra-
ger oder dem jeweiligen Pachter.

Zu c)

Der im Bestand vorhandener Trampelpfad (Fernwanderweg) quert das Plangebiet von Nordosten
nach Sudwesten. Der Weg verlauft entlang des Nordwestrands der Grinflache, 6stlich des Bu-
chenwaldes nach Sudwesten abknickend, das westliche Plangebiet durchquerend um schlief3lich
im Stden in die Kreuzung ,Am Eickhof / Woltersberg’ zu minden.

Innerhalb des Plangebiets sind zur Vernetzung der neuen Wohnbebauung mit der umliegenden
Bestandsbebauung mehrere Wegeverbindungen geplant. Eine Wegeverbindung verlauft vom
Jlexweg’ zum Neuenbaumer Weg und eine weitere Wegeverbindung verknupft den Neuenbaumer
Weg mit der offentlichen Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ sowie im
weiteren Verlauf mit der Stralle ,Am Eickhof’. Die Durchlassigkeit des Plangebiets bleibt insofern
erhalten.

zu d)

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemal § 62 Landschaftsgesetz NW geschiitzte Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufuhren, ein Mal jahrlich zu mahen
und das Mahgut anschlieend zu entfernen. Um bei mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf das
Biotop entsprechend reagieren zu kénnen, Uberwacht die Stadt Wuppertal die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen. Sie nutzt
dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der
Behdrden nach 8§ 4c BauGB. Das so genannte ,Monitoring’ gem. § 4c BauGB umfasst unter ande-
rem die Uberprufung des Quelleinzugsbereichs des Doénberger Bachs sowie des Feuchtbiotops
wahrend der Bauphase 1 mal jahrlich und 3 Jahre nach Abschluss.

Die Ausfuhrung der KompensationsmafRnahmen (Pflanzbindungen und Pflanzgebote, Umsetzung
der MaRnahmen auf der Ausgleichsflache, Dachbegriinung) wird 3 Jahre nach Rechtskraft durch
Ortsbesichtigung geprift.
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Wahrend der Bauphase ist das Biotop durch die Errichtung eines Bauzaunes zu Schitzen, dieses
ist innerhalb des Durchfihrungsvertrages festgelegt. Eine Einfassung des Biotops Uber Straucher
ist bereits in den Regelungen des Bebauungsplanes enthalten.

zue)

Es ist seitens des Vorhabentragers keine generelle Anschittung des Gelandes vorgesehen. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Ge-
landehohen dargestellt und fir die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen Ge-
landesollhéhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Um eine Anpassung des
Gelandes an die geplante Bebauung und die ErschlieBungsanlagen zu ermdglichen, sind Abgra-
bungen oder Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulassig. Grundsatzlich darf von einem
Grundstlck kein Niederschlagswasser gezielt auf die Nachbargrundstiicke geleitet werden. Diese
Regelung gilt auch fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V
- Neuenbaumer Weg -. Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet nicht versickert werden. Das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser wird deshalb in die in den Stralken ,Am Eickhof’ und  llexweg’
vorhandene Mischkanalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch
unkontrolliert von versiegelten Flachen abflieBendes oder versickerndes Oberflachenwasser belas-
tet.

zu f)

Die maximal zuldssigen Geb&udehothen wurden bereits reduziert. Eine weitere Reduzierung ist
nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Griinden auch nicht erforderlich. Eine Reduzierung von
derzeit zwei zuldssigen Vollgeschossen auf ein Vollgeschoss stdnde im Widerspruch zu der Pro-
jektplanung, da die geplanten Gebdude zwar eine optische Eingeschossigkeit aufweisen, aber
bauordnungsrechtlich zwei Vollgeschosse aufweisen. Des Weiteren ist aufgrund der Vorpragung
der néaheren Umgebung (viele Bestandsgebaude mit zwei Vollgeschossen) eine Reduzierung auf
Z=I| aus stadtebaulichen Grtinden nicht begriindbar. Zudem wird die Hohenentwicklung der Ge-
baude durch die festgesetzten Traufhthen, die maximalen Geb&udehdhen sowie die festgesetzten
Soll-Gelandehdhen in ausreichender Art und Weise reglementiert. Die Planung ist insoweit auch
im Bezug zur Nachbarbebauung und deren zuldssige bauplanungsrechtliche Entwicklungsmég-
lichkeit als angemessen anzusehen.

zu Q)
Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind 35

Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheiten vorgesehen. In den Textteil des Bebauungsplans
wird diesbeziglich eine neue textliche Festsetzung aufgenommen Bislang war aus rechtlichen
Grinden eine Regelung bzgl. der 35 Wohneinheiten im Rahmen des Durchfihrungsvertrags zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen. Nach der letzten Novellierung des Baugesetz-
buchs (BauGB) ist eine Erweiterung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungsmaglichkeiten im
Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans erméglicht worden. Wird in einem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan geméaR § 12 BauGB fir den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf
sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechen-
der Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durch-
flhrungsvertrag auch verpflichtet. Dies betrifft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg die vom Vorhabentrager innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
vorgesehenen 35 Einfamilienhdauser mit jeweils nur einer Wohneinheit. Aufgrund der restriktiven
Forderung nach einer Maximalzahl von 35 Wohneinheiten ist in den weiteren Planungen kein
Mehrgenerationenwohnen mehr vorgesehen.

zu h)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt sich zur Umsetzung eines konkreten Bauvorhabens
aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchflihrungsvertrag zusammen. Ohne
Durchfuhrungsvertrag kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht zur Rechtskraft gefiihrt
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werden. Der Durchfihrungsvertrag wird zwischen der Stadt Wuppertal und dem Vorhabentrager
geschlossen. Eine zeitliche Befristung oder Begrenzung des Durchfiihrungsvertrags existiert nicht.

Des Weiteren enthalt der Durchfihrungsvertrag eine Regelung fiir den Fall der so genannten
Rechtsnachfolge. Scheidet einer der beiden Vertragspartner (z. B. durch den Verkauf der Flachen)
aus dem Vertrag aus, gilt der Durchfihrungsvertrag auch fur eventuelle Rechtsnachfolger der Ver-
tragsparteien. Dies betrifft sowohl den Vorhabentrager als auch die Stadt Wuppertal. Daher ver-
pflichten sich die Vertragsparteien, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger die Ubernahme der Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag mit der Mal3gabe aufzuerlegen, ihrerseits wiederum eventuellen
Rechtsnachfolgern diese Verpflichtung aufzuerlegen. Erst mit der Wirksamkeit der Rechtsnachfol-
ge ist die jeweilige Vertragspartei aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entlassen.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages werden fur den Fall der Nichterfullung von vereinbarten
Aufgaben und Pflichten Regelungen zur Absicherungen getroffen. Hierfur sind zum Teil Birgschaf-
ten vom Vorhabentrager zu leisten. Wird ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht innerhalb der
vereinbarten Fristen durchgefihrt, soll gem. § 12 Abs. 6 BauGB die Gemeinde den Bebauungs-
plan aufheben. Sollte es zu uniberbrickbaren oder nicht I6sbaren sonstigen Konflikten kommen,
bleibt beiden Parteien der Rechtsweg offen.

Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrédger und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begrindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die StraBe und Kanéle zu erstellen sind usw.) Des Weiteren enthalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begriindeten Fallen
eine Mdglichkeit, den Vertrag in Ausziigen einzusehen. Dieses ist schriftlich mit Darlegung der
Grunde fir die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebiihren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchfiihrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

Zu i)
Die maximal zulassigen Gebaudehdhen wurden gegeniber den frilheren Planungsstanden bereits
reduziert.

Da das Gelande im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - leicht abfallt und die festgesetzte Firsththen auf die festgesetzten Soll-
Gelandehthe bezogen sind, ist die fir Doppelhduser festgesetzte Firsthohe von 10,40 m notwen-
dig, um den erforderlichen Spielraum bei der baulichen Realisierung der Doppelhduser zu haben.
Der ,Spielraum’ betragt lediglich 0,40 m, da die Firsthéhe der geplanten Doppelhduser bei 10,00 m
liegt.

Die in der Anregung erwahnte Traufhthe von 3,60 m bezieht sich lediglich auf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBboden der geplanten Gebaude und kdnnte ggf. in einem vollig ebenen Ge-
lande als Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhéhe herangezogen werden. Da die Hohe des
ErdgeschossfuBbodens mindestens 20 cm Uber Gelande betragt, misste die in der Anregung er-
wahnten 3,60 m auf mindestens 3,80 m erhéht werden. Da das Gelande im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abféllt und die fest-
gesetzte Traufhbhen auf die festgesetzten Soll-Gelandehdhe bezogen sind, ist die fiir Doppelhau-
ser festgesetzte Traufhthe von 4,40 m notwendig, um den erforderlichen Spielraum bei der bauli-
chen Realisierung der Doppelh&auser zu haben..

Als Alternative zu dieser Vorgehensweise misste eine Terrassierung der einzelnen Baugrundsti-
cke erfolgen. Eine Terrassierung der Baugrundstlicke ist jedoch nicht geplant und zur Vermeidung
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grof3flachigen Bodenumlagerungen aus o©kologischer Sicht auch nicht winschenswert. Zudem
musste die Hohenentwicklung der einzelnen Doppelhaushalften der Terrassierung der jeweiligen
Baugrundstiicke angepasst werden, was aus gestalterischer Sicht unbefriedigend ist. Die maximal
zulassigen Firsthbhen wurden gegeniber dem friiheren Planungsstand zudem bereits reduziert.
Eine weitere Reduzierung ist nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Griinden auch nicht erfor-
derlich. Die geplanten Gebaudehdhen sind auch mit Blick auf die Umgebungsbebauung und den
dort zulassigen baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten als angemessen anzusehen.

zu j)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - werden die maximal
zulassigen Trauf- und Gebaudegesamthdhen Uber der festgesetzten Sollgelandehthe festgesetzt.
Durch diese Festsetzungen ist die zukiinftige H6henlage und die Hohenentwicklung der Gebaude
geregelt. Fir eine Uber die vorgenannten Festsetzungen hinausgehende zusatzliche Festsetzung
von Sockelhdhen oder die H6he des Eingangs/Erdgeschosses sind keine stadtebaulichen Grinde
erkennbar.

zu k)

Es ist seitens des Vorhabentragers keine generelle Anschittung des Gelandes vorgesehen. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Ge-
landehdhen dargestellt und fir die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukiinftigen Ge-
landesollhéhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshéhen und
die zukinftigen Geldndesollhéhen sind identisch, Zwischenhdhen ergeben sich durch Interpolation.
Um eine Anpassung des Geldndes an die geplante Bebauung und die ErschlieRungsanlagen zu
ermdglichen, sind Abgrabungen oder Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zul&ssig.

zul)

Die geplanten Gebaude werden Uber die zugeordnete offentliche oder private Verkehrsflache er-
schlossen. In der Regel befindet sich die grundsticksinterne und hausinterne Erschlielung (Haus-
tire) ebenfalls auf der der ErschlieBung zugeordneten Gebaudeseite oder ggf. auch seitlich der
Gebéaude. Dies ist jedoch kein Bestandteil der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans und bleibt dem Vorhabentrager und den Bauwilligen Gberlassen.

zum)

Die Festsetzung der Oberkante von Terrassen erfolgt, um die Hohenentwicklung potenzieller Ter-
rassen in Relation zu den sonstigen zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen (+/- 0,50 m) zu
begrenzen und um vorprogrammierte Konflikte durch hohe Terrassenbdschungen entlang der
Grundstiicksgrenzen im Ansatz zu vermeiden.

Zu n)

Innerhalb des Plangebiets sind 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt deutlich Gber
den Vorgaben seitens der Fachverwaltung und tber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei den
geplanten maximal 35 Wohneinheiten mussten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besucherpark-
platz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinheiten)
ausgewiesen werden. Die Planung geht darliber hinaus. Es wird davon ausgegangen, dass durch
die im Vergleich zu &hnlichen Wohngebieten grof3e Anzahl an geplanten Besucherparkpléatzen
,wildes Parken’ in der ndheren Umgebung verhindert werden kann.

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 offentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplatze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplatze erhoht. Die
Anzahl der offentlichen Parkplatze hat sich gegenuiber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert.

Zu 0)
Innerhalb dieses Bebauungsplanes ist nicht die durchgangige Erstellung eines FuRweges entlang
des Neuenbaumer Weges und der HohenstralRe vorgesehen. Der vom Vorhabentrager zu erstel-
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lende FulRweg wird hierbei nur in dem Abschnitt der Planung von der Stral3e ,Wolters Berg’ bis ,Am
Langen Bruch’ auf der westlichen Seite des Neuenbaumer Weges erstellt. Alle weiteren FuBwege-
verbindungen oder StralRenausbaumalinahmen fallen derzeit in die Verantwortung der allgemei-
nen Verkehrsplanung der Stadt Wuppertal. Ob, wann und in welchen Abschnitten hier Ausbau-
malnahmen erfolgen kdnnten, kann zurzeit noch nicht benannt werden.

zup)
Der Neuenbaumer Weg soll auf der Hohe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-

baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - folgende Stral3enbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
¢ Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbdume soll der Querschnitt reduziert werden auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
¢ Gehweg Sldost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m

Diese StraRen und Wegebreiten wurden mit Blick auf die wiinschenswerte bautechnische Aus-
gestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer Weges
und des provisorischen Stral3enanschlusses werden wie die Kosten fir die StralRen und Wege
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese Malinahme mit dem geplanten Bauvor-
haben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlieBungskosten
analog zu einer o6ffentlich-rechtlichen ErschlieBungsmalRnahme auf die neuen Grundstlicke verteilt
und werden von den Erwerbern der Grundstiicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbau-
mer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Gegenstand allgemeiner verkehrs-
planerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter Ausbau des Neuenbaumer We-
ges erfolgen soll bzw. kdnnte, kann zurzeit noch nicht benannt werden, dieses gilt auch fur ggf.
erforderliche Anlagen fur die StraRenentwésserung. Hierdurch wird sich bis zum Ausbau die Situa-
tion einstellen, dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen Abschnitten den wiinschenswerten Aus-
bauzustand hat, trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil nur provisorische Ausbau des Neuen-
baumer Weges im Zuge dieses Planverfahrens einen wichtigen Bestandteil zur allgemeinen Ver-
besserung der verkehrlichen Situation dar. Zu eventuell zukiinftig anfallenden ErschlieBungsbei-
tragskosten kann derzeit noch nichts gesagt werden.

zu Q)
Die ErschlieBung der entlang des Neuenbaumer Weges gelegenen neuen Baugrundstiicke erfolgt

grundsatzlich Gber die gebietsinterne ErschlieBungsstrae und nicht Gber den Neuenbaumer Weg.
Zudem ist in grol3en Teilbereichen entlang des Neuenbaumer Weges eine geschnittene Laubhe-
cke anzulegen, die nach Mdglichkeit nicht unterbrochen werden sollte. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass einzelne Grundstuckseigentimer ein Durchgang zum Neuenbaumer
Weg anlegen. Dieses soll im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht ausgeschlossen werden,
da keine relevanten stadtebaulichen Grinde fir einen solchen Ausschluss vorliegen.

zur)
In Teilbereichen entlang des Neuenbaumer Weges ist kein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt worden, da aufgrund der vorgesehenen baulichen Anlagen sowie Grund-
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stiickszufahrten der erforderliche Platz flr die Anlage einer Laubhecke fehlt. Die generell verfolgte
stadtebauliche Wirkung der Hecke wird dadurch nicht in Frage gestellt.

Zu s)

Die exakte Lage des neuen Gehwegs ist in der Planzeichnung durch die neue StralRenbegren-
zungslinie festgesetzt und durch Koordinatenpunkte sowie vermafite Radien raumlich bestimmt. Im
Bebauungskonzept (kleiner mittlerer Plan) ist die Lage des neuen Gehwegs ebenfalls deutlich er-
sichtlich.

zZut)

Die Kosten fir die externe KompensationsmafRnahme werden analog zu den ErschlieBungskosten
vom Vorhabentrager vorfinanziert und letztlich von den Erwerbern der Baugrundstiicke Uber den
Grundstiickspreis getragen. Die Regelung der Kostenlbernahme erfolgt im Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -. Der Durchfihrungs-
vertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg — enthalt eine
Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgrinden generell nicht offengelegt wer-
den. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begriindeten Fallen eine Mdglichkeit,
den Vertrag in Auszlgen einzusehen. Dieses ist schriftlich mit Darlegung der Grinde fiur die Ein-
sichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende Gebihren sind vom
Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die Durchfiihrungsvertrage
zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt Wuppertal.

Zu u)

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - wurde
neben der Umweltprifung und dem Umweltbericht ein landschaftspflegerischer Begleitplan erar-
beitet (Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg
- in Wuppertal, Brosk Landschaftsarchitektur, Essen, August 2006). Der landschaftspflegerische
Begleitplan kann bei der Stadtverwaltung Wuppertal, Ressort 105 Bauen und Wohnen, eingesehen
werden.

Birger 2.14 — Einwendung:
a)  Wer sei fur die Pflege und Instandhaltung des Biotops zustandig?

b)  Birger 2.14 fragt, wer Eigentimer des Waldes werde und wer ihn zukiinftig unterhalte?

C) Biirger 2.14 erhebt Einspruch gegen die Errichtung des Spielplatzes ,zwischen dem Wald*.
Die Familien, die in der Nadhe des vorgesehenen Spielplatzes wohnen wirden, hatten nach
Wissen von Blrger 2.14 keine Kinder. Deshalb solle der Spielplatz in das vorgesehene
Wohngebiet oder zumindest unmittelbar anschlieend in Richtung Neuenbaumer Weg er-
richtet werden.

zu 2.14 — Berucksichtigung:

Zu a)

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 ,Neuen-
baumer Weg’ gelegene und gemaR § 62 Landschaftsgesetz NW geschitztes Feuchtbiotop bleibt
erhalten und wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des Feucht-
biotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufihren und ein Mal im Jahr zu méhen. Das
Méahgut ist anschliel3end zu entfernen. Da die Flache im Eigentum des Vorhabentragers verbleiben
soll und ggf. an einen landwirtschaftlichen Nutzer verpachtet wird, obliegt die Organisation dieser
PflegemalRnahmen dem Vorhabentrager oder dem jeweiligen Pachter.

zu b)
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Die im westlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - gelegenen Waldflachen werden als ,Flachen fir Wald’ festgesetzt und bleiben er-
halten. Die Waldflachen verbleiben entweder im Eigentum des Vorhabentragers oder werden an
einen 6ffentlichen oder privaten Waldbewirtschafter verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des
Waldes obliegt dem Eigentimer oder dem P&chter. Die Unterhaltung der Waldflache regelt sich
gemal 88 la und 1b des Forstgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz)
und ist kein Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Zu c)

Der geplante Spielplatz stidwestlich der geplanten Wohnbauflachen zwischen den beiden Waldfl a-
chen wird bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als 6ffentliche Grinflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz’ dargestellt. Die Realisierung des Spielplatzes entspricht
insofern den in der Flachennutzungsplanung dargestellten stadtischen Zielsetzungen. Eine Ver-
schiebung oder Verlegung der Spielflachen ist nicht geplant, da der vorgesehene Standort auf-
grund des groRRen Abstands zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ideal fir spielende Kinder ist. Des
Weiteren ist es unerheblich, ob in den bestehenden Wohngebauden Kinder wohnen oder gerade
nicht. Dieses stellt die Sinnhaftigkeit des Spielplatzes und dessen Grof3e und Lage nicht in Frage,
da sich die Bewohnerstruktur jederzeit &ndern kann.

Burger 2.15 — Einwendung:

a) Im o. g. Bebauungsplan sei ein Fuweg vom llexweg zu einer 6ffentlichen Stral3e mit Wen-
dehammer eingezeichnet. Da Blrgerin 2.15 im Alter keinen PKW besitze und Burger 2.15
der Umweg Uber llexweg, Zedernweg und die steile Stralle Am Donberg schwer falle, misse
Birger 2.15 zukunftig diesen Weg durch das neue Wohngebiet wahlen, um das Zentrum von
Donberg zu erreichen. Entlang des Neuenbaumer Weges solle laut Bebauungsplan ein Bir-
gersteig erstellt werden. Wie solle der Gehweg in Richtung Donberg Zentrum weitergefthrt
werden?

Der enge Neuenbaumer Weg stelle zwischen dem Plangebiet und dem neuen Hospiz schon
heute eine Gefahr fir Passanten, speziell fir Kinder und alte Leute dar. Ein deutlicher Ans-
tieg des Verkehrsaufkommens durch die neuen Anwohner und deren Géaste werde die Ge-
fahrensituation noch verstéarken. Welche MaRnahmen plane die Stadt Wuppertal, dieser Si-
tuation entgegenzutreten?

b)  Warum werde kein offentlich gewidmeter FuBweg am Rand des Biotops angelegt, der das
Erreichen des Zentrums frei von gefahrlichen Verkehrseinflissen Uber den angrenzenden
Wald ermoglichen wirde? Ein Trampelpfad, der bei trockenem Wetter rege benutzt werde,
existiere bereits.

C) Im Bebauungsplan fir das neue Wohngebiet seien nur wenige Parkplatze eingezeichnet. Da
in der heutigen Zeit in einem Haushalt haufig mehrere PKW existierten (Zweitwagen, PKW
der Kinder) und auferdem noch Parkflachen fir Besucher vorhanden sein miissten, scheint
Birger 2.15 die Parksituation unzureichend geldst. Burger 2.15 befirchtet, dass die neuen
Anlieger und deren Besucher in benachbarten StralRen wie dem llexweg parken und das
neue Wohngebiet Gber den FuBweg erreichen wirden. Dies werde die Verkehrssituation im
llexweg (SpielstralRe) mit seinen wenigen Parkplatzen verscharfen. Welche Losung werde
die Stadt Wuppertal schaffen?

zu 2.15 — Berucksichtigung:

Zu a)

Der Neuenbaumer Weg soll auf der Héhe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-
baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - folgende Stral3enbreiten vorgesehen:
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¢ Fahrbahn 6,00 m
¢ Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume soll der Querschnitt reduziert werden auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
e Gehweg Sidost 1,50 m,
¢ Gehweg Nordwest 2,00 m

Diese StraRen und Wegebreiten wurden mit Blick auf die wiinschenswerte bautechnische Aus-
gestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer W eges
und des provisorischen Straf3enanschlusses werden wie die Kosten fir die Stralen und Wege
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese MaZnahme mit dem geplanten Bauvor-
haben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlielBungskosten
analog zu einer 6ffentlich-rechtlichen ErschlieBungsmafinahme auf die neuen Grundstiicke verteilt
und werden von den Erwerbern der Grundstilicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbau-
mer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Gegenstand allgemeiner verkehrs-
planerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter Ausbau des Neuenbaumer We-
ges erfolgen soll bzw. kann zurzeit noch nicht benannt werden. Dies gilt auch fir ggf. erforderliche
Anlagen fir die StralRenentwasserung. Hierdurch wird sich bis zum Ausbau die Situation einstellen,
dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen Abschnitten den wiinschenswerten Ausbauzustand hat,
trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil nur provisorische Ausbau des Neuenbaumer Weges im
Zuge dieses Planverfahrens einen wichtigen Bestandteil zur allgemeinen Verbesserung der ver-
kehrlichen Situation dar. Zu eventuell zukinftig anfallenden ErschlieBungsbeitragskosten kann
derzeit noch nichts gesagt werden.

Hinsichtlich des Trampelpfades kann festgehalten werden, dass sich die Wegesituation verbessern
wird, da ein Begehen der neu geplanten Wege bei jeder Witterung ohne gréRere Einschrankungen
maglich ist, welches naturgeman bei einem ,wilden“ Trampelpfad nicht der Fall ist.

zu b)

Aufgrund des geplanten und festgesetzten Ausbaus des parallel zum Neuenbaumer Weg verlau-
fenden Gehwegs wird keine zwingende Notwendigkeit gesehen, eine zuséatzliche 6ffentliche Paral-
lelwegeerschlieRung entlang des Biotops vorzusehen. Eine zusatzliche offentliche Wegeerschlie-
Bung misste durch die Stadt Wuppertal bernommen und langfristig unterhalten (gereinigt, aus-
gebessert, gestreut) werden, was kostenintensiv ist. Aus diesem Grund und aufgrund der fehlen-
den Erforderlichkeit fir eine zusétzliche offentliche ParallelerschlieRung wurde auf die Ausweisung
eines Offentlichen Fu3weges auf der nordgstlichen Seite des Biotops verzichtet.

Zu c)

Innerhalb des Plangebiets sind 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt deutlich Gber
den Vorgaben seitens der Fachverwaltung und Uber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei den
geplanten maximal 35 Wohneinheiten mussten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besucherpark-
platz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinheiten)
ausgewiesen werden. Die Planung geht darliber hinaus. Es wird davon ausgegangen, dass durch
die im Vergleich zu &hnlichen Wohngebieten gro3e Anzahl an geplanten Besucherparkpléatzen
,wildes Parken’ in der naheren Umgebung verhindert werden kann.

Burger 2.16 — Einwendung:
a) Der Vorhabentrager habe offentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fir die Bebauung vorgestellt. Demnach kénne sein Bauvorhaben
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auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?

b)  Wie sei es zu erklaren, dass gemal Festsetzung im Bebauungsplan unter Punkt 3.1 zwei
Wohnungen pro Wohngebdude zuléssig seien, wenn nur 35 Wohneinheiten auf Dauer ge-
baut werden sollten?

c) Burger 2.16 fragt, ob es juristisch sichergestellt sei, dass auf Dauer, wie vom Bauausschuss
beschlossen, die verbindliche Festsetzung der Bebauung auf 35 Wohneinheiten begrenzt
werde (pro Gebaude eine Wohneinheit)?

zu 2.16 — Berucksichtigung:

Zu a)

Die maximal zuldssigen Gebaudehthen wurden bereits in der offengelegten Planfassung reduziert
und entsprechen dem der Planung zugrunde liegenden Konzept des Vorhabentragers. Der offen-
gelegte Planungsentwurf entspricht der aktuellen Beschlussfassung des Ausschusses Bauplanung
als fur diesen Verfahrensschritt zustandiges politisches Gremium. Eine weitere Reduzierung ist
durch den Vorhabentrager nicht vorgesehen und auch aus stadtebaulichen Griinden nicht erforder-
lich. Durch die Architektur der geplanten Geb&aude wird trotz optischer Eingeschossigkeit eine
bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit erreicht, so dass dieses in dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan entsprechend berlcksichtigt werden soll. Durch die festgesetzten Traufhthen, die
maximalen Gebaudehthen sowie die festgesetzten Soll-Gelandehdhen wird das Vorhaben aber in
ausreichender Art und Weise bestimmt.

Zu b)

Gemall der Planung des Vorhabentragers sollen im Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1044 V — Neuenbaumer Weg — maximal 35 Wohngebaude mit jeweils einer
Wohneinheit pro Wohngebaude umgesetzt werden. In den Textteil des Bebauungsplans wird be-
zuglich der Reglementierung der Wohneinheiten eine zuséatzliche textliche Festsetzung aufge-
nommen. Aufgrund der restriktiven Beschlusslage mit einer Maximalzahl von 35 Wohneinheiten im
Plangebiet ist in den weiteren Planungen kein Mehrgenerationenwohnen mehr vorgesehen.

Zu c)

Je geplantes Wohngebaude wird durch den Vorhabentrager nur eine Wohneinheit errichtet wer-
den, so dass die Gesamtzahl von maximal 35 Wohneinheiten innerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - nicht tberschritten wird.
Eine diesbezigliche konkretisierende Regelung ist im Rechtsplan und im Durchfiihrungsvertrag
fixiert, der als offentlich-rechtlicher Vertrag den Vorhabentrager und die Stadt bindet. Die Bin-
dungswirkung erstreckt sich auch auf das dem Planverfahren nachfolgende Baugenehmigungsver-
fahren.

Burger 2.17 — Einwendung:
a) Warum sei bei den Doppelhdusern eine Traufhéhe von 4,40 m festgelegt, wenn fur die durch
den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Hohe von 3,60 m ausreichend ware?

Warum sei bei den Doppelhdusern eine Firsthbhe von 10,40 m festgesetzt, wenn fir die
durch den Vorhabentrdger geplante Bebauung eine Hohe von 9,0 m ausreichend wéare?

b)  Wie werde sichergestellt, dass durch die geplante Aufschittung des Baugrundstiicks keine
Belastung des Grundsttcks von Burger 2.17 durch Oberflachenwasser erfolge?

zu 2.17 — Beruicksichtigung:
Zu a)
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Die maximal zulassigen Gebaudehdhen wurden gegeniber den friiheren Planungsstanden bereits
reduziert. Da das Gelande im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abfallt und die festgesetzte Firsthohen auf die festgesetzten
Soll-Geléandehdhe bezogen sind, ist die fir Doppelhduser festgesetzte Firsthéhe von 10,40 m not-
wendig, um den erforderlichen Spielraum bei der baulichen Realisierung der Doppelhauser zu ha-
ben. Der ,Spielraum’ betragt lediglich 0,40 m, da die Firsthohe der geplanten Doppelhauser bei
10,00 m liegt.

Die in der Anregung erwadhnte Traufhthe von 3,60 m bezieht sich lediglich auf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBboden der geplanten Gebaude und kénnte ggf. in einem vollig ebenen Ge-
lande als Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhohe herangezogen werden. Da die HOhe des
Erdgeschossfuf3bodens mindestens 20 cm uber Geléande betragt, musste die in der Anregung er-
wahnten 3,60 m auf mindestens 3,80 m erhéht werden. Da das Gelande im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abfallt und die fest-
gesetzte Traufhohen auf die festgesetzten Soll-Gelandehéhe bezogen sind, ist die fir Doppelhéu-
ser festgesetzte Traufhhe von 4,40 m notwendig, um den erforderlichen Spielraum bei der bauli-
chen Realisierung der Doppelh&auser zu haben.

Als Alternative zu dieser Vorgehensweise misste eine Terrassierung der einzelnen Baugrundsti-
cke erfolgen. Eine Terrassierung der Baugrundstiicke ist jedoch nicht geplant und zur Vermeidung
grol¥flachigen Bodenumlagerungen aus o©kologischer Sicht auch nicht wiinschenswert. Zudem
musste die Hohenentwicklung der einzelnen Doppelhaushalften der Terrassierung der jeweiligen
Baugrundstiicke angepasst werden, was aus gestalterischer Sicht unbefriedigend ist. Die maximal
zulassigen Firsthohen wurden gegeniiber dem friheren Planungsstand zudem bereits reduziert.
Eine weitere Reduzierung ist nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Grinden auch nicht erfor-
derlich. Die geplanten Gebaudehthen sind auch mit Blick auf die Umgebungsbebauung und den
dort zulassigen baulichen Entwicklungsmaglichkeiten als angemessen anzusehen.

Zu b)

Aus der Anregung geht nicht klar hervor, auf welches bestehende Grundstiick Bezug genommen
wird. Grundsatzlich gilt, dass von einem Grundstiick kein Niederschlagswasser gezielt auf die
Nachbargrundstiicke geleitet werden darf. Diese Regelung gilt auch flr den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das auf versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser im Plangebiet nicht versickert werden. Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird deshalb in die in den StraRen ,Am Eickhof’ und ,llexweg’ vorhandene Misch-
kanalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch von versiegelten
Flachen unkontrolliert abflieRendes oder versickerndes Oberflachenwasser belastet.

Burger 2.18 — Einwendung:
a) Wer ware fur den Unterhalt der Parkanlage, des Waldes, des Spielplatzes, der FuRwege
zustandig?

b)  Wer wirde Eigentimer des Waldes und wer unterhalte diesen?

c) Burger 2.18 fragt, ob aus Sicht der Verwaltung und des Verkehrsausschusses die durch den
Vorhabentrager im o6ffentlichen Bereich geplante Anzahl von 15 Besucherparkplatzen aus-
reichen wirde, wenn man berlcksichtige, dass im naheren Umfeld keine weiteren Parkmd g-
lichkeiten zur Verflgung stiinden?

zu 2.18 — Berucksichtigunag:
Zu a)
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Der neue Spielplatz und die 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt. Die Um-
setzung und der Unterhalt des Kinderspielplatzes und der 6ffentlichen Grinflachen mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Parkanlage’ obliegen der Stadt Wuppertal.

Die im westlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - gelegenen Waldflachen werden als ,Flachen fir Wald' festgesetzt und bleiben er-
halten. Die Waldflachen verbleiben entweder im Eigentum des Vorhabentrdgers oder werden an
einen 6ffentlichen oder privaten Waldbewirtschafter verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des
Waldes obliegt dem Eigentimer oder dem Pachter. Die Unterhaltung der Waldflache regelt sich
gemal 88 la und 1lb des Forstgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz)
und ist kein Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelegenen o&ffentlichen Verkehrsflachen
(verkehrsberuhigter Bereich und FuRweg) sowie die Fullwege werden nach der Fertigstellung
durch die Stadt Wuppertal tbernommen und fallen dann unter die Unterhaltungspflicht der Stadt.

Zu b)

Die Waldflachen verbleiben im Eigentum des Vorhabentragers oder werden ggf. an einen 6ffentli-
chen oder privaten Waldbewirtschafter verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des Waldes
obliegt dem Eigentiimer oder dem Pachter. Die Unterhaltung der Waldflache regelt sich gemal 88
la und 1b des Forstgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz) und ist kein
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Zu c)

Innerhalb des Plangebiets sind 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt deutlich Gber
den Vorgaben seitens der Fachverwaltung und tber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei den
geplanten maximal 35 Wohneinheiten mussten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besucherpark-
platz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinheiten)
ausgewiesen werden. Die Planung geht darliber hinaus. Es wird davon ausgegangen, dass durch
die im Vergleich zu &hnlichen Wohngebieten grof3e Anzahl an geplanten Besucherparkpléatzen
,wildes Parken’ in der naheren Umgebung verhindert werden kann.

Burger 2.19 — Einwendung:

a) In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfiihrungsvertrag
erwahnt. Birger 2.19 fragt, warum er diesen Vertrag / Vertragsentwurf nicht im Rahmen der
Offenlegung einsehen kénne?

b)  Burger 2.19 fragt, wie die fu3laufige Verbindung zwischen dem geplanten Bauvorhaben und
dem bestehenden Birgersteig im Bereich des Hospizes geschaffen werde? Durch das gro-
Rere Verkehrsaufkommen am Neuenbaumer Weg werde es fur Birger 2.19 und deren Kin-
der viel gefahrlicher sein, an der Stral3e entlangzugehen.

c)  Wie werde sichergestellt, dass durch eine geplante Aufschittung des Baugrundstiicks keine
Belastung der betroffenen Anliegergrundstiicke durch Oberflachenwasser (Regen) erfolge?
Die geplanten Ver- und Entsorgungsgréaben wirden einen Drainagegraben entstehen lassen.
Schon jetzt sei der Garten von Birger 2.19 nach starkem Regen lange Zeit nicht begehbar.

d) Aus Sicht von Birger 2.19 wirden die geplanten Parkplatze im Bauvorhaben nicht ausrei-
chen. Wie solle verhindert werden, dass Parkplatze im naheren Umfeld als Ausgleich genutzt
werden wirden. Die ausgewiesenen Parkplatze z. b. im llexweg wirden jetzt schon nicht
mehr ausreichen. In Zukunft, wenn die Jugendlichen ebenfalls ein Auto benutzen wiirden,
werde diese Situation noch wesentlich verscharft.
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e) Birger 2.19 bittet um eine schriftliche Garantie, dass der llexweg in keinem Fall als Durch-
gangsstralBe fur das geplante Bauvorhaben dienen dirfe. So ware es in allen Planen und
Anhoérungen dargestellt.

f) Burger 2.19 fragt, ob eine ful3laufige Verbindung vom llexweg zur BaumalRnahme geplant
sei? Falls ja, wie werde sichergestellt, dass diese nicht von Motorrddern/Motorrollern als Ab-
kiirzung genutzt werde?

zu 2.19 Beriicksichtigung:

Zu a)

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begrindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die StralRe und Kanéle zu erstellen sind usw.). Des Weiteren enthéalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgrinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begriindeten Fallen
eine Moglichkeit, den Vertrag in Auszigen einzusehen. Dieses ist schriftich mit Darlegung der
Grinde fur die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebiihren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchflihrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

zu b)

Der den Hausern Neuenbaumer Weg 79 bis 85 vorgelagerte Bereich liegt aulRerhalb des Ge-
ltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - und
kann insofern nicht im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umgestaltet werden.
Fur diese Bereiche trifft derzeit der Bebauungsplan Nr. 786 Ost die geltenden bauplanungsrechtli-
chen Regelungen, welche u. U. erst angepasst werden missen, um eine Weiterflhrung des Ge-
hweges auf der bauplanungsrechtlichen Ebene zu ermdglichen. Hieriber wéare in einem eigens-
tdndigen Verfahren zu entscheiden.

Gleichwohl wird die Anregung - die gegenwartige verkehrliche Situation ist aufgrund des Fehlens
eines Gehwegs fur die FuBganger nicht befriedigend - aufgenommen und bei weiteren verkehrs-
planerischen Uberlegungen mit berticksichtigt werden.

Zuc)

Grundsatzlich gilt, dass von einem Grundstiick kein Niederschlagswasser gezielt auf die Nachbar-
grundstiicke geleitet werden darf. Diese Regelung gilt auch fir den Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das auf versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser im Plangebiet nicht versickert werden. Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird deshalb in die in den Stralen ,Am Eickhof’ und ,llexweg’ vorhandene Misch-
kanalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch von versiegelten
Flachen unkontrolliert abflieRendes oder versickerndes Oberflachenwasser belastet.

zu d)

Innerhalb des Plangebiets sind 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt deutlich Gber
den Vorgaben seitens der Fachverwaltung und Uber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei den
geplanten maximal 35 Wohneinheiten mussten zwischen 9 Parkpléatzen (bei einem Besucherpark-
platz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinheiten)
ausgewiesen werden. Die Planung geht dariber hinaus. Es wird davon ausgegangen, dass durch
die im Vergleich zu &hnlichen Wohngebieten gro3e Anzahl an geplanten Besucherparkpléatzen
,wildes Parken’ in der ndheren Umgebung verhindert werden kann.
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zue)

Zwischen dem llexweg und der in Richtung des llexweges abknickenden neuen Erschlie3ungs-
stralBe ist ein FulBweg vorgesehen und im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - festgesetzt, der schon aufgrund der geringen
Breite nicht durch den Kraftfahrzeugverkehr genutzt werden kann. Zudem wird der festgesetzte
FuBweg im Rahmen der Ausfuhrungsplanung durch entsprechende gestalterische Elemente (z. B.
unterschiedliche Oberflachenmaterialien u. a.) und ggf. durch eine Beschilderung als Ful3ganger-
bereich kenntlich gemacht. Grundsatzlich kann sich eine Gemeinde nicht zu einer noch nicht ab-
sehbaren Planung und / oder das Nichtdurchfihren einer noch nicht in Aussicht stehenden Pla-
nung verpflichten.

zu f)

Die zwischen dem llexweg und der neuen ErschlieBung geplante FuBwegeverbindung wurde be-
reits beschrieben. Eine Befahrung durch motorgetriebene Zweirdder kann nicht durch die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verhindert werden. Die Anregung wird jedoch
im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur die ErschlieRungsanlagen beachtet.

Burger 2.20 — Einwendung:

a) Burger 2.20 fragt, ob der Neuenbaumer Weg, wie in der Begrindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan unter Punkt 1.5 beschreiben, im Zuge der BaumaRnahme ausgebaut
werde? Nur im Bereich des Neubaugebietes oder solle der Neuenbaumer Weg bis zum
Westfalenweg ausgebaut werden? Wer trage die Kosten?

Sofern ein Ausbau zu Lasten des Vorhabentragers nicht sichergestellt sei, mache Birger
2.20 erhebliche Bedenken geltend. Es wird auf die Anlage 3 zur Drucks. Nr. 1668/86 Abs.:
LAnderung des ErschlieBungssystems” — zum Bebauungsplan Nr. 843 verwiesen.

Damals sei ohne Ausbau des Neuenbaumer Weges die ErschlieBung Uber diesen nicht zu-
gestimmt worden. An der Situation habe sich nichts geandert. Birger 2.20 erhebe Einwende,
es sei denn, der Vorhabentrager finanziere den Ausbau, ohne dass die Allgemeinheit belas-
tet werde.

b) In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 sei ein Durchfih-
rungsvertrag erwahnt. Blrger 22.0 fragt, was geschehe, wenn ein Vertragspartner seine
Aufgaben und Pflichten beziglich des Durchfiihrungsvertrages nicht erftille?

zu 2.20 — Beriicksichtigung:

Zu a)

Der Neuenbaumer Weg soll auf der Hohe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-
baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V ,Neuenbaumer Weg'’ folgende Strallenbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
o Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume soll der Querschnitt reduziert werden auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
e Gehweg Stdost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m

Diese Stral3en und Wegebreiten wurden mit Blick auf die wiinschenswerte bautechnische Aus-
gestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fur den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer W eges
und des provisorischen Stralenanschlusses werden wie die Kosten fur die Straen und Wege
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innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese MaRnahme mit dem geplanten Bauvor-
haben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlielBungskosten
analog zu einer offentlich-rechtlichen ErschlieBungsmafnahme auf die neuen Grundstiicke verteilt
und werden von den Erwerbern der Grundstiicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbau-
mer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Gegenstand allgemeiner verkehrs-
planerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter Ausbau des Neuenbaumer We-
ges erfolgen soll bzw. kénnte, kann zurzeit noch nicht benannt werden: Dies gilt auch fur ggf. er-
forderliche Anlagen flr die Stral3enentwédsserung und Beleuchtung. Hierdurch wird sich bis zum
Ausbau die Situation einstellen, dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen Abschnitten den win-
schenswerten Ausbauzustand hat, trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil nur provisorische Aus-
bau des Neuenbaumer Weges im Zuge dieses Planverfahrens einen wichtigen Bestandteil zur
allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen Situation dar. Zu eventuell zuklnftig anfallenden Er-
schlieBungsbeitragskosten im Rahmen eines abschlieRenden Ausbaus des Neuenbaumer Weges
kann derzeit noch nichts gesagt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 843 wurde gepriift, ob eine alternative Ver-
kehrserschlielBung abknickend von dem Neuenbaumer Weg sinnvoll wére. Diese ist in dem dama-
ligen Verfahren vereint worden. Ausschlaggebend waren dafur die Anzahl der zu erschlieRenden
Grundstucke, der Aufwand fur den anbaufreien Teil der Erschlie3ungsstral3e und landschaftliche
Gesichtspunkte. Diese Entscheidung zu einer anderen Sachlage kann nicht die Entscheidung in
diesem Planverfahren vorweg nehmen. In dem Planverfahren Nr. 1044 V — Neuenbaumer Weg -
ist auf die hier angedachte Planung und die diesbezlglichen Planungsfaktoren abzustellen.

Zu b)

Im Rahmen des gemalR des Baugesetzbuchs erforderlichen Durchfiihrungsvertrages werden fir
den Fall der Nichterfullung von vereinbarten Aufgaben und Pflichten Regelungen zur Absicherun-
gen getroffen. Uber eine Blirgschaft wird beispielsweise eine Vor- oder Zwischenfinanzierung von
Baumalinahmen abgesichert. Wird ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht innerhalb der ver-
einbarten Fristen durchgefuhrt, soll gem. § 12 Abs. 6 BauGB die Gemeinde den Bebauungsplan
aufheben. Sollte es zu unliberbriickbaren oder nicht |6sbaren sonstigen Konflikten kommen, bleibt
beiden Parteien der Rechtsweg offen.

Birger 2.21 — Einwendung:

a) Der Vorhabentrager habe offentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fir die Bebauung vorgestellt. Demnach kénne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?

b)  Wie sei es zu erklaren, dass gemal Festsetzung im Bebauungsplan unter Punkt 3.1 zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zulassig seien, wenn nur 35 Wohneinheiten auf Dauer ge-
baut werden sollten?

c) Der Neuenbaumer Weg habe keinen Gehweg zwischen der StraRe Am Langen Bruch und
HohenstralRe. Blrger 2.7 fragt, ob der Ausbau der Stral3e in diesem Bereich geplant sei und
ob ein Blrgersteig erstellt werde?

Sei fur den Burgersteig vom Woltersberg bis zum Hospiz eine ausreichende Stral3enbe-
leuchtung vorgesehen?
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zu 2.21 — Bericksichtigung:

Zu a)

Die maximal zulassigen Gebaudehthen wurden bereits in der offengelegten Planfassung reduziert
und entsprechen dem der Planung zugrunde liegenden Konzept des Vorhabentragers. Der Offen-
gelegte Planungsentwurf entspricht der aktuellen Beschlussfassung des Ausschusses Bauplanung
als fur diesen Verfahrensschritt zustandiges politisches Gremium. Eine weitere Reduzierung ist
durch den Vorhabentrager nicht vorgesehen und auch aus stadtebaulichen Griinden nicht erforder-
lich. Durch die Architektur der geplanten Gebdude wird trotz optischer Eingeschossigkeit eine
bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit erreicht, so dass dieses in dem vorhabenbezogene
Bebauungsplan entsprechend bertcksichtigt werden soll. Durch die festgesetzten Traufhdhen, die
maximalen Gebaudehthen sowie die festgesetzten Soll-Gelandehthen wird das Vorhaben aber in
ausreichender Art und Weise bestimmt.

zu b)

Gemal der Planung des Vorhabentragers sollen im Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - 35 Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheit
pro Wohngeb&dude umgesetzt werden. In den Textteil des Bebauungsplans wird eine zusatzliche
textliche Festsetzung aufgenommen, des Weiteren ist eine diesbeziglich konkretisierende Rege-
lungen im den Durchflhrungsvertrage enthalten.Aufgrund der restriktiven Beschlusslage mit einer
Maximalzahl von 35 Wohneinheiten im Plangebiet ist in den weiteren Planungen kein Mehrgenera-
tionenwohnen mehr vorgesehen.

Zu c)

Der Neuenbaumer Weg soll auf der Hohe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-
baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - folgende Stral3enbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
e Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume soll der Querschnitt reduziert werden auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
e Gehweg Sidost 1,50 m,
¢ Gehweg Nordwest 2,00 m

Diese Stral3en und Wegebreiten wurden mit Blick auf die wiinschenswerte bautechnische Aus-
gestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer W eges
und des provisorischen Stra3enanschlusses werden wie die Kosten fir die Straen und Wege
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese MaRnahme mit dem geplanten Bauvor-
haben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlielBungskosten
analog zu einer offentlich-rechtlichen ErschlieBungsmafinahme auf die neuen Grundstiicke verteilt
und werden von den Erwerbern der Grundstiicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbau-
mer Weges oder eine FuBwegeverbindung zum Hospiz ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg- zu sehen, son-
dern ist Gegenstand allgemeiner verkehrsplanerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein
kompletter Ausbau des Neuenbaumer Weges erfolgen soll bzw. kdnnte, kann zurzeit noch nicht
benannt werden. Dies gilt auch fur ggf. erforderliche Anlagen fur die Stralenentwasserung und
Beleuchtung. Hierdurch wird sich bis zum Ausbau die Situation einstellen, dass der Neuenbaumer
Weg nicht in allen Abschnitten den wiinschenswerten Ausbauzustand hat. Trotzdem stellt der,
wenn auch zum Teil nur provisorische Ausbau des Neuenbaumer Weges im Zuge dieses Planver-
fahrens, einen wichtigen Bestandteil zur allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen Situation
dar.
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Burger 2.22 — Einwendung:

a) Burger 2.22 fragt, wer die Kosten fur einen eventuellen Ausbau des Neuenbaumer Wegs
trage, wenn der Neuenbaumer Weg, wie in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan unter Punkt 1.5 beschrieben, im Zuge der geplanten Baumaflinahme ausgebaut
werde? Wurden die Kosten von der Allgemeinheit oder den Anliegern getragen, erhebe Bir-
ger 2.22 Bedenken.

b) Die in der BV vorgelegte Planung des Vorhabentragers hatte mehr Parkplatze ausgewiesen,
als im jetzt offen gelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplan (des selben Vorhabentra-
gers) ausgewiesen seien. Warum habe es inzwischen einen Wegfall von 6ffentlichen Park-
platzen gegeben? Ohne ausreichende Parkplédtze werde die Umgebung zugeparkt. Blrger
2.22 erhebe Einwénde gegen die Reduzierung der Parkplatze im vorgesehenen Neubauge-
biet.

c) Birger 2.22 fragt, wie zu erklaren sei, dass Mehrgenerationenwohnen (hier: Mehrgeneratio-
nenhauser = kleine Mehrfamilienhéuser) als Ausnahme im Bebauungsplan gestattet sei, ob-
wohl bei der Festsetzung der Abweichung die nachbarlichen Interessen nicht ausreichend
gewdrdigt worden seien (siehe § 31 Abs. 2 BauGB)?

zu 2.22 — Berucksichtigung:

Zu a)

Der Neuenbaumer Weg soll auf der Héhe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-
baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V ,Neuenbaumer Weg'’ folgende Stralenbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
¢ Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume soll der Querschnitt reduziert werden auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
¢ Gehweg Sldost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m

Diese StraRen und Wegebreiten wurden mit Blick auf die wiinschenswerte bautechnische Aus-
gestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer W eges
und des provisorischen Strafienanschlusses werden wie die Kosten fir die Stral3en und Wege
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese MaRnahme mit dem geplanten Bauvor-
haben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlieRungskosten
analog zu einer offentlich-rechtlichen ErschlieBungsmafinahme auf die neuen Grundstiicke verteilt
und werden von den Erwerbern der Grundstlicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbau-
mer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Gegenstand allgemeiner verkehrs-
planerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter Ausbau des Neuenbaumer W e-
ges erfolgen soll bzw. koénnte, kann zurzeit noch nicht benannt werden. Dies gilt auch fir ggf. er-
forderliche Anlagen fir die StralRenentwdsserung und Beleuchtung. Hierdurch wird sich bis zum
Ausbau die Situation einstellen, dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen Abschnitten den win-
schenswerten Ausbauzustand hat, trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil nur provisorische Aus-
bau des Neuenbaumer Weges im Zuge dieses Planverfahrens einen wichtigen Bestandteil zur
allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen Situation dar. Zu eventuell zukinftig anfallenden Er-
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schlieBungsbeitragskosten im Rahmen eines abschlielenden Ausbaus des Neuenbaumer Weges
kann derzeit noch nichts gesagt werden.

Zu b)

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 6ffentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplétze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplatze erhéht. Die
Anzahl der offentlichen Parkplatze hat sich gegeniiber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert.

Zu c)

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind 35
neue Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheit vorgesehen. In den Textteil des Bebauungs-
plans wird diesbezuglich eine neue textliche Festsetzung aufgenommen. Aufgrund der restriktiven
Forderung nach einer Maximalzahl von 35 Wohneinheiten ist in den weiteren Planungen kein
Mehrgenerationenwohnen mehr vorgesehen.

Blrger 2.23 — Einwendung:
a) Werde die Pflege und Instandhaltung der Nebenflachen (Biotop, Parkanlage, Spielplatz) ge-
wabhrleistet / wer werde dafiir zustandig sein?

b)  Solle der Neuenbaumer Weg im Zuge der geplanten BaumalRnahme ausgebaut werden und
wer trage die Kosten?

zu 2.23 — Bericksichtigung:

Zu a)

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemal3 § 62 Landschaftsgesetz NW geschiitztes Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufiihren und ein Mal im Jahr zu ma-
hen. Das Méahgut ist anschlieBend zu entfernen. Da die Flache im Eigentum des Vorhabentragers
verbleiben soll und ggf. an einen landwirtschaftlichen Nutzer verpachtet wird, obliegt die Organisa-
tion dieser Pflegemaflinahmen dem Vorhabentrager oder dem jeweiligen Pé&chter. Die Kontrolle
wird die Stadt Wuppertal im Rahmen des so genannten ,Monitoring’ gem. § 4c BauGB vornehmen.

Der neue Spielplatz und die 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt. Die Um-
setzung und der Unterhalt sowie die Pflege des Kinderspielplatzes und der 6ffentlichen Grinfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ obliegen der Stadt Wuppertal.

Die innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelegenen offentlichen Verkehrsflachen
(verkehrsberuhigter Bereich und FulBweg) sowie die FuRBwege werden nach der Fertigstellung
durch die Stadt Wuppertal tbernommen und fallen dann ebenfalls unter die Unterhaltungspflicht
der Stadt.

zu b)

Der Neuenbaumer Weg soll auf der Hohe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-
baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - folgende Stral3enbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
e Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume soll der Querschnitt reduziert werden auf:
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e Fahrbahn 5,00 m,
¢ Gehweg Sidost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m

Diese StraRen und Wegebreiten wurden mit Blick auf die winschenswerte bautechnische Aus-
gestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fiir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer W eges
und des provisorischen Stral3enanschlusses werden wie die Kosten fir die StralBen und Wege
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese MalRnahme mit dem geplanten Bauvor-
haben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlieBungskosten
analog zu einer 6ffentlich-rechtlichen ErschlieBungsmafinahme auf die neuen Grundstiicke verteilt
und werden von den Erwerbern der Grundstiicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbau-
mer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Gegenstand allgemeiner verkehrs-
planerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter Ausbau des Neuenbaumer We-
ges erfolgen soll bzw. kdnnte, kann zurzeit noch nicht benannt werden. Dies gilt auch fur ggf. er-
forderliche Anlagen fur die Stralenentwasserung und Beleuchtung. Hierdurch wird sich bis zum
Ausbau die Situation einstellen, dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen Abschnitten den win-
schenswerten Ausbauzustand hat, trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil nur provisorische Aus-
bau des Neuenbaumer Weges im Zuge dieses Planverfahrens einen wichtigen Bestandteil zur
allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen Situation dar. Zu eventuell zukinftig anfallenden Er-
schlieBungsbeitragskosten im Rahmen eines abschliel3ienden Ausbaus des Neuenbaumer Weges
kann derzeit noch nichts gesagt werden.

Burger 2.24 — Einwendung:

a) Burger 2.24 fragt, ob sichergestellt werden kdnne, dass fur die derzeitigen Anwohner keine
Kosten entstehen wirden durch z. B. den evtl. Bau eines Niederschlagswasser-
Ruckhaltebeckens, des Spielplatzes oder durch den Ausbau der StralRe Neuenbaumer Weg?

b) Koénne fir die bereits bestehenden Hauser sichergestellt werden, dass durch die Versiege-
lung bzw. Aufschittung des geplanten Bauvorhabens keine Druckwasserschaden bzw.
Wasserschaden durch steigendes Grundwasser entstehen wirden?

c) Konne sichergestellt werden, dass wirklich maximal 35 Wohneinheiten errichtet werden wir-
den?

Lt. Bebauungskonzept sind 15 Doppelhaushélften geplant = 30 WE, 2 Wohngebaude als
Mehrgenerationenhauser mit 3 WE = 6 WE, 3 Wohngebaude mit 2 WE = 6 WE, insgesamt
42 WE

d) Wieso fiihre eine offentliche ErschlieBungsstralle mit Wendeplatz ausgerechnet zur ,Ful3-
verbindung llexweg“? An dieser Stral8e ldgen 2 Doppelhaushélften und ein Einfamilienhaus.
Alle anderen Wohneinheiten (Mehrzahl) seien lber befahrbare Wohnwege zu erreichen.

Birger 2.24 fragt, ob es nicht sinnvoller sei, die Stral3en, wo mehr Wohneinheiten anliegen
mit einem Wendeplatz zu versehen? Hier lage der Verdacht nahe, dass nicht nur ein Ful3-
weg geplant sei, sondern eine Durchfahrtmdglichkeit geschaffen werden kdnne. Kénne si-
chergestellt werden, dass der llexweg keine Durchgangsstrale werde?

zu 2.24 — Berucksichtigunag:
Zu a)
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Bzgl. der Verteilung der Kosten muss unterschieden werden zwischen den gebietsbezogenen Er-
schlieBungseinrichtungen und den nicht unmittelbar mit dem Baugebiet im Zusammenhang ste-
henden Erschlielungseinrichtungen.

Der neue Spielplatz und die 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ werden bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt.
Die Realisierung und der Unterhalt des Kinderspielplatzes entspricht insofern den in der Flachen-
nutzungsplanung dargestellten stadtischen Zielsetzungen und obliegt der Stadt Wuppertal.

Die Kosten fiir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer Weges
werden wie die Kosten fur die Stral3en und Wege innerhalb des Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert,
da diese MaRnahme mit dem geplanten Bauvorhaben in einem engen Zusammenhang steht. Dies
gilt auch fir die Entwasserung des Plangebiets inklusive des erforderlichen Riuckstaukanals. Letz-
tlich werden die internen ErschlieBungskosten analog zu einer o6ffentlich-rechtlichen Erschlie-
fungsmalinahme auf die neuen Grundstiicke verteilt und von den Erwerbern der Grundstiicke
getragen.

Der sonstige Ausbau des Neuenbaumer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen. Diesbeziig-
lich kbnnen noch keine Aussagen zu dann mdglichen ErschlieBungsbeitragskosten getroffen wer-
den.

Zu b)

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das auf den Dachflachen und den Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet nicht versickert werden. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird deshalb in die neu zu verlegende Kanalisation innerhalb des Plangebiets
und im weiteren Verlauf in die in den Strallen ,Am Eickhof’ und ,llexweg’ vorhandene Mischkanali-
sation eingeleitet.

Eine (flachige) Aufschittung des Gelandes durch den Vorhabentrager erfolgt nicht. Im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Gelandeho-
hen dargestellt und fir die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukiinftigen Gelandesoll-
héhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshdhen und die zu-
kunftigen Gelandesollhéhen sind identisch. Um eine Anpassung des Gelandes an die geplante
Bebauung und die ErschlieBungsanlagen zu erméglichen, sind Abgrabungen oder Aufschiittungen
jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulassig.

Die neuen Gebaude mussen aufgrund der hohen Wasserstande mit einer wasserdichten ,wei3en
Wanne’ gebaut werden. Daraus folgt, dass die vorhandenen Grundwasserstrome um die Kellerge-
schosse der Gebaude fliesen werden. Es liegen jedoch keine Erkenntnisse vor, dass es durch den
Bau der geplanten Wohngeb&ude zu Druckwasserschéden oder sonstigen Wasserschaden an den
bestehenden Geb&uden kommen kdnnte.

Zu c)

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind 35
neue Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheit vorgesehen. In den Textteil des Bebauungs-
plans wird diesbezuglich eine neue textliche Festsetzung aufgenommen. Aufgrund der restriktiven
Forderung nach einer Maximalzahl von 35 Wohneinheiten ist in den weiteren Planungen kein
Mehrgenerationenwohnen mehr vorgesehen.

zu d)

Zwischen dem llexweg und der in Richtung des llexweges abknickenden neuen ErschlieRungs-
straBe ist ein FulBweg vorgesehen und im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - festgesetzt. Der FuBweg kann schon aufgrund
der geringen Breite von 2,0 m nicht durch den Kraftfahrzeugverkehr genutzt werden. Zudem wird
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der festgesetzte FulRweg im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende gestalterische
Elemente (z. B. unterschiedliche Oberflachenmaterialien u. a.) und ggf. durch eine Beschilderung
als FuRgangerbereich kenntlich gemacht.

Burger 2.25 — Einwendung:

a) Der Vorhabentrager habe offentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fiur die Bebauung vorgestellt. Demnach kénne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss plus Drempel realisiert werden. Warum
werde dies nicht, wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festge-
schrieben? Birger 2.25 habe Bedenken, dass dem Vorhabentrager dadurch weitere Mog-
lichkeiten eingeraumt werden wiirden.

b)  In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfihrungsvertrag
erwdhnt. Wie stelle die Verwaltung sicher, dass bei einem Wechsel des Vorhabentragers die
Inhalte des Durchflhrungsvertrags, speziell die Beschliisse des Ausschusses fiir Baupla-
nung ( z. B. die Wohneinheiten usw.), erhalten blieben?

c) Biurger 2.25 fragt, ob der geplante Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Gemeinde zeitlich begrenzt sei?

d) Birger 2.25 erhebe Einwande, wenn bei einem Wechsel des Vorhabentragers nicht gewahr-
leistet sei, dass nur die Einfamilienhauser und Doppelhduser gebaut werden wirden, die ih-
nen — der BV und den Burgern —am 19.10.2006 gezeigt worden seien.

zu 2.25 — Bericksichtigung:

Zu a)

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen wurden bereits in der offengelegten Planfassung reduziert
und entsprechen dem der Planung zugrunde liegenden Konzept des Vorhabentragers. Der offen-
gelegte Planungsentwurf entspricht der aktuellen Beschlussfassung des Ausschusses Bauplanung
als fur diesen Verfahrensschritt zustéandiges politisches Gremium. Eine weitere Reduzierung ist
durch den Vorhabentrager nicht vorgesehen und auch aus stadtebaulichen Griinden nicht erforder-
lich. Durch die Architektur der geplanten Geb&ude wird trotz optischer Eingeschossigkeit eine
bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit erreicht, so dass dieses in dem vorhabenbezogene
Bebauungsplan entsprechend bertcksichtigt werden soll. Durch die festgesetzten Traufhéhen, die
maximalen Gebaudehthen sowie die festgesetzten Soll-Gelandehthen wird das Vorhaben aber in
ausreichender Art und Weise bestimmt.

zu b)

Der Durchfiihrungsvertrag enthalt eine Regelung fir den Fall der so genannten Rechtsnachfolge.
Scheidet einer der beiden Vertragspartner (z. B. durch den Verkauf der Flachen) aus dem Vertrag
aus, gilt der Durchflihrungsvertrag auch fur eventuelle Rechtsnachfolger der Vertragsparteien.

Dies betrifft sowohl den Vorhabentrager als auch die Stadt Wuppertal. Daher verpflichten sich die
Vertragsparteien, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger die Ubernahme der Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag mit der Mal3gabe aufzuerlegen, ihrerseits wiederum eventuellen Rechtsnachfolgern
diese Verpflichtung aufzuerlegen. Erst mit der Wirksamkeit der Rechtsnachfolge ist die jeweilige
Vertragspartei aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entlassen.

Zuc)

Eine zeitliche Befristung fur einen Durchfiihrungsvertrag besteht nicht. Der Durchfiihrungsvertrag
ist letztlich fur ,immer’ glltig, da der Durchflhrungsvertrag eine Regelung fir den Fall der so ge-
nannten Rechtsnachfolge enthalt. Scheidet einer der beiden Vertragspartner (z. B. durch den Ver-
kauf der Flachen) aus dem Vertrag aus, gilt der Durchfihrungsvertrag auch fir eventuelle Rechts-
nachfolger der Vertragsparteien. Dies betrifft sowohl den Vorhabentrager als auch die Stadt Wup-
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pertal. Daher verpflichten sich die Vertragsparteien, ihnrem jeweiligen Rechtsnachfolger die Uber-
nahme der Verpflichtungen aus diesem Vertrag mit der MaRgabe aufzuerlegen, ihrerseits wiede-
rum eventuellen Rechtsnachfolgern diese Verpflichtung aufzuerlegen. Erst mit der Wirksamkeit der
Rechtsnachfolge ist die jeweilige Vertragspartei aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entlas-
sen. Die vertragliche Regelung besteht jedoch weiterhin.

zu d)

Der Durchfiihrungsvertrag enthalt eine Regelung fir den Fall der so genannten Rechtsnachfolge.
Scheidet der jetzige Vorhabentrdger aus dem Vertrag aus, gilt der Durchfiihrungsvertrag auch fir
den Rechtsnachfolger des Vorhabentragers.

Burger 2.26 — Einwendung:

a) Burger 2.26 fragt, wie sichergestellt werde, dass durch eine geplante Aufschittung des Bau-
grundstiicks keine Belastung der betroffenen Anliegergrundstiicke durch Oberflachenwasser
(Regen) erfolge?

Wenn das Gelande aufgeschuttet werde und sich ein Gefélle in Richtung Eickhof ergebe,
konne bei Starkregen das Grundstiick von Blrger 2.26 das Oberflachenwasser nicht ohne
Schaden anzurichten verkraften.

Daher rege Birger 2.26 an sicher zu stellen, dass dieser Sachverhalt nicht eintreten kénne.

b) Im Flachennutzungsplan seien nur 23 Wohneinheiten genannt worden. Danach seien die
WE immer weiter erhdht worden. Jetzt seien vom Bauausschuss 35 WE festgelegt worden.
Wie sei es zu erklaren, dass gemafld Festsetzung im Bebauungsplan unter Punkt 3.1 zwei
Wohnungen pro Wohngebdude zuléssig seien, wenn nur 35 Wohneinheiten auf Dauer ge-
baut werden sollten?

C) Sei juristisch sichergestellt, dass auf Dauer, wie vom Bauausschuss beschlossen, die ver-
bindliche Festsetzung der Bebauung auf 35 Wohneinheiten begrenzt werde (pro Gebéaude
eine Wohneinheiten)? Bilrger 2.26 habe Bedenken, dass letztendlich noch mehr als 35
Wohneinheiten gebaut werden kdnnten.

zu 2.26 — Beriicksichtigung:

Zu a)

Grundsatzlich gilt, dass von einem Grundstiick kein Niederschlagswasser gezielt auf die Nachbar-
grundstiicke geleitet werden darf. Diese Regelung gilt auch fir den Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weqg -.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das auf den versiegelten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser im Plangebiet nicht versickert werden. Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird deshalb in die in den StraRen ,Am Eickhof und ,llexweg’ vorhandene Misch-
kanalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch von versiegelten
Flachen unkontrolliert abflieRendes oder versickerndes Oberflachenwasser belastet.

Zu b)

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurde Uber die Begrenzung der Wohneinheiten fir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - dis-
kutiert, es wurde jedoch keine Begrenzung auf 23 Wohneinheiten beschlossen. Die nun getroffene
Regelung mit der Begrenzung auf maximal 35 Wohneinheiten stellt einen Kompromiss zwischen
den Winschen der Birger und der Bezirksvertretung und den Vorstellungen des Vorhabentragers
dar. Eine Vorgabe durch den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal existiert nicht.

Jedes geplante Wohngebéaude — dies betrifft Einzelgebdude und Doppelhaushalften — wird nur mit
einer Wohneinheit errichtet werden. Diese Regelung wird in die textlichen Festsetzungen aufge-
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nommen und im erforderlichen Durchfihrungsvertrag fixiert. Das Thema Mehrgenerationenwohnen
ist in den weiteren Planungen nicht mehr vorgesehen.

Zu c)

Je Einzelgebaude und Doppelhaushalften wird nur noch eine Wohneinheit zulassig sein. Diese
Regelung wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen und im erforderlichen Durchfih-
rungsvertrag fixiert. Dadurch ist sichergestellt, dass nicht mehr als 35 Wohneinheiten errichtet
werden.

Burger 2.27 - Einwendung:

a)

b)

Warum misse der Donberg, der einmal ein Naherholungsgebiet gewesen sei, durch immer
mehr Bebauungen verschandelt so werden. Es gebe genug leer stehende Wohnungen in der
Stadt, die man sanieren kdnne.

Es gebe zu wenig Geschéfte auf dem Donberg. Man habe keine Auswahl am Warenange-
bot. Alles sei zu teuer oder zu ,billige* Geschéfte. Und die Post lege man jetzt an das andere
Ende des Ortes in einen Kiosk, der jetzt schon zu klein sei. Zudem seinen dort nur zwei
Parkplatze und der restliche StraBenraum durch Halteverbotsschilder reglementiert. Eine
Post gehore doch in die Ortsmitte, dass jeder sie gut erreichen kdnne.

Jetzt wolle man wieder am Neuenbaumer Weg bauen. Das bedeute wieder mehr Menschen,
wieder mehr Autos und wieder werde ein Stlick Landschaft kaputt gemacht.

Birgerin 2.27 wohne seit 70 Jahren am Eickhof und misse zusehen, wie eine Wiese nach
der anderen durch Bebauung verschwinde. Wo frilher einmal Wiesen mit kleinen Tampeln,
wo Biotope und Wasserlaufe waren, wo Vogel und andere Tiere nisteten, stiinden jetzt Hau-
ser. Ein Meer von Hauserdachern. Sei das schén? Man kénne ja Hauser bauen, misse je-
doch nicht gleich eine ganze Landschaft verschandeln.

Das Obst und Gemiise im kleinen Hausgarten sei schwarz vom Ol und vom RufR. Man be-
komme das kaum ab, um es zu essen. Deshalb fahre ein Bekannter nach Witten und hole
sich das Gemiise von dort. Das kdnne man wenigstens gefahrlos essen, das sei viel saube-
rer als am Donberg. Wo komme am Donberg der ganze Dreck her? Von viel zu dicht ste-
henden Hausern, die alle Kamine oder Olheizungen hatten und noch mehr die Umwelt ver-
schmutzten wirden.

Damit sei es aber noch nicht genug. Nun wolle man wieder 34 Wohneinheiten am Neuen-
baumer Weg bauen. Dies sei viel zu eng — 10 Wohneinheiten wéren ausreichend gewesen
an einem Wanderweg, an dem man sich ja auch erholen wolle.

Mit 90 zusatzlichen Autos wirde man auf einer bereits jetzt viel zu engen Strae ohne ver-
niinftigen Blrgersteig rechnen. Man misse jetzt schon Angst haben, diesen Blirgersteig ent-
langzugehen.

Und jetzt misse mit noch mehr Autoabgasen gerechnet werden, die sich alle im Wald stauen
und die Umwelt verpesten wirden. Denke denn niemand an die auf dem Donberg lebenden
Menschen? Es sei doch schon schlimm genug, das die Innenstadt der Stadt Wuppertal
durch Abgase verseucht sei, das misse doch nicht in den Randbereichen auch so werden.

Burgerin 2.27, deren Grundsttick nicht an den Neuenbaumer Weg angrenze, sehe sich im
Ubrigen nicht veranlasst, irgendwelche entstehenden Kosten mit zu Gbernehmen.
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zu 2.27 — Bericksichtigung:

Zu a)

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal tUberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt und wird insofern inhaltlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
In der Stadt Wuppertal konnte in den letzten Jahren ein Bevolkerungsruckgang festgestellt werden.
Um diesen Bevolkerungsriickgang aufzuhalten, missen aus stadtebaulichen, sozialen und infrast-
rukturellen Griinden MalRnahmen zur Steigerung der Attraktivitat getroffen und entsprechende Zie-
le definiert werden.

Ein wichtiges Ziel der Stadt Wuppertal ist u. a. die Sicherung eines attraktiven Wohnungsangebots
fur junge Familien. Diese Zielsetzung wird u. a. mit der Ausweisung des Baugebiets ,Neuenbaumer
Weg’ verfolgt. Fur das Marktsegment ,Einfamilien- und Doppelhauser’ besteht in der Stadt Wup-
pertal zudem nach wie vor eine spirbare Nachfrage. Dieser Nachfrage soll durch die Ausweisung
von familienfreundlichen Wohnbauflachen entgegengekommen werden. Den ortsansassigen und
auch den zukinftigen Birgern der Stadt Wuppertal kann weiterhin eine Mdglichkeit zur Eigen-
tumsbildung und Alterssicherung in Form einer hochwertigen Wohnimmobilie angeboten werden.
Diesen Zielen stehen andere Belange entgegen, die im Rahmen der planerischen Abwéagung ge-
gen- und untereinander ,gerecht’ abgewogen werden mussen. Dies sind im vorliegenden Fall unter
anderem auch die Belange des Landschaftsbildes.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - (Verf: Brosk Landschaftsarchitektur, Essen, August 2006) wurden auch die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild und die Erholungssituation untersucht und folgendermalRen be-
wertet:

,Obwohl die wertvollsten Bereiche des Plangebiets erhalten bleiben, wird durch die Bebauung der
Freiflache am Neuenbaumer Weg auch das Landschaftsbild beeintrachtigt. Um den Eingriff so
gering wie moglich zu halten, missen zum einen die Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets
hochwertig gestaltet werden. Zum anderen sollten sich die Wohnhauser insbesondere auf der
Sudseite in ihrer Bauweise positiv in das Landschaftsbild einfugen und durch entsprechende Bepf-
lanzung gut in die Landschaft einbinden. Die Erholungsfunktion bleibt durch die Anlage eines
Spielplatzes und die Sicherung der bestehenden FuRwegeverbindungen bestehen.’

Die Vorschlage zur Begrenzung des Eingriffs wurden aufgegriffen und im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt. Dies sind:

- die zu pflanzende Hecke entlang des Neuenbaumer Wegs
- der Erhalt und die Bepflanzung der Sdume des Biotops

- der Erhalt der Waldflachen im westlichen Plangebiet

- die Anlage der Grunflache und des Kinderspielplatzes

Ein Verzicht auf das Plangebiet entspricht zudem nicht den vorgenannten stadtebaulichen Zielen
fur den Geltungsbereich des vorhabebezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg
-. Das Bauvorhaben wurde zudem gegentiber friiheren Planungsstédnden bereits deutlich reduziert.

Es ist eine stadtebauliche und auch politische Zielsetzung, den Blrgern im Bereich des Dénbergs
eine moglichst vollwertige Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen an-
bieten zu kénnen. Der in vielen Stadtteilen zu beobachtende Konzentrationsprozesse im Einzel-
handel kann jedoch mit den zur Verfigung stehenden planerischen Instrumenten nur einge-
schrankt beeinflusst werden, da die Standortentscheidungen nicht durch die Stadt Wuppertal, son-
dern durch die jeweiligen Unternehmen getroffen werden. Dasselbe gilt fur die Qualitat des W ar-
enangebots, die mit planerischen Instrumenten nicht beeinflusst werden kann.

Hier gilt das marktwirtschaftliche Zusammenspiel von Angebot und Nachfrage. Andert sich die
Nachfrage, z. B. durch mehr vor Ort wohnende Menschen, wird sich in der Regel auch das Ange-



- 60 -

bot verbessern. Insofern kann ein neues Wohngebiet auch eine Chance fiir die infrastrukturelle
Ausstattung eines Staditteils sein.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - (Verf.: Brosk Landschaftsarchitektur, Essen, August 2006) wurden auch die Auswir-
kungen auf das Lokalklima untersucht und folgendermalRen bewertet. ,[...] Im Allgemeinen kann
man davon ausgehen, dass die Schadstoffbelastung der Luft in diesem diinn besiedelten, struktur-
schwachen, nur gering gewerblich genutzten, Raum sehr gering ist. Geringe Belastungen treten im
Umfeld der StraRen auf. Bedingt durch landwirtschaftliche Nutzungen kommen jahreszeitlich va-
riierende Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen organischer Dinger (Gulle, Jauche etc.)

vor.

Die zu erwartenden Auswirkungen wurden ebenfalls untersucht. |[...] Die lufthygienischen Belas-
tungen durch zusatzliche Verkehrsemissionen oder Hausbrand sind aufgrund der Grol3e des Vor-
habens als gering einzustufen. Das Mikroklima auf der Flache selbst wird durch die Bebauung
deutlich verandert. Die Auswirkungen kdnnen durch die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung
jedoch zumindest minimiert werden’. Die angesprochene Ol- und RuRRbelastung des Hausgartens
steht insofern in keinem urséchlichen Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben.

Zu b)

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind 35
neue Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheiten vorgesehen. Dies wird durch entsprechende
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgesichert. Fir eine weitere Reduzierung
des geplanten Bauprogramms auf wie gefordert maximal 10 Wohneinheiten sind keine stadtebau-
lichen Grinde gegeben.

Zu c)

Auf der nordwestlichen Seite des Neuenbaumer Weges wird zur Verbesserung der Situation der
FuRRganger zwischen der Stra’e ,Am Eickhof’ und der Einmindung der Strale ,Am langen Bruch’
ein separater Gehweg ausgebaut. Der zwischen der Stralle ,Am Langen Bruch’ und ,Hohenstralie’
gelegene Abschnitt des Neuenbaumer Weges liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - und kann insofern nicht im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umgestaltet werden. Gleichwohl wird die An-
regung - die gegenwartige Situation ist aufgrund des Fehlens eines Gehwegs fir die Fu3ganger
nicht befriedigend - aufgenommen und bei weiteren verkehrsplanerischen Uberlegungen mit be-
achtet werden.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - (Verf.. Brosk Landschaftsarchitektur, Essen, August 2006) wurden auch die beste-
henden Verkehrsemissionen untersucht und folgendermaflen bewertet. ,[...] Im Allgemeinen kann
man davon ausgehen, dass die Schadstoffbelastung der Luft in diesem dunn besiedelten, struktur-
schwachen Raum sehr gering ist. Geringe Belastungen treten im Umfeld der StraBen auf. Durch
die durch das geplante Wohngebiet verursachten zusatzlichen Fahrzeugbewegungen sind auf-
grund der geringen Anzahl vernachlassigbar.

Burger 2.28 — Einwendung:

a) Es solle eine Siedlung auf einer Wiese inklusive einem nach 8§ 62 Naturschutzgesetz ge-

schutzten Biotop gebaut werden. Man fande es schade, dass nun auch das letzte Biotop
durch Baumafinahmen gravierend geschéadigt wenn nicht gar zerstort werden soll.
Es stelle sich die Frage, wer jetzt den Schutz und die Instandhaltung des Biotops Uberneh-
men soll, wenn das Umfeld, also die umliegende Wiese bebaut werde. Schlie3lich sei das
Biotop nicht nur eine Ansammlung von Pflanzen, Sumpf und Wasser, sondern benétige das
noch intakte Umfeld.

b)  Wer wolle denn garantieren, dass das Biotop nicht seiner Quellen beraubt werde oder nicht
plotzlich als wilde Mullkippe fur Bauschutt und anderen Mill ende. Der Vorhabentrager lehne
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dies alles ab. Dieser gehe davon aus, dass das Biotop nur aus Oberflaichenwasser bestehe.
Dieses ist anzuzweifeln, denn einige dieser Quellen, die das Biotop speisen, waren schon fur
Laien gut erkennbar. Ein Indiz hierflr ist darin zu sehen dass die anliegenden Hauser im
Winter oder bei einem starken Regen nasse Keller hatten.

c) Der Neuenbaumer Weg sei eine knapp 4,5 m breite Stral’e — die Stral3e sei von den Don-
bergern nachvermessen worden, nachdem der Vorhabentrager von 6,0 m gesprochen habe
— mit einem durch einen weil3en Strich abmarkierten Gehweg fir Fu3ganger. Bei zwei anei-
nander vorbei fahrenden Personenwagen wirde es fur Ful3génger bereits sehr eng. Diese
Stral3e ist nicht fir eine Befahrung mit Baustellenfahrzeugen geeignet, insbesondere auch
durch die StrallenbaumalBnahmen im Bereich des Westfalenweges, sowie der Belastung
durch den bestehenden Verkehrs seitens des Hospizes, der Tagesschule und des Kinder-
gartens. Die StralRe stellt sich als Slalomstrecke dar. Es wird die Frage gestellt, ob die der-
zeitigen Anlieger an den Kosten der neuen Siedlung beteiligt wirden.

d) Es wird seitens der Blrgerin das Fehlen von Geschaften und sonstigen Infrastrukturen (Le-
bensmittel, Post) bemangelt.
Der Bereich Ddnberg stellte sich lange als Gebiet mit umfangreichen Grinflachen und lichter
/ weiter Bebauung dar, dieser Charakter wird seit langerem nachhaltig mit zu vielen und zu
dicht gebauten Hausern verbaut.

e) Die Anbindung des Bereiches Dénberg mit dem OPNV wird als ungenuigend empfunden.

zu 2.28 — Beriicksichtigung:

Zu a)

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemal § 62 Landschaftsgesetz NW geschitzte Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufuhren und ein Mal im Jahr zu ma-
hen. Das Mahgut ist anschlieRend zu entfernen. Da das Biotop vor unangemessener Inanspruch-
nahme (Bolzplatz, Hundeklo, etc.) werden soll, werden entlang der westlichen und der sudostli-
chen Biotoprander Strauchpflanzungen angelegt. Die Flache soll im Eigentum des Vorhabentra-
gers verbleiben und ggf. an einen landwirtschaftlichen Nutzer verpachtet werden. Die Organisation
dieser PflegemalRnahmen obliegt deshalb dem Vorhabentrager oder dem jeweiligen Pachter.

Um bei mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf das Biotop entsprechend regieren zu kdnnen,
Uberwacht die Stadt Wuppertal die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung der Bauleitplane eintreten konnen. Sie nutzt dabei die im Umweltbericht angegebenen Uber-
wachungsmanahmen und die Informationen der Behdrden nach § 4c BauGB. Das so genannte
,Monitoring’ gem. § 4c BauGB umfasst unter anderem die Uberpriifung des Feuchtbiotops wéh-
rend der Bauphase 1 mal jahrlich und 3 Jahre nach Abschluss.

Zu b)

Nach Aussage eines zur Klarung dieses Sachverhalts beauftragten Gutachtens (Verf.: Ingenieur-
gesellschaft fur Geotechnik mbH (IGW), Ergdnzung zur Gutachterlichen Stellungnahme beztiglich
einer Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstick ,Neuenbaumer Weg’, Wuppertal, 17.
Februar 2006) wird das Biotop nicht durch Quellen, sondern aufgrund der fir eine Versickerung
unginstigen Bodeneigenschaften durch das nicht versickernde Niederschlagswasser gespeist. Die
Bodeneigenschaften im Bereich des Biotops werden nicht verandert, so dass die Voraussetzungen
fur den Erhalt grundsatzlich gegeben sind.

Wahrend der Bauphase ist das Biotop durch die Errichtung eines Bauzaunes zu Schitzen, dieses
ist innerhalb des Durchfihrungsvertrages festgelegt. Eine Einfassung des Biotops Uber Strauch-
pflanzungen ist bereits in den Regelungen des Bebauungsplanes enthalten.
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Die Auswirkungen der Planung auf das geschitzte Feuchtbiotop wurden im Rahmen des Pla-
nungsprozesses intensiv. und auch kontrovers diskutiert. Das Ergebnis wird sowohl in der
1. Erganzung zur gutachterlichen Stellungnahme vom 3. Januar 2006 (Ingenieurgesellschaft fur
Geotechnik, 17. Februar 2006, Seite 3: ,Die geplante Bebauung hat keinen Einfluss auf das
Feuchtbiotop’) als auch im Schreiben der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten
vom 20. Marz 2006 ,[...] dieses von gestautem Niederschlagswasser abhangige Biotop erhalt nach
dem Eindruck aus dem beigefiigten Gutachten voraussichtlich ausreichend Wasser auf der Flache
selbst. [...] Die Flache sollte wie festgesetzt behandelt [gepflegt] werden und im Jahr 2010 Anfang
Juni detailliert [vegetationskundlich] neukartiert werden®) stellvertretend dargestellt.

Die Problematik der hohen Wasserstande — aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das
Niederschlagswasser im Plangebiet nicht versickert werden — ist im Ubrigen bekannt. Die neuen
Gebaude mussen deshalb mit einer wasserdichten ,Weillen Wanne’ gebaut werden.

Zuc)

Der Neuenbaumer Weg soll auf der Hohe des Plangebiets ausgebaut werden. Fir den Neuen-
baumer Weg sind auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - folgende Stral3enbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
e Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume soll der Querschnitt reduziert werden auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
¢ Gehweg Sldost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m

Diese StraRen und Wegebreiten wurden mit Blick auf die wiinschenswerte bautechnische Aus-
gestaltung des Neuenbaumer Weges festgelegt und dienen der Verbesserung des Verkehrs.

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer Weges
und des provisorischen Strafienanschlusses werden wie die Kosten fir die Strallen und Wege
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuen-
baumer Weg - vom Vorhabentrager vorfinanziert, da diese MaRnahme mit dem geplanten Bauvor-
haben in einem engen Zusammenhang steht. Letztlich werden die internen ErschlieRungskosten
analog zu einer offentlich-rechtlichen ErschlieBungsmafnahme auf die neuen Grundstiicke verteilt
und werden von den Erwerbern der Grundstiicke getragen. Der sonstige Ausbau des Neuenbau-
mer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen, sondern ist Gegenstand allgemeiner verkehrs-
planerischer Uberlegungen der Stadt. Wann genau ein kompletter Ausbau des Neuenbaumer W e-
ges erfolgen soll bzw. kdnnte, kann zurzeit noch nicht benannt werden. Dies gilt auch fur ggf. er-
forderliche Anlagen fir die StraRenentwéasserung und Beleuchtung. Hierdurch wird sich bis zum
Ausbau die Situation einstellen, dass der Neuenbaumer Weg nicht in allen Abschnitten den wiin-
schenswerten Ausbauzustand hat, trotzdem stellt der, wenn auch zum Teil nur provisorische Aus-
bau des Neuenbaumer Weges im Zuge dieses Planverfahrens einen wichtigen Bestandteil zur
allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen Situation dar. Zu eventuell zukinftig anfallenden Er-
schlieBungsbeitragskosten im Rahmen eines abschliel3enden Ausbaus des Neuenbaumer Weges
kann derzeit noch nichts gesagt werden.

zu d)

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal Uberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt und wird insofern inhaltlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
In der Stadt Wuppertal konnte in den letzten Jahren ein Bevolkerungsrickgang festgestellt werden.
Um diesen Bevolkerungsriickgang aufzuhalten, missen aus stadtebaulichen, sozialen und infrast-
rukturellen Griinden MalRnahmen zur Steigerung der Attraktivitat getroffen und entsprechende Zie-
le definiert werden.
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Ein wichtiges Ziel der Stadt Wuppertal ist u. a. die Sicherung eines attraktiven Wohnungsangebots
fur junge Familien. Diese Zielsetzung wird u. a. mit der Ausweisung des Baugebiets ,Neuenbaumer
Weg’ verfolgt. Fur das Marktsegment ,Einfamilien- und Doppelh&duser’ besteht in der Stadt Wup-
pertal zudem nach wie vor eine spirbare Nachfrage. Dieser Nachfrage soll durch die Ausweisung
von familienfreundlichen Wohnbauflachen entgegengekommen werden. Den ortsansassigen und
auch den zukinftigen Burgern der Stadt Wuppertal kann weiterhin eine Mdglichkeit zur Eigen-
tumsbildung und Alterssicherung in Form einer hochwertigen Wohnimmobilie angeboten werden.
Diesen Zielen stehen andere Belange entgegen, die im Rahmen der planerischen Abwéagung ge-
gen- und untereinander ,gerecht’ abgewogen werden missen. Dies sind im vorliegenden Fall unter
anderem auch die Belange des Landschaftsbildes und des Ortsbildcharakters von Ddnberg. Im
Rahmen des Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbau-
mer Weg - (Verf: Brosk Landschaftsarchitektur, Essen, August 2006) wurden auch die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und die Erholungssituation untersucht und folgendermafen bewertet.

,Obwonhl die wertvollsten Bereiche des Plangebiets erhalten bleiben, wird durch die Bebauung der
Freiflache am Neuenbaumer Weg auch das Landschaftsbild beeintrachtigt. Um den Eingriff so
gering wie moglich zu halten, mussen zum einen die Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets
hochwertig gestaltet werden. Zum anderen sollten sich die Wohnh&user insbesondere auf der
Sudseite in ihrer Bauweise positiv in das Landschaftsbild einfugen und durch entsprechende Bepf-
lanzung gut in die Landschaft einbinden. Die Erholungsfunktion bleibt durch die Anlage eines
Spielplatzes und die Sicherung der bestehenden FulRwegeverbindungen bestehen.’

Die Vorschlage zur Begrenzung des Eingriffs wurden aufgegriffen und im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt. Dies sind:

- die zu pflanzende Hecke entlang des Neuenbaumer Wegs
- der Erhalt und die Bepflanzung der Sdume des Biotops

- der Erhalt der Waldflachen im westlichen Plangebiet

- die Anlage der Grinflache und des Kinderspielplatzes

Ein Verzicht auf das Plangebiet entspricht zudem nicht den vorgenannten stadtebaulichen Zielen
fur den Geltungsbereich des vorhabebezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg
-. Das Bauvorhaben wurde zudem gegentber frilheren Planungsstanden bereits deutlich reduziert.

Es ist eine stadtebauliche und auch politische Zielsetzung, den Biirgern im Bereich des Dénbergs
eine moglichst vollwertige Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen an-
bieten zu kdnnen. Der in vielen Stadtteilen zu beobachtende Konzentrationsprozesse im Einzel-
handel kann jedoch mit den zur Verfugung stehenden planerischen Instrumenten nur einge-
schrankt beeinflusst werden, da die Standortentscheidungen nicht durch die Stadt Wuppertal, son-
dern durch die jeweiligen Unternehmen getroffen werden. Dasselbe gilt fir die Qualitat des W ar-
enangebots, die mit planerischen Instrumenten nicht beeinflusst werden kann.

Hier gilt das marktwirtschaftliche Zusammenspiel von Angebot und Nachfrage. Andert sich die
Nachfrage, z. B. durch mehr vor Ort wohnende Menschen, wird sich in der Regel auch das Ange-
bot verbessern. Insofern kann ein neues Wohngebiet auch eine Chance fur die infrastrukturelle
Ausstattung eines Stadltteils sein. Die Planung ist trotz der gegenstehenden Belange als angemes-
sen anzusehen.

zu e)

Der Bereich Dénberg wird von den Buslinien CE6E5, 625, 627, 637 und NE3 angefahren, lber die
verschiedene Ziele im Stadtgebiet zu einem groRen Tages und Nachtzeitraum erreicht werden
konnen. Verbesserungen des OPNV-Netzes konnen durch die Planung nur mittelbar initiiert wer-
den, stehen aber der Planung durch die gegebene Anbindungssituation auch nicht entgegen.
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Blrger 2.29 — Einwendung:

a) Warum werde nicht fur die fuBlaufige Verbindung vom llexweg lber die geplante BaumaR-
nahme ein o6ffentlich gewidmeter FuBweg am Rand des Biotops angelegt an Stelle der zur
Zeit geplanten 6ffentlichen Stral3e mit Wendehammer?

b)  Wer trige die Kosten fir die Erneuerung der Stral3enbeleuchtung, wenn der Neuenbaumer
Weg, wie in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Punkt 1.5 be-
schrieben, im Zuge der geplanten Baumaflinahme ausgebaut werde?

c)  Warum wirden nur 15 Stellplatze fir Besucher geplant? Im Umfeld der geplanten BaumaR-
nahme stdnden keine weiteren Stellplatze zur Verfigung. Aufgrund der geringen Anzahl von
Parkpléatzen sei ,wildes Parken® vorprogrammiert. Der Vorhabentréger hétte in der BV am
19.10.2006 vorgestellten Planung deutlich mehr Stellplatze vorgesehen.

d) Welche Hohe tber NN werde das zu bebauende Grundstiick nach Fertigstellung der MaR-
nahme haben?

e) In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfiihrungsvertrag
erwahnt. Damit Blrger 2.29 die Auswirkungen des Bebauungsplans vollstéandig bewerten
kénne, bitte Blrger 2.29 darum, ihm diesen Vertrag vor Ende der Offenlegung bekannt zu
machen.

Wie stelle die Verwaltung sicher, dass bei einem Wechsel des Vorhabentragers die Inhalte
des Durchfihrungsvertrags, speziell die Beschlisse des Ausschusses fur Bauplanung, erhal-
ten blieben?

Dieser Durchflihrungsvertrag solle wesentliche Einschrankungen / Reglementierungen fest-
schreiben, die durch den Bauausschuss der Stadt Wuppertal verabschiedet worden seien
(Beschluss des Ausschusses Bauplanung 28.11.2006). Wie sei es zu begrinden, dass Bur-
ger 2.29 — als direkt betroffenem Anlieger — die Einsicht in fir Birger 2.29 relevante Punkte
des Durchfihrungsvertrages verweigert werde?

f) Burger 2.29 fragt, wer die Kosten fir die Erstellung und den Unterhalt des geplanten Spielp-
latzes trage? Wirden die nur mittelbaren Nachbarn an den Kosten beteiligt?

zu 2.29 — Beriicksichtigung:

Zu a)

Zu den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - gehort
unter anderem die Anlage von verbindenden Ful3- und Radwegen durch das neue Wohngebiet.
Durch die Anlage der Wegeverbindungen sollen die bestehenden (zum Teil informellen) Wegever-
bindungen erhalten und das neue Baugebiet mit der Umgebung vernetzt werden.

Zwischen dem llexweg und der Wendeanlage der in Richtung des llexweges abknickenden neuen
ErschlieBungsstrale ist ein 2,0 m breiter FuBweg vorgesehen. Der Ful3weg ist im zeichnerischen
Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - entsprechend als
FuRBweg festgesetzt. Die in Richtung des llexweges abknickende Erschlielungsstralie ist jedoch
fur die ErschlieBung der zwei an dieser ErschlieRungsstral3e gelegenen Doppelhauser sowie des
Einzelhauses erforderlich. Wiirde man statt der ErschlieRungsstrae und der Wendeanlage einen
FuBweg festsetzen, ware die ErschlielBung der geplanten Gebaude nicht mehr gesichert.

zu b)
Die Kosten fur den neu anzulegenden Gehweg und erforderlicher StralRenbeleuchtung auf der
westlichen Seite des Neuenbaumer Weges werden wie die Kosten fir die Stral3en und Wege in-
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nerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbau-
mer Weg - vom Vorhabentrager getragen, da diese MalBhahme mit dem geplanten Bauvorhaben in
einem engen Zusammenhang steht.

Daruber hinausgehende Ausbaumaflnahmen im Bereich des Neuenbaumer Weges, die zurzeit
aber nicht kurzfristig vorgesehen sind, sind nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Diesbezlig-
lich kann derzeit noch nichts Uber maogliche ErschlieBungsbeitragskosten und deren Verteilung
gesagt werden.

Zu c)

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 6ffentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplatze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplatze erhdht. Die
Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze hat sich gegentiber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert. Die Anzahl der offentlichen
Parkplatze im StralRenraum ist ausreichend, um die zu erwartenden Besucherverkehre abwickeln
zu kénnen. Die den einzelnen Wohngebauden direkt zugehdrigen Stellplatze / Garagen werden
auf den privaten Grundstiicken errichtet.

zu d)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden
Gelandehthen dargestellt und fir die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukilinftigen
Gelandesollhdhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Bestandshohen und die zukiinftigen Gelandesollhéhen sind identisch. Um eine Anpassung des
Gelandes an die geplante Bebauung und die ErschlieBungsanlagen zu ermdglichen, sind Abgra-
bungen oder Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulassig.

zu e)

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begriindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die StralRe und Kanale zu erstellen sind usw.). Ublicherweise liegt der Durch-
fuhrungsvertrag zum Zeitpunkt der Offenlegung der Planung noch nicht oder nur in einer Rohfas-
sung vor, so dass noch nicht alle regelungsbedurftigen Punkte schriftlich niedergelegt waren. Des
Weiteren enthélt der Vertrag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutz-
grinden generell nicht offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in
begriindeten Fallen eine Mdglichkeit, den Vertrag in Auszlgen einzusehen. Dieses ist schriftlich
mit Darlegung der Grinde fir die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantra-
gen. Entstehende Gebuhren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im
Ubrigen auch die Durchfihrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahren in der Stadt Wuppertal.

Der Durchfiihrungsvertrag enthalt eine Regelung fur den Fall der so genannten Rechtsnachfolge.
Scheidet einer der beiden Vertragspartner (z. B. durch den Verkauf der Flachen) aus dem Vertrag
aus, gilt der Durchfiihrungsvertrag auch fir eventuelle Rechtsnachfolger der Vertragsparteien.
Dies betrifft sowohl den Vorhabentrager als auch die Stadt Wuppertal. Daher verpflichten sich die
Vertragsparteien, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger die Ubernahme der Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag mit der Mal3gabe aufzuerlegen, ihrerseits wiederum eventuellen Rechtsnachfolgern
diese Verpflichtung aufzuerlegen. Erst mit der Wirksamkeit der Rechtsnachfolge ist die jeweilige
Vertragspartei aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entlassen.

zu f)

Der neue Spielplatz und die 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ werden bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt.
Die Realisierung und der Unterhalt des Kinderspielplatzes entspricht insofern den in der Flachen-



- 66 -

nutzungsplanung dargestellten stadtischen Zielsetzungen und obliegt der Stadt Wuppertal. Die
Kosten von Spielplatzen werden in der Regel nicht im Rahmen von ErschlieRungsbeitragen abge-
rechnet, sondern werden tber den jeweiligen beschlossenen Haushalt abgedeckt.

Burger 2.30 — Einwendung:

a)

b)

9)

h)

j)

Der Vorhabentrager habe offentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fir die Bebauung vorgestellt. Demnach kénne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?

Laut der in der BV am 19.10.2006 vorgestellten Planung des Vorhabentragers sei keine 6f-
fentliche StraBe mit Wendehammer in Richtung llexweg geplant gewesen. Kénne die geplan-
te fuBlaufige Verbindung vom llexweg Uber die geplante BaumalRnahme nicht auch ohne ei-
ne Offentliche Stral3e erstellt werden, damit auch zukinftig eindeutig keine Stral3enverbin-
dung mdoglich sei?

Biurger 2.30 fragt, ob es geplant sei, dass der Neuenbaumer Weg im Zuge der Baumalnah-
me ausgebaut werde und in welchem Bereich?

Die in der BV am 19.10.2006 vorgelegte Planung des Vorhabentragers weise mehr Parkplat-
Ze aus, als im jetzt offen gelegten Bebauungsplan (des selben Vorhabentragers) ausgewie-
sen seien. Warum habe es inzwischen diesen Wegfall von 6ffentlichen Parkplatzen gege-
ben?

In der Begriindung werde dem Vorhabentrager eine Aufschiittung des Geléandes gestattet.
An welchen Stellen plane der Vorhabentrdger Anschittungen des Gelandes und sei damit
eine flachendeckende Erhéhung des heutigen Niveaus vorgesehen?

Auf der Sitzung der BV am 19.10.2006 habe Herr Kasten Birger 2.30 zugesagt, die Hohen-
begrenzung entsprechend der dort vorgestellten Gebaude auf das vom Vorhabentréager ge-
plante Mal3 zu reduzieren. Warum sei bei den Doppelhausern eine Firsthéhe von 10,40 m
festgesetzt, wenn fir die durch den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Héhe von
9,00 m ausreichend ware?

Auf der Sitzung der BV am 19.10.2006 habe Herr Kasten Birger 2.30 zugesagt, die Hohen-
begrenzung entsprechend der dort vorgestellten Gebaude auf das vom Vorhabentrager ge-
plante MalR zu reduzieren. Warum sei bei den Doppelhdusern eine Traufhdhe von 4,40 m
festgelegt, wenn fur die durch den Vorhabentrager geplante Bebauung eine HOhe von
3,60 m ausreichend ware?

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchflihrungsvertrag
erwahnt. Damit Birger 2.30 die Auswirkungen des Bebauungsplans vollstandig bewerten
konne, bitte Burger 2.30 darum, ihm diesen Vertrag vor Ende der Offenlegung bekannt zu
machen.

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfiihrungsvertrag
erwahnt. Welche rechtliche Bestandssicherheit habe der zwischen der Stadt Wuppertal und
dem Vorhabentrager abzuschlieBende Durchfihrungsvertrag fur die nahere und fernere Zu-
kunft?

Gemal dem Konzept des Vorhabentragers sollten im Baugebiet lediglich 35 Wohneinheiten
realisiert werden. Wie sei es zu erklaren, dass im Bebauungsplan zwei bzw. drei Wohnungen
pro Wohngebaude festgesetzt werden wirden (Definition: Wohngebaude = Doppelhaushalf-
te/Einzelhaus)?
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k)  Burger 2.30 fragt, ob es juristisch sichergestellt sei, dass auf Dauer, wie vom Bauausschuss
beschlossen, die verbindliche Festsetzung der Bebauung auf 35 Wohneinheiten begrenzt
werde (pro Gebaude eine Wohneinheit)?

) Unter Ziffer 1l / 5. der Begriindung werde der Verlauf des heutigen ,Fernweges” beschrieben
und unter Ziffer IV / 2. der Erhalt als ein Planungsziel definiert. Aus dem vorliegenden Be-
bauungsplan gehe aber nicht hervor, wo und wie dieser Weg verlaufen solle. Wie werde der
bestehende Fernweg erhalten und wo solle er konkret verlaufen?

m)  Welche MaRnahmen seien zum Schutz des Biotops geplant (z. B. Einzdunung)

n)  Wie sei sichergestellt, dass durch die im Rahmen der geplanten Baumaflinahme entstehen-
den Ver- und Entsorgungsgréaben keine Ableitung des Oberflachenwassers in angrenzende
Grundstiicke erfolge (Versorgungsgraben ist Drainagegraben)?

0) Wer triige die Kosten fir einen eventuellen Ausbau des Neuenbaumer Wegs fir die nicht
direkt an das Neubaugebiet grenzenden Bereiche, wenn der Neuenbaumer Weg, wie in der
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Punkt 1.5 beschrieben, im Zuge
der geplanten Baumalinahme ausgebaut werde?

zu 2.30 - Beriicksichtigung:

Zu a)

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen wurden bereits in der offengelegten Planfassung reduziert
und entsprechen dem der Planung zugrunde liegenden Konzept des Vorhabentragers. Der offen-
gelegte Planungsentwurf entspricht der aktuellen Beschlussfassung des Ausschusses Bauplanung
als fur diesen Verfahrensschritt zustandiges politisches Gremium. Eine weitere Reduzierung ist
durch den Vorhabentrager nicht vorgesehen und auch aus stadtebaulichen Griinden nicht erforder-
lich. Durch die Architektur der geplanten Gebaude wird trotz optischer Eingeschossigkeit eine bau-
planungsrechtliche Zweigeschossigkeit erreicht, so dass dieses in dem vorhabenbezogene Be-
bauungsplan entsprechend berticksichtigt werden soll. Durch die festgesetzten Traufhdhen, die
maximalen Gebaudehthen sowie die festgesetzten Soll-Gelandehéhen wird das Vorhaben aber in
ausreichender Art und Weise bestimmt. Der Anregung soll deswegen nicht gefolgt werden.

Zu b)

Die in Richtung des llexweges abknickende ErschlieBungsstralie ist auch in der in der Bezirksver-
tretung am 19.10.2006 vorgestellten Planung des Vorhabentrégers als offentliche StralRe vorgese-
hen gewesen. Lediglich zu einem friheren Zeitpunkt wurde dartber diskutiert, diese Erschlie-
Bungsstrale als private ErschlieRungsstrale festzusetzen. Von einer privaten ErschlieBungsstra-
3e wurde jedoch abgesehen, da zwischen dem bestehenden llexweg und der Wendeanlage der in
Richtung des llexweges abknickenden neuen ErschlieBungsstralle ein 2,0 m breiter FulRweg vor-
gesehen ist. Dieser FuBweg hat eine Verbindungsfunktion, die Uber die Funktion der privaten
Wohnwege hinausgeht. Es ist jedoch aufgrund des mit einer Breite von 2,0 m festgesetzten und
mit besonderer Zweckbestimmung versehenen FuBweges ausgeschlossen, dass eine ,Verbin-
dungsstralde’ zum llexweg gebaut wird.

Zu c)

Der Neuenbaumer Weg soll zukiinftig aus verkehrstechnischer Sicht ausgebaut werden. Der Aus-
bau des Neuenbaumer Weges ist nicht Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -, sondern Gegenstand der allgemeinen stadtischen Verkehrspla-
nung. Ob, wann, wie und in welchen Abschnitten ein Ausbau erfolgen kénnte, kann noch nicht mit
hinreichender Aussagekraft benannt werden.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - und
durch den Vorhabentrager wird aber bereits entlang des Neuenbaumer Weges ein 1,50 - 2,00 m
breiter Gehweg neu angelegt. Dieser Gehweg befindet sich innerhalb des Plangebietes und ist im
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Plan als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Ubrige Verkehrsflache des Neuenbaumer W e-
ges liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches dieses Planes

Fur den Neuenbaumer Weg sind ansonsten auf der Hohe des Geltungsbereichs des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - folgende Stralienbreiten vorgesehen:

e Fahrbahn 6,00 m
e Gehweg beidseitig 2,00 m

Im Bereich der Bestandsbaume wird der Querschnitt reduziert auf:

e Fahrbahn 5,00 m,
¢ Gehweg Sidost 1,50 m,
e Gehweg Nordwest 2,00 m

zu d)

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 6ffentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplatze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplatze erhoht. Die
Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze hat sich gegentber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen nicht verandert.

zue)

Es erfolgt keine flachige Anschuttung des Gelandes durch den Vorhabentrager. Im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind die bestehenden Gelandehthen
dargestellt und fur die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen Gelandesollho-
hen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshéhen und die zukinf-
tigen Gelandesollhthen sind identisch. Um eine Anpassung des Gelandes an die geplante Bebau-
ung (z. B. im Bereich von Hauseingéangen, Kellerlichtschéchten etc.) und die ErschlieBungsanla-
gen zu ermdoglichen, sind Abgrabungen oder Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulas-

sig.

zu f)

Die in der Anregung erwahnte Gebaudehohe von 9,00 m ist nicht richtig. Die durch den Vorhaben-
trager geplante Firsthohe von 10,00 m bezieht sich auf die Oberkante des Erdgeschossfertigful3-
bodens der geplanten Gebaude Da die Hohe des Erdgeschossfulbodens tlber Gelande gemal
Planung mindestens 20 cm betragt, und das Gelande im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abféllt ist die fir die Doppelhauser fest-
gesetzte Gebaudehthe von maximal 10,40 m notwendig, um den erforderlichen Spielraum bei der
baulichen Realisierung der Doppelhduser zu haben. Diese Festsetzung entspricht der Beschluss-
fassung des Ausschusses Bauplanung. Der Anregung wird nicht gefolgt.

zu g)
Die in der Anregung erwahnte Traufhthe von 3,60 m ist nicht ausreichend, um das geplante Vor-

haben realisieren zu kénnen. Mit Blick auf die geplante architektonische Gestaltung der Gebaude
mit Traufhdhe Uber Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden und der Sockelhéhe sowie des
nicht ganzlich ebenen Gelandeverlaufes ist eine Traufhthe von 4,40 Uber festgesetztem Gelande
erforderlich um das Vorhaben errichten zu kdnnen. Im Zusammenspiel mit den festgesetzten First-
héhen sind die geplanten Wohngeb&ude ausreichend bestimmt. Der Anregung wird nicht gefolgt.

zu h)

Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg — ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrédger und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begrindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die Straf3e und Kanéle zu erstellen sind usw.). Des Weiteren enthalt der Ver-
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trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begrindeten Fallen
eine Mdglichkeit, den Vertrag in Auszlgen einzusehen. Dieses ist schriftich mit Darlegung der
Grinde fir die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebiihren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchfuhrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

zui)

Eine zeitliche Befristung oder Begrenzung des Durchfiihrungsvertrags existiert nicht. Der Durch-
flhrungsvertrag enthalt ansonsten eine Regelung fir den Fall der so genannten Rechtsnachfolge.
Scheidet einer der beiden Vertragspartner (z. B. durch den Verkauf der Flachen) aus dem Vertrag
aus, gilt der Durchfiihrungsvertrag auch fir eventuelle Rechtsnachfolger der Vertragsparteien.
Dies betrifft sowohl den Vorhabentrager als auch die Stadt Wuppertal. Daher verpflichten sich die
Vertragsparteien, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger die Ubernahme der Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag mit der Mal3gabe aufzuerlegen, ihrerseits wiederum eventuellen Rechtsnachfolgern
diese Verpflichtung aufzuerlegen. Erst mit der Wirksamkeit der Rechtsnachfolge ist die jeweilige
Vertragspartei aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entlassen.

zuj)

Durch den Vorhabentrager ist die Errichtung von 35 Wohngeb&ude mit je einer Wohneinheit vor-
gesehen. Diese Regelung ist im erforderlichen Durchfiihrungsvertrag fixiert zu dem mittels einer
textlichen Festsetzungen im Plan Bezug genommen wird. Das Thema Mehrgenerationenwohnen
ist in den weiteren Planungen nicht mehr vorgesehen

Zu k)

Der Vorhabentrager beabsichtigt innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - 35 Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheit zu errichten. Nach der letz-
ten Novellierung des Baugesetzbuchs (BauGB 2007) ist eine Erweiterung der bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungsmoglichkeiten im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermdg-
licht worden. Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB fir den Be-
reich des Vorhaben- und ErschlielBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der
Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein
festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des 8 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag auch verpflichtet. Dies betrifft im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - die vom Vorhabentréger innerhalb des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorgesehenen 35 Wohneinheiten. Die getroffenen Regelungen
sind innerhalb des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

zul)

Der im Bestand vorhandener Trampelpfad (Fernwanderweg) quert das Plangebiet von Nordosten
nach Sudwesten. Der Weg verlauft entlang des Nordwestrands der Grinflache, 6stlich des Bu-
chenwaldes nach Siudwesten abknickend, das westliche Plangebiet durchquerend um schlief3lich
im Suden in die Kreuzung ,Am Eickhof / Woltersberg’ zu munden.

Innerhalb des Plangebiets sind zur Vernetzung der neuen Wohnbebauung mit der umliegenden
Bestandsbebauung mehrere Wegeverbindungen geplant. Eine Wegeverbindung verlauft vom
Jlexweg’ zum Neuenbaumer Weg und eine weitere Wegeverbindung verknipft den Neuenbaumer
Weg mit der offentlichen Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ sowie im
weiteren Verlauf mit der Stral3e ,Am Eickhof’. Die Durchlassigkeit des Plangebiets bleibt insofern
erhalten.

zum)

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemaR § 62 Landschaftsgesetz NW geschitzte Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufihren, ein Mal jahrlich zu mahen
und das Mahgut anschlie3end zu entfernen. Um bei mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf das
Biotop entsprechend regieren zu kénnen, lberwacht die Stadt Wuppertal die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kbnnen. Sie nutzt dabei
die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behor-
den nach § 4c BauGB. Das so genannte ,Monitoring’ gem. § 4c BauGB umfasst unter anderem die
Uberpriifung des Quelleinzugsbereichs des Donberger Bachs sowie des Feuchtbiotops

Die Ausfuhrung der Kompensationsmafinahmen (Pflanzbindungen und Pflanzgebote, Umsetzung
der MalBnahmen auf der Ausgleichsflache, Dachbegriinung) wird 3 Jahre nach Rechtskraft durch
Ortsbesichtigung gepriift.

Wahrend der Bauphase ist das Biotop durch die Errichtung eines Bauzaunes zu Schitzen, dieses
ist innerhalb des Durchflihrungsvertrages festgelegt. Eine Einfassung des Biotops durch Strauch-
pflanzungen ist bereits in den Regelungen des Bebauungsplanes enthalten.

zu n)

Grundsatzlich darf von einem Grundstick kein Niederschlagswasser gezielt auf die Nachbar-
grundstiicke geleitet werden. Diese Regelung gilt auch fir den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann das Niederschlagswasser im Plangebiet nicht
versickert werden. Das im Plangebiet auf den versiegelten anfallende Niederschlagswasser wird
deshalb Uber neue Kanale in die in den Strallen ,Am Eickhof’ und ,llexweg’ vorhandene Mischka-
nalisation eingeleitet. Die betroffenen Anliegergrundstiicke werden nicht durch unkontrolliert ab-
flieRendes Oberflachenwasser (von versiegelten Flachen) belastet. Die Anlage von Drainagen ist
nicht vorgesehen. Die im Ubrigen schon derzeit vorzufindenden Bodenverhéltnisse, bei denen
zeitweise mit aufstauender Nasse in den Bodenschichten gerechnet werden muss, sollen nicht
verandert werden.

ZU 0)

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer Weges
werden wie die Kosten fur die StraRen und Wege innerhalb des Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - vom Vorhabentrager getragen, da
diese Malinahme mit dem geplanten Bauvorhaben in einem engen Zusammenhang steht. Der
sonstige Ausbau des Neuenbaumer Weges ist nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - zu sehen. Da zurzeit hoch
nicht mit hinreichender Aussagekraft bestimmt werden kann, in welcher Art und Weise der Neuen-
baumer Weg sinnvollerweise auszubauen ware, kann an dieser Stelle keine Aussage zu den mog-
lichen Kosten und der Kostenverteilung getroffen werden.

Burger 2.31 — Einwendung:
a) Burger 2.7 fragt, wer die Kosten fiir die Erstellung des geplanten Spielplatzes trage?

Warum werde der Spielplatz nicht innerhalb des Neubaugebietes oder in unmittelbarem An-
schluss in Richtung Neuenbaumer Weg angelegt? Die Eltern mit Kleinkindern oder spater
die Kinder alleine miissten erst durch die ,Parkanlage”, um zu dem Spielplatz zu gelangen.
Das ergebe doch keinen Sinn, denn die direkten Nachbarn des vorgesehenen Spielplatzes
hatten keine Kinder im Spielplatzalter.

Birger 2.31 erhebe Einwande gegen die vorgesehene Platzierung des Spielplatzes.

Wer ware fur den Unterhalt der Parkanlage, des Waldes, des Spielplatzes, des Biotops, der
FuRBwege zustandig?
Wer wirde Eigentimer des Waldes und wer unterhalte und pflege diesen?
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b)  Warum seien nur 15 Stellplatze fur Besucher geplant worden? Im Umfeld der geplanten
Baumaflinahme stiinden keine weiteren Stellplatze zur Verfigung. Aufgrund der geringen
Anzahl von Parkplédtzen sei ,wildes Parken“ vorprogrammiert. Der Vorhabentrager hatte
mehr Parkplatze geplant.

zu 2.31 — Berucksichtigung:

Zu a)

Der neue Spielplatz und die 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt und ent-
sprechen den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir diesen Bereich. Eine Verschiebung oder Ver-
legung der Spielflachen ist nicht geplant, da der vorgesehene Standort aufgrund des grof3en Ab-
stands zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus fachlicher Sicht gut platziert ist. Hierbei ist es nicht
von Belang, ob in den unmittelbar angrenzenden Wohngebauden Kinder wohnen oder nicht, da
sich die Bevolkerungsstruktur jederzeit &ndern kann. Die Umsetzung und der Unterhalt sowie die
Pflege des Kinderspielplatzes und der 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Parkanlage’ obliegen der Stadt Wuppertal. Die Kosten tragt die Stadt.

Die Waldflachen verbleiben entweder im Eigentum des Vorhabentragers oder werden an einen
offentlichen oder privaten Waldbewirtschafter verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des Wal-
des obliegt dem Eigentimer oder dem Pachter.

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemal § 62 Landschaftsgesetz NW geschiitztes Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufuhren und ein Mal im Jahr zu ma-
hen. Das Mahgut ist anschlieBend zu entfernen. Da die Flache im Eigentum des Vorhabentragers
verbleiben soll und ggf. an einen landwirtschaftlichen Nutzer verpachtet wird, obliegt die Organisa-
tion dieser Pflegemalinahmen dem Vorhabentrager oder dem jeweiligen Pachter.

Die innerhalb des Vorhaben- und ErschlielBungsplans gelegenen offentlichen FuBwege werden
nach der Fertigstellung durch die Stadt Wuppertal tbernommen und fallen dann unter die Unter-
haltungspflicht der Stadt Wuppertal.

Zu b)

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt
deutlich Uber den Vorgaben aus der Fachverwaltung und lber den allgemeinen Erfahrungswerten.
Bei den geplanten maximal 35 Wohneinheiten missten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besu-
cherparkplatz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohn-
einheiten) ausgewiesen werden, die Planung geht dartiber hinaus. Es wird davon ausgegangen,
dass durch die im Vergleich zu &hnlichen Wohngebieten grol3e Anzahl an geplanten Besucher-
parkplatzen ,wildes Parken’ in der ndheren Umgebung verhindert werden kann.

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 o6ffentlichen Parkpléatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplétze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplatze erhéht. Die
Anzahl der offentlichen Parkplatze hat sich gegenuiber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert.

Birger 2.32 — Einwendung:

a) Der Vorhabentrager habe offentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fur die Bebauung vorgestellt. Demnach kdnne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?
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b)  Warum seien im Bebauungsplan fir die Doppelhduser hohere Trauf- bzw. FirsthGhen festge-
legt worden, als nétig waren, wenn der Vorhabentrager die am 19.10.2006 gezeigten Hauser
bauen wirden. Birger 2.32 habe Bedenken, dass hohere Hauser gebaut werden wirden als
der Offentlichkeit vorgestellt worden seien.

c) Wer trage die Kosten fir die Erneuerung der Straf3enbeleuchtung, wenn der Neuenbaumer
Weg, wie in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Punkt 1.5 be-
schrieben, im Zuge der geplanten Baumalinahme ausgebaut werde?

d) Werde der FuRweg durch die Parkanlage befestigt und beleuchtet?

zu 2.32 — Berucksichtigung:

Zu a)

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen wurden bereits in der offengelegten Planfassung reduziert
und entsprechen dem der Planung zugrunde liegenden Konzept des Vorhabentragers. Der offen-
gelegte Planungsentwurf entspricht der aktuellen Beschlussfassung des Ausschusses Bauplanung
als fur diesen Verfahrensschritt zustandiges politisches Gremium. Eine weitere Reduzierung ist
durch den Vorhabentrager nicht vorgesehen und auch aus stadtebaulichen Griinden nicht erforder-
lich. Durch die Architektur der geplanten Gebaude wird trotz optischer Eingeschossigkeit eine bau-
planungsrechtliche zwei Geschossigkeit erreicht, so dass dieses in dem vorhabenbezogene Be-
bauungsplan entsprechend berticksichtigt werden soll. Durch die festgesetzten Traufhdhen, die
maximalen Gebaudehthen sowie die festgesetzten Soll-Gelandehdhen wird das Vorhaben aber in
ausreichender Art und Weise bestimmt. Der Anregung soll deswegen nicht gefolgt werden.

zu b)
Durch die festgesetzte Firsth6he sind die geplanten Wohngebaude in der Hohenentwicklung limi-
tiert. Die geplanten Doppelhauser sollen eine Gebdudehodhe oder Firsthbhe von 10,00 m aufwei-
sen.

Diese vom Vorhabentrager genannte Firsthohe bezieht sich jedoch auf die Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens der geplanten Gebaude und kénnte ggf. in einem vdllig ebenen Gelande
als Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe herangezogen werden. Da die Hohe
des Erdgeschossfulbodens mindestens 20 cm Uber Gelange betragen soll, und das Geldnde im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -
leicht abfallt und die jeweils festgesetzte Gebaudehothe auf die festgesetzten Soll-Gelandehthe
bezogen sind, ist die fir Doppelhduser festgesetzte Gebaudehdhe von 10,40 m notwendig, um
den erforderlichen Spielraum bei der baulichen Realisierung der Doppelhauser zu haben.

Als Alternative zu dieser Vorgehensweise misste eine Terrassierung der einzelnen Baugrundsti-
cke erfolgen. Eine Terrassierung der Baugrundstiicke ist jedoch nicht geplant und zur Vermeidung
gro3flachigen Bodenumlagerungen aus okologischer Sicht auch nicht winschenswert. Zudem
musste die Hohenentwicklung der einzelnen Doppelhaushélften der Terrassierung der jeweiligen
Baugrundstiicke angepasst werden, was aus gestalterischer Sicht unbefriedigend ist. Die maximal
zulassigen Traufhdhen wurden gegeniiber dem friiheren Planungsstand zudem bereits reduziert.
Eine weitere Reduzierung ist nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Grunden auch nicht erfor-
derlich .

Dies qilt ebenfalls fur die festgesetzte Traufhdhe. Da das Gelande im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abfallt und die festge-
setzte Traufhdhen auf die festgesetzten Soll-Geldndehdhe bezogen sind, ist die flir Doppelhauser
festgesetzte Traufhohe von 4,40 m erforderlichen, um den nétigen Spielraum bei der baulichen
Realisierung der Doppelhauser zu haben.
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Zu c)

Die Kosten fir den neu anzulegenden Gehweg auf der westlichen Seite des Neuenbaumer Weges
werden wie die Kosten fir die Stralen und Wege innerhalb des Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - vom Vorhabentrager finanziert, da
diese Malinahme mit dem geplanten Bauvorhaben in einem engen Zusammenhang steht.

Der sonstige Ausbau des Neuenbaumer Weges, welcher aber nicht kurzfristig vorgesehen ist, ist
nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - zu sehen. Das gilt auch fir mogliche neue Anlagen fur die Stral3enbeleuch-
tung.

zu d)

Die geplanten FuRwege durch die Parkanlage werden befestigt. Um die Eingriffe in den Boden zu
minimieren, ist die Verwendung einer gesandeten Oberflachenbefestigung sinnvoll. Die Anlage
einer StralRenbeleuchtung ist aufgrund der erwarteten geringen Frequentierung des FulRweges
durch die Parkanlage und der hohen Kosten fur den Unterhalt der Beleuchtungsanlagen eher un-
wahrscheinlich. Der Ausbaustandard wird jedoch erst im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur die
FuRwege festgelegt. Dies gilt ebenso fir die Anlage der Stral3enbeleuchtung.

Burger 2.33 — Einwendung:

a) In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei ein Durchfihrungsvertrag
erwahnt. Warum kénne Birger 2.33 diesen Vertrag / Vertragsentwurf nicht im Rahmen der
Offenlegung einsehen?

b)  Der Neuenbaumer Weg habe keinen Gehweg zwischen der Strale ,Am Langen Bruch’ und
,Hbhenstralle’. Biirger 2.7 fragt, ob der Ausbau der Stral3e in diesem Bereich geplant sei und
ob ein Birgersteig erstellt werde?

c) Die in der BV vorgelegte Planung des Vorhabentragers weise mehr Parkplatze aus, als im
jetzt offen gelegten Bebauungsplan (des selben Vorhabentragers) ausgewiesen seien. War-
um habe es inzwischen diesen Wegfall von 6ffentlichen Parkplatzen gegeben?

d) Werde ein FuBweg von der ,Parkanlage“ zwischen den Baumen — vorbei an Haus Nr. 24 —in
Richtung ,Am Eickhof* erstellt? Blirger 2.33 fragt, ob sicher gestellt sei, dass dann dieser
FuBweg nicht als Entwésserung der ,Parkanlage” benutzt wiirde? Der ,Wasserlauf‘ wiirde
dann ggf. vor der Haustir von Birger 2.33 vorbei flhren.

zu 2.33 — Beriicksichtigung:

Zu a)

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen zur Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begriindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die Stra3e und Kandle zu erstellen sind usw.). Des Weiteren enthalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begrindeten Fallen
eine Moglichkeit, den Vertrag in Ausziigen einzusehen. Dieses ist schriftich mit Darlegung der
Grinde fur die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebiihren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchfihrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

zu b)
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Der zwischen der Stralle ,Am Langen Bruch’ und ,HéhenstralRe’ gelegene Abschnitt des Neuen-
baumer Weges liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 1044 ,Neuenbaumer Weg’ und kann insofern nicht im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans umgestaltet werden. Gleichwohl wird die Anregung - die gegenwartige Situation ist
aufgrund des Fehlens eines Gehwegs fir die Fuliganger nicht befriedigend - aufgenommen und
an das Ressort 104 ,Strallen und Verkehr’ zur weiteren Bearbeitung weitergeleitet. In wieweit ein
Ausbau des Neuenbaumer Weges in diesem Bereich erfolgen kann (Zeitraum, Umfang etc.) kann
zurzeit noch nicht beantwortet werden.

Zu c)

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 6ffentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplatze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplatze erhéht. Die
Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze hat sich gegeniiber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert.

zu d)

Um die geplante Grinflache und den Kinderspielplatz mit der westlichen Stralle ,Am Eickhof’ ver-
binden zu kdnnen, ist die Anlage zweier FulRwege durch die offentliche Griinanlage geplant. Ein
FuRweg soll in Richtung Studwesten gefuhrt werden, der andere FuRweg in Richtung Nordwesten
parallel zum Flurstlick Nr. 26 Flur, 479, Gemarkung Elberfeld (Haus ,Am Eickhof Nr. 24).

Die geplanten FuRwege durch die Parkanlage werden Ublicherweise mit einer so genannten was-
sergebundenen Decke befestigt (gesandete, geschotterte Oberflache). Die Entwasserung des
FulRwegs erfolgt Gblicherweise durch seitliches AbflieRen in die eigentliche Grinflache. Die Anlage
einer Entwésserungsanlage ist voraussichtlich nicht erforderlich. Der endgiltige Ausbaustandard
wird jedoch erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir die FuBwege festgelegt. Es wird jedoch
sichergestellt werden, dass angrenzenden Grundstuck nicht von unkontrolliert abflieBenden Nie-
derschlagswasser beeintrachtigt werden.

Burger 2.34 — Einwendung:

a) Der Vorhabentrager habe o6ffentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fir die Bebauung vorgestellt. Demnach kénne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?

b) Wie sei es zu erklaren, dass gemal Festsetzung im Bebauungsplan unter Punkt 3.1 zwei
Wohnungen pro Wohngebéaude zuldssig seien, wenn nur 35 Wohneinheiten auf Dauer ge-
baut werden sollten?

C) Im Flachennutzungsplan seien nur 23 Wohneinheiten genannt worden. Jetzt sei von 35 WE
die Rede. Wie viel WE baue der Vorhabentrager wirklich?

d)  Warum sei bei den Doppelhdausern eine Traufhohe von 4,40 m festgelegt, wenn fir die durch
den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Hohe von 3,60 m ausreichend ware?

e)  Warum sei bei den Doppelhdusern eine Firsththe von 10,40 m festgesetzt, wenn fir die
durch den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Héhe von 9,0 m ausreichend wéare?

f) Warum seien nur 15 Stellplatze fur Besucher geplant worden? Im Umfeld der geplanten
Baumalinahme stinden keine weiteren Stellplatze zur Verfigung. Aufgrund der geringen
Anzahl von Parkplédtzen sei ,wildes Parken” vorprogrammiert. Der Vorhabentrédger hétte
mehr Parkplatze geplant.
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zu 2.34 — Bericksichtigung:

Zu a)

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen wurden bereits in der offengelegten Planfassung reduziert
und entsprechen dem der Planung zugrunde liegenden Konzept des Vorhabentragers. Der offen-
gelegte Planungsentwurf entspricht der aktuellen Beschlussfassung des Ausschusses Bauplanung
als fur diesen Verfahrensschritt zustéandiges politisches Gremium. Eine weitere Reduzierung ist
durch den Vorhabentrager nicht vorgesehen und auch aus stadtebaulichen Griinden nicht erforder-
lich. Durch die Architektur der geplanten Geb&ude wird trotz optischer Eingeschossigkeit eine
bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit erreicht, so dass dieses in dem vorhabenbezogene
Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt werden soll. Durch die festgesetzten Traufhéhen, die
maximalen Gebaudehthen sowie die festgesetzten Soll-Gelandehthen wird das Vorhaben aber in
ausreichender Art und Weise bestimmt. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zu b)

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - sind 35
neue Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheiten vorgesehen. Bislang war aus rechtlichen
Grunden eine Regelung bzgl. der 35 Wohneinheiten allein im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen. Nach der letzten Novellierung des Bauge-
setzbuchs (BauGB) ist eine Erweiterung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungsmaoglichkeiten
im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermoéglicht worden. Wird in einem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB fir den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf
sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechen-
der Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag auch verpflichtet. Dies betrifft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - die vom Vorhabentrager innerhalb des Vorhaben- und Erschlielungsplans
vorgesehenen 35 Wohngebaude mit jeweils einer zuldassigen Wohneinheit.

Zu c)

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurde tber die Begrenzung der Wohneinheiten fir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - dis-
kutiert, es wurde jedoch keine Begrenzung auf 23 Wohneinheiten beschlossen. Die nun getroffene
Regelung mit der Begrenzung auf maximal 35 Wohneinheiten stellt einen Kompromiss zwischen
den Wiinschen der Burger und der Bezirksvertretung und den Vorstellungen des Vorhabentragers
dar. Eine Vorgabe durch den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal besteht nicht.

zu d)

Die in der Anregung erwahnte Traufhtohe von 3,60 m ist nicht ausreichend, um das geplante Vor-
haben realisieren zu kénnen. Mit Blick auf die geplante architektonische Gestaltung der Gebaude
mit Traufhdhe tUber Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden und der Sockelhdhe sowie des
nicht génzlich ebenen Geldndeverlaufes ist eine Traufhdhe von 4,40 Uber festgesetztem Gelande
erforderlich um das Vorhaben errichten zu kénnen. Im Zusammenspiel mit den festgesetzten First-
héhen sind die geplanten Wohngebaude ausreichend bestimmt. Der Anregung wird nicht gefolgt.

zue)

Die in der Anregung erwahnte Geb&udehohe von 9,00 m ist nicht richtig. Die durch den Vorhaben-
trager geplante Firsthohe von 10,00 m bezieht sich auf die Oberkante des Erdgeschossfertigful3-
bodens der geplanten Gebaude. Da die Hohe des Erdgeschossfu3bodens tber Gelande gemaf
Planung mindestens 20 cm betragt, und das Gelande im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abféllt ist die fir die Doppelhauser fest-
gesetzte Gebaudehthe von maximal 10,40 m notwendig, um den erforderlichen Spielraum bei der
baulichen Realisierung der Doppelhauser zu haben. Diese Festsetzung entspricht der Beschluss-
fassung des Ausschusses Bauplanung. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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zu f)

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt
deutlich Gber den verkehrsplanerischen Vorgaben und Uber den allgemeinen Erfahrungswerten.
Bei den geplanten maximal 35 Wohneinheiten mussten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besu-
cherparkplatz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohn-
einheiten) ausgewiesen werden. Die Planung geht darliber hinaus. Es wird davon ausgegangen,
dass durch die im Vergleich zu &hnlichen Wohngebieten grof3e Anzahl an geplanten Besucher-
parkplatzen ,wildes Parken’ in der naheren Umgebung verhindert werden kann.

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 6ffentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplatze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplétze erhoht. Die
Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze hat sich gegentber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert.

Burger 2.35 - Einwendung:

a) Gegen die Festsetzung ,Die Oberkante des Terrassenfullbodens darf dabei maximal 1,0
Meter iber dem festgesetzten Gelédnde liegen’ erhebe man als direkt Betroffene mit der fol-
genden Begriindung Einspruch

Bei der Planung des Baugebiets ,Bebauungsplan Nr. 843 von 1986) sei in Erwdgung gezo-
gen worden, vom Neuenbaumer Weg eine Geradeausfihrung der Stral3e Uber die Kuppe
(jetziger vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1044) zum Eickhof zwecks ErschlieRung zu
bauen. Dies sei mit der Begriindung nicht akzeptiert worden, dass man Uber die Kuppe kei-
ne Stral3e bauen kdnne, da ein Auto dann die Landschaft stéren kdnne. Die Erschlielung zu
Baugebiet Nr. 843 hatte infolgedessen Uber die bereits bewohnte und damals von vielen
Kindern bevolkerte StralRe am Zedernweg erfolgen mussen.

Jetzt baue man auf dieser Kuppe StraRen und 35 Wohneinheiten. Dazu durften die Terras-
sen auf dieser Kuppe noch bis zu 1,0 Meter aufgeschiittet werden. Damit wiirden auch die
Erdgeschosse mehr als 1,0 Meter Uber der jetzt vorhandenen Hohe errichtet. Man kdnne ja
eine Meinung andern, aber extremer gehe es wohl nicht mehr.

b) Man habe Einwande , wenn die Hauser héher aus der Erde heraus gebaut wirden, als dies
unbedingt nétig ware. Damit die Baufirma Kosten sparen und den Gewinn optimieren kénne,
werde dabei unberiicksichtigt gelassen, dass jeder Meter das eigene Grundstiick mehr be-
laste (z. B. Oberflachenwasser, Schatten). Man wirde eine verantwortungsbewusste Rege-
lung begriRen.

c) Was seien Mehrgenerationenhduser? Seien diese Hauser fir Familien gedacht, damit hier
mehrere Generationen unter einem Dach wohnen kénnen? Oder kdnne der Bautrager hie-
raus einfach Eigentumswohnungen fur Wohnparteien machen, die tGberhaupt nichts mitei-
nander zu tun haben? Was tue man dagegen, das der Begriff ,Mehrgenerationenhaus’ nicht
missbraucht werde? Welche Auflage mache man dem Bautrager? Man erhebe Einwéande,
wenn sich hinter dem ,Decknamen Mehrgenerationenhduser’ Eigentumswohnungen mit den
Ublichen Strukturen und Rechtsgrundlagen verbergen. Man bitte um eine kritische Prifung
und entsprechende Auflagen im Durchflihrungsvertrag.

d) Warum umfasse die Grenzlinie fir den Landschaftsschutz das gesamt Plangebiet? HeilRe
das, dass das Bauvorhaben im Landschaftsschutzgebiet erstellt werde? Zum Zeitpunkt der
Erstellung des Bebauungsplans Nr. 843 ,Am Eickhof im Jahr 1986 hétte nicht mal eine
schmale Stral3e Uber die Kuppe gebaut werden dirfen. Jetzt dirfe die Kuppe dicht an dicht
bebaut werden. Man erhebe Einwande, da der Landschaftsschutz véllig auRer acht gelassen
werde. 23 Wohneinheiten, wie im Flachennutzungsplan genannt, waren dem Landschafts-
schutz und dem Ortsbild gerecht geworden. Man erhebe Einwande gegen die zu dichte Be-
bauung im Landschaftsschutzgebiet.
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zu 2.35 — Bericksichtigung:

Zu a)

Die Festsetzung der Oberkante von Terrassen ist erfolgt, um die Hohenentwicklung potenzieller
Terrassen in Relation zu den sonstigen zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen (+/- 0,50 m)
zu begrenzen und um vorprogrammierte Konflikte durch hohe Terrassenbdschungen entlang der
Grundstlcksgrenzen im Ansatz zu vermeiden. Die Regelung in der vorgenommenen Art und Wei-
se ist weiterhin erforderlich und im Umfang angemessen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

zu b)

Die neuen Hauser werden nicht héher als unbedingt nétig aus der Erde heraus gebaut. Im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - wurden deshalb die bestehen-
den Gelandehthen dargestellt und fur die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinfti-
gen Gelandesollhthen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandsho-
hen und die zukinftigen Gelandesollhéhen sind identisch. Um eine Anpassung des Geldndes an
die geplante Bebauung und die ErschlieBungsanlagen zu ermdglichen, sind Abgrabungen oder
Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zul&ssig.

Generell darf von einem Grundstick kein Niederschlagswasser gezielt auf die Nachbargrundsti-
cke geleitet werden. Diese Regelung gilt auch fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -. Das heil3t, dass von den neuen Grundstiicken
keine gezielte Ableitung auf die benachbarten Grundstlicke erfolgen darf. Dies ist bei der Planung
der Entwasserungsanlagen berlcksichtigt worden. Aufgrund der im Plangebiet angetroffenen geo-
logischen Gegebenheiten kann das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken nicht
versickert werden. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird deshalb in die in den
Straflen ,Am Eickhof’ und ,llexweg’ vorhandene Mischkanalisation eingeleitet. Die betroffenen An-
liegergrundsticke werden nicht durch unkontrolliert von versiegelten Flachen abflieRendes oder
versickerndes Oberflachenwasser belastet.

Eine unzumutbare Verschattung der bestehenden Gebaude erfolgt nicht. Alle neu geplanten Ge-
baude halten den gemanR § 6 Abs. 7 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landes-
bauordnung — (BauO NRW) erforderlichen Mindestgrenzabstand von 3,0 m ein. Bei der Berlck-
sichtigung dieses Mindestgrenzabstandes wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass die Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhéltnisse eingehalten werden und die Belange des angrenzenden
Nachbarn gewahrt sind.

Zuc)

Das Thema Mehrgenerationenwohnen ist in den weiteren Planungen nicht mehr vorgesehen. Je
geplantes Wohngebaude — dies betrifft Einzelgebdude und Doppelhaushalften — wird nur noch
eine Wohneinheit zuldssig sein. Diese Regelung wird in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men und im erforderlichen Durchfuhrungsvertrag fixiert.

zu d)

Der Landschaftsplan Wuppertal-Nord weist fir das Plangebiet (temporaren) Landschaftsschutz
aus, des Weiteren ist flr den Bereich der Bebauung das Entwicklungsziel ,temporéare Erhaltung fur
Flachen, die der FNP als Bauflachen darstellt’ festgelegt. Entsprechend der vorgenannten Zielset-
zung erlischt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die der Planung widersprechenden Festset-
zungen des Landschaftsplanes die Bauflachen betreffend. Dieses betrifft nicht die Griin- und Wald-
flachen.

Die vom Vorhabentrager geplante Anzahl von 35 Wohngebauden (Einzel- und Doppelhauser) mit
jeweils einer Wohneinheit ist das Ergebnis eines stadtebaulichen und politischen Abstimmungs-
prozesses. Dass mit der Planung eine unangemessene stadtebauliche Dichte einhergeht ist nicht
erkennbar. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Birger 2.36 — Einwendung:

a)  Man habe folgende Einwénde: Bei allen ,MaBnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit’, Ge-
sprachen mit den Politikern, mit der Verwaltung, sei man darlber informiert worden, dass der
Vorhabentrager in erster Linie Doppel- und Einzelhduser vorsehe. Der Vorhabentrager habe
offentlich in einer Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am 19.06.2006 sein Konzept fur die
Bebauung vorgestellt. Danach ware es moglich gewesen, die Hohe, GrofRe und die Ausma-
Re der Hauser des Vorhabentragers abzuschétzen und sich ein Bild von diesen zu machen.

Nunmehr lasse der Bebauungsplan eine offene Bauweise zu. Der Bebauungsplan lasse
demzufolge viel gréRere Hauser zu, als dies in der Offentlichkeit dargestellt worden sei.

b)  Obwohl gefordert, habe Birger 2.36 den Durchfiihrungsvertrag — soweit er die offentlichen
Interessen betrifft - nicht einsehen durfen. Insofern kénne die jetzige ,Offentliche Auslegung’
nicht als Bekanntmachung gewertet werden. Man fordere eine Wiederholung der 6ffentlichen
Auslegung, sofern der Durchfiihrungsvertrag andere Inhalte enthalte, als den Birgern und
Anwohnern bislang erlautert wurden.

Man rege insofern an, auszugsweise Einsicht in den Durchflihrungsvertrag zu gewahren.
Man erhebe Einspruch gegen den Bebauungsplan, da wesentliche Punkte der tatsachlichen
Gegebenheiten vorenthalten wirden. Rein vorsorglich erhebe man Einspruch gegen den
Bebauungsplan.

c) Wie sei es zu erklaren, dass Mehrgenerationswohnen (Mehrgenerationenhauser als kleine
Mehrfamilienhduser) als Ausnahme im Bebauungsplan gestatten seien, obwohl bei der Fest-
setzung der Abweichung die nachbarlichen Interessen nicht ausreichend gewdtrdigt wirden.

d) Das im Bebauungsplan an das Flurstiick 307 angrenzende Doppelhaus sei an den Giebel-
seiten groR3er gezeichnet als die daneben und die vor dem Flurstick 306 dargestellten Dop-
pelhduser. Sollte an dieser Stelle ein Mehrgenerationenhaus gebaut werden, erhebe man
massiv Einwande. Bei dieser Konstellation filhle man sich getauscht. Gegeniber der Offent-
lichkeit sei mehrfach erlautert worden, dass die Mehrgenerationenhduser im Einfahrtsbereich
gebaut wirden. Auch anlasslich personlicher Vorsprachen und telefonischer Anfragen bei
der Stadtverwaltung seien diese Standorte genannt worden.

e) Sollte an der eigenen Parzelle 307 lediglich ein grofReres Doppelhaus vorgesehen sein, er-
hebe man auch Bedenken. Die von diesem Haus ausgehende Verschattung sei erheblich. Je
breiter und héher das Haus, desto mehr werde das eigene Grundstiick beeintrachtigt.

f) Von welcher Seite sei der Eingang des Hauses geplant?

zu 2.36- Berticksichtigung:

Zu a)

Die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sieht die Er-
richtung von Gebauden mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Haus-
gruppen vor. Die Lange der genannten Hausformen darf jedoch maximal 50 m betragen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - festgesetzte offene
Bauweise bezieht sich auf die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstande. Die Lange der Baufenster
wird jedoch abweichend von 8§ 22 Abs. 2 BauNVO durch die festgesetzten Uberbaubaren Flachen
geregelt. Die sind deutlich kirzer als die in § 22 Abs. 2 BauNVO angesprochenen 50 m und lassen
genau die im Bebauungskonzept vorgesehene Bebauung zu. Zusatzlich wird in den Ausweisungs-
blécken durch den Eintrag ,D’ oder ,E’ die Errichtung von Doppel- oder Einzelhdusern festgesetzt.
Des Weiteren sind im Plan die zuldssigen Geb&ude- und Traufhéhen mit Bezug zum Gelande
festgesetzt worden, so dass die Gebaude im Mal der baulichen Nutzung umfanglich erfasst sind.
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zu b)

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wie auch zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung der Planung lag noch kein vollstandiger und abgestimmter Durchflihrungsvertrag vor.
Gerade diese Beteiligungsschritte sollen dazu dienen, regelungsbedirftige Sachverhalte zu ermit-
teln und diese soweit erforderlich zum Gegenstand der Regelungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes und oder des Durchflihrungsvertrages zu machen. Insoweit konnte ein Einblick in
den Durchfiihrungsvertrag nicht gewahrt werden. Des Weiteren ist folgendes zu beachten:

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein dffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentréager und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen der Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begriindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die StraRe und Kanale zu erstellen sind usw.). Des Weiteren enthalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begrindeten Fallen
eine Mdglichkeit, den Vertrag in Auszigen einzusehen. Dieses ist schriftich mit Darlegung der
Grunde fur die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebuhren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchfuhrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

Zu c)

Je geplantes Wohngebaude — dies betrifft Einzelgebaude und Doppelhaushalften — wird nur eine
Wohneinheit zuldssig sein. Diese Regelung wird im erforderlichen Durchflihrungsvertrag fixiert, zu
dem uUber die textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird. Das Thema Mehrgenerationen-
wohnen ist in den weiteren Planungen nicht mehr vorgesehen.

zu d)

Die zwei Mehrgenerationengebéude waren im Bereich der Zufahrt in den Neuenbaumer Weg ge-
plant. Das Thema Mehrgenerationenwohnen ist in den weiteren Planungen jedoch nicht mehr vor-
gesehen. Die Uberbaubaren Flachen weisen ansonsten flr die Doppelhauser eine Tiefe von 12,50
m und fir die Einzelhduser von 12,00 m aus. Bei der sudlich an das Flurstiick 307 angrenzenden
Uberbaubaren Flache ist gegenuber den weiter westlich gelegenen Doppelhausern lediglich die
Stellplatzzone etwas verschoben. Dies hat jedoch keinen Einfluss auf die Gebaudetiefe.

zZu e)

Alle neu geplanten Gebaude — auch das gegeniber dem Grundstiicke 307 vorgesehene Doppel-
haus — halten den gemaf § 6 Abs. 7 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landes-
bauordnung — (BauO NRW) erforderlichen Mindestgrenzabstand von 3,0 m ein. Bei der Berlck-
sichtigung dieses Mindestgrenzabstandes wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass die Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhéaltnisse eingehalten werden und die Belange des angrenzenden
Nachbarn gewahrt sind. Ein unzumutbarer Schattenwurf ist nicht erkennbar.

zu f)
Die Haupteingange der Doppelhduser liegen auf der nordéstlichen Geb&audeseite. Auf der sid-
westlichen Gebaudeseite sind die Zugéange in den Gartenbereich vorgesehen.

Burger 2.37 — Einwendung:

a) Wie sei sichergestellt, dass durch die im Rahmen der geplanten Baumal3nahme entstehen-
den Ver- und Entsorgungsgrében keine Ableitung des Oberflichenwassers in angrenzende
Grundsticke erfolge (Versorgungsgraben ist Drainagegraben)?

b)  Wer triige die Kosten fur die Kompensationsmal3nahmen, die in Bezug auf Natur und Land-
schaft durchgefuhrt werden mussten? Wo kénne Blrger 2.37 das nachlesen?

c) Warum seien nur 15 Stellpléatze fur Besucher geplant worden? Im Umfeld der geplanten
Baumalinahme stinden keine weiteren Stellplatze zur Verfugung. Aufgrund der geringen
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Anzahl von Parkplédtzen sei ,wildes Parken* vorprogrammiert. Der Vorhabentrédger hétte
mehr Parkplétze geplant.

zu 2.37- Berticksichtigung:

Zu a)

Die Anlage von Drainagegraben oder @hnlichen Einrichtungen ist nicht vorgesehen. Die geplanten
Gebéaude mussen deshalb — zumindest falls ein Kellergeschoss gewtinscht ist — aufgrund der teil-
weise auftretenden hohen Wasserstande mit einer wasserdichten ,weilen Wanne’ gebaut werden.
Dies ist entsprechend in den textlichen Festsetzungen geregelt. Innerhalb der konkreten Ausbau-
planung fiir die offentlichen StralRen- und Wegeflachen sowie der Kanalisation werden in den Be-
reichen, wo dieses aus geologischer Sicht und den topographischen Verhéltnissen notwendig ist,
entsprechende technische Vorkehrungen (z. B. Lehmsperren) zur Verhinderung einer Drainage-
wirkung getroffen.

Zu b)

Die Kosten fir die externe KompensationsmalRnahme werden analog zu den Erschlieungskosten
vom Vorhabentrager getragen. Die konkrete Regelung der Kosteniibernahme erfolgt im Durchfiih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg -. Die
hierfir maf3geblichen Aussagen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten.

Zu c)

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 15 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Zahl liegt
Uber den Vorgaben der Fachverwaltung und tber den allgemeinen Erfahrungswerten. Bei den ge-
planten maximal 35 Wohneinheiten mussten zwischen 9 Parkplatzen (bei einem Besucherpark-
platz je 4 Wohneinheiten) und 12 Parkplatzen (bei einem Besucherparkplatz je 3 Wohneinheiten)
ausgewiesen werden. Die Planung geht darlber hinaus. Es wird davon ausgegangen, dass durch
die im Vergleich zu ahnlichen Wohngebieten grof3e Anzahl an geplanten Besucherparkplatzen
,wildes Parken’ in der ndheren Umgebung verhindert werden kann.

Gegenuber den beim Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 6 offentlichen Parkplatzen hat sich die
Anzahl der Besucherparkplatze im Verlauf des Verfahrens auf 15 Besucherparkplatze erhoht. Die
Anzahl der offentlichen Parkplatze hat sich gegentiber den am 29.10.2006 in der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg vorgestellten Planen jedoch nicht verandert.

Burger 2.38 — Einwendung:

a) Laut Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (V. 1.2) sei eine Aufschittung
des Plangebietes von 0,50 m Uber die festgesetzten Soll-Gelandehdhen zuldssig. Wie werde
sichergestellt, dass ein mdglicher geanderter Verlauf des Oberflachenwassers, hervorgeru-
fen durch Gelandeaufschittungen, die anliegenden Grundstiicke im llexweg und Am Eickhof
nicht negativ belastet wirden? Blrger 2.38 fragt, ob ein Gutachten vorlage, das eine solche
negative Belastung und damit Sekundarschaden an benachbarten Grundsticken und Ge-
bauden im angrenzenden Wohngebiet ausschliel3e?

b) Im Rahmen der geplanten Baumafnahme wirden Grében fur Ver- und Entsorgungsleitun-
gen erstellt. Diese konnten in Zusammenspiel mit den im Plangebiet vorliegenden wasser-
undurchlassigen Bodenschichten wie Drainagegraben wirken und daflr sorgen, dass Ober-
flachenwasser in benachbarte Grundstiicke abgeleitet wirden. Wie kénne dies ausgeschlos-
sen werden?

c) Laut Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (V. 2./ V. 1.8) sei ein Spielplatz
erwdhnt und auch im Plan selbst im Bereich der 6ffentlichen Grinflache eingezeichnet. Wer
trage die Kosten fiir die Errichtung des Spielplatzes und deren Unterhalt?

d) Wer trage die Kosten fur die Erhaltung und Pflege der geplanten Parkanlage, des Waldes
und der Wege?
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e)  Wer trage die Kosten fir die Erhaltung und Pflege des geschitzten Feuchtbiotops und wer
wurde haften, wenn das Feuchtbiotop, bedingt durch die realisierten Mal3hahmen, austrock-
net?

f) Laut Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (V. 1.6) solle das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser in die vorhandene Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden, wobei noch nicht klar sei, ob die vom Versorgungstrager festzulegende Regenwas-
sermenge/Zeiteinheit ausreichend sei. Wer trage die Kosten fur den Bau und Unterhalt der
gegebenenfalls erforderlichen Riickhalteanlage?

g) Sei es geplant, Grundstiickseigentiimer in benachbarten Wohngebieten an Kosten zu betei-
ligen, die mit der Realisierung und dem Unterhalt der Bauvorhaben im Plangebiet zusam-
menhangen? Falls dies zutreffe, erhebe Birger 2.38 hiermit Einspruch.

h)  Die von den Ddnberger Blrgern geforderte und durch die BV Uellendahl-Katernberg ein-
stimmig beschlossene Reduzierung auf 35 Wohneinheiten sollte It. Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan (V. 1.2 letzter Abschnitt) durch eine ,entsprechende Rege-
lung in den Durchfiihrungsvertrag” zwischen Investor und der Stadt Wuppertal aufgenommen
werden. Warum dirften die Blrger diesen Vertrag / Vertragsentwurf im Rahmen der Offenle-
gung nicht einsehen, obwohl er wesentliche, die Offentlichkeit betreffende Festlegungen und
Limitierungen enthalten solle?

i) Warum werde die Begrenzung der Anzahl Wohneinheiten in einem Durchflhrungsvertrag mit
dem Investor geregelt, obwohl eine verbindliche Festlegung auf eine Wohnung pro Wohnge-
baude im Bebauungsplan nach BauGB, Dritter Abschnitt, 8 9 (1) 6. mdglich sei? Dies wiirde
sicherstellen, dass auch kinftige Erwerber der Gebdude — nicht nur die Vertragspartner des
Durchfiihrungsvertrags — an diese allgemein gultige Regelung gebunden seien und damit ei-
ne spatere Erhdhung der Anzahl Wohneinheiten (z. B. durch Aufteilung/Umwandlung in meh-
rere Eigentumswohnungen ausgeschlossen sei. Burger 2.38 fordere die Stadt hiermit auf,
die durch die Blrger gewiinschte und durch die BV Uellendahl-Katernberg sowie den stadt.
Ausschuss Bauplanung beschlossene Begrenzung durch eine rechtssichere Regelung im
Bebauungsplan festzuschreiben.

zu 2.38- Berticksichtigung:

Zu a)

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ist keine umféangliche Aufschittung des Plangebietes
vorgesehen. Um aber eine Anpassung des Geldndes an die geplante Bebauung (Hauseingénge,
Kellerlichtschachte etc.) und die ErschlieBungsanlagen zu ermdglichen, sind Abgrabungen oder
Aufschittungen jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulassig. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg — wurden deshalb die bestehenden Geldndehthen dargestellt
und fur die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zukinftigen Geldndesollhhen (Werte in
Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Bestandshthen und die zukunftigen Gelande-
sollhéhen sind identisch. Die zukiunftige Entwasserungssituation stellt sich folgendermalen dar:

Im Rahmen verschiedener Bodenuntersuchungen (Verf. Ingenieurgesellschaft flr Geotechnik
mbH, Wuppertal, 15.03.2001, 03.01.2006, und 17.02.2006) wurden die Bodeneigenschaften in-
nerhalb des Plangebiets auch im Hinblick auf die Versickerungseigenschaften gutachterlich unter-
sucht. Zur Erkundung der Zusammensetzung sowie der Machtigkeiten der Uberlagerungsbdden
und der Tiefenlage des Felsharizontes wurden an zwei Standorten so genannte Rammkernsondie-
rungen vorgenommen. Bei beiden Sondierungen stehen unter der Mutterbodendecke schluffige
Bdden an. Die aus einer Tiefe von 0,4 m und 1,3 m gezogenen Bodenproben waren fast wasser-
gesattigt. Ab den genannten Tiefen von 0,4 und 1,3 stehen nach Aussage des Gutachters wahr-
scheinlich feste Felsbanke an.
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In beiden Bohrlochern wurden zudem Sickerversuche durchgefihrt. Die Lécher wurden bis zur
Geldndeoberkante mit Wasser gefullt und anschlieBend die Absinkgeschwindigkeit des Wasser-
spiegels eine Stunde lang gemessen. In dem tieferen der beiden Bahrlécher sank der Wasser-
spiegel sogleich um 1,0 m ab und blieb dann in dieser Tiefe konstant stehen. In dem zweiten Bohr-
loch sank der Wasserspiegel in 14 Minuten auf 0,14 m unter die Geldndeoberkante und blieb dann
auch dort stehen. Aufgrund der geschilderten geologischen Gegebenheiten kann das Nieder-
schlagswasser nicht versickert werden. Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser wird deshalb in die in den StraRen ,Am Eickhof und ,llexweg’ vorhandene
Mischkanalisation eingeleitet. Es ist nicht ersichtlich , dass Anliegergrundstiicke durch unkontrol-
liert abflieRendes oder gezielt versickerndes Oberflachenwasser belastet wiirden. Es ist ebenso
nicht ersichtlich, dass Aufschittungen (zulassiges Bodenmaterial gem. Bodenschutzgesetz) im
Plangebiet zu einer negativen Veranderung der ohnehin ungunstigen Bodenverhéltnisse beitragen.

Nach Aussage der Wuppertaler Stadtwerke AG (WSW) kann eine maximale Einleitungsmenge
Qmax. von 100 I/s in die vorhandene Mischwasserkanalisation in den Stral3en ,llexweg’ und ,Am
Eickhof’ eingebracht werden. Die genannten Werte dienen als Basis fur die weitere Planung der
Entwasserung der innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - gelegenen neuen Wohngebéaude.

zu b)

Die Anlage von Drainagegréaben oder &hnlichen Einrichtungen ist nicht vorgesehen. Die geplanten
Gebaude missen deshalb — zumindest falls ein Kellergeschoss gewunscht ist — aufgrund der teil-
weise auftretenden hohen Wasserstande mit einer wasserdichten ,weilken Wanne’ gebaut werden.
Dies ist entsprechend in den textlichen Festsetzungen geregelt. Innerhalb der konkreten Ausbau-
planung fir die o6ffentlichen Stral3en- und Wegeflachen sowie der Kanalisation werden in den Be-
reichen, wo dieses aus geologischer Sicht und den topographischen Verhaltnissen notwendig ist,
entsprechende technische Vorkehrungen (z. B. Lehmsperren) zur Verhinderung einer Drainage-
wirkung getroffen.

Zu c)

Der neue Spielplatz ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt. Die
Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V entspricht somit den stadtebauli-
chen Zielvorstellungen fir diesen Bereich. Die Umsetzung + Kosten und der zukiinftige Unterhalt
sowie die Pflege des Kinderspielplatzes obliegt der Stadt Wuppertal.

zu d)

Die offentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ sind im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt. Die Festsetzungen im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 1044 V entsprechen somit den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir
diesen Bereich. Die Umsetzung und der Unterhalt sowie die Pflege der 6ffentlichen Grinflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ obliegen insofern der Stadt Wuppertal.

Die im westlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 ,Neuen-
baumer Weg’' gelegenen Waldflachen werden als Waldflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
festgesetzt. Die Waldflachen verbleiben entweder im Eigentum des Vorhabentragers oder werden
an einen privaten Waldbesitzer verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des Waldes obliegt dem
Eigentimer oder dem Péachter. Die Unterhaltung der Waldflache regelt sich gemanR 8§ 1la und 1b
des Forstgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz) und ist kein Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelegenen o6ffentlichen Verkehrsflachen —
unter anderem auch die FuBwege — werden nach der Fertigstellung durch die Stadt Wuppertal
tbernommen und fallen dann unter die Unterhaltungspflicht der Stadt Wuppertal.

zue)
Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemal § 62 Landschaftsgesetz NW geschitztes Feuchtbiotop
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bleibt erhalten und wird als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufuhren und ein Mal im Jahr zu ma-
hen. Das Mahgut ist anschlieBend zu entfernen. Da die Flache im Eigentum des Vorhabentragers
verbleiben soll und ggf. an einen landwirtschaftlichen Nutzer verpachtet wird, obliegt die Organisa-
tion dieser Pflegemaflinahmen dem Vorhabentrager oder dem jeweiligen Pachter.

Um bei mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf das Biotop, welche nach derzeitigem Erkenntnis-
stand nicht zu beflrchten stehen, entsprechend reagieren zu kénnen, Uberwacht die Stadt Wup-
pertal die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane ein-
treten kénnen. Sie nutzt dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und
die Informationen der Behdrden nach § 4c BauGB. Das so genannte ,Monitoring’ gem. § 4c
BauGB umfasst unter anderem die Uberpriifung des Feuchtbiotops wahrend der Bauphase 1 mal
jahrlich und 3 Jahre nach Abschluss.

Die Problemstellung des Biotops ist im Bauleitplanverfahren intensiv behandelt worden. Der Plan
setzt diesbeziglich nach Abwégung der aller fir und gegen sprechenden Belange die zuldssigen
Nutzungen am und um des Biotops aber auch PflegemalRnahmen abschliel3end fest. Die Frage
der Haftung im unwahrscheinlichen Falle des Austrocknens des geméaR § 62 Landschaftsgesetz
NW geschuitztes Feuchtbiotops stellt sich insoweit nicht.

zu f)

Die Kosten fur den geplanten Stauraumkanal zur Drosselung der Einleitungsmengen werden wie
die Kosten fir die StraRen und Wege innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - vom Vorhabentrager getragen. Durch den Ent-
sorgungstrager liegen mittlerweile die zuldassigen Einleitmengen fur die Mischwasserkanalisation
vor und bilden die Ausgangslage der konkreten Dimensionierung der Entwasserungsanlagen. Die
entwasserungstechnischen Anlagen (auer Hausanschliisse) werden nach der Errichtung der
Stadt Gbertragen und gehen in den Unterhalt der Stadt bzw. des Entsorgungstragers Uber.

zu g)
Eine Beteiligung der Grundstiickseigentimer in den benachbarten Wohngebieten an den Kosten,

die mit der Realisierung und dem Unterhalt der Bauvorhaben im Plangebiet unmittelbar zusam-
menhangen, ist nicht gegeben.

zu h)

Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen der Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begrindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die StralRe und Kanéle zu erstellen sind usw.). Des Weiteren enthalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begriindeten Féllen
eine Mdglichkeit, den Vertrag in Auszlgen einzusehen. Dieses ist schriftich mit Darlegung der
Grinde fir die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebuhren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
Durchfuihrungsvertrdge zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

zui)

Es erfolgt eine Regelung wie vom Anreger vorgeschlagen. Aufgrund der Vorhabenplanung mit
einem auf das gewiinschte Bauprogramm abgestimmten stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Konzeptes, ist es erforderlich und angemessen, die Anzahl der Wohneinheiten auf eine pro Wohn-
gebaude zu beschranken. Es stiinde ansonsten zu beflirchten, dass eine ungewollte stadtebauli-
che Dichte entstlinde und das gewabhlte ErschlieRungssystem im Plangebiet mit Mischverkehrsfla-
chen nicht mehr fir die ansteigenden Verkehre geeignet ware. Auch ware u.U. ein groRerer Park-
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raumdruck in den umliegenden Straf3en zu verzeichnen, der hier zu Konflikten mit der Nachbarbe-
bauung fuhren kénnte.

Des Weiteren ist nach der letzten Novellierung des Baugesetzbuchs (BauGB) im Jahr 2007 eine
Erweiterung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungsmadglichkeiten im Rahmen eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ermdglicht worden. Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gemal § 12 BauGB fiur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch Festset-
zung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauli-
che oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des § 9
Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag auch ver-
pflichtet.

Dies betrifft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - die vom
Vorhabentrager innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorgesehenen 35 Wohneinhei-
ten. In den Textteil des Bebauungsplans wird diesbezlglich eine neue textliche Festsetzung auf-
genommen.

Birger 2.39 — Einwendung:

a) Entgegen der Aussage des Investors sei die geplante Firsthéhe von 10,40 m nicht den um-
liegenden Hausern angepasst, da die Hauser des llexweges am Hang stiinden, die geplan-
ten Hauser jedoch auf einer Hochebene, die auch noch um 0,50 m aufgeschiittet werden sol-
le.

Dadurch wirden die neuen Héauser die bisherige Bebauung wie eine ,Trutzburg auf einem
Berg’ (berragen, was nicht in das am Dédnberg bisher verwirklichte Gesamtkonzept einer
Gartenstadt am Stadtrand passe.

b) Dem widerspreche auch die zum Teil sehr geringe Gré3e der Grundstiicke.

c) Von dem Doppelhaus, das von dem Grundstick von Birgerin 2.39 in sudlicher Richtung
geplant sei, gehe ein Schattenwurf aus, der das Grundstiick von Birger 2.39 beeintrachtigen
werde.

d) In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (IV. 2. und V. 1.2) werde das
Konzept des ,Mehrgenerationenwohnens” erlautert und fiir Hauser die ,im Zusammenhang
mit dem Mehrgenerationenwohnen stehen” eine Uberschreitung der Begrenzung der Wohn-
einheiten gestattet (Festsetzung im Bebauungsplan unter 3.1). Der Vorhabentrager habe im
Rahmen der Birgerbeteiligung (Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg) dieses Konzept stra-
paziert, um den deutlichen Widerstand der Burger gegen Mehrfamilienh&user zu mindern.

Bilrgerin 2.39 wirde gern erlautert haben, wie die Stadt Wuppertal auf Dauer rechtlich si-
cherstellen wolle, dass das Konzept eines ,Mehrgenerationenwohnens’ - Burger 2.39 verste-
he darunter eine familiare Form des Wohnens — real umgesetzt werde. Welche verbindlichen
Auflagen gebe es, die entstehenden Wohnungen nicht als gewdhnliche Eigentumswohnun-
gen zu vermarkten und damit gegen den ausdriicklichen Birgerwillen zu handeln?

e) Im Bebauungsplan unter 3.1 werde auf ,ndhere Bestimmungen zur Konzeption des Mehrge-
nerationenwohnens” hingewiesen, die in einem so genannten ,Durchfiihrungsvertrag’ enthal-
ten sein sollen. Warum sei den betroffenen Bilrgern verweigert worden, in den Ver-
trag/Vertragsentwurf Einsicht zu nehmen, wo doch offensichtlich wesentliche Festsetzungen,
wie z. B. auch die hdchstzulassige Anzahl von 35 Wohneinheiten, nur in diesem enthalten
seien?
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zu 2.39 — Beriicksichtigung:

Zu a)

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen wurden im Verlauf des Verfahrens bereits reduziert und
entsprechen in enger Abgrenzung dem geplanten Vorhaben des Vorhabentragers. Eine weitere
Reduzierung ist nicht vorgesehen und aus stadtebaulichen Griinden auch kaum zu begriinden.
Eine Reduzierung von derzeit zwei zulassigen Vollgeschossen auf ein Vollgeschoss ist aufgrund
der Vorpragung der ndheren Umgebung - es finden sich zahlreiche Bestandsgebdude mit zwei
Vollgeschossen + Steildach- aus stadtebaulichen Grinden ebenfalls schwerlich begrindbar. Fir
die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 843 ,Am Eickhof’ aus dem Jahr 1986 gelegenen Gebaude
ist generell die Ausbildung von zwei Vollgeschossen ohne weitere Regelung der maximal Hohe
zulassig, diesbezlglich wahrt das hier geplante Vorhaben hinsichtlich der zulassigen Héhe der
Wohngebaude die Mal3stablichkeit im Bezug zu den Bebauungsmaoglichkeiten der angrenzenden
Siedlung am llexweg. Die Hohenentwicklung der neu geplanten Gebaude wird durch die festge-
setzten Traufh6hen, die maximalen Gebaudehdéhen (Firsthohen) sowie die festgesetzten Soll-
Gelandehthen reglementiert. Dass die Firste der im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - geplanten Gebaude — gemessen in Metern
Uber Normalhdhe Null — héher liegen als die Firste der nordwestlich angrenzenden Wohngebaude
ergibt sich aus dem in Richtung Nordwesten abfallenden Hang, dieses ist insoweit eine typische
Situation fir das Bergische Land und vertretbar.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll nicht pauschal um 0,5 m an-
geschuttet werden. Abgrabungen oder Aufschittungen sind jeweils bis maximal +/- 0,5 m zulassig,
um eine Anpassung des Geléndes an die geplante Bebauung (Hauseingénge, Kellerlichtschachte,
etc) und die ErschlieBungsanlagen zu ermdglichen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
1044 V - Neuenbaumer Weg - wurden zur besseren Nachvollziehbarkeit die bestehenden Gelan-
dehdhen eingetragen und fur die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen die zuklnftigen Ge-
landesollhéhen (Werte in Klammer) zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Zu b)

Die GrundstiicksgroRen der geplanten Baugrundstiicke variieren und unterscheiden sich nicht we-
sentlich von den Grundstlcksgrofien im angrenzende Bebauungsplan Nr. 843 ,Am Eickhof’. Auch
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gibt es relativ grof3e Grundsticke fur Einzelhauser,
jedoch auch kleine Doppelhausgrundstiicke (z. B. die Grundstiicke Am Eickhof Nr. 32 und 32a).
Eine unverhaltnisméRige Dichte liegt nicht vor.

Zu c)

Alle neu geplanten Gebaude halten aufgrund der Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen den geméal 8 6 Abs. 7 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) er-
forderlichen Mindestgrenzabstand von 3,0 m ein. Durch die Einhaltung dieses Mindestgrenzab-
standes sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse (u.a. Licht und Luft) eingehalten.
Ein unzumutbarer Schattenwurf ist nicht erkennbar.

zu d)
Das Thema Mehrgenerationenwohnen ist in den weiteren Planungen vom Vorhabentrager nicht
mehr vorgesehen.

zue)

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt. Der Ver-
trag dient in Teilen der Konkretisierung des im Plan festgesetzten und in der Begriindung erlauter-
ten Vorhabens (zeitliche Umsetzung des Vorhabens, Bauverpflichtung, Bestimmung wie und mit
welchen Materialien die Strale und Kanale zu erstellen sind usw.). Des Weiteren enthalt der Ver-
trag auch eine Vielzahl personenbezogener Daten, die aus Datenschutzgriinden generell nicht
offengelegt werden. Auf Basis des Informationsfreiheitsgesetzes besteht in begriindeten Fallen
eine Moglichkeit, den Vertrag in Auszigen einzusehen. Dieses ist schriftich mit Darlegung der
Grinde fur die Einsichtnahme bei der Stadt Wuppertal, Ressort 105 zu beantragen. Entstehende
Gebuhren sind vom Antragsteller zu tragen. Diese Vorgehensweise betrifft im Ubrigen auch die
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Durchflihrungsvertrage zu den anderen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in der Stadt
Wuppertal.

Burger 2.40 — Einwendung:

a) Der Vorhabentrager habe offentlich in der Sitzung der BV Uellendahl-Katernberg am
19.10.2006 sein Konzept fur die Bebauung vorgestellt. Demnach kdnne sein Bauvorhaben
auch mit einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss realisiert werden. Warum werde dies nicht,
wie von der BV und den Birgern gefordert, im Bebauungsplan festgeschrieben?

b)  Bulrger 2.40 fragt, ob es juristisch sichergestellt sei, dass auf Dauer, wie vom Bauausschuss
beschlossen, die verbindliche Festsetzung der Bebauung auf 35 Wohneinheiten begrenzt
werde (pro Gebdude eine Wohneinheit)?

c)  Wer trage die Kosten fir die Erstellung des geplanten Spielplatzes?

zu 2.40 — Bericksichtigung:

Zu a)

Durch die Architektur der geplanten Gebaude wird trotz optischer Eingeschossigkeit eine bauord-
nungsrechtliche Zweigeschossigkeit erreicht, so dass dieses in dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan entsprechend beriicksichtigt werden soll. Die offengelegte Planfassung hat die zulas-
sige Zweigeschossigkeit bereits beinhaltet. Durch die festgesetzten Traufhéhen, die maximalen
Gebaudehohen sowie die festgesetzten Soll-Gelandehthen wird das Vorhaben aber in ausrei-
chender Art und Weise bestimmt. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zu b)

Die Planungen des Vorhabentragers sehen vor, dass je geplantes Wohngebaude nur noch eine
Wohneinheit errichtet wird. Das Mehrgenerationenwohnen, welches mehr als eine Wohneinheit pro
Wohngebaude zum Inhalt hatte, wird nicht mehr weiterverfolgt. Uber Festsetzungen im Be-
bauungsplan und Regelungen im Durchflhrungsvertrag ist gesichert, dass das Vorhaben in der
geplanten Form umgesetzt wird.

Zuc)

Der neue Spielplatz und die 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt. Die diesbe-
ziuglichen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V — Neuenbaumer
Weg - entsprechen somit den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir diesen Bereich. Die Umset-
zung + Kosten und der Unterhalt sowie die Pflege des Kinderspielplatzes und der offentlichen
Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ obliegen der Stadt Wuppertal.

Burger 2.41 — Einwendung:
a) Warum sei bei den Doppelhdusern eine Traufhdhe von 4,40 m festgelegt, wenn fir die durch
den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Héhe von 3,60 m ausreichend wéare?

Warum sei bei den Doppelhausern eine Firsth6he von 10,40 m festgesetzt, wenn fir die
durch den Vorhabentrager geplante Bebauung eine Héhe von 9,0 m ausreichend wéare?

b)  Buirger 2.41 fragt, wie eine sichere FuRgangerverbindung zwischen dem geplanten Bauvor-
haben und dem bestehenden Bulrgersteig im Bereich des Hospizes geschaffen werde?

c) Wie werde der Fernwanderweg erhalten?
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zu 2.41 — Bericksichtigung:

Zu a)

Die in der Anregung erwahnte Gebaudehohe von 9,00 m ist nicht richtig. Die durch den Vorhaben-
trager geplante Firsthohe von 10,00 m bezieht sich auf die Oberkante des Erdgeschossfertigful3-
bodens der geplanten Gebaude. Da die Hohe des ErdgeschossfuRbodens iber Gelédnde gemaf
Planung mindestens 20 cm betrégt, und das Gelande im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - leicht abfallt ist die fur die Doppelhauser fest-
gesetzte Gebaudehthe von maximal 10,40 m notwendig, um den erforderlichen Spielraum bei der
baulichen Realisierung der Doppelhauser zu haben. Diese Festsetzung entspricht der Beschluss-
fassung des Ausschusses Bauplanung. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die in der Anregung erwahnte Traufh6he von 3,60 m ist nicht ausreichend, um das geplante Vor-
haben realisieren zu kénnen. Mit Blick auf die geplante architektonische Gestaltung der Gebaude
mit Traufhdhe Uber Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden und der Sockelhéhe sowie des
nicht ganzlich ebenen Gelandeverlaufes ist eine Traufhdhe von 4,40 Uber festgesetztem Geldnde
erforderlich um das Vorhaben errichten zu kdnnen. Im Zusammenspiel mit den festgesetzten First-
héhen sind die geplanten Wohngebaude ausreichend bestimmt. Der Anregung wird nicht gefolgt.

zu b)

Der den Hausern Neuenbaumer Weg 79 bis 85 vorgelagerte Bereich liegt aul3erhalb des Ge-
ltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer Weg - und
kann insofern nicht im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umgestaltet werden.
Fur diese Bereiche trifft derzeit der Bebauungsplan Nr. 786 Ost die geltenden bauplanungsrechtli-
chen Regelungen, welche u. U. erst angepasst werden missen, um eine Weiterfihrung des Ge-
hweges auf der bauplanungsrechtlichen Ebene zu ermdéglichen. Hieriber wére in einem eigens-
tandigen Verfahren zu entscheiden. Die Anregung wird - die gegenwartige verkehrliche Situation
ist aufgrund des Fehlens eines Gehwegs fir die FuRganger nicht befriedigend - aufgenommen und
innerhalb weiterer verkehrsplanerischer Uberlegungen auRerhalb dieses Planverfahrens mit be-
achtet werden.

Zu c)

Der im Bestand vorhandener Trampelpfad (Fernwanderweg) quert das Plangebiet von Nordosten
nach Siddwesten. Der Weg verlauft entlang des Nordwestrands der Grinflache, Ostlich des Bu-
chenwaldes nach Sidwesten abknickend, das westliche Plangebiet durchquerend um schlief3lich
im Suden in die Kreuzung ,Am Eickhof / Woltersberg’ zu munden.

Innerhalb des Plangebiets sind zur Vernetzung der neuen Wohnbebauung mit der umliegenden
Bestandsbebauung mehrere Wegeverbindungen geplant. Eine Wegeverbindung verlauft vom
Jllexweg’ zum Neuenbaumer Weg und eine weitere Wegeverbindung verknlpft den Neuenbaumer
Weg mit der o6ffentlichen Grunflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ sowie im
weiteren Verlauf mit der Stral3e ,Am Eickhof’. Die Durchlassigkeit des Plangebiets bleibt insofern
erhalten.

Burger 2.42 - Einwendung:
a) Wer trage die Kosten fir die Erstellung des geplanten Spielplatzes?

b)  Der Spielplatz solle in der Nahe der bereits bestehenden Hauser und — offensichtlich so weit
moglich von den neuen Hausern entfernt — errichtet werden. Dagegen erhebe Birger 2.42
Einspruch. Birger 2.42 rege an, den Spielplatz im Neubaugebiet oder direkt im Anschluss
daran zu errichten.

c)  Wer ware fir den Unterhalt der Parkanlage, des Waldes, des Spielplatzes, des Biotops, der
FuRwege sowie des verkehrsberuhigten Bereichs zustandig?
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zu 2.42 — Bericksichtigung:

Zu a)

Der neue Spielplatz und die o6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt und ent-
sprechen den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir diesen Bereich. Die Umsetzung + Kosten und
der Unterhalt sowie die Pflege des Kinderspielplatzes und der 6ffentlichen Grunflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage’ obliegen der Stadt Wuppertal.

zu b)

Der geplante Spielplatz sidwestlich der geplanten Wohnbauflachen zwischen den beiden Waldfla-
chen wird bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als 6ffentliche Grinflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz’ dargestellt. Die Realisierung des Spielplatzes entspricht
insofern den in der Flachennutzungsplanung dargestellten stadtischen Zielsetzungen. Eine Ver-
schiebung oder Verlegung der Spielflachen ist nicht geplant, da der vorgesehene Standort auf-
grund des grol3en Abstands zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus fachlicher Sicht gut gelegen
ist. Der Spielplatz dient diesbeziglich nicht allein dem neuen Baugebiet, sondern insgesamt den
im Einzugsbereich liegenden Wohnbereichen.

Zu c)

Der neue Spielplatz und die 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Parkanlage’ werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal dargestellt und ent-
sprechen den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir diesen Bereich. Die Umsetzung und der Un-
terhalt sowie die Pflege des Kinderspielplatzes und der 6ffentlichen Grunflachen mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Parkanlage’ obliegen insofern der Stadt Wuppertal. Die Waldflachen ver-
bleiben entweder im Eigentum des Vorhabentragers oder werden an einen dffentlichen oder priva-
ten Waldbewirtschafter verkauft oder verpachtet. Die Unterhaltung des Waldes obliegt dem Eigen-
timer oder dem Pachter.

Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V -
Neuenbaumer Weg - gelegene und gemald § 62 Landschaftsgesetz NW geschitztes Feuchtbiotop
bleibt erhalten und wird als Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafd 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen des
Feuchtbiotops sind einer Nutzungsextensivierung (Wiese) zuzufihren und ein Mal im Jahr zu ma-
hen. Das Mahgut ist anschlieBend zu entfernen. Da die Flache im Eigentum des Vorhabentragers
verbleiben soll und ggf. an einen landwirtschaftlichen Nutzer verpachtet wird, obliegt die Organisa-
tion dieser Pflegemafinahmen dem Vorhabentrager oder dem jeweiligen Pachter.

Die innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelegenen offentlichen Verkehrsflachen —
unter anderem auch der verkehrsberuhigte Bereich — werden nach der Fertigstellung durch die
Stadt Wuppertal tbernommen und fallen dann unter die Unterhaltungspflicht der Stadt Wuppertal.
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Ergebnisse der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung betroffenen Behdrden und Nachbargemeinden wurden mit Anschreiben vom
27.12.2006 beteiligt. Wesentlich fur das weitere Planverfahren waren folgende Stellungnahmen:

3.1 - Bezirksregierung Diisseldorf

Immissionsschutz

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes trage man keine Anregungen zum Plan vor.
Hinsichtlich der festgestellten Gemengelage wird die Kennzeichnung einer gewerblichen Larmvor-
belastung angeregt.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werde an der friheren Stellungnahme vom 19.09.2005 (Anmer-
kung: Stellungnahme des ehemaligen Staatlichen Umweltamts Disseldorf) festgehalten. Die Stel-
lungnahme des STUA Disseldorf lautete:

,Durch die geplanten MaBnahmen werde der Quellbereich des Dénberger Bachs stark beeintréch-
tigt. Derzeit sei die Quelle durch Uberbauungen und Flachenversiegelungen massiv geschadigt.
Man rege fur das Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren an, im Zuge der Umweltprifung
eine geologische und hydrogeologische Untersuchung durchzufihren, um Aufschlisse Uber die
tatséchliche Beeintrachtigung der Quelle zu erhalten.

Nach der Fertigstellung des Regeniiberlaufbeckens Ronsdorf und der KA Kohlfurt sei die abwas-
sertechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebiets gesichert.’

zu 3.1 — Beruicksichtigung:

Immissionsschutz

Nordostlich des Plangebiets sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal gewerb-
liche Bauflachen dargestellt. Die innerhalb dieser gewerblichen Bauflachen angesiedelten Gewer-
benutzungen grenzen an die auf der 6stlichen und westlichen StralBenseite des Neuenbaumer
Weges gelegenen bestehenden Wohnnutzungen an. Insofern missen die gewerblichen Nutzun-
gen im Sinne des ,Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme’ bereits heute die Belange der un-
mittelbar angrenzenden Wohnbebauung berlcksichtigen. Die von den gewerblichen Nutzungen
ausgehenden Emissionen dirfen die Anforderungen an gesunde Wohnverhéaltnisse nicht gefahr-
den.

Das vorgenannte ,Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme’ gilt jedoch auch fir die angrenzende
Wohnbebauung sowie fiir die neu geplanten Wohnbauflachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 1044 V - Neuenbaumer Weg -. Die bestehenden und die neuen Wohnnutzungen
mussen aufgrund der vorhandenen Gemengelage — auch die gewerblichen Nutzungen geniel3en
Bestandsschutz — Immissionen akzeptieren, die die Ublichen Richtwerte von 50 dB(A) tags und 35
dB(A) nachts der TA-Larm (die TA-Larm wird bei dem bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren fur Gewerbebetriebe angewendet) fur ein Reines Wohngebiet (WR) Uberschreiten kénnen.
Malf3geblich sind hier die Richtwerte der TA-Larm fir ein Mischgebiet (MI) mit 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts. Solange diese Richtwerte eingehalten werden, ist davon auszugehen, dass die ge-
sunden Wohnverhaltnisse gewabhrt sind.

In den Textteil des Bebauungsplans wird gemaf der Anregung der Bezirksregierung Dusseldorf
ein zusatzlicher Hinweis beziglich der gewerblich bedingten Larmvorbelastungen aufgenommen.
Die Festsetzung von aktiven oder passiven Larmschutzmafnahmen ist nicht erforderlich.
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Wasserwirtschaft

Die Anregung des Staatlichen Umweltamts wurde beriicksichtigt und ein geologisches Gutachten
(Verf. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH, Wuppertal, 15.03.2001, 03.01.2006, und
17.02.2006) in Auftrag gegeben und mehrfach Uberarbeitet. Im Rahmen dieser gutachterlichen
Untersuchung wurden vor allem die Auswirkungen der geplanten Bebauung im Hinblick auf eine
angestrebte Versickerung des Niederschlagswassers untersucht. Zur Erkundung der Zusammen-
setzung sowie der Méachtigkeiten der Uberlagerungsboden und der Tiefenlage des Felshorizonts
wurden an zwei Standorten Rammkernsondierungen vorgenommen. Bei beiden Sondierungen
stehen unter der Mutterbodendecke schluffige Bdéden an.

Die aus einer Tiefe von 0,4 m und 1,3 m gezogenen Bodenproben waren fast wassergesattigt. Ab
den genannten Tiefen von 0,4 und 1,3 m stehen nach Aussage des Gutachters wahrscheinlich
feste Felsbénke an. In beiden Bohrldchern wurden zudem Sickerversuche durchgefihrt. Die L6-
cher wurden bis zur Gelédndeoberkante mit Wasser gefillt und anschliel3end die Absinkgeschwin-
digkeit des Wasserspiegels eine Stunde lang gemessen. In dem tieferen der beiden Bohrlécher
sank der Wasserspiegel sogleich um 1,0 m ab und blieb dann in dieser Tiefe konstant stehen. In
dem zweiten Bohrloch sank der Wasserspiegel in 14 Minuten auf 0,14 m unter die Geldndeober-
kante und blieb dann auch dort stehen. Der Gutachter kommt in Folge der Versickerungsversuche
zu dem Ergebnis, dass der anstehende Untergrund nicht flr eine Versickerung geeignet ist.

Der durch Uberbauungen und Flachenversiegelungen vorgeschadigte Quellbereich des Donberger
Baches liegt nicht innerhalb des Plangebiets, sondern grenzt noérdlich an eine vorhandene Pump-
station der Wuppertaler Stadtwerke (WSW) an. Seitens der WSW wird seit einiger Zeit in einer
separaten Untersuchung die Problematik mit dem Dénberger Bach untersucht, da die vorhandene
Mischkanalisation aufgrund von vermuteten Fremdanschlissen stark belastet ist. Die Ergebnisse
der Untersuchung sind jedoch noch nicht abgeschlossen.

Ein ursachlicher Zusammenhang zwischen der geplanten Bebauung und dem Quellbereich des
Donberger Baches wurde vom Gutachter aufgrund der geschilderten Bodenverhéltnisse innerhalb
des Plangebiets verneint. Da das Niederschlagswasser im Bereich des Feuchtbiotops — bei dem
Feuchtbiotop handelt es sich um den tiefsten Punkt innerhalb des Plangebiets — aufgrund der Bo-
deneigenschaften nicht versickern kann, wird der Quellbereich des Donberger Bachs demzufolge
auch nicht durch das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser gespeist.

3.2 - Bergisch-Rheinischer Wasserverband

Da in den Planunterlagen kein Niederschlags-Entwésserungskonzept dargestellt sei, kdnne eine
endgliltige Stellungnahme zum Bebauungsplan ,1044 V Neuenbaumer Weg’ erst nach der Aufstel-
lung eines solchen Konzeptes erfolgen. Gegen die bisherigen Planungen bestiinden keine Beden-
ken.

zu 3.2 — Beriicksichtigung:

Im Rahmen verschiedener Bodenuntersuchungen (Verf. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik
mbH, Wuppertal, 15.03.2001, 03.01.2006, und 17.02.2006) wurden die Bodeneigenschaften in-
nerhalb des Plangebiets auch im Hinblick auf die Versickerungseigenschaften gutachterlich unter-
sucht. Zur Erkundung der Zusammensetzung sowie der Machtigkeiten der Uberlagerungsbdden
und der Tiefenlage des Felshorizontes wurden an zwei Standorten so genannte Rammkernsondie-
rungen vorgenommen. Bei beiden Sondierungen stehen unter der Mutterbodendecke schluffige
Bdden an. Die aus einer Tiefe von 0,4 m und 1,3 m gezogenen Bodenproben waren fast wasser-
gesattigt. Ab den genannten Tiefen von 0,4 und 1,3 stehen nach Aussage des Gutachters wahr-
scheinlich feste Felsbanke an.

In beiden Bohrléchern wurden zudem Sickerversuche durchgefiihrt. Die Lécher wurden bis zur
Gelandeoberkante mit Wasser gefillt und anschlieend die Absinkgeschwindigkeit des Wasser-
spiegels eine Stunde lang gemessen. In dem tieferen der beiden Bahrlécher sank der Wasser-
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spiegel sogleich um 1,0 m ab und blieb dann in dieser Tiefe konstant stehen. In dem zweiten Bohr-
loch sank der Wasserspiegel in 14 Minuten auf 0,14 m unter die Gelandeoberkante und blieb dann
auch dort stehen. Aufgrund der geschilderten geologischen Gegebenheiten kann das Nieder-
schlagswasser nicht versickert werden. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird
deshalb in die in den Strallen ,Am Eickhof’ und ,llexweg’ vorhandene Mischkanalisation eingeleitet.

3.3 - Handwerkskammer Diisseldorf

Fur die geplante Wohnbebauung werde auch fir den 6stlichen Teilbereich ein reines Wohngebiet
festgesetzt. Diese stadtebaulich durchaus vertretbare Festsetzung alleine fiihre allerdings nach der
TA-Larm zu einer Beurteilung fur eben diese Art der baulichen Nutzung. Die in der Entwurfsbe-
grindung unter Ziffer 1.11 enthaltenen Ausfiihrungen seien dagegen zu unbestimmt, da nicht deut-
lich werde, fur welchen Kreis der Neubebauung die Vorbelastung und das Gebot der gegenseiti-
gen Rucksichtnahme gelten solle. Man empfehle daher, gemeinsam mit der fir den Immissions-
schutz zustandigen Fachbehoérde eine rechtssichere Regelung fir den betroffenen Nachbar-
schaftsbereich zu treffen.

zu 3.3 — Beriicksichtigung:

Die Vorbelastung durch die gewerblichen Emissionen betrifft vor allem die zu den Gewerbebetrie-
ben nachstgelegenen geplanten Gebdude am Neuenbaumer Weg gegentber der bestehenden
Wohnbauung mit den Hausnummern 72, 74 und 76 sowie sudwestlich des Geb&audes mit der
Hausnummer 79. Allerdings soll die Vorbelastung nicht auf einen zu engen Kreis der geplanten
Wohngebaude eingeschrankt werden. Durch schwankende Windverhaltnisse und Reflexionen an
bestehenden Gebauden, bzw. dem denkbaren Wegfall von derzeit bestehenden Gebauden kann
das Plangebiet u.U. auch umfangreicher bzw. differierend belastet werden. In den Textteil des Be-
bauungsplans wurde ein Hinweis bezlglich der gewerblich bedingten Larmvorbelastungen aufge-
nommen.

3.4 - Deutsche Telekom AG, T-Com

Gegen die Bebauungsplanung habe man keine Einwande. Man weise jedoch darauf hin, dass fur
die Versorgung des Gebiets das Leitungsnetz der Deutsche Telekom AG erweitert werden musse,
da die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfigung stinden. Voraussetzung hierfur sei, dass in
allen StralRen und Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Te-
lekommunikationsanlagen vorgesehen sind.

Einen kostengiinstigen oberirdischen Linienausbau im Zuge der ErschlieBung behalte man sich
vor. Uber Art und Umfang der notwendigen BaumaRnahmen kénne man erst nach dem Vorliegen
der endgultigen Ausbauplane Angaben machen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei zu beachten, dass Beeintrachtigungen vorhandener
sowie zu planender Telekommunikationsanlagen der Deutsche Telekom AG zu vermeiden sind.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und Baumal3nahmen anderer Leitungstrager sei es Voraussetzung, dass bei der Rea-
lisierung des Bebauungsplans die Deutsche Telekom AG, Technische Infrastruktur Niederlassung
West, PTI Hagen, PPB 2, Bayreuther Stral3e 20 in 42115 Wuppertal friihzeitig benachrichtigt wer-
de.

zu 3.4 - Berlicksichtigung
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Die Anregung wird bericksichtigt. Eine entsprechende Vereinbarung beziglich der friihzeitigen
Abstimmung der ErschlieBungsmafRinahmen wird unter anderem im Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1044 V - Neuenbaumer Weg - getroffen.

3.5 - Landschaftsverband Rheinland - Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern lagen fur das Plangebiet derzeit nicht
vor. Bedenken sowie besondere Anforderungen an die Umweltprifung bestiinden deshalb aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht nicht.

Zu bericksichtigen sei allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archaologi-
schen Potenzials im Plangebiet bisher noch nicht durchgefuhrt worden seien und die im Archiv des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege vorliegenden Daten Uberwiegend auf zuféalligen Beo-
bachtungen beruhen wirden. Eine abschlieende Beurteilung der archaologischen Situation sei
grundsatzlich ohne die Durchfiihrung systematischer Geldndeerhebungen nicht méglich. Die Exis-
tenz von Bodendenkmalern kdnne deshalb auch fir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Man verweise in diesem Zusammenhang auf die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW. Beim
Auffinden archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Overrath, Gut Eichtal, An der
B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzuglich zu informieren.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unverandert zu erhalten.

zu 3.5 Berucksichtigung:

Die Anregung wird entgegengenommen. Ein diesbeziglicher Hinweis in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ist allerdings aufgrund des Fehlens konkreterer Erkenntnisse nicht
erforderlich.

3.6 - Wuppertaler Stadtwerke AG

Die Wuppertaler Stadtwerke AG (WSW) teilen mit, dass die maximale Einleitungsmenge Qmax. in
die vorhandene Mischwasserkanalisation in den Stral3en ,llexweg’ und ,Am Eickhof’ 100 |/s betragt.
Die maximale Einleitungsmenge teilt sich auf den Schacht 8806 in der Stral3e ,Am Eickhof (Qmax.
30 I/s) und den Schacht 8810 im ,llexweg’ (Qmax. 70 I/s) auf.

zu 3.6 Beriicksichtigung:

Die genannten Werte dienen als Basis fir die weitere Planung der Entwasserung der innerhalb
des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V - Neuenbaumer
Weg - gelegenen neuen Wohngebaude. Die Entwé&sserungskonzeption wird in der Begrindung
des Bebauungsplans entsprechend erlautert.

3.7 - Ressort 106.20 - Untere Wasserbehorde der Stadt Wuppertal - (UWB)

Seitens der Unteren Wasserbehérde (UWB) wird auf die folgenden Punkte hingewiesen.

Im Bereich des Bebauungsplans befinde sich ein Brunnen (Brunnen Nr. 86), der mit in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden sollte. Nach den vorliegenden Erkenntnissen wirde es sich
dabei um einen ehemaligen Trinkwasserbrunnen handeln. Gemalf einer Aktennotiz diene der
Brunnen derzeit womaoglich der Niederschlagsentwasserung des Grundstiicks ,Am Eickhof 24’.
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Die geplanten MaBhahmen zur Umweltiberwachung (Monitoring) begrif3e man seitens der UWB.
Gdf. solle der erwahnte Brunnen mit in das Monitoringkonzept eingebunden werden.

Bezlglich des Grundwasserschutzes verweise man darauf, dass eine mit dem Bau von Ent- und
Versorgungsleitungen einhergehende Drainagewirkung der Leitungstrassen durch geeignete Mal3-
nahmen (z. B. Lehmsperren etc.) zu verhindern seien.

Aus Sicht der UWB solle aus der Festsetzung Nr. 4.2 deutlicher der Grund fur die Pflicht zur Er-
richtung einer ,Weillen Wanne’ hervorgehen. Hier seien neben dem Schutz des Gebaudes vor
Verndssung, insbesondere die Entwasserungsproblematik aufgrund der nicht versickerungsfahi-
gen Untergrundverhéltnisse (Hausdrainagen stellen folglich keine Alternative dar) und der Erhalt
einer gewachsenen Bodenstruktur als Teil des Wirkungsgefiiges der Schutzglter zu nennen. Da-
her werde seitens der UWB folgende Formulierung der Festsetzung Nr. 4.2 angeregt.

,Bedingt durch den Untergrundverhéltnisse im Plangebiet sowie zum Erhalt der Bodenstruktur als
Teil des Wirkungsgefliges der Schutzguter ist die Verwendung von Hausdrainagen zum Schutz
unterirdischer Gebaudeteile vor Vernassung nicht geeignet. Daher missen unterkellerte Gebaude
wasserdicht mit einer ,Weilen Wanne’ ausgefiihrt werden. Abweichungen sind in begriindeten
Einzelféllen zul&ssig. Die Griinde sind durch eine gutachterliche Untersuchung zu belegen.’

zu 3.7 — Beriicksichtigung:

Der erwahnte Brunnen (Brunnen Nr. 86) liegt nach der Auswertung der vorhandenen Planunterla-
gen auf dem Flurstiick Nr. 306 und befindet sich demnach nicht innerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1044 V. Regelungen zur weiteren Verwendung des
ehemaligen Brunnens kdnnen aus diesem Grund nicht im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans getroffen werden.

Die Stadt Wuppertal Uberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie
nutzt dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen
der Behorden nach § 4c BauGB. Das ,Monitoring’ gem. § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheb-
lichen, insbesondere unvorhergesehenen, umweltrelevanten Auswirkungen des Baugebiets und
umfasst die folgenden Komponenten:

= Auswertung von Hinweisen der Blrger

= Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB

= Auswertung wiederkehrender regelmafliger stadtischer Untersuchungen (z. B. Verkehrs-
zahlungen und Belastungszahlen )

= Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammiungen

» Uberprifung des Quelleinzugsbereichs des Donberger Bachs sowie des Feuchtbiotops
wéhrend der Bauphase 1 mal jahrlich und 3 Jahre nach Abschluss der Bauphase

» Uberprufung der Entwicklung des Baugebiets nach weitgehendem Abschluss von Bau- und
Ausgleichsmafinahmen, spatestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans.

Die Einbeziehung des Brunnens Nr. 86 in das Monitoringkonzept ist sinnvoll, da ein direkter Bezug
zum Quelleinzugsbereich des Donberger Bachs bestehen dirfte. Das Monitoringkonzept wird um
die folgende Regelung erganzt:

= Uberprufung des Brunnens Nr. 86 wahrend der Bauphase 1 mal jahrlich und 3 Jahre nach
Abschluss der Bauphase

Um die ggf. mit dem Bau von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen einhergehende Drainage-
wirkung und weitere Beeintrachtigungen des Grundwassers zu verhindern, werden im Rahmen
des erforderlichen Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1044 V
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- Neuenbaumer Weg — soweit geeignete Malinahmen (z. B. die vorgeschlagenen Lehmsperren)
festgelegt.

3.8 - Ressort 106.23 - Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Wuppertal

Die Uberprifung des Informationssystems fiir schadliche Bodenveranderungen und Altlasten
durch die Untere Bodenschutzbehtrde (UBB) habe einen Hinweis auf eine Altablagerungsflache
ergeben.

Dabei wirde es sich um die das Baugebiet querende Trasse der Erdgasleitung handeln. Der UBB
sei nicht bekannt, mit welchem Material die Verfillung des Leitungsgrabens vorgenommen wurde.
Es sei jedoch mdglich, dass das Verfillungsmaterial mit dem Aushubmaterial identisch sei.

Da fir den Planbereich eine sensible Folgenutzung geplant sei, sollte aus Vorsorgegriinden ge-
klart werden, ob im Bereich der Leitungstrasse nur nattrlich anstehende Sedimente oder auch
bodenschutz- wie abfallrelevante Materialien verfillt wurden.

Man weise zudem auf § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz hin. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sei im Rahmen der planerischen Abwéagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegel-
ten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine
Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
moglich sei.

Vor dem Hintergrund der vorliegenden Planung (drei Hausgarten befinden sich tber der Erdgaslei-
tung) sei aus der Sicht der UBB eine Bodenuntersuchung erforderlich. Im Bereich der Hausgarten
seien - fur den Fall, dass nicht nur natlirliche Bodensedimente in der Trasse verfullt wurden - der
Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze wie auch Boden-Grundwasser relevant. Im
Bereich der zukinftigen ErschlieBungsstral3e ist der Wirkungspfad Boden-Grundwasser relevant.

Sollte im Zuge des Baus der ErschlieBungsanlagen Bodenaushub anfallen, sei eine Ausdehnung
der Untersuchungen auf abfallrechtliche Fragestellungen sinnvoll. Die abfallrechtliche Untersu-
chung sei zwar nicht relevant fur das Planverfahren, sei jedoch sehr wohl relevant fir den Er-
schlieBungsvertrag, der Bestandteil des Durchfiihrungsvertrags sein werde, da Stadt die Erschlie-
Bungsflachen tbernehmen werde.

Zwischenzeitlich sei eine ergédnzende Bodenuntersuchung zeitnah veranlasst worden. Der Unter-
suchungsrahmen sei mit der UBB abzustimmen. Erst nach dem Vorliegen der vorgenannten Un-
tersuchung kénne eine abschlieende Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren abgegeben
werden.

zu 3.8 — Berucksichtigung:

Die Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 06.09.2005 war bekannt und wurde
bereits in die planerische Abwagung einbezogen. Mit der die Gasfernleitung betreuenden Service-
gesellschaft - der RWE Westfalen-Weser-Ems-Netzservice GmbH - wurde die Problematik der
potenziellen Altablagerungsflache bereits besprochen. Die RWE Westfalen-Weser-Ems-
Netzservice GmbH hatte die Existenz einer Altablagerung praktisch ausgeschlossen, da in der
Regel bei der Verlegung von Gasfernleitungen zur Sicherung der Leitung eine Sandschicht auf der
Grabensohle aufgeschittet wird und ansonsten schon aus Kostengriinden das Aushubmaterial
wieder flur die Verfullung der Graben verwendet wird. Dies ist lediglich dann nicht der Fall, wenn
das Aushubmaterial vollig ungeeignet fir die Verfullung ist, oder wenn die Leitung in Dammlage
verlauft und zusatzliches Material zum Anheben des Geldndeniveaus erforderlich ist. Beides ist bei
der im Plangebiet verlaufenden Gasfernleitung L Nr. 202/15/0 der Thyssengas GmbH nicht der
Fall. Der RWE Westfalen-Weser-Ems-Netzservice GmbH liegen auch keine Informationen vor,
dass beim Verfillen der Gréaben anderes Material als das Aushubmaterial verwendet wurde.
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Mittlerweile wurde durch den Vorhabentrager eine zusatzliche Bodenuntersuchung beauftragt und
die Ergebnisse der Untersuchung dokumentiert (Verf.: Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH
Schitz, Walz, Pulsfort, Dreng - Wuppertal, Bericht tber die Ergebnisse von Bodenerkundungen
oberhalb der Gasfernleitung, Wuppertal, 02.02.2007).

Am 30.01.2007 wurden im Abstand von ca. 5,0 m Uber der Gasfernleitung mit der so genannten
Schlitzsonde insgesamt 19 Bodenproben bis aus einer Tiefe von 0,5 m unter der Geléandeoberkan-
te entnommen. Die organoleptische Ansprache der Proben ergab keinerlei Hinweise auf umweltre-
levante Schadstoffe. Die Proben waren nicht ungewdhnlich verfarbt und sonderten keine unge-
wohnlichen Diifte ab. Unter der Grasnarbe / Uber der Gasfernleitung lagern braun geféarbte schluf-
fige Boden, also normale Lehmboden mit etwas Steingehalt. Das entspricht den Bdden, die in dem
Gelande als gewachsene Bdden anstehen. Man hat also damals sehr wahrscheinlich die zuvor
aus dem Leitungsgraben ausgehobenen Bdden nach der Verlegung wieder verfullt.

In dem Leitungsgraben liegen Uber der Ferngasleitung saubere Lehmbdden, zumindest an den im
Rahmen der Bodenuntersuchung untersuchten 19 Stellen. Nach Aussage des Gutachters kann
natdrlich nicht ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Bdden geogen (von der Natur) ,be-
lastet’ sind oder durch landwirtschaftliche Einwirkungen verunreinigt sind, was dann jedoch fir die
Bdden beiderseits des Leitungsgrabens gelten wiirde.

Die Ergebnisse des beauftragten Gutachters bestétigen die von der RWE Westfalen-Weser-Ems-
Netzservice GmbH gedulRerte Aussage, dass beim Verfillen der Graben anderes Material als das
Aushubmaterial verwendet wurde. Bei der Leitungstrasse handelt es sich nicht um eine Altablage-
rungsflache. Bei dem im Zuge des Baus der ErschlieBungsanlagen anfallenden Bodenaushub
durfte es sich auf der Basis der bisherigen Erkenntnisse um ganz ,normalen’ Bodenaushub han-
deln.

3.9 - Ressort 106.13 - Untere Landschaftsbehérde der Stadt Wuppertal

Die Untere Landschaftsbehdrde (ULB) weist darauf hin, dass der Bebauungsplan ausschlief3lich
die derzeitige Landschaftsschutzgebietsgrenze darstelle. Auch die zukinftige Landschaftsschutz-
gebietsgrenze solle dargestellt werden.

Im Verschwenkungsbereich des FuRweges entlang des Neuenbaumer Weges sollte die Flache,
die nicht fir den maximal 2,0 m breiten Fulweg bendétigt wird, als Pflanzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festgesetzt werden. Es sollten standortgerechte Straucher entsprechend der Wupper-
taler Geholzliste gepflanzt werden.

zu 3.9 — Berucksichtigung:

Von der Darstellung der zuklnftigen Landschaftsschutzgebietsgrenze wurde abgesehen, da die
Lesbarkeit der Planzeichnung durch den untbersichtlichen Verlauf der jetzigen und der zukunfti-
gen Landschaftsschutzgebietsgrenze nicht mehr gegeben war. Zum Satzungsbeschluss wird nur
noch der zukinftige Verlauf eingetragen.

Der geplante neue Gehweg wird um das Flurstiick Nr. 2, Flur 479, Gemarkung Elberfeld herumge-
fuhrt, da auf dem aulRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
1044 V - Neuenbaumer Weg - gelegenen, im Privateigentum befindlichen Flurstiick mehrere
grol3kronige Laubbdume stehen. Diese sollen aufgrund ihres dkologischen und stralRenbildpragen-
den Wertes unbedingt erhalten werden.

Die zwischen dem neuen Gehweg und dem Flurstick Nr. 2, Flur 479, Gemarkung Elberfeld gele-
gene Flache liegt nach Abschluss der Planung innerhalb der eigentlichen Verkehrsflache des
Neuenbaumer Weges. Eine Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist diesbeziglich nicht
sinnvoll. Die Flache kann auch als sog. Stral3enbegleitgriin erhalten werden, dieses wird an vielen
Stellen innerhalb des Stadtgebietes so gehandhabt.
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3.10 - Geologischer Dienst NRW

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass man ein Auswertesystem fiir Béden als Bo-
denschutz-Fachbeitrag fur Planungsfragen kostenpflichtig bereitstelle. Dieses Kartenwerk liege
nunmehr in einer zweiten inhaltlich differenzierteren Auflage vor und kdnne im Sinne eines zukinf-
tigen Flachenmanagements zur Flachenbewertung herangezogen werden. Dies ermdgliche bei
zukinftigen Planungen den Aufbau eines Flachenpools, so dass Kompensationen héherer Wertig-
keit erreicht werden kdénnen.

zu 3.10 — Beruicksichtigung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Allerdings ist es die Aufgabe der im Verfahren betei-
ligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange die ihnen fur das Planverfahren vorlie-
genden relevanten Planungsaspekte konkret zu benennen und diese Informationen der Stadt zur
Verfligung zu stellen. Es kann sich nicht in allgemeinen Hinweisen erschopfen, dass eine breite
Palette von Informationen vorliegen, welche kostenpflichtig abgerufen werden kénnten. Dieses
erfullt nicht die Verpflichtung bzw. Aufgabenstellung der TOB innerhalb eines bauplanungsrechtli-
chen Verfahrens.

3.11 — Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass innerhalb des Bebauungsplangebietes Hin-
weise auf Altbergbau vorliegen. So befinden sich im Plangebiet voraussichtlich Tagestffnungen
bergbaulicher Art. Es wird seitens der Bezirksregierung Arnsberg eine Kennzeichnung des Plan-
gebietes bezuglich des Altbergbaus und dartber hinaus zur ndheren Klarung des Umfanges des
Altbergbaus weitergehende Bodensondierungen / Bodenuntersuchungen empfohlen.

zu 3.11 — Berucksichtigung

Aufgrund der konkreten Hinweise seitens der Bezirksregierung Arnsberg wurden im Plangebiet an
zwei Stellen Sondierungen in den vermuteten Bereichen der Tagesodffnungen vorgenommen. Hier-
bei wurde auf das Kartenmaterial seitens der Bezirksregierung Arnsberg zurlickgegriffen. Die Profi-
le zeigen, dass unter der Grasnarbe naturliche Béden anstehen und in etwa 1,5 m Tiefe der felsige
Untergrund beginnt. Ab den erreichten Rammtiefen stehen feste Felsbénke an, in welche die Son-
de nicht eindringen konnte. Eine vorab vorgenommene Auswertung vorliegender Luftbilder aus
den Jahren 1928, 1945, 1956 erbrachte ebenso keine weiteren Erkenntnisse, auch in der Ortlich-
keit sind die ehem. Tagesdffnungen nicht visuell vorzufinden. In einem Bereich stockt zwischen-
zeitlich Wald. Weitergehende Erkenntnisse liel3en sich nur durch ein enges Bohrraster oder grof3-
flachige Schirfungen erreichen, dieses ist aber hier nicht angemessen. Der Bebauungsplan setzt
fur die Verdachtsbereiche offentliche Grinflache — Spielplatz — bzw. Wald fest. Es wird flr diese
Flachen eine Kennzeichnung hinsichtlich des Altbergbaus vorgenommen.
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