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I. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung

Historische Entwicklung

Der im Wuppertaler Stadtgebiet gelegene ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ war
ein Bestandteil der Rheinische Strecke, die von der ehemaligen Rheinischen Ei-
senbahngesellschaft zwischen den Stadten Dusseldorf-Gerresheim, Elberfeld,
Schwelm, Gevelsberg, Hagen, Herdecke und Dortmund in Konkurrenz zur Berg-
isch-Markischen-Eisenbahngesellschaft betrieben wurde. Die ca. 75 Kilometer
lange und topographische sehr anspruchsvolle Rheinische Strecke (oder auch
Wuppertaler Nordbahn) wurde im Jahr 1879 in Betrieb genommen und im Jahr
2000 zwischen Wuppertal Vohwinkel und Wuppertal-Wichlinghausen endgiiltig
stillgelegt. Teilstrecken der ehemaligen Rheinischen Strecke werden auch heute
noch fur den Guterverkehr oder auch fur den S-Bahn-Verkehr (z. B. zwischen
Schwelm und Gevelsberg) genutzt.

Das Plangebiet wurde in friheren Jahren vor allem fir die Guterverladung sowie
als Rangierflache zum Zusammenstellen von Giterzligen genutzt. Nach der Auf-
gabe der Bahnhofsnutzung im Jahr 1992 haben sich in verschiedenen Teilberei-
chen des Areals gewerbliche Zwischennutzung etabliert, gré3ere Teilbereiche
sind jedoch brachgefallen oder werden flr diesen zentral gelegenen und gut er-
schlossenen Standort eindeutig mindergenutzt. Aufgrund der integrierten Lage
und der GrofRe von ca. 12,6 Hektar stellt die Flache jedoch auch ein interessan-
tes Entwicklungspotenzial fir den Wuppertaler Stadtbezirk Oberbarmen und das
Quartier Wichlinghausen dar.

Strukturwandel im Stadtbezirk Oberbarmen

Der Stadtbezirk Oberbarmen wie auch das Quartier Wichlinghausen befinden
sich derzeit in einem weitreichenden Strukturwandel, der sich vor allem durch die
Aufgabe oder Verlagerung der ehemals den Stadtbezirk prdgenden gewerbliche
Nutzungen auszeichnet. Exemplarisch fir diesen tiefgreifenden und komplexen
Wandel ist das Areal der zwischen der Strale ,Schwarzbach’ und dem Plange-
biet gelegenen ehemaligen Seifenfabrik ,Luhns’, fir das seit dem Ende der Sei-
fenproduktion nach einer tragfahigen Folgenutzung gesucht wird. Zudem finden
sich im Nahbereich des Bebauungsplangebiets ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’
weitere ehemals gewerblich genutzte Flachen, die auf Wunsch der jeweiligen Ei-
gentimer zumindest teilweise zukinftig als Wohnbauflachen genutzt werden sol-
len.

Stadtebauliche Mehrfachbeauftragung

Auf der Basis der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen der Stadt Wupper-
tal (u. a. Revitalisierung vorhandener innerstadtischer Brachflachen, Schaffung
eines Angebots an familienfreundlichen Baugrundstiicken) wurde im Jahr 2005
eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung fir das Areal des ehemaligen Ran-
gierbahnhofs Wichlinghausen durchgefuhrt. Die stadtebauliche Konzeption des
1. Preistragers wurde anschlieend in einem stadtebaulichen Rahmenplan konk-
retisiert und soll nun planungsrechtlich abgesichert werden.

Ziel des Entwurfs sowie der stadtebaulichen Rahmenplanung ist die Errichtung
eines urbanen Stadtquartiers mit einer ,eigenen ldentitadt’, einer dem Standort
angemessenen Bebauungsdichte, einer moglichst breiten und vielféltigen (urba-
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nen) Nutzungsmischung sowie die Realisierung von zukunftsweisenden Baufor-
men.

2. Entwicklungsziele

Auf dem Gelande soll entsprechend der o. g. Zielsetzungen des stddtebaulichen
Rahmenplans ein ,lebendiges’ Stadtquartier entstehen. Ein wichtiges stadtent-
wicklungspolitisches Ziel der Stadt Wuppertal ist die Bereitstellung eines attrakti-
ven Angebots an Baugrundstiicken fir junge Familien, damit diese Gruppe nicht
in die Umlandgemeinden mit einem entsprechenden Angebot an Baugrundstu-
cken abwandert.

Diese Ubergeordnete Zielsetzung wird auch bei der Ausweisung des integriert ge-
legenen Baugebiets ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ verfolgt. Fir das Markt-
segment ,Stadthauser und Stadtvillen’ besteht in der Stadt Wuppertal zudem eine
spurbare Nachfrage. Dieser Nachfrage soll durch die Ausweisung von familien-
freundlichen Wohnbauflachen entgegengekommen werden. Weiterhin ist im
Quartier ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ die Umsetzung von verschiedenen
Konzepten des Betreuten Wohnens (z. B. Mehrgenerationenwohnen) und des
,Service-Wohnens’ fur altere Menschen sinnvoll.

Weitere Ziele sind:
o die Realisierung von attraktiven und familienfreundlichen Wohngrundstticken,

e die Ansiedlung von den Bestand moglichst ergdnzenden Nahversorgungsein-
richtungen und anderen Dienstleistungen,

¢ die Anlage von Wegeverbindungen zur Einbindung in die bauliche Umgebung,

o die Integration eines Teilstlicks der geplanten regionale Radwegeverbindung
zwischen Wuppertal-Vohwinkel und Hattingen in die 6ffentlichen Griinflachen,

e die inhaltliche Einbindung der geplanten Baumafinahmen in das Stadterneue-
rungsprogramm ,Stadtumbau West’ / ,Soziale Stadt’

o der Bau von Kinderspielplatzen fir verschiedene Altersgruppen,

o die planungsrechtliche Absicherung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen
innerhalb des Plangebiets.
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II. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Wuppertaler Stadtbezirk Oberbarmen, Quartier Wich-
linghausen, Gemarkung Barmen, Flur 67, 68, 77 und 78. Innerhalb des Plan-
gebiets liegen die Grundstiicke mit den Nummern:

= 39 und 50, Flur 67,

= 162,170 und 171, Flur 68,

»= 6, 54 (teilweise), 57, 60, 61, 63, 64, Flur 77,
= 98, Flur 78.

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangier-
bahnhof Wichlinghausen’ zu entnehmen. Der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplans weist eine Plangebietsgrofie von ca. 12,6 ha auf.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1076 V ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’
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III. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom
11.05.1995 (Teil A) liegt die Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumli-
che Grundstruktur in einem Ballungskern. Sie ist nach der zentraldrtlichen Glie-
derung ,Oberzentrum’ und liegt auf einer gro3raumigen Entwicklungsachse von
europdaischer Bedeutung. Der Entwicklungsachse sind die Infrastrukturelemente
,Autobahn’ und ,Schienenstrecke’ zugeordnet.

Die an den ehemaligen Rangierbahnhof Wichlinghausen angrenzenden Flachen
sind im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem
Jahr 1999 (GEP 99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) und teilweise — ent-
gegen des beschriebenen Strukturwandels im Stadtbezirk Oberbarmen — als Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellit.

Das Plangebiet ist im GEP 99 als Schienenweg fiir den Uberregionalen und re-
gionalen Verkehr dargestellt. Es handelt sich dabei um das sudliche Ende der
stillgelegten ,Kohlenbahn’, dass im GEP 99 lediglich noch als kleiner Abzweig bis
zur Wittener Stral3e in der Form eines Kopfbahnhofs fortgefuhrt wird.

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat mit Schreiben von 15.12.2003 der Anfrage
gemal § 32 Abs. 1 Landesplanungsgesetz zugestimmt. Im Schreiben heifldt es:

,Die Vertreter der Bezirksplanungsbehorde erklaren sich aufgrund der seit Uber-
arbeitung des GEP eingetretenen kommunalen Neubewertung und der daraus
resultierenden geanderten stadtebaulichen Gesamtkonzeption damit einverstan-
den, den Endhaltepunkt von der Wittener Stral3e bis etwa in Hohe der verlanger-
ten Gorlitzer StraRe zuruckzuverlegen. Damit kann zum einen der dazwischen
liegende Bereich im Rahmen der Bauleitplanung fur andere Nutzungen zur Ver-
fugung gestellt werden. Des weiteren bleibt die Option gewahrt, dass Wichling-
hausen sowohl Uber eine zu reaktivierende ,Rheinische Bahn’ als auch Uber die
Schleife von Oberbarmen her angebunden bleibt.’

Die vorliegende Planung ist auf dieser Grundlage den Zielen der Raumordnung
angepasst.

2. Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal bis
auf eine kleine gewerbliche Bauflache an der Breslauer Stral3e sowie eine kleine
Flache fur Bahnanlagen im sudlichen Abschnitt des Plangebiets als Wohnbaufla-
che dargestellt. Der stadtebauliche Rahmenplan beinhaltet fir den Grof3teil der
Flache den Nutzungsschwerpunkt ,\Wohnen', die im Bebauungsplan
Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ als Allgemeine Wohngebiete festge-
setzt werden. Lediglich im nérdlichen Abschnitt des Plangebiets im Bereich eines
neuen Stadtplatzes, im Ubergangsbereich zu den sudlich angrenzenden gewerb-
lichen Nutzungen sowie entlang der Breslauer Straf3e sind gemischte Bauflachen
vorgesehen. Die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen
an der Langobardenstral3e bleiben erhalten. Die im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Flache fur Bahnanlagen im sudlichen Abschnitt des Plangebiets ist per
Bescheid formell von Bahnbetriebszwecken freigestellt, so dass die Flache in das
stadtebauliche Konzept als offentliche Griinflache integriert werden kann. Die im
Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache an der Breslauer Stra-
Re soll zukiinftig gem&n der geplanten Umgebungsbebauung als gemischte Bau-
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flache entwickelt werden. Der Bebauungsplan wird grof3tenteils aus dem wirksa-
men Flachenutzungsplan der Stadt Wuppertal entwickelt. Eine zeichnerische An-
passung der kleinen Teilflachen erfolgt ggf. zu einem spéateren Zeitpunkt.
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Abb. 2: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
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3. Ehemals gewidmete Bahnflachen

Grole Teilflachen des Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangier-
bahnhof Wichlinghausen’ waren zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens auf-
grund der friiheren Nutzung fir Bahnbetriebszwecke ein Bestandteil der gewid-
meten Bahnflache.

Der entsprechende Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23
des Allgemeinen Eisenbahngesetzes wurde seitens der DB Netz AG, vertreten
durch die DB Service Immobiliengesellschaft mbH, Niederlassung Kéln bereits
am 04.08.2006 gestellt. Nach der Durchfiihrung des formellen Verfahrens wurde
der Freistellungsbescheid mit Schreiben vom 11.12.2006 erteilt. Die Flurstiicke in
der Stadt Wuppertal, Gemarkung Barmen

= Flur 067, Flurstiicksnummer 50,
= Flur 068, Flurstiicksnummer 170,

= Flur 077, Flursticksnummer 6, Flursticksnummer 54, Flursticksnummer
57, Flursticksnummer 63 und Flursticksnummer 64,

= Flur 078, Flurstiicksnummer 98,

Streckennummer 2423, Strecke Disseldorf-Gerresheim - Dortmund Westfalen-
halle, km 34,30 bis km 35,22 wurden zum 20.12.2006 von Bahnbetriebszwecken
freigestellt.

Durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Be-
triebsanlage einer Eisenbahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisenbahn-
rechtlichen Fachplanungsprivileg entlassen wird und damit die Planungshoheit
vom Fachplanungstrager Eisenbahn-Bundesamt wieder vollstandig auf die kom-
munale Bauleitplanung Ubergeht.

4. Bebauungsplane

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1076 geltenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen und sta&dtebaulichen Plane werden nach der Verof-
fentlichung des B-Plans Nr. 1076 aufgehoben. Dies gilt insbesondere fir die
formlich festgestellten Fluchtlinienplane Nr. 134, zuletzt férmlich festgestellt am
27.08.1940 und Nr. 382, formlich festgestellt am 27.08.1940, fir den Durchfiih-
rungsplan Nr. 103, formlich festgestellt am 20.07.1961, fir den Bebauungsplan
Nr. 88, zuletzt rechtsverbindlich bekannt gemacht am 14.11.1975, fir den Be-
bauungsplan Nr. 289, zuletzt rechtsverbindlich bekannt gemacht am 31.07.1975
und fur den Bebauungsplan Nr. 562, zuletzt rechtsverbindlich bekannt gemacht
am 29.07.1983.

Der Durchfihrungsplan Nr. 103 erstreckt sich auf die Eisenbahnflache nordlich
der Weiherstral3e. Festsetzungen fir diese Flache sind im Plan Nr. 103 nicht
enthalten. Die Grundzuge der Planung des Durchfiihrungsplans Nr. 103 werden
durch das Bebauungsplanverfahren Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’
daher nicht berthrt; Auswirkungen auf verbleibende Regelungen des Durchfiih-
rungsplanes Nr. 103 sind auch unterhalb der Schwelle der Planungsgrundzige
nicht erkennbar.

Der Bebauungsplan Nr. 88 erstreckt sich auf die Flachen zwischen der Breslauer
Stralle und der StralRe ,Am Diek’ und umfasst im Wesentlichen die westlich der
Breslauer StraRe gelegene mehrgeschossige Wohnbebauung. Die Uberlagerung
mit dem Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ betrifft ledig-
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lich die direkt dstlich an die Breslauer Stral3e angrenzenden Grundstiicke. Fir
diese Grundstiicke erfolgte aufgrund der friheren Nutzung Uberwiegend eine
nachrichtliche Ubernahme als Bahnflachen. Fiir einen Teil des Flurstiicks Nr. 39
wurde eine gewerbliche Nutzung festgesetzt.

Die nachrichtlich ibernommenen Bahnflachen und die gewerbliche Bauflache auf
dem Flurstick Nr. 39 werden im Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wich-
linghausen’ als gemischte Bauflache festgesetzt. Die Grundzlige der Planung
des Bebauungsplans Nr. 88 werden durch das Bebauungsplanverfahren Nr.
1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ nicht berihrt; Auswirkungen auf verblei-
bende Regelungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 103 und der Bebauungsplane
Nr. 289 und 562 sind auch unterhalb der Schwelle der Planungsgrundziige nicht
erkennbar.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 903 ,Bahnhof Wichling-
hausen’ vom 04.09.1989 ist per Beschluss des Ausschusses fur Bauplanung vom
03.03.2005 bereits aufgehoben worden.
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IV. Bestandsbeschreibung / Prognose

1. Historische Entwicklung

Obwohl die dokumentierte Geschichte des Siedlungsraums Wuppertal’ bis weit
ins Mittelalter zurlckreicht, ist die Stadt Wuppertal eine junge Stadt. Die Griin-
dung erfolgte erst im Jahr 1929. Per Dekret der preuf3ischen Regierung wurde
aus den sechs Wupperstadten Vohwinkel, Cronenberg, Beyenberg, Ronsdorf,
Elberfeld und Barmen das jetzige Wuppertal zusammengeflgt. Der heutige
Wuppertaler Stadtbezirk Oberbarmen gehorte zur damaligen Grol3stadt Barmen
(ca. 190.000 Einwohner) und wurde bei der Grindung der Stadt Wuppertal aus
den ehemaligen Barmer Stadtteilen Wupperfeld, Wichlinghausen, Rittershausen
und Néachstebreck gebildet.

Auf der Grundlage der als Manufakturen bereits vorhandenen Textilindustrie
(Bleichereigewerbe) wurde das Tal der Wupper zu einem der Schwerpunkte der
Industrialisierung in der heutigen Bundesrepublik Deutschland. Im Verlauf der In-
dustrialisierung siedelten sich im Tal der Wupper entlang der Talachse zahlreiche
Betriebe aus den Branchen Eisenverarbeitung, Chemie, Maschinenbau und
Elektroindustrie an, die das Bild der Talachse in Teilbereichen noch heute préa-
gen. Die Wohnbezirke fur die zuziehenden Arbeitskrafte wurden entlang der
Berghénge errichtet, da die Talachse durch die entlang der Wupper angesiedel-
ten Gewerbebetriebe bereits belegt war.

Auch das heutige Quartier Wichlinghausen — der Ort Wichlinghausen zahlt zu
den d&ltesten Siedlungsbereichen im Tal der Wupper — ist ein typisches Stadt-
guartier aus der der Industrialisierung nachfolgenden ,Griinderzeit’. Die neue Be-
bauung zog sich mit der fir diese Zeit typischen Blockbauweise in die Randge-
biete des ehemaligen Ortskerns. Das um das Plangebiet gelegene Quartier nérd-
lich der OststralRe / Am Diek entstand kurz nach der Jahrhundertwende (ab
1900). Im Il. Weltkrieg wurde das Stadtquartier Wichlinghausen im Vergleich zu
anderen Wuppertaler Stadtbezirken nur gering beschadigt. In den Jahren ab
1970 wurden jedoch aufgrund der in den 60er Jahren im Rahmen der ,verkehrs-
gerechten Stadt’ entstandenen ,Verkehrsschneisen’ und einer leichten Vernach-
lassigung zugunsten der Barmer Innenstadt deutliche funktionale und gestalteri-
sche Mangel attestiert, die zur Aufnahme in ein Stadterneuerungsprogramm
(Programm zur Wohnumfeldverbesserung ab 1983) fuhrten. In Folge konnten
zahlreiche Aufwertungsmalinahmen (Einzelgebaude, StraRenrdume und Grinf-
lachen) sowie MaflRnahmen der Verkehrsberuhigung durchgefihrt werden (Quel-
le: Stadterneuerung in Wuppertal - Eine Dokumentation, Bereich Wichlinghausen
und Rittershausen, Pesch & Partner, Herdecke 1991).

2. ,Stadtumbau West’ in Wuppertal-Wichlinghausen

Aufgrund des Wandels der Bevélkerungs- und Wirtschaftsstruktur in den Stadten
der alten Bundeslander wurde von der Bundesregierung (nach der Schaffung des
Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtumbau Ost) im Jahr 2004 das Stadtebau-
foérderungsprogramm ,Stadtumbau West’ aufgelegt. Die Stadte in den alten Bun-
deslandern sollen durch die zur Verfligung stehenden Fordermittel in ihren Pla-
nungen unterstitzt werden, um sich auf die durch den Wandel der Bevolkerungs-
und Wirtschaftsstruktur verursachten Veranderungsprozesse besser einstellen zu
kdénnen. Ziel des Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau West’ ist die Herstel-
lung ,nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen’ auf der Grundlage von stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepten.

1"
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Das Programm ,Stadtumbau West’ ist flr die Stadt Wuppertal derzeit als Ergan-
zung der ,Regionale 2006’ eines der wichtigsten Instrumente fir den 6konomi-
schen, 6kologischen und sozialen Strukturwandel in der Stadt. Die demographi-
schen Veranderungen werden fiur die Stadt erheblichen Handlungsbedarf mit
sich bringen. Dies betrifft insbesondere die innerstadtischen, griinderzeitlich ge-
pragten Quartiere. Der Ende September 2004 gestellte Grundférderantrag legt
mit den vier Quartieren

= Arrenberg (ca. 6.000 Einwohner),

= Elberfelder Nordstadt (ca. 17.500 Einwohner),

= Unterbarmen (ca. 8.000 Einwohner) und

= Oberbarmen / Wichlinghausen-Sud (ca. 24.000 Einwohner)

einen klaren Schwerpunkt auf die griinderzeitlichen Stadtteile, in denen sich die
Auswirkungen des beschriebenen Strukturwandels und der Bevolkerungsent-
wicklung konzentrieren. Die erforderlichen Sanierungssatzungen sind vom Rat
der Stadt Wuppertal am 28.02.2005 beschlossen worden und in Kraft getreten.
Im Rahmen des Programms ,Stadtumbau West’ soll unter anderem im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 1076 die Umsetzung der Spiel-, Sport- und
Grunflachen durch den Einsatz von Férdermitteln unterstutzt werden.

Realisierung der Griinflachen

Im Rahmen des Programms Stadtumbau West (Drs. VO/0382/06) sollen im Ge-
ltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1076 zwei grof3e zentrale Spiel-, Sport-
und Grunflachen realisiert werden:

» Die ,Grune Mitte’ mit einer Breite von 30 Metern gliedert das neue Stadt-
guartier in einen sudlichen und noérdlichen Teil.

= Mit einer Grol3e von ca. 14.000 gm ist die Spiel-, Sport- und Grinflache
im Stden des Wohngebiets hinsichtlich ihrer Gro3e auch fir die umge-
benden Wohnquartiere bedeutsam.

Fur die sudliche Grunflache liegt ein Bewilligungsbescheid im Rahmen des
Stadterneuerungsprogramms 2006 vor. Die ,Griine Mitte ist fir das Stadterneue-
rungsprogramm 2007 angemeldet worden.

Fur das Quartier Oberbarmen / Wichlinghausen ist ein Wechsel in das Programm
,Soziale Stadt’ vom Rat der Stadt Wuppertal am 26.3.2007 beschlossen worden
(Drs. VO/0108/07).

3. Stadtebauliches Umfeld, bestehende Nutzungen

Der grofdte Teil des Bebauungsplangebietes liegt seit der Aufgabe der Rangier-
und Guterbahnhofnutzung brach. Innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans liegen aber auch Teilbereiche, die nach wie vor oder teilweise
auch wieder genutzt werden. Dies sind die folgenden Nutzungen:

= Horst Kind GmbH, Bau und Vertrieb von Textilmaschinen (Maschinen-
bau), Langobardenstral3e 83

= Gottschall und Sohn KG, Sanitéar- und Heizungsprodukte (Grof3handel),
Langobardenstral3e 65, (Anmerkung: Die genannte Nutzung ist aufgege-
ben, die Immobilie ist zum Verkauf oder zur Neuvermietung ausgeschrie-
ben.)

» Nick & Eichfeld GmbH, Internationale Spedition, Weiherstral3e 1
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= Autoverwertung, Breslauerstraie 112

Die Spedition und die Autoverwertung werden als Wohn- oder Mischgebietsfla-
chen lberplant.

Folgende Nutzungen sind in der jingeren Zeit aufgegeben worden:
= ehemalige Spedition Niilling, Breslauer StraRe 114
» ein Handwerksbetrieb (ehemalige Bahnwerkstatt), Breslauer Stral3e 44

Weiterhin wurden einzelne Teilabschnitte des Plangebiets nach der Aufgabe des
Bahnbetriebs temporar zwischengenutzt, z. B. durch die Anlage von Lagerfla-
chen flr ,Baustoffe’.

In der naheren Umgebung des Plangebiets liegen die folgenden gewerblichen
Betriebe.

= ALDI, Einzelhandel (Discounter), WeiherstralRe 7

= PLUS, Einzelhandel (Discounter), Weiherstral3e 2

» Getrdnkehaus, Getrankeeinzelhandel, Schwarzbach 151
= |MO Wash, Autowaschanlage, Schwarzbach 149

» Luhns GmbH, Produktion und Vertrieb von Reinigungsmitteln, Schwarz-
bach 91 - 137 (Anmerkung: Die Gebéaude der Luhns GmbH stehen seit
einiger Zeit leer bzw. sind auf Teilflachen mit Zwischennutzern belegt.)

= Santitar- und Warmetechnik Braun; Klempner, Schwarzbach 123

* R.S.R. Autosport, Autotechnik, Langobardenstrafl3e 50

= Getriebetechnik Wist (GTW), Kfz-Meisterbetrieb, Langobardenstral3e 55
» Funke Schweildtechnik, Handwerk, Breslauer Stral3e 126

= Hagena & Oberste, Fenster und Turen, Breslauer Stral3e 122

» Friedrich Klumpp GmbH, Herstellung von Wasserlacken, Grafenstral3e 41

= Firma Reul® & Co., Produkte fir den Bausektor, Breslauer StralRe 59
(Anmerkung: Die Gebéaude der Firma Reul3 & Co. stehen seit einiger Zeit
leer.)

4. Topographie

Ausgehend von der Wupper steigt das Geléande im Quartier Wichlinghausen rela-
tiv stetig in nordliche und norddstliche Richtung an. Auf der Hohe des Plange-
biets fallt das natdrliche Geldnde — vermutlich aufgrund des friiheren Verlaufs
des Schwarzbachs — jedoch in Richtung der Stralle ,Schwarzbach’ stark ab, um
dann wiederum in 6stliche Richtung stark anzusteigen. Der grofdte Teil des Plan-
gebiets ist wegen der friheren Nutzung als Eisenbahnbetriebsflache nahezu
eben. Sowohl am 6stlichen, als auch am westlichen Rand des Plangebiets befin-
den sich relativ steile und teilweise dicht bewachsene Bdschungen: Die Hohen-
unterschiede betragen zwischen der Breslauer Stral3e (bis zu 199,00 m UNHN)
und der ehemaligen Gleisflache (ca. 189,00 m UNHN) bis zu 10 m und zur Stral3e
,Schwarzbach’ (ca. 173,00 m UNHN) wiederum bis zu 16 m.
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5. Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden Hauptverkehrsstralien ,Schwarzbach’,
,Am Diek’ (LandesstraRe 891) und im weiteren Verlauf Uber die Wittener StralRe
an das uberregionale Stralennetz angebunden.

Der Anschluss an das Uberregionale StraRennetz erfolgt in nérdliche Richtung
Uber die Anschlussstellen Wuppertal-Wichlinghausen und  Wuppertal-
Oberbarmen an die Autobahn 46 (Brilon - Hagen - Wuppertal - Dusseldorf -
Neuss - Mdnchengladbach - Heinsberg) sowie Uber das ca. 4 km nordéstlich der
Anschlussstelle Wuppertal-Wichlinghausen gelegene Autobahnkreuz Wuppertal-
Nord an die Autobahn 1 (Oldenburg - Saarbrticken). In sudlicher Richtung ver-
[auft in einer Entfernung von ca. 1 km die Bundesstral3e 7 (B 7), die in der Stadt
Wuppertal die Ost-West-Verbindungsfunktion entlang der Talachse Ubernimmt.
Die Breslauer StraRe sowie die Langobardenstrale weisen ebenso wie die ins
Plangebiet fiihrende WeiherstralRe eine quartierserschlieende Funktion auf.

Offentlicher Nahverkehr

In den Stral’en ,Schwarzbach’, Wittener Stralle und ,Am Diek’ verkehren die Bus-
linien 602, 612, 632, 638 und 642 sowie die Nachtexpresslinie 5 (NE 5). Unter
der Woche verkehren die Linien im 20-Minutentakt. Die Bushaltestellen sind aus
dem Gebiet heraus in wenigen Gehminuten zu erreichen.

In einer Entfernung von ca. 1 km liegt der Bahnhof Wuppertal-Oberbarmen. Der
Bahnhof wird von verschiedenen Regionalexpress- und Regionalbahnlinien (Re-
gionalexpress ,Rheine / Minster - Krefeld’, Regionalexpress ,Aachen - Dortmund,
Regionalexpress Venlo - Hamm, Regionalbahn 47 ,Solingen-Ohligs - Wuppertal’,
Regionalbahn 48 Wuppertal-Oberbarmen - Kéln / Bonn-Mehlem’, S-Bahn-Linie 5
,Hagen - Ménchengladbach’) angefahren. Die Fahrzeit zum Wuppertaler Haupt-
bahnhof (ICE-Halt) im Stadtbezirk Elberfeld betrégt nur wenige Minuten. Zudem
befindet sich am Bahnhof Wuppertal-Oberbarmen auch die Endhaltstelle ,Berliner
Platz’ der Wuppertaler Schwebebahn. Die Anbindung des Plangebiets an den 6f-
fentlichen Verkehr ist insofern sehr gut.

6. Nahversorgung und sonstige Infrastruktur

Nahversorgung

Das traditionelle und historisch gewachsene Nahversorgungszentrum im Quatrtier
Wichlinghausen ist der ca. 1,5 km westlich des Plangebiets gelegene Wichling-
hauser Markt im Kreuzungsbereich der StraBen Westkotter Stral3e, Oststral3e,
,Tutersburg’ und Wichlinghauser Stralle, wo neben verschiedenen kleineren Ein-
kaufsmaglichkeiten und Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf auch kulturelle
Einrichtungen wie die Stadtteilbibliothek Wichlinghausen sowie die Volkshoch-
schule angesiedelt sind.

Unmittelbar 6stlich des Plangebiets liegt das Nahversorgungszentrum ,Am Diek’,
in welchem sich erganzend auch ,Discount-Markte’ angesiedelt haben. Weitere
Einkaufsmdoglichkeiten — auch Laden mit einem Vollsortiment — und Dienstleis-
tungen finden sich im westlichen Verlauf der Straf’e ,Am Diek’ / Oststralle sowie
im Stadtteilzentrum Oberbarmen/ Berliner Straf3e. Vor diesem Hintergrund ist die
Nahversorgung mit Einzelhandel und anderen haushaltsorientierten Dienstleis-
tern sehr gut. Deshalb ist die Ausweitung des Angebotes kein Ziel des Be-
bauungsplanes.
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Schulische Infrastruktur, Kindergarten

Das Schulzentrum Ost mit Gymnasium und Realschule grenzt direkt sudlich an
das Plangebiet an. 300 Meter westlich des Plangebiets findet sich die Grund-
schule Liegnitzer Stral3e. Weitere Schulen und Kindergarten sowie Kindertagess-
tatten sind im Stadtbezirk Oberbarmen in ausreichender Anzahl vorhanden.

7. Ver-und Entsorgung, Entwasserung

Gemal einer Entwasserungsstudie (Verf.. Brechtefeld und Nafe, Entwasse-
rungsstudie, Remscheid, Mai 2005) erfolgt die aktuelle Entwésserung in der Um-
gebung des Plangebiets Uber ein Trennsystem fir Regen- und Schmutzwasser.
Der nordliche Teil ist Gber die vorhandene Kanalisation im Bereich der Weiher-
stral’e, der mittlere Bereich Uber die Kanalisation ,Schwarzbach’ sowie Uber ei-
nen weiteren Kanal im Bereich der Ostlich angrenzenden Fa. Luhns angeschlos-
sen. Im sidlichen Bereich besteht ein weiterer Anschluss Uber einen privaten
Kanal, der in die ¢ffentliche Kanalisation in der LangobardenstralRe mindet.

Zudem liegen nach derzeitigem Kenntnisstand in der Flache verschiedene Ent-
wasserungsanlagen, die in friheren Zeiten der Entwésserung der Bahnanlagen
gedient haben. Das anfallende Niederschlagswasser versickert derzeit grof3ten-
teils direkt in den Untergrund.

Mehrere private Wohnh&user an der Breslauer StralBe (Breslauer Strale 116
120) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht unmittelbar an die 6ffentliche
Kanalisation angebunden. Die Entwasserung erfolgt hier tber einen im dstlichen
Bdschungsbereich gelegenen privaten Schmutzwasserkanal, der tber die Flache
des ehemaligen Rangierbahnhofs verlauft. Im Rahmen der weiteren Projektent-
wicklung ist hier vor einem Verkauf der betroffenen Grundstiicke eine privatrech-
tliche Neuregelung der Entwasserung erforderlich.

Die sonstigen Netze fir die Kommunikation sowie fir die Energie- und die Was-
serversorgung sind in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kon-
nen bei Bedarf zur Versorgung des Plangebiets ausgebaut werden.

8. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Die Themenbereiche ,Naturhaushalt und Landschaftsschutz’ sind im Rahmen
des Landschaftspflegerischen Begleitplans, Teil A und Teil B, bearbeitet worden
(Verf.: Froelich & Sporbeck, Bochum, Dezember 2005 und Oktober 2006). Das
Plangebiet liegt inmitten einer dicht bebauten Stadtlandschaft. Vor allem die B06-
schungsbereiche sind dicht bewachsen.

Fur das Plangebiet verzeichnet die Geologische Karte ober- und unterdevoni-
sche Massenkalke. Der gemall Bodenkarte vorherrschende Bodentyp ist die
Braunerde. GemaR der Karte der schutzwirdigen Béden in NRW (Geologischer
Dienst NRW) liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine schutzwirdi-
gen Bdden vor. Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Rangierbahnhof sind die
Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stark anthropogen tberformt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht vor-
handen. Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet bei etwa 16 m.

Das Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen weist unter fau-
nistischen Gesichtspunkten nur eine geringe bis mittlere Bedeutung auf. Beson-
ders hervorzuheben ist das Fehlen von Amphibien-, Reptilien- und Fledermaus-
arten. Die festgestellten Tagfalter-, Heuschrecken- und Vogelarten geben eben-
falls keine Hinweise auf besondere naturschutzfachliche Wertigkeiten des Unter-
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suchungsgebiets. Dies durfte zum gro3ten Teil auf die starke Isolierung des Ge-
landes innerhalb des stadtischen Ballungsraumes zurlickzufihren sein, die es
vielen Arten unmdoglich macht, das Gelédnde zu erreichen. Demnach hat die Fl&-
che auch fir den Biotopverbund keine besondere Bedeutung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem Bahnanlagen- und Gewerbe-
klimatop sowie im westlichen Randbereich dem Stadtrand-Klimatop zuzuordnen.
Die vorhandenen Vegetationsstrukturen, insbesondere die Geholze, haben auf-
grund ihrer mildernden klimatischen Wirkung eine Bedeutung fur das Mikroklima.
Sowohl die friheren Gleisanlagen als auch die heutigen Brachflachen fungieren
aus klimadkologischer Sicht als Vegetationsbahnen und begtinstigen die Belif-
tung und Durchluftung der angrenzenden innerstadtischen Bebauung. Zudem
dienen die Freiflachen als Luftleitbahn fir Kaltluftabflisse aus den Bereichen
Schellenbeck, Junkersbeck und Mahlersbeck und besitzen daher Bedeutung fir
die gunstige Gestaltung des lokalen Klimageschehens. Sonstige Schutzgebiete
sind von der Bauleitplanung nicht betroffen.

Der Punkt ,Naturhaushalt und Landschaftsschutz’ wird im Teil B der Begrindung
(Umweltbericht) ausfihrlich erlautert.

9. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage im grof3stddtischen Ballungsraum, der rdaumlichen Nahe zu
den Hauptverkehrsstrafien ,Am Diek’ und ,Schwarzbach’ sowie wegen der im
Umfeld vorhandenen Gewerbebetriebe besteht fir das Plangebiet von vornehe-
rein eine Vorbelastung mit Schallimmissionen.

Dieser Punkt wird im Teil B der Begriindung (Umweltbericht) ausfihrlich erlautert.

16



Bebauungsplan Nr. 1076 'Rangierbahnhof Wichlinghausen’

V. Planinhalte

1. Stadtebauliches Konzept

Im Jahr 2005 wurde eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung fur das Areal des
ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen durchgefiihrt. Die Zielsetzungen
der stadtebaulichen Konzeption des 1. Preistragers wurden folgendermalR3en be-
schrieben.

Auszug Wettbewerbsentwurf 1. Preistrager

,Ein wichtiges Anliegen des Entwurfs ist es, das neue Stadtquartier auf der ehe-
maligen Bahnflache so in das bestehende Stadtgeflige einzubinden, dass vielfal-
tige funktionale und rdumliche Verflechtungen zum Stadtteil entstehen. Alt und
Neu sollen voneinander profitieren: Das neue Stadtquartier nutzt auf kurzen We-
gen die im nahen Umfeld vorhandene o6ffentliche und private Infrastruktur, der
Stadtteil profitiert von der durch das neue Wohngebiet erzeugten Standortquali-
tat. Das neue Quartier ist so mehr als eine weitere Wohnbauflache: es leistet ei-
nen wichtigen Beitrag zur Stadterneuerung und Stadtteilentwicklung in Wichling-
hausen.

Ein zentraler in Ost-West-Richtung verlaufender offentlicher Raum [...] soll zu-
kiinftig eine Verbindung zur Strale ,Schwarzbach’ erhalten und schafft somit
gleichzeitig glnstige stadtebauliche Voraussetzungen fiir eine Nachnutzung des
Luhns-Areals. Die zentrale Ost-West-Verbindung wird unterstitzt durch zwei
Wegebeziehungen in Ost-West-Richtung, so dass insgesamt eine hohe Durch-
lassigkeit trotz der topografischen Hohenunterschiede entsteht.

Anbindung und Gliederung des neuen Quartiers in Nord-Siud-Richtung leistet in
Anlehnung an den Verlauf der ehemaligen Gleistrasse ein 15 Meter breiter leicht
geschwungener Griinzug, in dem auch die gebietstibergreifende Ful3- und Rad-
wegeverbindung geflhrt wird. Dieser Grinzug bietet eine eindeutige stadtebauli-
che Orientierung fur das neue Gebiet. Gleichzeitig sichert er eine bemerkenswer-
te Qualitat: die Fernblicke nach Norden und Siden auf die begrinten Hange des
Wuppertals. So erhalt das Gebiet eine unverwechselbare Standortqualitat.

Anfang und Ende dieses Nord-Sud-Griinzugs bilden zwei stadtebaulich markante
Punkte: Im Norden der Gebietseingang mit einem winkelférmigen Gebaude, das
einen Eingangsplatz umschlief3t. Im Siden weitet sich der Griinzug zu einer
grol3ziigigen offentlichen Grinflache. Diese wird fur eine mégliche Reaktivierung
der sogenannten ,Rheinischen Strecke’ von einer Uberbauung freigehalten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Areals erfolgt von Norden und Siiden jeweils
nach dem Schleifenprinzip. Damit werden Durchgangsverkehre ausgeschlossen,
eine schrittweise Entwicklung wird durch zwei Anknupfungspunkte deutlich er-
leichtert. Von diesen Schleifen zweigen als kurze Stiche Wohnwege ab, die die
einzelnen Nachbarschaften erschlie3en.

..

Eine leicht geschwungene Straf3e im Trennprinzip bildet die HaupterschlieBung
des nordlichen Abschnitts. Zwei Schleifen — diese Stral3en sind jeweils im Misch-
prinzip ausgebaut — erschlieBen die Wohnquartiere 6stlich des Nord-Sid-
Gruinzugs. Die Erschlielung des sudlichen Quartiers erfolgt von der Langobar-
denstraf3e und ist analog dem nérdlichen Quartier organisiert.

Das Bebauungskonzept bietet eine hochwertige Wohnnutzung in vielféaltigen und
flexiblen Wohnformen: Geschosswohnungsbau und Betreutes Wohnen im nérdli-
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chen Eingangsbereich, Stadthauser an den prominenten 6ffentlichen Raumen
wie den SammelstrafRen und dem zentralen Griinzug sowie Einfamilienhéuser in
unterschiedlicher Dichte. Dabei bietet das Konzept durch die Grungliederung der
Flache und die etwa gleich grol3en Baufelder ein hohes Mal? an Flexibilitat.

Im sddlichen Teilbereich ist im Anschluss an die vorhandenen gewerblichen
Strukturen die Entwicklung eines Mischgebiets vorgesehen, ebenso werden im
ndrdlichen Eingangsbereich gemischte Nutzungsstrukturen angeboten. Hier kén-
nen sich in der Nachbarschaft zu den schon vorhandenen Einzelhandelsangebo-
ten auch kleinteilige komplementére Einzelhandelsangebote oder gastronomi-
sche Nutzungen ansiedeln, die sich zum Platz hin 6ffnen.

An den Sammelstralien und dem zentralen Platz sind zwei- bis dreigeschossige
,Stadthduser’ vorgesehen, die den urbanen Charakter dieses Wohnquartiers un-
terstreichen. Die Hohenentwicklung stuft sich in das Innere des Wohnquartiers
mit ihren Einfamilienhausern auf ein bis zwei Geschosse ab.

Die getrennte ErschlieRung von Norden und Suden erleichtert eine stufenweise
Umsetzung. Beginnend mit den Flachen um den zentralen Grinzug kénnen die
einzelnen Quartiere schrittweise nach Norden und Siuden erganzt werden ohne
die bereits vorhandenen Wohnbereiche zu belasten.’ (Verf.: Pesch & Partner,
Text zum stadtebaulichen Einladungswettbewerb Ehemaliger Rangierbahnhof
Wichlinghausen, Herdecke, August 2005).

Uberarbeitung per stadtebaulicher Rahmenplanung

Die stadtebauliche Konzeption des 1. Preistragers wurde anschlieend in einem
stadtebaulichen Rahmenplan Uberarbeitet — vor allem die Verkehrsflachen wur-
den an die geforderten stadtischen Standards angepasst — und soll nun pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

2. Verkehrskonzept

Die zukinftige verkehrliche ErschlieBung des Areals erfolgt auf der Grundlage
der stadtebaulichen Konzeption des 1. Preistragers, welche die Anlage von zwei
separaten ErschlieBungsschleifen vorsieht. Diese Erschlieungsform wurde vor
allem gewahlt, um in den geplanten Wohngebieten Durchgangsverkehr aus-
schlieBen zu kénnen. Zudem sind innerhalb des Plangebiets aus stadtebaulichen
Griunden verschiedene StraRentypen geplant:

= Sammelstraen Nord-Sud-Richtung — Ausfiihrung im Trennprinzip, Breite
der Verkehrsflache je nach Situation 9,40 m - 11,00 m

= SammelstraBen Ost-West-Richtung — Ausfuhrung im Trennprinzip, Breite
der Verkehrsflache je nach Situation 7,40 m - 11,00 m

= AnwohnerstraRen — Ausfiihrung im Mischprinzip, Breite 5,50 m

= Privatwege — Ausfuhrung im Mischprinzip, Breite 3,50 m

Sammelstralien

Die leicht geschwungenen ErschlieBungsschleifen werden im Sitiden an die Lan-
gobardenstralle und im Norden an die Stralle ,Am Diek’ angebunden. Von den
Gebietseingangen her gesehen werden die ersten Teilabschnitte der Erschlie-
BungsstralRen im Trennprinzip mit dem folgenden Querschnitt (1,75 m Gehweg,
2,00 m Grin- und Parkstreifen, 5,50 m Fahrbahn, 0,15 m Schrammbord bei un-
mittelbar angrenzender 6ffentlicher Grinflache) angelegt.
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Bei der noérdlichen, Gber die Stralle ,Am Diek’ angebundenen Erschlieffungs-
schleife, Ubernimmt auf der 6stlichen StraRenseite ein in die 6ffentliche Grinfla-
che integrierter kombinierter Ful3- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m die
Funktion des zweiten Gehwegs.

Grenzt keine offentliche Grinflache an die Sammelstral3e, ist der folgende Quer-
schnitt (1,75 m Gehweg, 2,00 m Grin- und Parkstreifen, 5,50 m Fahrbahn,
1,75 m Gehweg) vorgesehen.

Ratsbeschlisse bzgl. der Gehwegbreiten

Der Rat der Stadt Wuppertal hat in seiner Sitzung am 18.11.1991 zu den Druck-
sachen Nr. 187, 3746, 3787 und 3788/91 u. a. zum Thema Fuligéngerverkehr
folgendes beschlossen: ,Die Rechte des FuRgangers sind starker zu bertcksich-
tigen. FUr Gehwege ist eine Ausbaubreite von mindestens 2,0 m anzustreben.’

Erganzend hat der Rat der Stadt Wuppertal am 14.09.1994 (Drs. 217/94) be-
schlossen: ,Der Ratsbeschluss vom 18.11.1991 wird bekraftigt. An Stra3en von
lediglich bezirklicher Bedeutung kénnen die Bezirksvertretungen tber begrindete
Ausnahmen entscheiden. Der zustandige Ratsausschuss wird Uber die Zahl der
erteilten Ausnahmegenehmigungen regelmafig informiert.’

Ausnahmen beim Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’

Die Erschlie3ungsstraRen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1076 weisen ent-
sprechend der Wohnbebauung mit einem hohen Einfamilienhausanteil eine ver-
gleichsweise geringere Verkehrsbelastung auf, als dies bei baulich hoch verdich-
teten Bereichen der Fall ist.

Insbesondere in den Abschnitten mit erhéhtem Verkehrsaufkommen sind Ge-
hweg und Fahrbahn durch einen kombinierten Park- und Grlinstreifen getrennt,
so dass der FuBgangerverkehr keinen direkten Kontakt zur Fahrbahn hat. Im
ndrdlichen Eingangsbereich, wo das neue Stadtquartier an die Strale ,Am Diek’
angebunden ist und wo die hoéchsten Verkehrszahlen zu verzeichnen sind, wei-
sen die Gehwege aus stadtebaulichen und verkehrlichen Grinden eine erhebli-
che groRRere Breite als 2,00 Meter auf. In den anderen Erschlielungsstrafien ist
aufgrund des hohen Anteils an Einfamilienh&usern (Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser) ein wesentlich niedrigeres Verkehrsaufkommen zu verzeichnen.

Fur das gesamte ErschlieBungsstraflennetz ist zudem die Ausweisung einer
Tempo 30-Zone vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund ist die Reduzierung von 2,00 Meter auf 1,75 Meter ver-
kehrlich und stadtebaulich vertretbar. Diese offentlichen Belange ergdnzen die
privaten Interessen des Eigentimers im Hinblick auf eine Reduzierung der von
ihm zu finanzierenden Infrastrukturaufwendungen.

Die in Ost-West-Richtung gefuihrten Querstralen werden entsprechend der ge-
nannten SammelstralBenquerschnitte angelegt. Nicht in jeder Querstral3e sind
Parkstreifen vorgesehen, so dass die Breite der Verkehrsflachen mit 7,40 m teil-
weise geringer als bei der Nord-Sud-Sammelstral3e ausfallt.

Mischverkehrsflachen

Drei Teilabschnitte der ErschlieRungsschleifen werden aufgrund der zugeordne-
ten Funktion als Anwohnerstra3e als besondere Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ ausgewiesen und nachfolgend in ei-
nem gesonderten verkehrsrechtlichen Verfahren mit dem Zeichen 325 und 326
der StraRenverkehrsordnung (StVO) gekennzeichnet.
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Diese 5,50 m breiten Verkehrsflachen werden im Mischprinzip ausgefiihrt und
kénnen von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt werden. Die
Mischverkehrsflachen sollten durch die Verwendung von Gestaltungselementen
wie unterschiedliche Oberflachenmaterialien, Ablaufrinnen, Pflasterstreifen u. a.
als solche eindeutig gekennzeichnet und weiter untergliedert werden. Zur Ver-
kehrsberuhigung und fur ein héheres Mald an 6ffentlichen Stellplatzen sollen zu-
dem alternierend Stellplatze fir Besucher in die Mischverkehrsflachen integriert
werden.

Privatwege

Von den ErschlieBungsschleifen zweigen als kurze Stiche private Wohnwege ab,
die die einzelnen Wohnquartiere erschlie3en. Die zukinftigen Privatwege werden
im Bebauungsplan hinweislich eingetragen. Die verbindliche Regelung der Belas-
tungsflachen erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt auf privatrechtlicher Basis.

FuR3- und Radwege

Innerhalb des in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griinzugs ist als ,Rickgrat’ der
WegeerschlieRung die Anlage eines kombinierten Ful3- und Radwegs mit einer
Breite von 3,00 m vorgesehen, der auf der Trasse der ehemaligen Rheinischen
Bahn in Richtung Siud-Westen und Nord-Osten weitergefiihrt werden soll. Der
kombinierte Geh- und Radweg ist ein Teilabschnitt der geplanten regionalen
Radwegeverbindung von der Stadt Hattingen (Ruhr) nach Wuppertal-Vohwinkel
und weiter in Richtung Rhein. Da der kombinierte Geh- und Radweg innerhalb
der festgesetzten offentlichen Griinflache verlauft, wird die Trasse nachrichtlich in
den Bebauungsplan eingetragen.

Anbindungen an die Umgebungsbebauung erfolgen in westliche Richtung tber
zwei neue FuRBwegeverbindungen zur Breslauer Stral3e sowie in Ostliche Rich-
tung Uber zwei geplante FuBwegeverbindungen in Richtung der Strale
,Schwarzbach’. Die letztgenannten Wegebeziehungen sind jedoch erst durch-
gangig realisierbar, wenn fur das Areal der ehemaligen Seifenfabrik ,Luhns’ die
stadtebauliche Neuordnung abgeschlossen ist. Die Wege werden entweder als
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fulweg festgesetzt,
oder innerhalb der 6ffentlichen Granflachen hinweislich eingetragen. Die Reali-
sierung wird im Rahmen des ErschlieRungsvertrags geregelt.

3. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet soll zukinftig Gberwiegend fir Wohnzwecke genutzt werden und
wird daher in groRen Teilbereichen als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Dies betrifft vor allem die entlang der gebietsinternen ErschlieBungsschlei-
fen gelegenen Bereiche.

Die gemal § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 1076 ausgeschlossen, da sie in das hochwertige und
kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht oder nur schwer
zu integrieren sind und auch aus verkehrlichen Griinden nicht zum angestrebten
ruhigen und familienfreundlichen Charakter der Wohngebiete passen. Aufgrund
der zahlreichen ehemals gewerblich genutzten und heute brachgefallenen Fl&-
chen in der naheren Umgebung des Plangebiets sollen im Bereich der Allgemei-
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nen Wohngebiete keine zusatzlichen Flachen fir sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe angeboten werden.

Mischgebiete

Im Bebauungsplan werden in drei Teilabschnitten, in denen eine mdglichst hohe
Nutzungsflexibilitat sinnvoll ist, oder bereits eine derartige Vorpragung besteht,
Mischgebiete (MI) festgesetzt. Dies betrifft vor allem den westlich des bestehen-
den Nahversorgungszentrums ,Am Diek’ gelegenen Bereich (Ml 1-3), der sich in-
nerhalb des Plangebiets zu einem neuen Platzbereich zwischen der Weiherstra-
Re und der Stral’e ,Am Diek’ aufweitet. Zur Arrondierung und Belebung der Platz-
flache sind in den Erdgeschossen in Erganzung zu den bereits vorhandenen Ein-
zelhandelsnutzungen ebenfalls Ladenlokale sinnvoll.

Fur die entlang der Breslauer StralRe gelegenen Teilflachen (Ml 4 und 5) wird die
in der Stralle vorhandene Nutzungsstruktur — der Straf3enzug der Breslauer
Straf3e ist von den Funktionen Wohnen und Gewerbe gepragt — aufgegriffen und
ebenfalls ein Mischgebiet festgesetzt.

In der stdlichen ErschlieBungsschleife wird angrenzend an das bestehende Ge-
werbegebiet (GE 3) aufgrund der in diesem Bereich erwinschten hohen Nut-
zungsflexibilitdt sowie aufgrund der ,Pufferfunktion’ im Hinblick auf die gewerbli-
chen Bauflachen ein Mischgebiet (Ml 7) festgesetzt. Probleme mit den benach-
barten gewerblichen Bauflache sind nicht zu erwarten, da fur alle gewerbliche
Bauflachen eine Kontingentierung der Emissionen festgesetzt wird und seitens
der gewerblichen Nutzungen generell die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse berlcksichtigt werden mussen. Dies gilt sowohl fur Allgemei-
ne Wohngebiete wie auch fur Mischgebiete, da in beiden Gebietskategorien das
Wohnen generell zulassig ist. Im Bereich einer ehemaligen Bahnwerkstatt wird
aufgrund der vorhandenen Nutzungen und der Nahe zu den Wohnh&usern Bres-
lauer Stral3e 40 und 42 ebenfalls ein Mischgebiet (Ml 6) festgesetzt.

Unzulassig sind in den Mischgebieten Vergniigungsstatten. Der Ausschluss der
Vergnlgungsstatten erfolgt vor dem Hintergrund, dass vor allem von den als
,Vergnligungsstatten’ allgemein zulassigen Spielhallen sowie den Ublichen Fol-
genutzungen (Schnellimbiss etc.) stadtebauliche Wirkungen ausgehen, durch die
die Bemihungen zur Aufwertung des neuen Stadtquartiers konterkariert wirden.

Autoverwertungsbetrieb - Fremdkorperfestsetzung gem. 8 1 Abs. 10 BauNVO

In den bisherigen Planungen ist davon ausgegangen worden, dass der geneh-
migte Autoverwertungsbetrieb, Breslauer Strale 112-114, 42277 Wuppertal,
kurzfristig an einen Standort aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ verlegt wird. Der Autoverwer-
tungsbetrieb zerlegt Schrottautos (ca. 300 Stiick pro Jahr oder maximal 5 Stiick
pro Woche laut des Genehmigungsbescheids vom 03.09.2004), lagert die ver-
schiedenen Fraktionen (Altreifen, Restkarossen, Betriebsflissigkeiten etc.) teil-
weise in einer geschlossenen Halle und verkauft die brauchbaren Ersatzteile
oder wiederverwertbaren Reststoffe.

Aufgrund der angenommenen Verlagerung wurde fir die Grundstiicke 31 und 32,
Flur 67, Gemarkung Barmen, aufgrund der in diesem Bereich langfristig geplan-
ten Nutzungen (Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe) ein
Mischgebiet festgesetzt.

Mittlerweile hat sich jedoch gezeigt, dass der am 28.09.1983 gemal3 Abfallbesei-
tigungsgesetz (AbfG) angezeigte und per Genehmigungsbescheid vom
03.09.2004 gemalR Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigte Au-
toverwertungsbetrieb entgegen der frilheren Annahmen zumindest mittelfristig
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am vorhandenen Betriebsstandort verbleiben wird. Die genehmigte Anlagenan-
derung einschlie3lich aller Nebeneinrichtungen (z. B. Maschinen, Gerate, LUf-
tungsanlage, Fahrzeuge) war so durchzufihren, dass die hierdurch verursachten
Gerausche — gemessen und gerechnet nach Ziff 6.8 TA Larm — bei allen Betrieb-
zustanden nicht zu einer Uberschreitung folgender gebietsbezogener Immissi-
onsbegrenzungen im Bereich der ndchstgelegenen schutzbedirftigen Raume der
Gebéaude an der Breslauer Stral3e fuhren:

»= tags 65 dB(A) und
= nachts 50 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die festgelegten Immissionsbegren-
zungen am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten. Mal3geblich fir die Beurteilung der Nacht ist die volle
Nachtstunde (z. B. 1.00 Uhr bis 2.00 Uhr) mit dem hdchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

An der Zielsetzung eines Mischgebiets wird aus stddtebaulichen Grinden fest-
gehalten, da der Standort aufgrund der Zufahrtssituation und der nahegelegenen
bestehenden Wohnbebauung nur bedingt fir einen Autoverwertungsbetrieb ge-
eignet ist. Die Festsetzung eines Mischgebiets héatte jedoch zur Folge, dass der
Autoverwertungsbetrieb zwar noch Bestandsschutz geniel3en wirde, Uber den
aktuellen Bestandsschutz hinaus jedoch keine Mdglichkeiten fiur Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen hatte. Aufgrund der geschilderten ver-
anderten Ausgangslage soll dem genehmigten Autoverwertungsbetrieb jedoch
eine wirtschaftliche Perspektive eingerdaumt werden. Deshalb wird der Autover-
wertungsbetrieb per ,anlagenbezogener Fremdkorperfestsetzung’ geman § 1
Abs. 10 BauNVO entgegen der sonstigen Zulassigkeit in einem Mischgebiet ge-
maf § 6 BauNVO als ,Fremdkorper’ innerhalb des speziell festgesetzten Misch-
gebiets 5 (MI 5) festgesetzt. Durch diese anlagenbezogene Festsetzung sind
Uber den Bestandsschutz hinausgehende Anderungen, Nutzungs&nderungen
und Erneuerungen auch zukinftig zul&ssig. Eine zuklnftige Erweiterung des Au-
toverwertungsbetriebs ist unzulassig, da Erweiterungsmaoglichkeiten aufgrund der
heute vorhandenen Ausnutzung der Grundstiicke 31 und 32, der fehlenden Fl&-
chenreserven und der Eigentumsverhaltnisse der benachbarten Grundstiicke oh-
nehin nicht gegeben sind und an der langfristigen Umsetzung eines Mischgebiets
in diesem Bereich festgehalten werden soll.

GemaNR des ,planerischen Verbesserungsgebots’ ist bei Anderungen, Nutzungs-
anderungen und Erneuerungen zu gewahrleisten, dass eine Verbesserung gege-
nuber den heutige genehmigten Immissionsbegrenzungen eintritt. Diese Verbes-
serung ist im Rahmen der anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren gemaf
BImSchG zu regeln. In dem BImSchG-Verfahren werden auch die bauordnungs-
rechtlichen Belange integriert behandelt.

Die Fremdkorperfestsetzung’ gemalt § 1 Abs. 10 BauNVO erfolgt im Rahmen ei-
ner vereinfachten Anderung gemaf § 13 BauGB (siehe Kapitel VI. Planungsver-
fahren).

Gewerbegebiet

Nordlich angrenzend an die Langobardenstral3e finden sich bestehende Gewer-
bebetriebe, die gemaf der aktuellen Nutzung als gewerbliche Bauflachen festge-
setzt werden.

Ausgeschlossen werden innerhalb der gewerblichen Bauflachen Vergnigungs-
statten und Einzelhandelsbetriebe, da die gewerblichen Bauflachen ausschliel3-
lich fir gewerbliche Nutzungen zur Verfugung stehen sollen. Zudem wéren die
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gewerblich vorgepragten Bauflachen aufgrund fehlender Stellplatze und einer fir
den Einzelhandel eher abseitigen und daher unglnstigen Lage nicht fir Einzel-
handelsnutzungen geeignet. Wegen der rdumlichen Néhe zum bestehenden
Nahversorgungszentrum ,Am Diek’ besteht fur diesen Bereich auch kein Hand-
lungsbedarf.

Um den in den Gewerbegebieten gelegenen Handwerks- und Gewerbebetrieben
zusatzliche Vertriebschancen einzurdumen, ist Einzelhandel innerhalb der ge-
werblichen Bauflachen ausnahmsweise zuléssig. Voraussetzung ist jedoch, dass
die in der Verkaufsstatte vertriebenen Produkte in dem produzierenden Betrieb
hergestellt werden und eine direkte raumliche Verbindung zwischen dem produ-
zierenden Betriebsteil und der Verkaufsstatte besteht. Die Einzelhandelsnutzung
muss dem gewerblich produzierenden Bereich funktional untergeordnet sein. Zu-
satzlich ist es auch erforderlich, dass die Verkaufsstatte dem produzierenden Be-
triebsteil von der Grundflache im Verhaltnis 30 % (maximal) zu 70 % (minimal)
untergeordnet ist. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entspre-
chend nachzuweisen. Weiterhin erfolgt fur die einzelnen gewerblichen Baufla-
chen eine Festsetzung der Emissionskontingente.

4. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Zielsetzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse und durch die festge-
setzten Gebaudehéhen in Kombination mit der Dachform und der Dachneigung
bestimmt. Die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Werte zielen darauf
ab, fur die neue Wohnbebauung eine im Vergleich mit der baulichen Umgebung
angemessene Hohenentwicklung und einen moglichst einheitlichen gestalteri-
schen Standard zu erzielen.

Den einzelnen Bauherren soll zudem bei der baulichen Umsetzung der stadte-
baulichen Vorgaben ein grof3tmoglicher Spielraum an individueller Gestaltungs-
freiheit eingeraumt werden. Um gemaf der Zielsetzungen des Wettbewerbsent-
wurfs (u. a. die Realisierung von zukunftsweisenden Bauformen) gentigend
Spielraum fur Ideen zur Entwicklung innovativer Wohn- und Gestaltungsformen
zu lassen, werden in den Bebauungsplan Nr. 1076 moglichst grof3ziigig gefasste
Festsetzungen bzgl. des MalRes der baulichen Nutzung aufgenommen.

Grundflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse, maximale Gebaudehéhen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens zwei bis maximal drei Voll-
geschosse zulassig. In den Mischgebieten wird die Anzahl der Vollgeschosse
ebenfalls Uberwiegend auf mindestens zwei bis maximal drei Vollgeschosse be-
grenzt. Lediglich im Bereich des neuen Platzes wird an der Schnittstelle Weiher-
strale / ,Am Diek’ eine mindestens dreigeschossige und maximal viergeschossi-
ge Bebauung festgesetzt.

Zudem werden flr die geplanten Gebaude maximale Gebaudehothen festgesetzt,
die am jetzigen Gelandeniveau orientiert werden. Bei einer geplanten dreige-
schossigen Bebauung wird beispielsweise von einer maximalen Gebaudehéhe
von 12,00 m ausgegangen, so dass ein Gebaude mit drei Vollgeschossen und
einem zusatzlichen Nicht-Vollgeschoss (z. B. ein Staffel- oder Attikageschoss) er-
richtet werden konnte.

Fir die gewerblichen Bauflachen wird auf die Festsetzung von Vollgeschossen
verzichtet und stattdessen lediglich eine maximal zulassige Gebaudehdhe fest-
gesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehohe — festgesetzt in ,Meter iber Nor-
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malhéhe Null’ (NHN) — erlaubt innerhalb der gewerblichen Bauflachen eine Ge-
baudehdhe von ca. 10,0 m. In diesem Rahmen kdnnten entweder drei Vollge-
schosse (z. B. fur Bironutzungen) mit Sockel und Flachdach, oder auch eine
Gewerbehalle mit einer entsprechenden lichten Hohe errichtet werden.

5. Bauweise/ Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1076 Rangierbahnhof
Wichlinghausen wird je nach Lage der geplanten Baukorper Uberwiegend eine
offene Bauweise und in einem kleinen Teilbereich eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.

Die offene Bauweise begrenzt gemaf § 22 BauNVO die Lange der baulichen An-
lagen auf maximal 50 m und wird fUr die Uberwiegende Anzahl der Baufelder
festgesetzt, da die geplanten Einzel- und Doppelhduser sowie die Hausgruppen
und Stadtvillen im Rahmen der offenen Bauweise realisiert werden kdnnen.

Eine geschlossene Bauweise wird lediglich im Bereich des nérdlichen Platzes
festgesetzt, da hier aus gestalterischen Griinden eine geschlossene Geb&ude-
fassade zur Festlegung einer eindeutig definierten Platzflache gewiinscht ist.

Uberbaubare Grundstuicksflachen, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugren-
zen und Baulinien bestimmt. Die Tiefe der Gberbaubaren Grundsticksflachen in
den Allgemeinen Wohngebieten betragt im Allgemeinen 12,00 - 18,00 m, teilwei-
se ist in den mittig gelegenen Baufeldern die Tiefe der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen auch grof3ziigiger bemessen. Zudem besteht die Mdéglichkeit der
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zugunsten der Anlage von unter-
geordneten Bauteilen um bis zu 1,50 m (z. B. fur Balkone), wobei jedoch zwecks
Vermeidung von unférmigen und massigen Baukorpern eine maximale Gebaude-
tiefe von 14,00 m nicht Uberschritten werden darf. Zudem besteht die Mdglichkeit
der Uberschreitung der festgesetzten gartenseitigen Baugrenzen zugunsten der
Anlage von Terrassen um bis zu 3,00 m.

Baulinien

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise wurde im nérdlichen Mischge-
biet durch die Ausweisung von Baulinien ergénzt, da zur raumlichen Definition
des Platzbereichs eine eindeutige Raumkante durch die zukinftige Bebauung er-
forderlich ist.

6. Gestaltung der baulichen Anlagen (89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO
NRW)

Zur Regelung der zukinftigen Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der
Grundstucksfreiflachen werden — um die Anzahl der Festsetzung maglichst Uber-
sichtlich zu gestalten — nur wenige rahmenbildende 6rtliche Bauvorschriften in
den Festsetzungskatalog integriert.

Um die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sicherzustellen wurden zwi-
schen der Stadt und der aurelis die ,Qualitatsleitlinien fur das Wohngebiet ,Berg-
isches Plateau™ (Verf.: Pesch & Partner, Qualitatsleitlinien fir das Wohngebiet
,Bergisches Plateau’, Herdecke, Juli 2007) entwickelt, die den visuellen Zusam-
menhalt der verschiedenen Bautypologien und AuRenraume definieren. Diese
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Zielsetzungen sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und der
aurelis verbindlich festgelegt worden.

Die aurelis verpflichtet sich mit dem stadtebaulichen Vertrag, fir die im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1076 mit WA und MI festgesetz-
ten Baufelder ausschlie3lich Wohnbebauung zu entwickeln bzw. zu realisieren,
die den Qualitatsleitlinien entspricht. Gebaude innerhalb der MI-Flachen, die
Uberwiegend gewerblichen Zwecken dienen, sollen sich so weit als méglich an
den Vorgaben orientieren. Die aurelis verpflichtet sich dartber hinaus, die Quali-
fizierung der Baufelder in Kooperation mit der Stadt sicherzustellen und die ver-
traglichen Bindungen im falle der Verauf3erung an die Kaufer weiterzugeben.

Qualitatsleitlinien flir das Wohngebiet ,Bergisches Plateau’

Innerhalb der neuen Wohn- und Mischgebiet werden verschiedene Investoren
und Bauherren mit eigenen Ansprichen und Bedurfnissen an die neuen Gebau-
de tatig werden. In diesem Zusammenhang hat sich die Frage gestellt, wie trotz
individueller Vielfalt eine gemeinsame quartierspragende ldentitat, die Gber die
Grenzen der jeweils eigenen Parzelle hinausgeht, entstehen kann.

Entsprechend dem hohen Stellenwert des Projekts fir die Stadt Wuppertal muss
neben dem individuellen Nutz- und Wohnwert mit gestalterischer Qualitat der
Architektur und einem eigenstandigen Quartierscharakter Rechnung getragen
werden. Das stadtebauliche Konzept und der daraus abgeleitete Bebauungsplan
Nr. 1076 bieten hierzu den grundlegenden Rahmen mit gliedernden 6ffentlichen
Raumen, der Ausrichtung der Gebaude, der Zuordnung bestimmter Gebaudety-
pen und der Hohenentwicklung der Geb&ude. Daruber hinaus werden in den
Qualitatsleitlinien Gestaltungsspielregeln fir eine moderne und hochwertige
Architektur mit regionaltypischen Bezuigen aufgestellt. Die Qualitatsleitlinien glie-
dern sich in verbindliche ,Gestaltungsregeln’, die mit den 6értlichen Bauvorschrif-
ten des Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ Ubereins-
timmen und empfehlende ,Gestaltungsleitlinien’.

Gesetzliche Grundlagen der ortlichen Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB kodnnen die Lander bestimmen, das auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen ibernommen
werden kénnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs Anwendung finden. Zweck dieser Regelung ist es, in Erganzung zu
den stadtebaulichen Festsetzungen, die in § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB abschlie3end
geregelt sind, auch solche Festsetzungen aufnehmen zu kénnen, die in einem
sachlichen Zusammenhang mit den Aufgaben des Bebauungsplans stehen und
auf Landesrecht beruhen. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechts-
vorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung einbezogen und
kann der bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmaéglichkeiten
nach 8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden [...]. Geeignet fur die Aufnahme in
den Bebauungsplan sind nur Regelungen, fur deren Erlass die Gemeinde zu-
standig ist [...] (Quelle: Baugesetzbuch Kommentar, Ernst, Zinkahn, Bielenberg,
Krautzberger, Stand 81. Erganzungslieferung Juli 2006, C. H. Beck, Minchen).
Gemal 8§ 86 Abs. 1 Nrn. 1 - 6 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) koénnen die Gemeinden Ortliche Bauvorschriften als Satzung erlas-
sen Uber unter anderem die &ufRere Gestaltung baulicher Anlagen [...] sowie die
Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der [...] unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundsticke [...] sowie Uber die Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen.
Gemal § 86 Abs. 4 BauO NRW kdnnen ortliche Bauvorschriften auch als Fest-
setzungen in einen Bebauungsplan im Sinne von § 8 oder § 12 des Baugesetz-
buchs aufgenommen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
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Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ soll von dieser Regelungsmdglichkeit
Gebrauch gemacht werden.

Aus stadtgestalterischen Griinden werden die folgenden ortlichen Bauvorschrif-
ten aufgestellt:

Dachformen und Dacheindeckungen fur Haupt- und Nebenanlagen

Da aus stadtgestalterischen Griinden eine mdglichst homogene und gleichzeitig
ansprechende Gestaltung der Dachlandschaft im Plangebiet realisiert werden
soll, werden fur die zukinftige Ausgestaltung der Dachflachen die ortsublichen
und in der ndheren Umgebung bereits vorhandenen Dachformen zugelassen.
Dies sind die Dachformen Sattel-, Pult-, Flach- und Zeltdach. Die Festsetzung
dieses Spektrums von verschiedenen Dachformen ermoglicht den Grundstuicks-
eigentimern ein groRes Mafl3 an individueller gestalterischer Freiheit und ermég-
licht gleichzeitig die Fortentwicklung der stark von der historischen Bausubstanz
gepragten Dachlandschaft des Stadtquartiers Wichlinghausen. Aus den vorge-
nannten Grinden sind Dacheindeckungen in den Farbténen rot bis braun und
grau bis schwarz auszufihren. Begrinte Dacher sind — z. B. bei Flach- oder
Pultdéachern — ebenfalls zulassig und aus o©kologischen und kleinklimatischen
Grunden ausdrucklich erwiinscht.

Garagendacher mit einer Neigung von weniger als 15° sind zwingend extensiv zu
begriinen, da durch diese Malinahme die Menge des auf den flachgeneigten Ga-
ragendéchern anfallenden Niederschlagswassers um ca. 60 % reduziert werden
kann. Zudem kodnnen positive Auswirkungen auf das Mikroklima erwartet werden.
Die Substratschicht muss einschlief3lich der Drainageschicht eine H6he von min-
destens 10 cm aufweisen. Eine extensive Begriinung von flachgeneigten Gara-
gendachern ist fur die Grundstickseigentimer im Vergleich mit nicht-begrunten
Garagendachern zwar mit htheren Aufwendungen fir die Konstruktion und die
bauliche Ausfuhrung verbunden. Aufgrund der erwarteten positiven Auswirkun-
gen auf das Mikroklima und_das abzuleitende Niederschlagswasser wird der er-
héhte Aufwand jedoch als angemessen eingeschéatzt.

Diese Festsetzung zu den Garagendachern erfolgt im Rahmen einer vereinfach-
ten Anderung geman § 13 BauGB (siehe Kapitel VI. Planungsverfahren).

Die Summe der Breite der Dachdffnungen (Dachgauben, Dacheinschnitte) darf
maximal 2/3 der Trauflange der jeweils zugeordneten Dachseite betragen, um die
Dachflachen der zukinftigen baulichen Anlagen nicht durch die genannten
Dachoéffnungen zu dberformen und um eine aus stadtebaulicher Sicht win-
schenswerte ,ruhige Dachlandschaft’ umsetzen zu kénnen.

Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichling-
hausen’ ist zur Férderung der regenerativen Energien die Verwendung von Pho-
tovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren erwinscht. Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zuléssig.

Gestaltung der Vorgéarten

Ansprechend geplante und begrinte Vorgarten sind ein wesentliches gestalteri-
sches Element in Kleinteilig strukturierten Wohngebieten. Die Vorgarten sind
deshalb zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Bis auf die notwendige Er-
schlieBung (Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Eingang) ist eine
Versiegelung der Vorgarten unzulassig. Diese Festsetzung betrifft nicht die Be-
reiche in denen Baulinien festgesetzt wurden.
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Gestaltung der Einfriedungen

Gegenuber den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen aus stadtgestal-
terischen Grinden — private Einfriedungen gegenuber den offentlichen Verkehrs-
und Grunflachen sind neben einer hochwertigen Ausfihrung der Stralen- und
Griunflachenplanung maRgeblich fir ein positives Erscheinungsbild der o6ffentli-
chen Raume verantwortlich — als Laubhecken aus heimischen Strauchern oder
als Steinmauern mit einer H6he von maximal 0,75 m zulassig. Einfriedungen zu
den offentlichen Grinflachen sind als geschnittene Laubhecken aus heimischen
Strauchern auszufuihren, um einen hochwertigen Ubergang zwischen den o6ffent-
lichen Grinflachen und den angrenzenden privaten Bereichen zu sichern.

Innerhalb der Pflanzungen liegende Z&une sind zuléssig, wenn die Oberkante
des Zauns unter der Heckenoberkante liegt. Die Laubhecken sind zu pflegen und
ggf. durch nachtragliche PflanzmaRRnahmen zu ergéanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Carports und Garagen

Um ein Verspringen von aneinandergebauten Garagen (Doppelgaragen oder
auch Garagenhofe) und aneinandergebauten Carports zu verhindern, sind anei-
nandergebaute Garagen und Carports auf einer gemeinsamen Bauflucht zu er-
richten.

Satellitenantennen und sonstige Auf3enantennen

Satellitenantennen und sonstige AuRenantennen sind aus stadtgestalterischen
Grinden lediglich in eingeschrankter Form zulassig. Der stadtebauliche Grund-
satz bei der Zulassigkeit von Satellitenantennen und sonstige Aufienantennen
ist, dass diese nur auf der den offentlichen Verkehrs- und Griunflaichen abge-
wandten Fassadenseite zulassig sind.

7. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (89
Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB)

Nebenanlagen

Gemal der erlauterten stadtebaulichen Zielsetzungen soll innerhalb des Plange-
biets ein auch aus gestalterischer Sicht hochwertiges Wohngebiet entstehen.

Aus stadtebaulicher Sicht soll ein unschdner ,Wildwuchs’ von grof® dimensionier-
ten Nebenanlagen (Gartenhauser, Schwimmingpools etc.) vermieden werden.
Deshalb sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bauliche Anlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen nach Landesrecht, die
nach Landesrecht innerhalb der Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden konnen, ausgeschlossen, wenn ihre Grundflache mehr als 7,5 gm be-
tragt.

Stellplatze, Carports und Garagen

Die stadtebauliche Konzeption des Gebiets geht von einem Stellplatz je Wohn-
einheit aus. Da dies in der Regel nicht ausreicht, um den Bedarf an Stellplatzen
auf den Privatgrundstiicken abzudecken, ist auf den Grundsticken fiur Einzel-
und Doppelhduser generell eine Staffelung von Garage oder Carport mit einem
vorgelagerten Stellplatz méglich, so dass bei diesen Haustypen grundsatzlich
zwei Stellplatze je Gebaude zur Verfigung stehen. Bei den sonstigen vorgese-
henen Haustypen — vor allem Haugruppen und ,Stadtvillen’ — sind separate Stell-
platzflachen vorgesehen.
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Im Bebauungsplan wurde gemaR der geschilderten Uberlegungen festgesetzt,
dass Garagen, Carports und Stellplatze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
und Mischgebiete nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen (Baufens-
ter), innerhalb der speziell festgesetzten Flachen (Ga, Ca, St) sowie innerhalb
der seitlichen Grenzabstande der Hauptgebaude zulassig sind. Fir die gewerbli-
chen Bauflachen werden keine weiteren Festsetzungen beziglich der Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs getroffen.

8. Ver-und Entsorgung

Flachen fur Wertstoffsammelbehélter

Fir die erforderliche Sammlung und anschlie3ende Verwertung von Wertstoffen
(Glas, Papier) sind im Plangebiet zwei zentral gelegene und gut erreichbare
Standorte vorgesehen. Im sudlichen Bereich ist ein Standort hinweislich in die
Planzeichnung eingetragen. Im nérdlichen Bereich wird ein Standort in der Platz-
flache vorgehalten. Da der genaue Standort im nérdlichen Bereich noch nicht
feststeht, wurde auf eine hinweisliche Eintragung in der Planzeichnung verzich-
tet. Der Standort ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir die StrafRen und
Platze zu definieren und gestalterisch in die bauliche Umgebung einzubinden.
Die Leerung der Wertstoffsammelbehdlter erfolgt durch die Stadt Wuppertal oder
durch beauftragte Dritte.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

In Abstimmung zwischen der Stadt Wuppertal, der aurelis Real Estate
GmbH & Co. KG und der Wuppertaler Stadtwerke AG (WSW) wurde im Jahr
2005 aufbauend auf dem Generalentwésserungsplan der Stadt Wuppertal eine
Entwasserungsstudie (Verf.: Brechtefeld & Nafe, Remscheid, Mai 2005) bzgl. der
zukinftigen Entwasserung des Plangebiets erarbeitet.

Umgang mit Schmutzwasser

Es bestehen derzeit insgesamt drei Ubergabestellen oder Anbindungen an die
offentliche Kanalisation. Zuklnftig wird eine der bestehenden Anbindungen —
diese verlauft Gber das Grundstlick der ehemaligen Seifenfabrik ,Luhns’ in Rich-
tung der Stralle ,Schwarzbach’ und miusste privatrechtlich gesichert werden —
wegfallen, so dass zwei Ubergabestellen an die 6ffentliche Kanalisation verblei-
ben. Dies sind:

= eine nordliche Ubergabestelle im Bereich der Weiherstrae
» eine sudliche Ubergabestelle im Bereich der Langobardenstralie

Bei der Einleitung WeiherstralRe bestehen gemafd Generalentwasserungsplanung
,Schwarzbach’ aus dem Jahr 2001 keine Beschrankungen bei der Schmutzwas-
serkanalisation. Auch bei der sidlichen Einleitstelle Langobardenstra3e sind
noch Kapazitéaten in der Schmutzwasserkanalisation vorhanden.

Die innerhalb des Plangebiets gelegenen Mischgebietsflachen entlang der Bres-
lauer StralRe (Breslauer Stral3e 116) missen aufgrund einer fehlenden Vorflut in
der offentlichen Verkehrsflache — die Entwasserung erfolgt derzeit Uber einen im
Bdschungsbereich gelegenen privaten Schmutzwasserkanal, der im weiteren
Verlauf die Flache des ehemaligen Rangierbahnhofs quert — an die neue Kanali-
sation im Plangebiet angeschlossen werden. Dies betrifft die auRerhalb des
Plangebiets gelegenen Grundstlicke Breslauer Straf3e Nr. 118 und 120.
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Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das heute im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert grof3tenteils
im Untergrund. Dies wird sich zukinftig im Bereich der offentlichen und privaten
Griunflachen, der Hausgérten und der sonstigen privaten Freiflachen (z. B. Ful3-
wege) auch nicht andern.

Eine zuklnftige Versickerung des auf den Dach- und ErschlieBungsflachen anfal-
lenden Niederschlagswassers ist aus mehreren Griinden nicht vorgesehen.

= Aufgrund der bodenmechanischen Eigenschaften wird die gezielte Versi-
ckerung der Niederschlagswassers von den verschiedenen Fachgutach-
tern als ungtinstig eingeschéatzt.

= Aufgrund der vorhandenen Anschittungen fur im Bereich des ehemaligen
Rangierbahnhofs besteht auch die Gefahr der Vernassung bei tiefer gele-
genen Grundstticken.

Das Plangebiet kann an das bereits vorhandene Trennsystem (Regenwasserka-
nalisation in der Langobardenstral3e) angeschlossen werden. Ca. 300 I/s kdnnen
in den Bestand abgeleitet werden, was einer versiegelten Flache von ca. 2,0 ha
entspricht. Fur einen Anschluf3 des gesamten Plangebiets ist die Erweiterung der
bestehenden Kanalkapazitaten oder die Schaffung von Retentionsmadglichkeiten
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof
Wichlinghausen’ insbesondere durch Stauraumkanale erforderlich. Die erforder-
lichen MalRnhahmen werden im ErschlieBungsvertrag geregelt.

9. Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

ZukUnftig sollen im Plangebiet auf der Grundlage der Zielsetzungen der stadte-
baulichen Konzeption des 1. Preistragers mehrere offentliche Griinflachen ange-
legt werden. Fir die offentlichen Grunflachen liegt bereits eine Ausfihrungspla-
nung vor (Verf.. Armin Henne, Landschaftsarchitektur, Wuppertal, August 2006).
Mit der im Vergleich zu anderen Wohnungsbaugebieten relativ grof3flachigen
Ausweisung von offentlichen Griinflachen werden die folgenden Zielsetzungen
verfolgt. Dies sind vor allem:

= Die Schaffung eines angenehmen Wohnumfelds fir die zukinftigen Be-
wohner

= die Steigerung der Aufenthaltsqualitat fir Anwohner und Passanten

= die erhohte Identifikation der zuklnftigen Bewohner mit inrem Stadtquar-
tier

= die Anlage von zwei offentlich zuganglichen Spielplatzen der Kategorie
,Typ B’ gemaR der Klassifizierung des Runderlasses des Innenministe-
riums vom 31.07.1974 ,Hinweise fur die Planung von Spielflachen in der
Bauleitplanung’

= die Aufnahme und Fihrung des zentralen Geh- und Radwegs in Nord-
Sud-Richtung

= der teilweise Ausgleich, der in den benachbarten, hoch verdichteten
Stadtquartieren bestehenden Griunflachendefizite

= Sicherung der stadtklimatisch bedeutsamen Luftleitbahn fir die
angrenzende und die talwérts gelegene Bebauung
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Grinzug Nord-Std

Ein leicht geschwungener in Nord-Sud-Richtung verlaufender Griinzug mit einer
Mindestbreite von 15,00 Meter quert das Plangebiet der Lange nach und hat vor
allem die Funktion einer Quartiersverbindung, da die Trasse des kombinierten
Geh- und Radwegs innerhalb des Nord-Sud-Griinzugs geftihrt wird.

Zudem erfolgt Uber die in diesem Griinzug gefiihrten Wegeverbindungen der Zu-
gang vom neuen Stadtquartier zum sidlich angrenzenden Schulzentrum Ost. Im
sudlichen Abschnitt in der Nachbarschaft zum Schulzentrum Ost weitet sich der
Nord-Siud Grinzug zu einer grof3zigigen Grinflache mit einer Flachengrof3e von
ca. 14.000 gm auf. Hier sind auch die geplanten Spielflachen vorgesehen.

Eine mdgliche Reaktivierung der ehemaligen Rheinischen Strecke fiur den schie-
nengebundenen offentlichen Nahverkehr wird durch die Festsetzung des Nord-
Sud Griunzugs als 6ffentliche Grinflache offengehalten.

Spielplatze Typ B

Innerhalb des Plangebiets ist die Anlage von zwei Spielplatzen vorgesehen. Der
stdlich gelegene Spielplatz ist als Ballspielplatz vorgesehen, der nordéstlich ge-
legene Spielplatz ist eher als Spiel- und Freizeitanlage mit unterschiedlichen Er-
lebnisangeboten und Spielgeraten geplant. Damit kann nicht nur fur die zukinfti-
gen Bewohner des neuen Stadtquartiers, sondern auch fir die bereits heute in
der ndheren Umgebung wohnenden Kinder und Jugendliche ein dringend beno-
tigtes neues Angebot an Spielflachen geschaffen werden.

Die neuen Spiel, Sport- und Grunflachen haben eine besonders hohe Bedeutung
fur die Bewohner des Bereichs Schwarzbach, der durch starke Freiraumdefizite,
insbesondere an ebenen und zu Spielzwecken nutzbaren Flachen gekennzeich-
net ist. Kinder und Jugendliche sollen an der Planung und Gestaltung der Spiel-
und Sportflache beteiligt werden.

Grinzug Ost-West

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug gliedert das neue Stadtquartier in
einen sudlichen und einen noérdlichen Abschnitt und ggf. auch in zwei separat
voneinander realisierbare Bauabschnitte. Mit einer Breite von 30 Metern und ei-
ner FlachengréRe von ca. 4500 gm soll hier ein attraktiver Mittelpunkt des ge-
planten Stadtquartiers entstehen.

Eine urspriinglich geplante durchgehende Ost-West-Wegeverbindung von der
Grafenstral’e sowie der Breslauer StraRe zur StralRe ,Schwarzbach’ kann zwar
aufgrund der Unsicherheiten bzgl. der zukinftigen stadtebaulichen Struktur im
Bereich der ehemaligen Seifenfabrik ,Luhns’ nicht kurzfristig umgesetzt werden.
Diese Option soll jedoch mittelfristig offengehalten werden, da durch diese Ost-
West-Wegeverbindung die relativ starke stadtebauliche Zasur des ehemaligen
Bahngelandes aufgehoben werden kdnnte.

Festsetzung der offentlichen Griinflachen

Alle genannten 6ffentlichen Griinziige werden mit der tbergeordneten Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage’ festgesetzt. In zwei Bereichen erfolgt innerhalb der tber-
geordneten Parkanlage eine kleinteilige Ausweisung von Spielflachen mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz Typ B’. Der sidliche der beiden Spielplatze ist als
Ballspielplatz konzipiert und so festgesetzt. Er wird entsprechend im Schall-
schutzgutachten bertcksichtigt.

30



Bebauungsplan Nr. 1076 'Rangierbahnhof Wichlinghausen’

10.

11.

Private Griunflachen

Im Plangebiet befinden sich in den dstlichen Randbereichen (zur ehemaligen
Seifenfabrik Luhns hin) Bdschungsbereiche. Diese Flachen sollen nicht in die
geplanten offentlichen Griunflachen integriert werden und werden demzufolge im
Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ als private Grinfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Erhalt wertvoller Grinstrukturen’
festgesetzt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Herausnahme der privaten Griinfldche ,Kleingérten’

Die Herausnahme der vormals als private Grinflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Kleingarten’ festgesetzten Kleingartenflachen entlang der
Breslauer Stral3e und an der Langobardenstrale aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ erfolgte vor allem
vor dem Hintergrund, dass fur die schon heute gartnerisch genutzten Bereiche
aus stadtebaulicher Sicht kein zusatzlicher Regelungsbedarf besteht. Die fiir die
Kleingarten aus Sicht des Bodenschutzes erforderliche abschlieRende Gefahren-
beurteilung und Detailuntersuchung kénnte zudem geman 8§ 9 Abs. 2 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) auch aufl3erhalb des Bauleitplanungsverfahrens
durch die zustdndige Behtrde angeordnet werden. Die im Bodenmanagement-
und Maflinahmenkonzept und in der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbe-
hérde beschrieben MalRnahmen werden in einem separaten 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag rechtlich abgesichert. In diesem Vertrag sind auch die sonstigen Details
bzgl. der Umsetzung des Bodenmanagements- und MalRnahmenkonzepts wie
beispielsweise die Uberwachung durch geeignete Fachgutachter sowie die Absi-
cherung durch Burgschaften zu vereinbaren.

Die Herausnahme der Kleingarten aus dem Geltungsbereich erfolgt im Rahmen
einer vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB (siehe Kapitel VI. Planungs-
verfahren).

Regelung fur Pflanzbindungen und die Erhaltung von Baume, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In den oben genannten entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze festgesetzten
privaten Grunflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Erhalt wertvoller
Grinstrukturen’ wird eine Pflanzbindung festgesetzt, um den dort bestehenden
Bewuchs im Bestand zu erhalten, zu pflegen und nach einem moglichen Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Regelungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumscheiben in den offentlichen Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichling-
hausen’ sind Baumscheiben in den &éffentlichen Verkehrsflachen zum Schutz und
zur langfristigen Erhaltung der zu pflanzenden Stral3enbaume mit einer Mindest-
grolRe von 2,0 x 3,0 m auszufihren. Die zukinftigen Standorte der StralRenbau-
me werden innerhalb der Planzeichnung als Hinweis eingetragen. Auf eine pla-
nungsrechtliche Festsetzung der Baumstandorte wurde aufgrund der noch nicht
feststehenden Zufahrten zu den privaten Grundstiicken und der noch nicht er-
folgten Parzellierung verzichtet.
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12.

Begriinung der Stellplatze im Ml 1

Im Mischgebiet 1 wird zur Gestaltung und Strukturierung der grof3en Stellplatzfla-
chen eine entsprechende Festsetzung im Rahmen der vereinfachten Anderung
gemal § 13 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung besagt, dass je acht Stellplatze
ein Laubbaum zu pflanzen ist. Fir die sonstigen Stellplatzflachen innerhalb des
Plangebiets ist dies nicht erforderlich, da das Plangebiet bereits von einem ho-
hen Griunflachenanteil gepragt ist und die anderen Stellplatzflachen erheblich
kleiner ausfallen.

Extensive Begriinung bei flachgeneigten Garagendachern

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind die Dacher
von Garagen mit einer Neigung von weniger als 15° extensiv zu begriinen, da
durch diese MalRnahme die Menge des auf den flachgeneigten Garagendéchern
anfallenden Niederschlagswassers um ca. 60 % reduziert werden kann. Zudem
konnen positive Auswirkungen auf das Mikroklima erwartet werden. Die Subs-
tratschicht muss einschlie3lich der Drainageschicht eine Hohe von mindestens
10 cm aufweisen.

Eine extensive Begriinung von flachgeneigten Garagendachern ist fur die Grund-
stiickseigentimer im Vergleich mit nicht-begrinten Garagendachern zwar mit
hoheren Aufwendungen fiur die Konstruktion und die bauliche Ausfihrung ver-
bunden. Aufgrund der erwarteten positiven Auswirkungen auf das Mikroklima und
das abzuleitende Niederschlagswasser wird der erhdhte Aufwand jedoch als an-
gemessen eingeschatzt. Fur Carports (Uberdachte Stellplatze) gilt diese Festset-
zung aufgrund der gegeniiber Garagen vergleichsweise filigranen Konstruktion
und der damit einhergehenden gestalterischen Vorteile nicht.

Diese Festsetzung zu den Garagendachern erfolgt im Rahmen einer vereinfach-
ten Anderung gemal § 13 BauGB (siehe Kapitel VI. Planungsverfahren).

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage im grof3stadtischen Ballungsraum, der im Umfeld des Plange-
biets bereits vorhandenen Gewerbebetriebe, der geplanten Freizeitnutzungen
sowie aufgrund raumlichen Nahe zu den Hauptverkehrsstraflen ,Am Diek’ und
,Schwarzbach’ wurde fur den Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wich-
linghausen’ eine schalltechnische Untersuchung (Verf.: Peutz Consult, Dissel-
dorf, November 2006) in Auftrag gegeben. Am 22.08.2006 wurden deshalb
zwecks Ermittlung der Schallemissionen Luftschallmessungen innerhalb des Ge-
ltungsbereichs des Bebauungsplans und in der unmittelbaren Umgebung durch-
gefuhrt. Die Luftschallmessungen wurden vormittags in der Hauptverkehrszeit
vorgenommen.

Gewerbliche Emissionen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Schallemissionen
der schallemittierenden Anlagen und Vorgange von umgebenden Gewerbebe-
trieben auf Grund von Erfahrungswerten und Literaturangaben vergleichbarer
Betriebe Uberschlagig ermittelt und die sich hieraus ergebenden Larmimmissio-
nen innerhalb des Plangebiets mit einem digitalen Simulationsmodell berechnet.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen fir den Gberwiegenden Teil
des Plangebiets Beurteilungspegel von L, < 50 dB(A) durch Gewerbelarm. In den
Randbereichen des Plangebiets in der Nahe zu den Gewerbebetrieben kommt es
erwartungsgeman zu héheren Beurteilungspegeln, welche auch 55 dB(A) tUber-
schreiten kdnnen.
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Die Ausweisung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet (WA) und in Teil-
bereichen im Norden und im Stden als Mischgebiet (M) flhrt zur Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm. Fir die sonstigen innerhalb des Plangebiets gele-
genen gewerblichen Bauflachen ist eine Kontingentierung der Schallemissionen
im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Die Bestimmung der maximal zuldssigen Emissionskontingente erfolgt im Hinb-
lick auf die Einhaltung der um 3 dB(A) geminderten Immissionsgrenzwerte der
TA Larm zum Tageszeitraum fir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete zur
Berucksichtigung der Vorbelastung. Zum Nachtzeitraum liegen keine relevanten
Vorbelastungen aus Gewerbelarmimmissionen vor. Zum Nachtzeitraum kénnen
die Immissionsrichtwerte durch die GE-Flachen daher ausgeschopft werden.

Gewerbliche Emissionen aus dem Betrieb Autoverwertung

Bei der Autoverwertung in der Breslauer StralBe mufld zum derzeitigen Zeitpunkt
davon ausgegangen werden, dass der Standort der gemaR § 16 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) genehmigten Autoverwertung entgegen friherer
Uberlegungen beibehalten werden soll. Zur Untersuchung der im ersten Schall-
schutzgutachten (Verf. Peutz Consult) nicht berlicksichtigten Autoverwertung
wurde deshalb ein ergdnzendes Schallschutzgutachten (Verf. Peutz Consult, Er-
ganzende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1076 ,Ran-
gierbahnhof Wichlinghausen’, Beurteilung Gewerbeldrmimmissionen aus dem
Betrieb Autoverwertung, Breslauer StralRe 112 - 114, Juni 2007, Dusseldorf) in
Auftrag gegeben.

Ergebnis des ergdnzenden Schallgutachtens ist, dass ohne weitere Schall-
schutzmalRnahmen bei einer angenommenen intensiven Nutzung des Betriebs-
gelandes des Grundstiicks Breslauer Stral3e 112 - 114 die Anforderungen der TA
Larm flr die dstlich angrenzenden geplanten tiberbaubaren Flachen nicht einge-
halten werden koénnen.

Der genehmigte Autoverwertungsbetrieb darf einschlie3lich aller Nebeneinrich-
tungen (z. B. Maschinen, Geréte, Luftungsanlage, Fahrzeuge) derart betrieben
werden, dass die hierdurch verursachten Gerausche — gemessen und gerechnet
nach Ziff 6.8 TA Larm — bei allen Betriebzustanden nicht zu einer Uberschreitung
folgender gebietsbezogener Immissionsbegrenzungen im Bereich der nachstge-
legenen schutzbedirftigen Raume der Gebaude an der Breslauer StralRe fuhren:

» tags 65 dB(A) und
= nachts 50 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die festgelegten Immissionsbegren-
zungen am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten. Mal3geblich fir die Beurteilung der Nacht ist die volle
Nachtstunde (z. B. 1.00 Uhr bis 2.00 Uhr) mit dem hdchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Unter Bericksichtigung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 4 m und der
Ausnutzung des glnstigen Gelandeverlaufs (die geplante Wohnnutzung liegt tie-
fer) werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm jedoch eingehalten. Ebenso
werden die Anforderungen an kurzzeitige Geréuschspitzen eingehalten. Durch
die angesetzte Nutzung des Betriebsgelandes ergeben sich an den bestehenden
Wohngebauden im Bestand teilweise Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm. Eine zuklUnftige mafRgebliche Erh6hung der Nutzungsintensitat des
Betriebsgeléndes ist daher aus immissionsschutztechnischen Griinden auch oh-
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ne die durch den Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’
festgesetzte Wohnbebauung nicht méglich.

In den Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ wird aufgrund
der Ergebnisse des ergdnzenden Schallgutachtens eine Festsetzung gemaR § 9
Abs. 2 BauGB aufgenommen. Die Festsetzung regelt fur die von den Schallemis-
sionen und -immissionen des Autoverwertungsbetriebs betroffenen Wohnberei-
che, dass in diesen Abschnitten eine Wohnbebauung erst beim Eintritt bestimm-
ter Umstande zuldssig ist. Diese bedingenden Umstande sind die Verlagerung
oder Nutzungsaufgabe der Autoverwertung oder die Errichtung einer 4,0 m ho-
hen und 65 m langen Larmschutzwand entlang der Grundstiicksgrenze zu den
Grundstucken 31 und 32, Flur 67, Gemarkung Barmen. Die Schallschutzmauer
ist vollstandig auf den neuen Wohngrundstiicken und nicht auf den Grundstiicken
31 und 32 zu errichten.

Die Festsetzung der Larmschutzwand gemal3 8 9 Abs. 2 BauGB erfolgt im Rah-
men einer vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB (siehe Kapitel VI. Pla-
nungsverfahren).

Sportlarm

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen im stdlichen Bereich des Plangebiets ist
die Anlage eines Spielplatzes, Typ B, geplant, der auch zum Ballspiel genutzt
werden soll. Da der Ballspielplatz — oder ,Bolzplatz’ — auch an Sonn- und Feier-
tagen innerhalb der Ruhezeiten genutzt werden soll oder eine Nutzung zumin-
dest nicht zuverlassig ausgeschlossen werden kann, ist eine Abschirmung in
Form eines Larmschutzes durch eine massive Ausfilhrung des Abfangzauns an
der sidlichen Seite des Ballspielplatzes mit einer Héhe von 5 Metern Uber dem
Platzniveau erforderlich. Eine Nutzung ist dann auch innerhalb der Ruhezeiten
der als Beurteilung zu Grunde gelegten Freizeitlarmrichtlinie — z. B. sonntags
zwischen 13.00 Uhr und 15.00 Uhr oder werktags von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr —
madglich. Um mogliche Belastigungen zu minimieren, wird die Nutzung generell
aber auf den Zeitraum 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr begrenzt.

Die Einhaltung der Nutzungszeiten muf3 durch die Ordnungsbehérden entspre-
chend Uberwacht und bei mibrauchlicher Nutzung in den Nachtstunden ggf.
durchgesetzt werden.

StraRenverkehr

Fur die Beurteilung von StralRenverkehrslarm ist die DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau heranzuziehen. Fir allgemeine Wohngebiete sind schalltechnische
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts heranzuziehen. Fir
Mischgebiete gelten Werte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nahezu keine Auswirkungen
aufgrund von stralBenverkehrsbedingten Schallimmissionen zu erwarten. In den
Bereichen mit WA-Ausweisungen werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte eingehalten. Mit der Standardbauweise werden die Anforderungen ein-
schliel3lich des Larmpegelbereichs Il nach DIN 4109 erfillt.

Innerhalb der nérdlichen Mischgebietsflachen liegen durch den StraRenverkehr
auf der StraRe ,Am Diek’ Uberschreitungen der Orientierungswerte bis zu 5 dB(A)
vor. Hier muss durch geeignete bauliche und technische MaRnahmen gemaf An-
forderungen des Larmpegelbereichs IV nach DIN 4109 reagiert werden.

Feinstaubbelastung

Der Jahresgang der Feinstaubkonzentration zeigt, dass hohe Feinstaubwerte
meist an austauscharme Wetterlagen geknipft sind, die in Wuppertal zu
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14.

15.

16.

Talinversion fuihren. Hierdurch wird der vertikale Luftaustausch unterbrochen, so
dass sich der Feinstaub zunehmend in den bodennahen Luftschichten
anreichert. Dies verdeutlicht, dass auch beziglich der Feinstaubbelastung im
Planungsgebiet auf eine madglichst intensive Be- und Entliftung zu achten ist, um
eine ansprechende Wohnqualitat zu sichern’.

Eingriffs- und Ausgleichregelungen

Dieser Punkt wird im Teil B der Begriindung (Umweltbericht) ausfihrlich erlautert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmaler nach Landesrecht

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachguter, wie beispiels-
weise in der Denkmalliste eingetragene Baudenkmadler, vorhanden. Konkrete
Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern liegen ebenfalls nicht
vor. Die 0Ostlich des Rangierbahnhofs gelegene ehemalige Seifenfabrik ,Luhns’ ist
teilweise denkmalgeschutzt, liegt jedoch nicht mehr im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans.

Hinweise

In den Textteil des Bebauungsplans wird ein Hinweis zum Themenbereich ,Ge-
staltung von Doppelhdusern und Hausgruppen’ aufgenommen.

Bei der Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen gilt die Einheitlichkeit
von Fassaden und Dachern. Aus diesem Grund sollen die Fassaden und Dach-
eindeckungen von zusammengehdrenden Doppelhaushélften (Doppelhdusern)
und von zusammengehdérenden Hausgruppen (Reihenhausern) in gleichem Ma-
terial und gleicher Farbe ausgefiihrt werden. Die Doppelhauser und Hausgrup-
pen sollen mit gleicher First-, Trauf- und Sockelhdhe sowie gleicher Dachneigung
und gleichen Dachiberstanden errichtet werden.

Weitere Hinweis weisen auf die Anforderungen des Kampfmittelrdumdienstes
sowie auf die Regelungen zum Themenbereich ,Bodenmanagement- und Maf3-
nahmenkonzept' hin. Ein vierter textlicher Hinweis betrifft den erforderlichen
Standort fur Wertstoffcontainer, der im Bereich der nérdlichen Platzflache vorge-
halten wird. Dieser Standort wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung konkr eti-
siert. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die zuklnftigen privaten Erschlie-
Rungswege und die Wege in den offentlichen Grinflachen im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung in der raumlichen Lage noch verandert werden kdénnen.

Gutachten und Untersuchungen

Folgende Unterlagen und Gutachten wurden im Zusammenhang mit der Be-
bauungsplanung verwendet:

» Flachenrisikoanalyse (FRIDU), GEOlogik, Wilbers + Oelder GmbH, Mins-
ter, April 2005;

= Bodenmanagement- und MalRBhahmenkonzept fir den Standort ehemali-
ger Guterbahnhof Wuppertal Wichlinghausen, FUGRO CONSULT GMBH,
Aachen, 06.07.2007;
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= Entwasserungsstudie, Brechtefeld & Nafe i. A. der Wuppertaler Stadtwer-
ke (WSW), Remscheid, Mai 2005;

= ErschlieBungsplanung, Geoplan, Wuppertal, 2007;

= Schalltechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 1076 ,Ran-
gierbahnhof Wichlinghausen’ in Wuppertal, Peutz Consult, Dusseldorf,
Oktober 2006;

» Ergénzende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ in Wuppertal, Hier: Beurteilung
Gewerbelarmimmissionen aus dem Betrieb Autoverwertung, Breslauer
Stralle 112-114, Peutz Consult, Dusseldorf, Juli 2006;

= Studie zum Regenwasserabfluss einer ErschlieBungsflache in Wuppertal-
Oberbarmen, Verf. Ingenieurbiiro Reinhard Beck i. A. von Geoplan, Wup-
pertal, August 2006;

= Verkehrsuntersuchung Rangierbahnhof Wichlinghausen, Ing.-
Gesellschaft fur Verkehrswesen Brilon, Bondzio, Weiser, Bochum, Mai
2005;

= Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichling-
hausen’, Okoplana, Mannheim, Marz 2007;

» Qualitatsleitlinien fur das Wohngebiet ,Bergisches Plateau’, Pesch & Part-
ner, Herdecke, Juli 2007;

= Floristische und faunistische Kartierungen - Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan Teil A, Froelich & Sporbeck, Bochum, Dezember 2005;

» Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung - Landschaftspflegerischer Begleitplan
Teil B, Froelich & Sporbeck, Bochum, Juli 2007.

Bodenordnung

Das Plangebiet gehort Uberwiegend einem privaten Eigentiimer und wird auf der
Grundlage der stadtebaulichen Planung sowie des Bebauungsplans Nr. 1076
,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ in zweckmalig bebaubare und erschlossene
Parzellen aufgeteilt. Im Bereich der Grundsticke Nr. 39, Flur 67, Gemarkung
Barmen und Grundstick Nr. 50, Flur 67, Gemarkung Barmen, muss entlang der
Breslauer StralRe zur weiteren Umsetzung der festgesetzten Bebauungsstruktur
eine Grundstiicksneuordnung auf privater Basis erfolgen.

Fur den Bebauungsplan sind keine offentlich-rechtlichen bodenordnende Mal3-
nahmen gemal der 8§ 45 ff. BauGB (Baulandumlegung) erforderlich.

Umgang mit Bodendenkmalern

Im Plangebiet sind keine in der Denkmalliste eingetragene Bau- und Boden-
denkmaler vorhanden. Dennoch kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler
(kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. So befand
sich z. B. friher auf dem Grundstiick im Bereich der StraRe ,Am Diek’ ein Was-
serturm der Bahn.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wuppertal als Untere Denk-
malbehotrde sowie dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn, unver-
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20.

21.

zlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unve-
randertem Zustand freizuhalten (8815, 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher
von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftli-
che Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Genehmigungspflichten nach anderen Gesetzen

Genehmigungen aufgrund von anderen Fachgesetzen (z. B. wasserrechtliche
Genehmigungspflicht, Waldumwandlungsgenehmigung gem. Landeswaldgesetz
u. a.) sind innerhalb des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1076 ,Rangierbahnhof
Wichlinghausen’ nicht erforderlich.

Verbleib des anfallenden Bodenaushubs

Der im Rahmen der ErschlieRungs- und BaumalRnahmen anfallende unbelastete
Bodenaushub soll nach Mdglichkeit innerhalb des Plangebiets wieder eingeb-
racht werden. Diese Aspekte sind im Rahmen eines Bodenmanagements- und
Mafnahmenkonzepts vertieft betrachtet worden und werden in einem o6ffentlich-
rechtlichen Vertrag zum Bodenmanagement zwischen dem Grundstiickseigen-
timer und der Stadt Wuppertal geregelt.

Dieser Punkt wird im Teil B der Begrtindung (Umweltbericht) ausfihrlich erlautert.

Baugrund, Kampfmittel, Bodenmanagement

Stollenbauwerke

Unter dem heute als Speditionshalle genutzten Lagergebaude befindet sich ein
Kellerbauwerk, das zusatzlich tber einen horizontal verlaufenden Stollen in ostli-
che Richtung erschlossen wird. Das Tor befindet sich in der ¢stlich angrenzen-
den Boschungsflache, die als private Grunflache festgesetzt wird. Die Spediti-
onshalle wird einschlief3lich Keller, Stollen und Stolleneingang abgebrochen.

Im Bereich der ehemaligen Seifenfabrik ,Luhns’ befindet sich vermutlich ein wei-
terer Stollen. Im weiteren Verlauf der Projektentwicklung wird ggf. die Standfes-
tigkeit des Stollens im Hinblick auf die geplante bauliche Nutzung Uberprift und
ggf. werden geeignete Sicherungsmafinahmen eingeleitet.

Munitionsreste

Im Plangebiet konnen zudem Funde von Munitionsresten nicht ausgeschlossen
werden. Sollte bei ErschlieBungs- und Bauarbeiten der Erdaushub auf3ergewdhn-
liche Verfarbungen aufweisen, oder werden verdachtige Gegenstande beobach-
tet, sind die Arbeiten einzustellen und der Kampfmittelraumdienst (Tel. 0211 /
475 |/ 2165) zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen worden.

Bodenmanagement und Mafinahmenkonzept

Aufgrund der vorhandenen Verdachtsflachen wurde eine ,Flachenrisiko-
Detailuntersuchung’ (Verf.: GEOlogik, Wilbers + Oelder GmbH, Mdunster, April
2005) durchgefiihrt. Die Untersuchung umfasst die Themenbereiche Altlasten,
Abfall und Boden sowie Baugrund und Kanal und ermittelt Risiken und Kosten,
die durch eine Folgenutzung der Bahnanlage durch Wohnen und Gewerbe ent-
stehen.
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Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Gefahrdung bei der Realisie-
rung der angedachten sensiblen Nutzung (Wohnnutzung) nicht besteht, soweit
bei der Bebauung Material ausgehoben und versiegelt wird sowie bei den ubri-
gen Flachen ein Bodenauftrag von mind. 0,5 m Méachtigkeit erfolgt.

Diese Aspekte sind im Rahmen eines Bodenmanagement- und Maflinahmenkon-
zepts (Verf.: FUGRO CONSULT GMBH, Bodenmanagement- und MalRhahmen-
konzept fur den Standort ehemaliger Giterbahnhof Wuppertal Wichlinghausen,
Aachen, 06.07.2007) vertieft behandelt worden. Auf der Grundlage des Boden-
management- und MaflRnahmenkonzepts erfolgt in enger Abstimmung mit der Un-
teren Bodenschutzbehoérde die Aufbereitung der im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ liegenden Bauflachen.
Weitergehende Regelungen zu Themenbereichen wie z. B. ,Einbau, Verwertung
und Beseitigung von Boden’, ,Beprobung und Bereitstellung’, ,Begleitung und
Dokumentation der MaRRnahmen durch einen Sachverstandigen’ sowie ,Birg-
schaft und Sicherheit’ werden in einem separaten offentlich-rechtlichen Vertrag
zum Bodenmanagement zwischen der Stadt Wuppertal (UBB) und dem Grund-
stlickseigentimer geregelt.

Dieser Punkt wird im Teil B der Begrtindung (Umweltbericht) ausfihrlich erlautert.

Klimagutachten

Um die Auswirkungen der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ geplanten Bebauung auf die klimati-
schen Gegebenheiten besser einschatzen zu kénnen, wurde im Rahmen der
Bauleitplanung ein Klimagutachten (Verf.: Okoplana, Klimagutachten zum Be-
bauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’, Mannheim, Marz 2007)
in Auftrag gegeben.

Die Ergebnisse der zur Beurteilung der stadtebaulichen Planung durchgefiihrten
Untersuchungen lassen auf der Grundlage des vorgelegten Bebauungsplanent-
wurfs keine klimadkologisch negativen Auswirkungen erwarten, die aufgrund ih-
rer Qualitat und Intensitat einer Realisierung der Bebauung entgegenstehen. Un-
vermeidbare Belastungen, die sich aus dem Projekt ergeben, kénnen bei der
Realisierung bestimmter Vorgaben auf ein akzeptierbares Mal3 gemindert wer-
den, so dass in der angrenzenden Bebauung von Oberbarmen keine gravieren-
den klimadtkologischen Beeintrachtigungen entstehen.

Dieser Punkt wird im Teil B der Begrtindung (Umweltbericht) ausfuhrlich erlautert.
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VI. Planungsverfahren

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

In einer ersten Burgerversammlung wurde dber die Ziele der stadtebaulichen
Planung informiert. Das Vorhaben wurde von den Anwesenden positiv aufge-
nommen und als Chance fir die zuklUnftige Aufwertung Wichlinghausens gewer-
tet. Es wurden verschiedene ErschlieBungskonzepte hinsichtlich des Anschlus-
ses an die Umgebung und im Hinblick auf die geplante Erganzung des Plange-
biets mit Ful3- und Radwegen diskutiert. Ebenso wurde die Erforderlichkeit eines
Kindergartens und der Griunflachenanteil im Stadtteil diskutiert. Gewerbliche Nut-
zungen wurden seitens der Birger nicht gewunscht.

Weitere Workshops
Im weiteren Verfahren wurden drei Workshoptermine durchgeftihrt, in dem sich
Birger, interessierte Anlieger und Planer trafen, um die Ziele und Planungskon-
zepte zu diskutieren. Folgende Punkte galten fir die Teilnehmer als besonders
wichtig:

= die Schaffung einer ,griinen Mitte’,

= die engere Verknupfung des Gebiets mit der umliegenden Bebauung in
Ost-West-Richtung,

= die vorrangige Realisierung einer Wohnbebauung,

= die Erarbeitung von Lésungen fir ,problematische’ Standorte,

= die Anbindung der ehemaligen Seifenfabrik ,Luhns’ an das Plangebiet,

» die Umsetzung von unterschiedlichen Wohnformen fir &ltere Menschen.

Im Rahmen eines dritten Workshops wurden die Ergebnisse des parallel durch-
gefuhrten stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung vorgestellt. Die Ergebnisse der
drei Workshops wurden in einer weiteren Blrgerversammlung diskutiert.

Frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden insbesondere nachstehende planungsrelevante Stellungnahmen
vorgetragen:

= Die DB Service Immobilien GmbH weist darauf hin, dass die Flache des
Plangebietes noch entwidmet werden muss (Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken).

= Die Wehrbereichsverwaltung weist darauf hin, dass in der N&he des
Plangebiets eine Richtfunktrasse verlauft und bittet um Beteiligung im
weiteren Verfahren.

= Seitens der Wuppertaler Stadtwerke AG (WSW) wurden die Entwéasse-
rungsstudie vorgelegt, die bestehende Entwasserungssituation und die
Vorgaben fir das Plangebiet formuliert.

= Das Staatliche Umweltamt kann keine detaillierten Aussagen ohne Vorla-
ge eines Schallgutachtens abgeben. Mdgliche Geruchsemittenten sind in
Abstimmung mit dem Staatliche Umweltamt zu begutachten.
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= Die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt regt an, aufgrund der vermute-
ter Altlasten- / Schadstoffbelastung Bodenuntersuchungen insbesondere
auf den kinftigen Gartengrundstiicken durchzuftihren und ggf. erforderli-
che MalRnahmen einzuleiten.

= Die Untere Landschaftsbehdrde regt an, 5 Jahre nach Rechtskraft des
Plans zu uUberprufen, ob die MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe und
zum Ausgleich oder Ersatz umgesetzt wurden und ob sich nicht zu erwar-
tende negative Auswirkungen ergeben haben.

= Die Untere Wasserbehdrde bittet um die Erstellung einer Entwéasserungs-
studie. Sie weist darauf hin, dass es Hinweise auf belastetes Bodenmate-
rial gibt. Es durfen keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser
entstehen. Ggf. ist das anfallende Niederschlagswasser in die angren-
zenden Regenwasserkanéle einzuleiten. Aus der Sicht der UWB wird eine
erhebliche Umweltauswirkung auf das Grundwasser vermutlich nicht zu
erwarten sein.

= Der Kampfmittelraumdienst gibt Hinweise zur Durchfiihrung evtl. erforder-
licher gréRerer Bohrungen.

= Die Handwerkskammer und die IHK begriiRen die Zielsetzungen des Ver-
fahrens und legen besonders Wert auf die Entwicklung gemischter Nut-
zungsstrukturen und bitten um die Beachtung der Standortbelange der
benachbarten Betriebe. Die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzun-
gen sollte durch ein La&rmschutzgutachten bestatigt werden.

» Das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege hat Bedenken gegen die Uber-
bauung historischer Bahntrassen und der damit verbundenen Unterbre-
chung des Fahrkorridors.

= Dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege liegen keine Hinweise auf
Existenz von Bodendenkmalern vor.

= Die Wuppertaler LNU-Verbande wiirden es begrufen, wenn ein Teil der
Flache als zu entwickelnde Brache fur die besondere Bahnhofsflora ver-
bliebe. Um die angedachte Radwegeverbindung von der Rheinischen
Bahn zur ,Kohlenbahn’ ermdglichen zu kénnen, sollte ein leistungsfahiger
Radweg vorgesehen werden. Des weiteren sei es sinnvoll, die direkte
Verbindung von der Stra’e ,Am Diek’ zur Weiherstralte wieder herzustel-
len. Im sidlichen Planbereich sollte Platz fur einen Haltepunkt der Bahn
bleiben. Eine Untersuchung auf Bodendenkmaleigenschaft sollte fir den
Bereich des Grundstliicks am Knick der Stralle ,Am Diek’ zum Bahnge-
lande durchgefihrt werden. Hier war friher der Standort eines Wasser-
turms der Bahn. Mit dem Investor seien Natur-, Landschafts- und Boden-
denkmalschutzbelange angemessen in einem Vertrag zu berucksichtigen.

Umgang mit den Stellungnahmen aus der Frihzeitige Beteiligung

Die planungsrelevante Stellungnahmen wurden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ in die Abwagung der un-
terschiedlichen offentlichen und privaten Belange eingestellt und im Wesentli-
chen berlcksichtigt (siehe auch abwéagende Stellungnahme der Verwaltung unter
Anlage 05).
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Planungsverfahren gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB (Offen-

lage)

Die von der Planung betroffenen Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 06.03.2007 beteiligt. Im
Rahmen der Offentlichen Auslegung wurden insbesondere nachstehende pla-
nungsrelevante Stellungnahmen vorgetragen:

Die Bezirksregierung Disseldorf hat gegen die Festsetzungen des LEK
gemal DIN 45691 keine grundsétzlichen Bedenken, empfiehlt jedoch zu
prifen, inwieweit die gewerblichen Baugrundsticke in der Umgebung
durch die heranriickende Wohnbebauung eingeschrankt werden. Zudem
merkt die Bezirksregierung Disseldorf an, dass eine weitere Gliederung
des Plangebiets anhand des Abstandserlasses des MURL 1998 erfolgen
soll.

Die IHK begrif3t das Bauleitplanverfahren nach wie vor. Aufgrund der
Nahe zum Nahversorgungszentrum ,Am Diek’ soll gemalR des regionale
Einzelhandelskonzepts flr das Bergische Stadtedreieck (REHK)auf zu-
satzliche Einzelhandelsnutzungen auBerhalb des Nahversorgungs-
schwerpunktes ,Weiher Stralle / Am Diek’ verzichtet werden.

Die Handwerkskammer Dusseldorf begrifdt das Bauleitplanverfahren
ebenfalls und hegt die Hoffnung, dass innerhalb des Geltungsbereichs
auch tatsachlich gemischte Strukturen mit wohnvertraglichem Gewerbe
entstehen. Die Belange der Gewerbe- und Handwerksbetriebe in der un-
mittelbaren Umgebung sind bei der Planung zu bertcksichtigen.

Das Eisenbahn Bundesamt - Auf3enstelle Koln weist darauf hin, dass
durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken die Eigenschaft als Be-
triebsanlage einer Eisenbahn mit der Folge endet, dass die Flache aus
dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsprivileg entlassen wird und damit
die Planungshoheit vom Fachplanungstrdger Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) wieder vollstéandig in die kommunale Planungshoheit der Stadt
Wuppertal Gibergeht.

Die Deutsche Telekom AG, T-Com, weist darauf hin, dass fur die Versor-
gung des Gebiets das Leitungsnetz erweitert werden muf3, da die erfor-
derlichen Leitungen nicht zur Verflgung stehen. Voraussetzung hierfir
ist, dass in allen StraBen und Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgese-
hen sind.

Die Wehrbereichsverwaltung West geht davon aus, dass bauliche Anla-
gen einschlie3lich untergeordneter Geb&udeteile eine Hohe von 20 m
nicht Uberschreiten und insofern auch keine zusatzlichen MaRnahmen er-
forderlich sind.

Die Wuppertaler Stadtwerke regen an, dass durch die Steuerung der
Quell- und Zielverkehre keine Verlustzeiten bei den das Plangebiet tan-
gierenden Buslinien entstehen und dass die bestehenden Haltestellen
Uber verkehrssichere umwegfreie Fulwegeverbindungen zu erschlie3en
sind.

Weiterhin stellen die Wuppertaler Stadtwerke, Abteilung Stadtentwasse-
rung, fest, dass der Anschluss an das vorhandene offentliche Kanalisati-
onsnetz grundsatzlich mdglich ist. Fir das Niederschlagswasser sind in-
nerhalb des Plangebiets Rickhaltemdglichkeiten zu schaffen.

41



Bebauungsplan Nr. 1076 'Rangierbahnhof Wichlinghausen’

Die Untere Landschaftsbehtrde empfiehlt den Verzicht auf die Festset-
zung des nordlichen MI-Gebiets, um den Kaltluftabfluss nicht zu beeint-
rachtigen. Als Alternative wird die Begrenzung der Geb&udehdhe auf ma-
ximal 6 m vorgeschlagen. Die Festsetzung einer Dachbegriinung fur Da-
cher mit Neigungen unter 15° wird eine extensive Begrinung empfohlen.
Stellplatze sollen begrint werden.

Das Ressort Umweltschutz der Stadt Wuppertal empfiehlt ebenfalls den
Verzicht auf die Festsetzung des nordlichen MI-Gebiets sowie Regelun-
gen bzgl. einer extensiven Dachbegriinung. Zudem wird um die Beriick-
sichtigung verschiedener redaktioneller Anregungen gebeten.

Die Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) der Stadt Wuppertal stellt fest,
dass das Bodenmanagement- und MalRnahmenkonzept 1 eingereicht
wurde. Fir die geplante Nutzung ergeben sich verschiedene MalRnahmen
zu den Themenbereichen ,Wirkungspfad Boden-Grundwasser’, ,Boden-
Mensch’, ,Einbau Verwertung und Beseitigung von Boden’, ,Beprobung
und Bereitstellung’, ,Begleitung, Dokumentation der MaRnahmen durch
einen Sachverstandigen’, ,Burgschaft und Sicherheit’, die im Rahmen ei-
nes offentlich-rechtlichen Vertrags zu regeln sind. Fir die Kleingarten ist
eine abschlieende Gefahrenbeurteilung erforderlich. Je nach Ergebnis-
sen sind MaRnahmen durchzufihren. Alternativ kann der Geltungsbereich
geandert werden, so dass die Kleingarten nicht mehr Gegenstand des
Planverfahrens sind. Die erforderliche Detailuntersuchung kénnen auch
aulRerhalb des Planverfahrens durch die zusténdige Behorde angeordnet
werden (8 9 Abs. 2 BBodSchV). Eine Anordnung ist nicht erforderlich,
wenn mit dem Pflichtigen Uber die Notwendigkeit und Umfang der Unter-
suchung eine Einigung erzielt werden kann.

Zudem werden von zwei Burgern Anregungen zum Planverfahren gedul3ert:

Burger 2.1 merkt an, dass sich schon heute Jugendliche an den alten
Bahnunterfihrungen oft bis in die Nacht aufhalten und z .B. auf das
Flachdach eines bestehenden Gewerbebetriebs klettern. Vandalismus,
Graffitis und Ruhestorung sind alltaglich. Blrger 2.1 beflrchtet, dass
durch den in der 6ffentlichen Grinflache geplanten Ballspielplatz zuséatzli-
che Ruhestérungen zu erwarten sind.

Birger und Birgerin 2.2 merken an, dass der genaue Verlauf der Grund-
stiicksgrenze zwischen dem Privatgrundstiick Nr. 49, Flur 67, Gemarkung
Barmen und dem 6stlich angrenzenden ehemaligen Eisenbahngelénde
auf der vorhandenen Béschung in der Ortlichkeit unklar ist. Ebenso unklar
sind die mdgliche Eingriffe der neuen privaten Wohneigentiimer in die
vorhandene Bo6schung. Zudem werden Einschrankungen der gewerbli-
chen Nutzungsmaoglichkeiten des eigenen Grundstiicks durch die heran-
rickende Wohnbebauung befurchtet.

Umgang mit den Stellungnahmen aus der Offenlage

Die planungsrelevanten Stellungnahmen wurden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ in die Abwagung der
unterschiedlichen o6ffentlichen und privaten Belange eingestellt und im Wesentli-
chen bericksichtigt. Nicht berticksichtigt wurden die folgenden Anregungen:

Aufgrund der Struktur und der Ausrichtung der im Plangebiet gelegenen
Gewerbebetriebe sind aul3er den Schallimmissionen keine anderen Im-
missionen (Staub, Gerlche, Erschitterungen und sonstige Schadstoffe)
in einem wesentlichen Umfang zu beflirchten. Deshalb wird auf eine zu-

42



Bebauungsplan Nr. 1076 'Rangierbahnhof Wichlinghausen’

satzliche Gliederung der gewerblichen Bauflachen mittels des Abstands-
erlasses des MURL 1998 verzichtet.

= Da das westlich des bestehenden Nahversorgungszentrums ,Am Diek’
gelegenen neue Mischgebiet zum Grof3teil innerhalb der Grenzen des
abgegrenzten ,zentralen Versorgungsbereichs’ des Nahversorgungs-
schwerpunkts Wuppertal — Weiher Stral’e / Am Diek’ aus dem Regiona-
len Einzelhandelskonzept liegt, werden hier mischgebietskonforme Ein-
zelhandelsnutzungen zugelassen.

= Die Empfehlung bzgl. der Begrenzung des Baukotrpers im nérdlichen
Mischgebiet wird nicht bertcksichtigt, da aus stadtebaulichen und stadt-
funktionalen Gruinden die Fassung der nordlichen Platzkante und die Be-
tonung der Zufahrtssituation durch ein zwei- bis dreigeschossiges Ge-
baude hoher gewichtet wird als die klimaokologischen Belange (siehe an-
sonsten auch abwagende Stellungnahme der Verwaltung unter Anlage
05).

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Folgende inhaltliche Anderungen des Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangierbahnhof
Wichlinghausen’ wurden aufgrund der eingegangenen Anregungen nach der 6f-
fentlichen Auslegung vorgenommen.

Verkleinerung des Geltungsbereichs; Herausnahme der Kleingarten an der Bres-
lauer StralRe und an der Langobardenstral3e.

Begriindung: Die Herausnahme der vormals als private Griinflache fest-
gesetzten Kleingarten aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ erfolgte vor dem Hintergrund,
dass fur die schon heute gértnerisch genutzten Bereiche aus stadtebauli-
cher Sicht kein zusétzlicher Regelungsbedarf besteht.

Die fur die Kleingarten aus Sicht des Bodenschutzes erforderliche ab-
schlieRende Gefahrenbeurteilung und Detailuntersuchung kénnte auch
aul3erhalb des Bauleitplanungsverfahrens durch die zustandige Behérde
angeordnet werden (8 9 Abs. 2 BBodSchG). Eine Anordnung ist dann
nicht erforderlich, wenn mit dem Pflichtigen tber die Notwendigkeit und
Umfang der Untersuchung eine Einigung erzielt werden kann. Die im Bo-
denmanagement und MaflRnahmenkonzept und in der Stellungnahme der
Unteren Bodenschutzbehorde beschrieben MalRnahmen werden in einem
separaten Offentlich-rechtlichen Vertrag fir die Kleingartenflachen rech-
tlich abgesichert. In diesem Vertrag sind auch die sonstigen Details bzgl.
der Umsetzung des Bodenmanagements- und MaRRnahmenkonzepts wie
z. B. die Uberwachung durch geeignete Fachgutachter sowie die Absiche-
rung durch Birgschaften etc. zu vereinbaren.

Herausnahme des FulBweges von der ,Griinen Mitte’ zur Grafenstral3e.

Begriindung: Die Herausnahme des vormals festgesetzten o6ffentlichen
FuRBweges erfolgt vor dem Hintergrund, dass durch die Herausnahme der
Kleingarten der FuRweg als solitdre offentliche Verkehrsflache hin zur
Breslauer StralRe hatte gefuhrt werden mussen. Gleichzeitig hat sich ge-
zeigt, dass die bauliche Realisierung des FuBweges zahlreiche Rampen,
Boschungen und ggf. auch Treppenanlagen erfordert hatte. Aufwand und
Nutzen stehen in keinem angemessenen Verhdltnis, vor allem wenn man
bertcksichtigt, dass bereits zwei weitere FulBwegeverbindungen in topog-
raphisch glnstigerer Lage hin zur Breslauer Stral3e realisiert werden.
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Autoverwertung an der Breslauerstrale: Bedingte Festsetzung einer Schall-
schutzmauer, Festsetzung der Autoverwertung als 'Fremdkdper' gemafd § 1 (10)
BauNVO

Begriindung: In den bisherigen Planungen ist davon ausgegangen wor-
den, dass die genehmigte Autoverwertung kurzfristig an einen Standort
aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1076 ,Rangier-
bahnhof Wichlinghausen’ verlegt wird. Mittlerweile hat sich jedoch gezeigt,
dass der auf der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) genehmigte Autoverwertungsbetrieb entgegen der friheren
Annahmen zun&chst am vorhandenen Standort verbleiben wird. Dies hat
auch Auswirkungen auf die geplante 6stlich angrenzende Wohnnutzung,
weshalb eine Festsetzung gemafl § 9 Abs. 2 BauGB in den Bebauungs-
plan aufgenommen wird. Die Festsetzung besagt, dass in einem zeichne-
risch definierten Bereich eine Wohnbebauung erst beim Eintritt bestimm-
ter Umsténde zulassig ist. Diese bedingenden Umstande sind die Verla-
gerung der genehmigten Autoverwertung oder die Errichtung einer 4,0 m
hohen und 65 m langen Larmschutzwand entlang der Grundstiicksgrenze
zu den Grundsticken 31 und 32, Flur 67, Gemarkung Barmen. Die
Schallschutzmauer ist vollstéandig auf den neuen Wohngrundstiicken und
nicht auf den Grundstiicken 31 und 32 zu errichten.

Fur die Grundstiicke 31 und 32 wurde in den bisherigen Planungen eine
gemischte Bebauung vorgeschlagen. An der Zielsetzung eines Mischge-
biets wird aus stadtebaulichen Grinden festgehalten, da der Standort
aufgrund der Zufahrtssituation und der nahegelegenen bestehenden
Wohnbebauung nur bedingt fiir einen Autoverwertungsbetrieb geeignet
ist. Die Festsetzung eines Mischgebiets hatte jedoch zur Folge, dass der
Autoverwertungsbetrieb zwar noch Bestandsschutz genief3en wirde, Uber
den aktuellen Bestandsschutz hinaus jedoch keine Mdglichkeiten fiir An-
derungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen hatte. Aufgrund der
geschilderten veranderten Ausgangslage soll dem genehmigten Autover-
wertungsbetrieb jedoch eine wirtschaftliche Perspektive eingerdumt wer-
den. Deshalb wird der Autoverwertungsbetrieb per ,anlagenbezogener
Fremdkorperfestsetzung’ gemall § 1 Abs. 10 BauNVO entgegen der
sonstigen Zulassigkeit in einem Mischgebiet gemall 8§ 6 BauNVO als
,Fremdkérper’ innerhalb des speziell festgesetzten Mischgebiets 5 (Ml 5)
festgesetzt. Durch diese anlagenbezogene Festsetzung sind Uber den
Bestandsschutz hinausgehende Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen auch zukinftig zuldssig. Eine zuklnftige Erweiterung des
Autoverwertungsbetriebs ist unzulassig, da Erweiterungsmadglichkeiten
aufgrund der heute vorhandenen Ausnutzung der Grundstiicke 31 und 32,
der fehlenden Flachenreserven und der Eigentumsverhdltnisse der be-
nachbarten Grundstiicke ohnehin nicht gegeben sind und an der langfris-
tigen Umsetzung eines Mischgebiets in diesem Bereich festgehalten wer-
den soll.

GemaR des ,planerischen Verbesserungsgebots’ ist bei Anderungen, Nut-
zungsanderungen und Erneuerungen zu gewahrleisten, dass eine Ver-
besserung gegeniuber den heutige genehmigten Immissionsbegrenzun-
gen eintritt. Diese Verbesserung ist im Rahmen der anlagenbezogenen
Genehmigungsverfahren gemafl BImSchG zu regeln. In dem BImSchG-
Verfahren werden auch die bauordnungsrechtlichen Belange integriert
behandelt.
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Veranderung der Baugrenzen an der Breslauer Strae und geringflgige Ver-
schiebung des o6ffentlichen FuBweges

Begrindung: Sudlich des Grundstiicks Nr. 39, Flur 67, Gemarkung Bar-
men war bereits in den bisherigen Planungen ein FuRweg vorgesehen.
Aufgrund des Verbleibs des Autoverwertungsbetriebs kann die bisher
vorgesehene neue Parzellierung der Grundstiicke entlang der Breslauer
StralR3e nach derzeitigem Kenntnisstand zumindest nicht kurzfristig umge-
setzt werden. Um jedoch bebaubare Parzellen zu erhalten, ist eine Ver-
schiebung des geplanten FuRwegs in Ostliche Richtung an die sidliche
Grundstucksgrenze des Grundstucks Nr. 39 erforderlich. Die Flache des
privaten Grundstiicks Nr. 39 wird durch den FuRweg nicht tangiert. Da die
Uberbaubaren Flachen einen Mindestabstand von 3,0 m von den offentli-
chen FuRBwegen aufweisen sollen, wird die nérdlich des geplanten Ful3-
wegs parallel zur Breslauer Stral3e festgesetzte Uberbaubare Flache ge-
ringfugig verkleinert. Diese Verkleinerung ist fur die reale Ausnutzung der
Grundstiicke weitgehend belanglos, da die fir das Grundstick Nr. 39
festgesetzte mischgebietskonforme Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 nicht
verandert wird.

Festsetzung zur extensiven Begriinung aller Garagen

Begriindung: Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischge-
biete sind die Dacher von Garagen mit einer Neigung von weniger als 15°
extensiv zu begriinen, da durch diese Malinahme die Menge des auf den
flachgeneigten Garagendachern anfallenden Niederschlagswassers um
ca. 60 % reduziert werden kann. Zudem kdnnen positive Auswirkungen
auf das Mikroklima erwartet werden.

Umgang mit den Stellungnahmen aus der Vereinfachten Anderung

Im Rahmen der vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB sind alle betroffe-
nen Grundstiickseigentimer mit Schreiben vom 15.08.2007 beteiligt worden. Im
Rahmen der vereinfachten Anderung wurden folgende planungsrelevante Stel-
lungnahmen vorgetragen:

Veranderung der Baugrenzen an der Breslauer StralRe und geringfugige Ver-
schiebung des 6ffentlichen FuBweges

Seitens der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG wird angeregt, auf die
Veranderung der Baugrenzen an der Breslauer StraRe und die geringfi-
gige Verschiebung des o6ffentlichen FulRweges aufgrund der unibersichtli-
chen Eigentumssituation zu verzichten. Alternativ zur Festsetzung des 6f-
fentlichen FuRwegs wiirde sich die aurelis in geeigneter Form verpflich-
ten, an dieser Stelle eine o6ffentliche Fullwegeverbindung zur Breslauer
Stral3e zu errichten. Die exakte Lage wilrde im Rahmen eines konkreten
Bebauungskonzepts fir diesen Bereich in Abstimmung zwischen allen
Beteiligten inklusive der Stadt Wuppertal festgelegt. Man pladiere insofern
fur ein durchgehendes Baufenster entlang der Breslauer Stral3e.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung: Der Anregung wird nicht ge-
folgt, da der geplante offentliche FulRweg im Zuge der Bauleitplanung Nr.
1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ erforderlich ist und da er hinsich-
tlich seiner verénderten Lage verbessert ist als im Offenlegungsentwurf.

In der Stellungnahme der aurelis findet sich die Aussage ,... an dieser
Stelle eine 6ffentliche FulBwegeverbindung zur Breslauer Stral3e zu errich-
ten®. Zur Klarstellung ist es erforderlich darauf hinzuweisen, dass es sich
bei diesem Vorschlag nur um einen privaten FuRweg handeln wirde, auf
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dem eine Benutzung der Offentlichkeit lediglich jederzeit widerrufbar er-
laubt ist. Im Ubrigen ist die Anregung zur Lageveranderung des FuRweges
und der Baugrenzen von der aurelis ausgegangen.

Festsetzung zur extensiven Begriinung aller Garagen

Der Festsetzung zur Begriinung der Garagendacher als Verpflichtung
stimme man aufgrund der Einschrankung der Gestaltungsmaoglichkeiten
und der nicht nachweisbaren Auswirkungen auf das Mikroklima nicht zu.
Ein derartiger Eingriff sei nicht gerechtfertigt. Dariiber hinaus merke man
an, dass das zukinftige Baugebiet durch die signifikanten offentlichen
Griunflachen kein Grunflachendefizit aufweist, das eine derartige Ver-
pflichtung rechtfertigt. Deshalb kdnnte es sich bei der Dachbegriinung der
Garagen lediglich um eine freiwillige Malinahme der Bauherren handeln.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung: Der Anregung wird nicht ge-
folgt, da die zu erwartenden positiven Auswirkungen auf das Mikroklima
und den Niederschlagswasserabfluss aus planerischer Sicht héher ein-
gestuft werden als die Einschrankungen der Gestaltungsmaglichkeiten.
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VII. Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet ca. 12,6 ha
Gesamtflache der Baugrundstlicke ca. 7,95 ha
Offentliche ErschlieRung ca. 1,61 ha
Offentliches Griin ca. 2,52 ha
Privates Grin ca. 0,52 ha
(Durchschnittliche (GRZ) stadtebaulicher Wert) (0,4 -0,6)
(Besucherparkplatze 6ffentliche Verkehrsflache) ca. 72

(Parken Nahversorgungszentrum ,Am Diek’) ca. 80
(Wohneinheiten geschatzt) ca. 320

(Anzahl der Einwohner bei @ 1,75 Personen je WE  ca. 560

Anmerkung: Wert in Klammern wird nicht in die Flachenbilanz tibernommen

VIII. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

IX.

Der Planbereich wird im neuen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal grofi3-
tenteils als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung entspricht den zukUnfti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan wird aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1076 geltenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen und stadtebaulichen Plane werden nach der Verof-
fentlichung des B-Plans Nr. 1076 aufgehoben. Dies gilt insbesondere fur die
formlich festgestellten Fluchtlinienplane Nr. 134, zuletzt férmlich festgestellt am
27.08.1940 und Nr. 382, formlich festgestellt am 27.08.1940, fir den Durchfiih-
rungsplan Nr. 103, férmlich festgestellt am 20.07.1961, fir den Bebauungsplan
Nr. 88, zuletzt rechtsverbindlich bekannt gemacht am 14.11.1975, fir den Be-
bauungsplan Nr. 289, zuletzt rechtsverbindlich bekannt gemacht am 31.07.1975
und fur den Bebauungsplan Nr. 562, zuletzt rechtsverbindlich bekannt gemacht
am 29.07.1983.

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 903 ,Bahnhof Wichling-
hausen’ vom 04.09.1989 ist per Beschluss des Ausschusses fur Bauplanung vom
03.03.2005 bereits aufgehoben worden.

Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten (z. B. Bauleitplanung, Vermessung, zusatzliche erforderliche
Gutachten u. a.), die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (Stra3en, Entwasse-
rung) sowie der offentlichen Grunflachen (anteilig) werden durch den derzeitigen
Grundstuckseigentimer tdbernommen. Entsprechende Regelungen werden in
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den ErschlieBungsvertrag und in einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zum Bo-
denmanagement aufgenommen. Der Stadt Wuppertal entstehen insofern durch
das geplante Wohngebiet keine unmittelbaren Kosten.

Teil B Umweltbericht

Der Umweltbericht ist als Anlage 04 — Begriindung Teil B zum Bebauungsplan
Nr. 1076 (Umweltbericht) — der VO/0634/07 beigeflgt.
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