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II.

Einleitung

Die in Wuppertal-Heckinghausen ansassige Firma Wagener&Simon WASI
GmbH Co. KG hat einen Antrag auf die Einleitung eines vorhabebezoge-
nen Bebauungsplanes fur die unten nédher bezeichnete Flache im Bereich
zwischen Linde und Jagerhaus in Wuppertal-Ronsdorf gestellt. Da am jet-
zigen Standort der Firma die Erweiterungsmoglichkeiten ausgeschopft
sind, mochte die WASI GmbH auf der Flache westlich der B 51 einen
neuen Standort entwickeln. Ziel der vorliegenden Planung ist, die betroffe-
nen Flachen planungsrechtlich als Gewerbeflache auszuweisen. Der Aus-
schuss Bauplanung hat am 05.12.2006 den entsprechenden Einleitungs-
beschluss gefasst.

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 6,2 ha groRe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Linde Jagerhaus* liegt im Siden der Stadt Wuppertal, im Nordosten
des Stadtteils Ronsdorf im Stadtbezirk 9 direkt an der B 51. Der Geltungs-
bereich umfasst die Flurstiicke 1593, 1600, 1601 und 1602 sowie Teile
der Flursticke 1432, 1440, 1521, 1598, 1604 und 1606 (Gemarkung
Ronsdorf, Flur 3). Der Planbereich wird begrenzt

- im Westen durch die Aufforstungen ,Auf den Prowinkeln®, die entlang
der A 1 angelegt wurden,

- im Norden durch Intensivgrinland mit vereinzeltem Gehdélzaufwuchs,
an das sich eine Brachflache und Wohnbebauung ,Jagerhaus” an-
schlieRen,

- im Osten durch an die B 51 und die neue StralRenfuhrung ,Blombach®
westlich und nordlich der freiwilligen Feuerwehr ,Linde Jagerhaus 112°

- sowie im Suden durch die StralRe ,Blombach®.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in Abbildung 1 durch
entsprechende Signaturen dargelegt.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

lll. Ergebnisse der fruhzeitigen Behorden- und Offentlich-
keitsbeteiligung

Ein Scopingtermin zur ersten Abschatzung des Umfanges notwendiger
Gutachten erfolgte in einer Sitzung am 13.12.2006; dabei wurden im We-
sentlichen Aspekte der Umwelt, des Verkehrs und der Hochspannungslei-
tung erdrtert. In der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1
BauGB gingen verschiedene Stellungnahmen ein; darin wurden u.a. ein
Schallgutachten, ein Verkehrsgutachten, ein Entwasserungskonzept und
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag gefordert. Weitere Anregungen
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wurden durch Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise berick-
sichtigt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 08.02.2007 durchge-
fuhrt; dabei wurden im Wesentlichen Fragen zum Verkehr und zum L&rm
beantwortet. In einer erganzenden Stellungnahme von Anliegern wurde
angeregt, die geplanten Gebaude unauffallig zu gestalten, in den Boden
einzulassen und durch eine Sichtschutzpflanzung abzuschirmen.

III. Planungsrechtliche Situation

1. Landes-und Regionalplanung

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) fir den Regie-
rungsbezirk Dusseldorf aus dem Jahr 1999 (Bezirksregierung Dusseldorf)
stellt das Vorhabengebiet als ,Bereich flr gewerbliche und industrielle
Nutzungen® (GIB) dar. In den benachbarten Bereichen werden die ,Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereiche® sowie ,Waldbereiche® tuberwiegend
von den Signaturen ,Schutz der Landschaft und landschafts-orientierten
Erholung® und ,Regionaler Grunzug“ Uberlagert.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP Stadt Wuppertal 2005) stellt die Flachen
fur den geplanten Logistikstandort als ,gewerbliche Bauflache® dar. Um-
gebend wird der Freiraum als ,Flache fur die Landwirtschaft® oder als
~Wald“ dargestellt sowie ein Hundeplatz als Grinflache. Die Waldflachen
westlich des Vorhabengebietes sind als Flachen mit erheblichen Bodenbe-
lastungen gekennzeichnet. Im Siden sind die Ver- und Entsorgungsfla-
chen fur das Umspannwerk (Elektrizitat), ein Grunstreifen sowie Wohn-
bauflachen dargestellt.

3. Landschaftsplan

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans trifft
der Landschaftsplan Wuppertal-Ost (Stadt Wuppertal 2001) keine Fest-
setzungen. Im benachbarten Umfeld setzt der Landschaftsplan Flachen
Ostlich der B 51 und nérdlich der Landesstral3e L 419 aul3erhalb grol3erer,
zusammenhangender Siedlungsflachen als ,Landschaftsschutzgebiet"
(LSG) fest.

Naturschutzgebiete werden gemafd 8§ 20 LG NW ,zur Erhaltung von Le-
bensgemeinschaften oder Biotopen bestimmter wildlebender Tier- und
Pflanzenarten, aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, landeskund-
lichen oder erdgeschichtlichen Grinden oder wegen der Seltenheit, be-
sonderen Eigenart oder hervorragenden Schonheit einer Flache oder ei-
nes Landschaftsbestandteils” festgesetzt. Weiter 6stlich des Vorhabenge-
bietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Marscheider Bachtal” - gleich-
zeitig Teil des Natura 2000-Gebietes DE 4709-301 ,Wupper Ostlich Wup-
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IV.

pertal“. Es weist eine minimale Entfernung von rund 650 m zum Vorha-
bensort auf.

Landschaftsschutzverordnung

Die Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet der Stadt
Wouppertal (1975) wurde durch ordnungsbehdrdliche Verordnung vom
24.09.03 fur den Bereich des Plangebietes aufgehoben. Der Landschafts-
schutz ist damit aufgehoben.

Bebauungspléane

Es existieren keine Bebauungsplane fir das Vorhabengebiet. Westlich
des Vorhabengebietes, auf der gegentberliegenden Seite der Auto-
bahn A 1, existieren eine Reihe rechtverbindlicher Bebauungsplane.

Fachplanungen

Es existieren keine planungsrelevanten Fachplane fur das Vorhabenge-
biet. Ein Larmminderungsplan liegt fir Wuppertal nicht vor, ebenso wenig
eine das Gebiet berihrende Planfeststellung.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich weitgehend um eine ackerbau-
lich genutzte Flache, die direkt an der BundesstralR3e 51 (B 51) liegt.

Das fur die Bebauung vorgesehene Gelande ist Teil eines Hanges, der
von der B 51 nach Westen in Richtung A 1 (Blombachtal) bzw. in nérdli-
cher Richtung zu einer Talmulde abfallt. Im sudlichen Bereich des Gelan-
des verlauft eine Hochspannungsfreileitung. Ein Hochspannungsmast be-
findet sich auf dem Gelande.

Das Vorhabenumfeld ist sehr heterogen gepragt. An den Planbereich
grenzen direkt die B 51 dstlich und das Gebaude der freiwilligen Feuer-
wehr stdlich an. Im Umfeld des Vorhabengebietes befinden sich westlich
die Bundesautobahn A 1, ein Umspannwerk im Suden, ein Mischgebiet
weiter sudlich beiderseits der B 51 sowie wie eine aufgelockerte Wohnbe-
bauung nérdlich des Vorhabengebietes.

e Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind die sudlich angrenzenden
Wohngebaude als Mischgebiet einzustufen (vgl. Kap V. 4.5).

Daruber hinaus existiert ein vielfaltiges Angebot an GriinrAumen im néhe-
ren Umfeld des Vorhabens. Westlich grenzt eine Aufforstung mit standort-
typischen Laub- und Nadelgehdlzen an das Vorhabengebiet. Nordlich
grenzen Intensivgriinland sowie eine kleinere Brachflache an das Plange-
biet. Ostlich der B 51 befinden sich ein Griinraum, der auRerhalb in Zu-
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sammenhang bebauter Ortsteile als Landschaftsschutzgebiet gekenn-
zeichnet ist, sowie ein Hundeplatz und ein Sportplatz. Sudlich befinden
sich zwischen Umspannwerk und Vorhabengebiet ackerbaulich genutzte
Flachen sowie Grinland.

2. Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die B 51, Abschnitt Jagerhaus, gut an das ortliche
und Uberdrtliche StralRennetz angeschlossen; der nachste Autobahnan-
schluss (B 51 / Al) liegt sudlich in ca. 1 km Entfernung. Das Zentrum von
Ronsdorf ist in einer Entfernung von ca. 2 km Uber das ortliche Verkehr-
snetz zu erreichen. Die ErschlieBung in das Plangebiet soll von der B 51
Uber die noérdlich der Feuerwehr zu verlegende Stral3e Blombach erfolgen.

Die Einmindung Blombach weist unter Berticksichtigung der heutigen Be-
lastung sowohl fur die vormittagliche sowie fur die nachmittagliche Spit-
zenstunde fur den Verkehr auf der B 51 eine sehr gute Verkehrsqualitat
auf. FUr den aus der ErschlieBungsstralle ,Blombach® einmindenden
Verkehr ergibt sich hingegen in beiden Fallen eine mangelhafte Qualitat
des Verkehrsablaufs.

Die B 51 hat eine Uberdrtliche Verbindungsfunktion und ist im Tages-
schnitt mit etwa 22.000 Fahrzeugen bei einem Lkw-Anteil von ca. 8 % be-
lastet (Quelle: Verkehrsgutachten IGS 2007). Die Anbindung an den
OPNV ist iiber die Buslinien 636 (Wuppertal Oberbarmen Bf. — Wuppertal
Untere Linde — Remscheid Luttringhausen Rathaus) im 60 Minuten Takt
gesichert. Wochentags fahren die Busse im Zeitraum von 05:00 bis 08:00
Uhr und im Zeitraum von 15:00 bis 19:00 Uhr im 30 Minuten Takt.

Die FulBwegeentfernung vom zentralen Eingangsbereich des Plangebietes
zu der Bushaltestelle ,Untere Linde“ betragt ca. 100 bis 200 Meter und ist
somit fuRgéangerfreundlich. Da der Grof3teil der potenziellen Beschaftigten
nicht in der FuBwegedistanz wohnen wird, ist der Standort auch von Er-
werbstatigen, die den OPNV benutzen, gut zu erreichen.

3. Infrastruktur

Im Bereich der sozialen Infrastruktur (Kindergarten, Schulen, Kirchen etc.)
sind keine MalRnahmen notwendig, da es sich um eine rein gewerbliche
Planung handelt.

Im Bereich der technischen Infrastruktur (Strom, Gas, Wasser, sonstige
Leitungsmedien) muss die Versorgung im Wesentlichen Uber die Erweite-
rung der im Umfeld vorhandenen Netze erfolgen.

Die Entwéasserung erfolgt Uber eine Trennwasserkanalisation. Der An-
schlusspunkt fur Niederschlagswasser liegt nordwestlich des Plangebietes
auf dem Flurstick 1196, das Schmutzwasser kann im Bereich der B 51 in
die Kanalisation eingeleitet werden. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist wegen des oberflachennah anstehenden Felses kaum
maoglich.
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4.

Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag (6koplan 2007) wird der uber-
wiegende Teil des Gebietes als ackerbaulich genutzt charakterisiert, im
Norden und Sudwesten grenzt teils brach gefallenes Grinland an. Im
Nordwesten wurde eine Nadelwaldparzelle gerodet und mit Buchen aufge-
forstet. Entlang der Autobahntrasse befindet sich ebenfalls ein aufgefors-
teter Gelandestreifen. Das Untersuchungsgebiet weist nur eine relativ ge-
ringe Anzahl strukturierender Vegetationselemente in Form einiger Klein-
geholze und Sdume auf.

Immissionsschutz

Das Plangebiet und die umliegenden Nutzungen sind heute durch Ver-
kehrsgerdusche der B 51 und der Bundesautobahn A 1 belastet. Das
Schallgutachten (Peutz 2007) ordnet den Wohnhausern im Bereich Linde,
direkt sudlich des Plangebiets, Immissionspegel durch den Verkehr der B
51 von 60 - 65 dB (A) tags und 51 - 58 dB (A) nachts zu.

Demgegenuber liegen relevante Vorbelastungen durch Gewerbelarm nicht
vor; dieser tritt deutlich hinter den Verkehrslarm zurtck.

Klima

Ein lokalklimatisches Gutachten (SIMUPLAN 2006) untersuchte insbheson-
dere Kaltluftproduktion und -abfliisse aus dem Plangebiet und die Auswir-
kungen auf das Wuppertaler Stadtklima. Der Anteil der Kaltluftproduktion
des Bebauungsplangebietes am Gesamtvolumen des Bergwindes im
Blombachtal betragt gegenwartig lediglich 1,3 %. Aus der Kaltluftmenge
von 15.000 m3/s am Talausgang des Blombachtales und einer Quer-
schnittsflache von hier ca. 11.500 m?2 ergibt sich im Mittel Gber den Tal-
guerschnitt eine Windgeschwindigkeit von 1,3 m/s.

Der nachtliche Kaltlufttransport aus dem Blombachtal in das Tal der Wup-
per und von hier weiter in Richtung Innenstadt wird lufthygienisch durch
die Kfz-Emissionen aus der Al belastet. Die Qualitdt der Kaltluft des
Bergwindes aus dem Blombachtal ist daher geringer einzustufen als die
weitgehend unbelastete Kaltluft, die aus dem 0&stlich verlaufenden
Marscheider Tal in das Tal der Wupper einstromt. Ein wesentlicher Teil
der vom Plangebiet abflieRenden Kaltluft staut sich in der nordwestlich des
Plangebietes gelegenen Gelandesenke und fuhrt hier zur Ausbildung ei-
nes Kaltluftsees. Hierdurch wird der Kaltluftabfluss in den Talgrund des
Bloombaches verzogert und im weiteren Nachtverlauf behindert.
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V. Anlass der Planung, Entwicklungsziele und Auswirkungen
der Vorhaben

1. Anlass der Planung

Die WASI GmbH & Co. KG besteht seit dem Jahre 1961 in Wuppertal und
ist auf den Vertrieb von Verbindungselementen aus Edelstahl spezialisiert.
Das Unternehmen besitzt europaweit das breiteste Lagersortiment von
Verbindungselementen aus Edelstahl und zahlt heute zu den Marktfiihrern
in Europa.

Der ausschlie3liche Handel von veredelten Befestigungs- und Verbin-
dungselementen wird heute von 180 Mitarbeitern so abgewickelt und or-
ganisiert, dass der weltweit verbreitete Kundenstamm seine Warenliefe-
rungen wunschgeman erhalt.

Die WASI GmbH & Co KG beabsichtigt als Vorhabentrager die Errichtung
eines Lager- und Kommissionierungsbetriebes. Weil ein solches Erweite-
rungsvorhaben am heutigen Unternehmensstandort nicht mdglich ist, soll
dieses in raumlicher Nahe zum bisherigen Betriebsstandort an der Emil-
Wagener-Stral3e in Wuppertal-Heckinghausen und in verkehrsgunstiger
Lage zur Bundesstral3e 51 erfolgen. Die Errichtung eines Logistikzentrums
ist notwendig, um den Unternehmenserfolg weiter ausbauen zu kénnen
und den steigenden Anforderungen des Marktes und des Wettbewerbes
auch in Zukunft gerecht werden zu kénnen.

2. Das Vorhaben

Beabsichtigt ist, das im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellte Plangebiet als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO zu entwi-
ckeln sowie die hierfur erforderlichen Verkehrsflachen zur inneren und au-
Beren ErschlieBung zu erstellen. Das beantragte Vorhaben entspricht so-
mit dem Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal. Die gewerbliche Nut-
zung (Logistikzentrum) umfasst ca. 4,4 ha des Areals, der sudwestliche
Teil mit ca. 1,5 ha ist als Ausgleichsflache vorgesehen.

Nachdem im Antrag zur Einleitung des Verfahrens noch 2 Planvarianten
angedacht waren, wurde die Planung auf der Basis der gutachterlichen
Stellungnahmen weiter entwickelt. Der Planentwurf enthalt als Kernele-
mente ein Gebaude mit zwei Hochregallagern (HRL), drei Gebaude zur
Kommissionierung (zur Zusammenstellung von Teilemengen/Artikeln je
nach Auftrag), zwei Gebaude fur den Wareneingang und Warenausgang
(WE/WA), ein Verwaltungsgebaude, einen Anschluss an die Bundesstra-
Be 51 Uber die verlegte Stral3e Blombach, Flachen fir die Anlieferung so-
wie Parkierungsmdglichkeiten. Dabei geht der Vorhabentrager fir den
Endausbauzustand von einem Zweischichtbetrieb mit jeweils 50 Mitarbei-
tern sowie von insgesamt 150 Verwaltungsmitarbeitern aus.

In dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die max. 14 m hohen
Kommissionierungsgebaude mit ca. 11.900 m? Grundflache im Norden
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des Plangebietes angeordnet. Hieran schlief3en sich ca. 6.100 m? grol3e
Module fir den Wareneingang und Warenausgang mit einer Hohe von
max. 20 m an. Der Gebaudekomplex mit zwei Hochregallagern wird im
Westen, den Anlieferhof fassend und mit der Langsseite in Nord-Sud-
Richtung erbaut. Die Grundflache ist mit jeweils ca. 1.800 m? geplant; das
Hochregallager wird gegentiber dem Anlieferungshof eine Hohe von etwa
24 m erreichen. Fur das max. dreigeschossige Verwaltungsgebaude mit
ca. 900 m? Grundflache ist ein Standort im Westen gegenuber der Be-
triebszufahrt vorgesehen.

Zeitlich ist die Entwicklung des Gelandes in mehreren Realisierungsstufen
innerhalb von etwa 20 Jahren vorgesehen; die geplanten Gebaude wer-
den nicht alle zu Beginn des Betriebes realisiert.

Fur eine verkehrlich leistungsfahige und auch nachbarvertragliche Anbin-
dung an die B 51 wird der Einmindungsbereich der Stral3e Blombachtal
auf die nordliche Seite der Feuerwehr verlegt.
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4.1.

Entwicklungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1105V ,Lin-
de/Jagerhaus” — Vorhaben- und ErschlieBungsplan — sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Logistikzentrums
(Lager- und Kommissionierungsbetrieb) der Firma WASI GmbH & Co. KG
geschaffen werden. Hierzu wird das ca. 6,2 ha gro3e Plangebiet als Ge-
werbegebiet gem. 8 8 BauNVO entwickelt sowie die hierfur erforderlichen
Verkehrsflachen zur inneren und auf3eren ErschlielBung erstellt und die
Ausgleichsflachen angelegt. Die beantragte Nutzung des Logistikzentrums
wird im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgelegt.

Der Standort ist so konzipiert, dass er der Firma WASI eine moglichst
langfristige Planungsperspektive bietet. Die geplanten Gebaudekomplexe
werden daher nicht alle zu Beginn des Betriebes realisiert. Sie sollen kiinf-
tige Erweiterungen in weiteren Bauphasen erméglichen. Die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP) dargestellte Planung stellt die baulich ma-
ximale Zielplanung dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Verkehr

Wie das Verkehrsgutachten (IGS 2007) ausfihrt, wird die Anbindung des
Gewerbegebietes im Endausbau des Logistikzentrums werktaglich mit ca.
490 Pkw-Fahrten und rd. 300 Lkw-Fahrten die Verkehrsstarken auf der B
51 um ca. 3 % erhdhen. Fur die Abbieger von der B 51 in die Stral3e
Blombach wird eine Linksabbiegespur eingerichtet; der Verkehrsfluss auf
der B 51 wird weiterhin eine sehr gute Qualitat behalten.

Unter Berucksichtigung der zusatzlichen Verkehrsbelastungen, die sich
aus dem Verkehrsautfkommen des Logistikzentrums ergeben, tritt trotz
Umbau und Verlegung des Einmindungsbereichs und Realisierung eines
zusatzlichen separaten Linksabbiegefahrstreifens von der B 51 in die
StraRe ,Blombach“ eine Uberlastung auf. Zukiinftig ist somit ein Betrieb
des Knotenpunktes als vorfahrtgeregelte Einmindung nicht mehr maoglich,
so dass die Einrichtung einer Lichtsignalanlage empfohlen wird. Damit
kann eine befriedigende Qualitat des Verkehrsablaufs (Qualitatsstufe C)
fur den gesamten Knotenpunkt und die abbiegenden Verkehre erreicht
werden. Der Ausbau der Stra3e Blombach mit dem neuen Anschluss an
die B 51 und der Lichtsignalanlage werden im Durchfiihrungsvertrag gere-
gelt.

Zur Fuhrung der FulRganger tber die B 51 wird empfohlen, eine separate
FuRgangerfurt zu realisieren.
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4.2.

4.3.

4.4.

Hochspannungsleitung

Zur Optimierung des Vorhabens an dem Standort ist eine Verlegung des
Mastes und der Leitungsfihrung der Hochspannungsfreileitung Pkt. Hat-
tingen — Ronsdorf Bl. 2345 geplant. Dabei soll der im Planbereich stehen-
de Mast nach Sudwesten verlegt werden, so dass der Schutzstreifen der
neuen Leitung am sudlichen Rand des Plangebiets zu liegen kommt und
die beabsichtigte bauliche Nutzung ermdglicht. Die Leitungsverlegung wird
vertraglich mit dem Leitungstrager vereinbart.

Durch eine Studie (Hansen und Streckert 2006) wurden die Einflisse der
Hochspannungsfreileitung auf dem Gewerbegrundstiick "Linde" auf das
Bauvorhaben WASI Uberprift. Die Untersuchungen belegen, dass die
deutschen und européischen Grenzwerte auf dem gesamten Grundstick
sicher eingehalten werden. Auch hinsichtlich der geplanten Leitungsfuh-
rung hat der Versorgungstrager die Grenz- und Vorsorgewerte der 26.
BImSchV einzuhalten; dazu werden die Schutzstreifen entsprechend be-
messen. Die im Plan festgesetzten Schutzstreifen liegen weitgehend auf
dem Gewerbegrundstiick; in diesem Bereich befinden sich keine zum
dauernden Aufenthalt vorgesehenen Gebéaude.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt Uber eine Trennwasserkanalisation. Auf Grund-
lage der Entwéasserungsstudie (Ingenieurbiro Beck 2007) wird das anfal-
lende Schmutzwasser an die Kanalisation der Wuppertaler Stadtwerke AG
Ostlich des Plangebietes tUber eine Pumpstation angeschlossen.

Aufgrund der vorgesehenen Flachennutzung (Gewerbebetrieb) muss das
gesammelte Niederschlagswasser, vor der gedrosselten Einleitung in den
Blombach, geklart werden. Vorgesehen ist ein Regenklarbecken ohne
Dauerstau mit einem Volumen von 45 m3 als geschlossenes Betonbecken.
Die Ablauf- und Uberlaufmengen aus dem RKB werden in einem nachge-
schalteten Regenriickhaltebecken (RRB) mit einem Volumen von 300 m3
zwischengespeichert (Uberlaufhaufigkeit n = 1/a) und gedrosselt mit max.
40 I/s in den Blombach nordwestlich des Plangebiets eingeleitet. Der An-
schlusspunkt fur Niederschlagswasser liegt nordwestlich des Plangebietes
auf dem Flurstiick 1196.

Aufgrund der Geringfugigkeit der MaRnahme kann das auf dem neu zu
bauenden Abschnitt der Stral3e Blombach anfallende Niederschlagswas-
ser im Bereich der westlich anliegenden Flache fir MaBnhahmen zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Versickerung
gebracht werden.

Natur und Landschaft

Bereits in der Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens wurde mit einer
gutachterlichen Stellungnahme zum Landschaftsbild (Okoplan 2006) eine
Prognose der Auswirkungen des Vorhabens auf Landschaftsbild und das
betroffene Wohnumfeld erstellt. Mit dem Bau des Logistikzentrums, insbe-
sondere den Hochregallagern, ist nach der gutachterlichen Feststellung
eine erhebliche Verdnderung des Landschaftsbildes verbunden. Die vi-
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suellen Auswirkungen werden sich weitgehend auf den Vorhabensort
selbst und das unmittelbare, bereits urban gepragte Umfeld beschréanken.
Von den ubrigen Bereichen werden Teile des Hochregallager-Komplexes
topografisch bedingt nur kleinraumig von einzelnen exponierten Standor-
ten aus sichtbar sein.

Bei der ausgewéhlten Entwurfsvariante sind die Hochregallager weiter von
der B 51 entfernt und langs zur Stral3e positioniert; dadurch wird die Quer-
riegelwirkung vermieden. Die nahere Lage der Hochregallager an der A 1
bei dieser Variante hat auch den Vorteil, dass die massive Wirkung der
Gebaude zu benachbarten Wohnhausern gemindert und die rdumliche
Distanz zum erholungsrelevanten und landschaftlich hochwertigen Frei-
raum um Marscheid erhoht wird. Sie wurde somit als die glinstigere Va-
riante beurteilt.

Im weiteren Aufstellungsverfahren wurde 2007 ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag (6koplan 2007) erarbeitet, in dem planungsbedingte
Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich aufgezeigt wurden.

Hinsichtlich des Bodens sind im Plangebiet keine schutzwiirdigen Boden
vorhanden. Der Untergrund besitzt nach aktuellem Kenntnisstand als
Grundwasserleiter bzw. -speicher eine nur untergeordnete Bedeutung.

Fur das Plangebiet und angrenzender Bereiche erfolgten eine flachende-
ckende Kartierung der Biotoptypen und deren Bewertung. Bei den vorge-
fundenen Biotopen handelt es sich Gberwiegend um geringwertige Acker-
flachen und Granlandflachen mit mittlerer Bedeutung fur die Biotopfunkti-
on, hinzu kommen Kleingehdlz- und Baumbestande (mittel- bzw. hochwer-
tig), eine Aufforstungsflache, Gras- und Ruderalflachen sowie geringwerti-
ge (teil-)versiegelte Wegeflachen und StraRen. Aufgrund der vorhandenen
Storeinflisse durch umgebende Stralen (A 1, B 51) und der Biotopstruk-
tur ist mit einem Vorkommen seltener bzw. streng geschlitzter Tierarten
nicht zu rechnen.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen werden entspre-
chende Minderungsmafnahmen formuliert. Nicht vermeidbar sind die In-
anspruchnahme bzw. Versiegelung und Uberbauung natirlich gewachse-
ner Boden. Fir die Errichtung des Logistik-Zentrums werden fast aus-
schlie3lich Biotoptypen geringer ©6kologischer Wertigkeit, Uberwiegend
Ackerflachen, in Anspruch genommen.

Zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen wird im Bereich der Aus-
gleichsflache die Anlage eines Feldgeholzes aus standorttypischen Geh-
Olzarten festgesetzt. Zur Minderung vor allem der visuellen Auswirkungen
bzw. zum Sichtschutz fur die umwohnende Bevolkerung wird eine Baum-
hecke mit Anteilen an immergrinen Schwarzkiefern nérdlich des Komple-
xes sowie ein baumheckenartiger Gehoblzstreifen 6stlich parallel zur B 51
angelegt.

Bei der Berechnung der Gesamtkompensation, die insgesamt der Kom-
pensationsgréRe fur den Naturhaushalt entspricht, ergibt sich ein Kom-
pensationsdefizit von 94.680 Biotopwertpunkten, das durch eine Ersatz-
geldzahlung ausgeglichen wird.
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4.5.

4.6.

Immissionsschutz

Nach einer vorlaufenden Machbarkeitsstudie zum Schallschutz (Peutz
Consult 2006) wurde 2007 zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelasti-
gungen durch das Logistikzentrum ein Schallgutachten (Peutz Consult
2007) erstellt.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz ist die gebietliche Einstufung der
sudlich angrenzenden Wohngebaude bedeutsam; die Einstufung des sid-
lich beiderseits der B 51 gelegenen, im Zusammenhang bebauten Orts-
teils als Mischgebiet griindet auf mehreren Gesichtspunkten:

e Die beidseitige Stral3enrandbebauung ist von einem Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe (Schreinerei, Wohnwagenlagerplatz, Tank-
stelle, Hof, alte Feuerwehr, Metallverarbeitung...) gepragt

e Das Ensemble von etwa 15 Wohnhausern auf der westlichen Seite hat
fur sich genommen mit seiner Gré3e noch keinen Gebietscharakter.

Auf der Basis aller Schallguellen, Schallleistungen und Frequentierungen
ermittelte der Gutachter 2007 an den né&chstgelegenen sidlichen Wohn-
hausern Beurteilungspegel von bis zu 58,7 dB (A) tagsuber und 41,8 dB
(A) nachts; somit sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur das
Mischgebiet eingehalten. Hinsichtlich der Immissionsorte im ndrdlichen
Wohngebiet (WA) werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm deutlich
unterschritten.

Hinsichtlich der Verkehrsimmissionen ergeben sich trotz zusatzlicher Ver-
kehrsbelastungen nur geringfligige Zunahmen der vorhandenen Beurtei-
lungspegel von max. 0,4 dB(A), weil die StralRe Blombach von der
schutzwirdigen Wohnbebauung im Siden abrickt.

Der Schallgutachter empfiehlt eine Reihe baulicher und technischer
Schallschutzmaf3nahmen, die in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen
werden, insbesondere

e Ausschluss des Nachtbetriebs
e SchallddmmmalRe fur die Hallen

e Technische Anforderungen an die Andockstationen und die Haustech-
nik.

Der gutachterliche Vorschlag der Festsetzung von Emissionskontingenten
fur die Teilflachen des Gewerbegebiets wurde durch Gliederung des Ge-
werbegebiets nach dem Storgrad in den Bebauungsplan aufgenommen.

Klima

Ferner wurde bereits zur Vorbereitung des Bebauungsplans ein lokalkli-
matisches Gutachten (SIMUPLAN 2006) erstellt, das insbesondere die
Kaltluftproduktion und -abflisse aus dem Plangebiet und die Auswirkun-
gen auf das Wuppertaler Stadtklima untersuchte. Der Anteil der Kaltluft-
produktion des Bebauungsplangebietes am Gesamtvolumen des Berg-
windes im Blombachtal betragt gegenwartig lediglich 1,3 %. Nach Pla-
nungsrealisierung sinkt der Anteil auf 0,8 %. Die planungsbedingte Reduk-
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tion der Kaltluftmenge um 0,5 % wird messtechnisch kaum nachweisbar
sein und ist somit fir die lufthygienischen und stadtklimatischen Verhalt-
nisse Wuppertals irrelevant.

Ein wesentlicher Teil der vom Plangebiet abflieBenden Kaltluft staut sich in
der nordwestlich des Plangebietes gelegenen Gelandesenke und flhrt
hier zur Ausbildung eines Kaltluftsees. Hierdurch wird der Kaltluftabfluss in
den Talgrund des Bloombaches verzdgert und im weiteren Nachtverlauf
behindert. Es ist daher insbesondere in den von der Bebauung betroffe-
nen Flachen von einem geringeren effektivem Kaltluftabfluss auszugehen,
so dass negative Auswirkungen der Planung tendenziell gemindert ausfal-
len werden.

Aus lokalklimatischer und lufthygienischer Sicht bestehen daher seitens
des Gutachters keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Realisierung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Bei den geplanten Gebaude-
abmessungen ist ein Abriegeln moglicher Kaltluftabflisse grundsatzlich
nicht zu vermeiden. Die Gebaudestellung sollte aber das Umstromen er-
leichtern. In dieser Hinsicht wurde die Entwurfsvariante positiver bewertet.
Es wurden Planungshinweise gegeben, um die negativen Planungsfolgen
weiter zu minimieren.
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VI. Planinhalte

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fir die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellte Planung des Vorhabentragers den baupla-
nungsrechtlichen Rahmen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wer-
den folgende Festsetzungen und Hinweise getroffen.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Logistikzentrum wird als Gewerbegebiet gemalnn
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die im Gewerbegebiet
allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs-
statten werden ausgeschlossen.

1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (8 1 Abs. 5,6 BauNVO)

Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléassigen
Nutzungen werden dabei gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO eingeschrankt, in dem die in Nr. 3 und 4 genannten Tankstellen
und Anlagen flr sportliche Zwecke nicht zuléassig sind. Ferner sind Einzel-
handelsbetriebe nicht zulassig.

Diese Einschrankungen sind erforderlich, weil

e Einzelhandelsbetriebe gemalR Flachennutzungsplan und Einzelhan-
delskonzept auf zentrale Versorgungsbereiche und stadtebaulich integ-
rierte Lagen beschrankt werden sollen,

e die wenigen gréfReren Gewerbe- und Industriegebiete in Wuppertal von
Produktions- und Dienstleistungsbetrieben genutzt werden sollen, wah-
rend Tankstellen auch in anderen Gebietstypen (88 6 und 7 BauNVO)
zulassig sind,

e Anlagen fir sportliche Zwecke vorrangig aus Grinden des Verkehrs (8
1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) auf integrierten Standorten errichtet werden sol-
len.

Weiterhin werden auch die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungs-
statten ausgeschlossen.

Diese Einschrankungen sind erforderlich, weil

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
vorrangig aus Griinden des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) auf in-
tegrierten Standorten errichtet werden sollen

e Vergnugungsstatten einerseits auf integrierte Standorte konzentriert
werden sollen, diese auch in anderen Gebietstypen zulassig sind und
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die wenigen grol3eren Gewerbe- und Industriegebiete in Wuppertal
Produktions- und Dienstleistungsbetrieben vorbehalten bleiben sollen.

1.1.2 Nahere Bestimmung nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie den
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Ferner wird das Gewerbegebiet (GE 1-4) nach der Art der Betriebe bzw.
Anlagen und nach ihren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften
gem. 8§ 1 Abs. 4 BauNVO aus Grinden des Immissionsschutzes, zur Wah-
rung gesunder Wohnverhaltnisse in den nachstgelegenen Wohngebieten
und aus Grinden des Ortsbilds eingeschrankt.

In den Gewerbegebieten GE1-4 sind im Hinblick auf den Nachbarschutz -
das sudlich angrenzende Mischgebiet unterschreitet deutlich alle Abstan-
de nach Abstandserlass - Nutzungen und Anlagen im Sinne des § 8
BauNVO nur dann zulassig, wenn sie besondere Vorkehrungen zum Im-
missionsschutz treffen. Allgemein zuldssig sind nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, die sonst regelméRig in Mischgebieten zulassig sind.
Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe sind nur zulassig, wenn sie
eine atypische, dem Immissionsschutz entgegen kommende Betriebswei-
se (Emissionsverhalten) aufweisen.

Weiterhin wird das Gewerbegebiet nach den besonderen Bedirfnisse und
Eigenschaften der Betriebe und Anlagen (8 1 Abs. 4 BauNVO) in 4 Teil-
gebiete nach 2 Kriterien gegliedert:

e Die Gliederung nach der zulassigen Hohe baulicher Anlagen berick-
sichtigt einerseits die betrieblichen Bedurfnisse (Hochregallager), an-
dererseits jedoch auch das Orts- und Landschaftsbild, indem die Ge-
baudehthe auf das Erforderliche begrenzt wird. Dies fihrt zur Festle-
gung einer anderen Gebaudehoéhe im GE 2 als in den GE 1, 3 und 4.

e Die Gliederung in 3 Teilflachen mit unterschiedlichen schallleistungs-
bezogenen Emissionskontingenten (GE 1, 2+3, 4) bertcksichtigt den
zulassigen Storgrad der Anlagen als deren besondere Eigenschaft auf
der Grundlage des Schallgutachtens. Die Einhaltung der zuldssigen
Schallimmissionen ist im Rahmen der Anlagenzulassung nachzuwei-
sen. Mit der Gebietseinteilung werden funktional

e der Anlieferungshof und das Verwaltungsgebaude dem GE 1 zu-
geordnet,

e das Hochregallager dem GE 2,

e Warenein- und -ausgang und die ersten beiden Teilstufen der
Kommissionierung dem GE 3 sowie

e nur die spatere Erweiterung der Kommissionierung dem GE 4 zu-
geordnet.

Diese Art der Gliederung hat die Vorteile der Rechtssicherheit, indem
den Anlagen jeweils ein Emissionskontingent zugewiesen wird, und
der Praktikabilitat.
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Die Gliederung der Gewerbegebiets nach Emissionskontingenten gemafi
§ 1 Abs. 4 BauNVO wird wie folgt gefasst:

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionswerte der TA-LArm an den
maf3geblichen Immissionsorten auferhalb des Plangebietes werden fir
die Gewerbeflachen GE 1-4 Emissionskontingente Lex,; gemafd DIN 45691
festgesetzt.

Lexi [db(A)/m?]
GE Tags Nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)
1 63 48
2und 3 67 52
4 66 51

Zum Nachweis der Einhaltung des damit nach DIN 45691 zulassigen an-
teiligen Immissionskontingents Lik; ist im jeweiligen bau-, immissions-
schutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren
eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen Regeln
in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA-La&rm — vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel
L, gemal TA-Larm darf das Immissionskontingent Lk nicht Uberschreiten.
(Lr = Liky)-

Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Unter-
suchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Bericht FB 6134-2
vom 05.06.2007 der Peutz Consult GmbH, Dusseldorf, zu Grunde; hier
sind auch die Grundannahmen fur die Ausbreitungsrechnung dokumen-
tiert.

1.1.3 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1

Nr. 10 sowie Abs. 2 BauGB)

Die im Siden des Plangebietes vorhandene Hochspannungsfreileitung
wird nachrichtlich in den Plan Gibernommen. Ferner wird die beabsichtigte
Verlegung der Leitungsfihrung im Plan mit Maststandort und Schutzstrei-
fen festgesetzt. Zu ihr gehort ein 50 m breiter Schutzstreifen, der nicht
Uberbaut werden darf. In diesem Bereich sind Stellplatze und Nebenanla-
gen zulassig.

Im Bereich der Stellplatzanlagen und Reserveflache fiir Nebenanlagen
wird die zuldssige Gelandehdhe unter der Hochspannungsleitung durch
Festsetzung einer Oberkante Geldnde (8 9 Abs. 2 BauGB), etwa im Be-
reich des heutigen Gelandeniveaus, begrenzt.
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1.2

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1Zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)

Als Mal} der baulichen Nutzung wird das nach 8 17 Abs. 1 BauNVO
hdchstmdgliche Mal3 der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, um
eine moglichst intensive Nutzbarkeit der Flache zu erreichen. Dies ist ei-
nem Hochstmald an Flexibilitat fur die Nutzer, der Gewerbeflachenknap-
pheit in der Stadt Wuppertal und dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden geschuldet. Die Festsetzung ist nach § 16
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO erforderlich.

1.2.2 Héhe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

1.3

Die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend der Vorhabenplanung
festgesetzt. In dem Gewerbegebiet sind bauliche Anlagen bis zu einer
max. Gebaudehdhe von

e 317 m NHN im GE 2 bzw.
e 314mNHNImGE1,3und4
zulassig.

Die Gliederung des Baugebiets nach der Hohe der Anlagen ist wegen der
unterschiedlichen Hohenentwicklung und zur Begrenzung der Auswirkun-
gen auf das Ortsbild erforderlich. Das hochste Gebaude, das Hochregal-
lager, wird damit gegenuber dem Anlieferungshof (293,45 m NHN) eine
max. Hohe von < 24 m erreichen; die Begrenzung hat zur Folge, dass das
Hochregallager auf der Nordseite etwa 6 m tief in das Gelande abgesenkt
wird. Die anderen Gebaude, die nédher an der B 51 und den benachbarten
Wohngebieten liegen, erreichen max. um 3 m geringere Hohen.

Ferner wird festgesetzt, dass einzelne technische Aufbauten (beispiels-
weise Luftungsrohre) und insbesondere Solaranlagen, die diese HOhen-
beschrankungen Uberschreiten, ausnahmsweise zulassig sind. Das Er-
scheinungsbild und die Hohenentwicklung des Logistikzentrums werden
von solchen technischen Aufbauten nicht wesentlich verandert; der Vor-
habentrager beabsichtigt insbesondere die Anbringung von Solaranlagen
zur Eigenversorgung.

Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung durfen Nebenanlagen im
Bereich der ,Reserveflache fur Nebenanlagen® die Hohe von 301,50 m
NHN - die Begrenzung bei der bestehenden Leitung in diesem Bereich -
nicht tberschreiten.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise ohne Langenbe-
schrankung mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt, um der gewerblichen
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Nutzung ein Hochstmal3 an Flexibilitdt bei der Ausrichtung der Geb&ude
einzuraumen.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

1.4

15

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden durch Baugrenzen defi-
niert, die sich an dem geplanten Vorhaben, den Waldabstéanden, den An-
bauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen, den Immissionsschutzab-
standen zur Wohnbebauung, der Emissionskontingentierung, den Ab-
standflachen sowie an den Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung
orientieren. Die Baufelder sind grof3zuigig dimensioniert, um auch hier eine
optimale Anpassung an die betrieblichen Notwendigkeiten der Nutzer zu
gewahrleisten.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie
auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Besucherstellplatze zu-
l&ssig, nicht jedoch auf Flachen mit Pflanzgeboten. Die Besucherstellplat-
ze wurden auf der den Wohngebauden zugewandten Seite angeordnet,
weil hier keine Fahrzeugbewegungen friih morgens und spat abends zu
erwarten sind.

Im Bereich der Stellplatzanlagen wird die zuldssige Gelandehdhe unter
der Hochspannungsleitung durch Festsetzung einer Oberkante Gelande
(8 9 Abs. 2 BauGB) etwa auf das heutige Gelandeniveau begrenzt.

Im Bereich der Flache fir Nebenanlagen sind die in 8§ 14 BauNVO ge-
nannten Nebenanlagen sowie temporare, nicht dauerhafte Nutzungen im
Zeitraum 6 - 22 Uhr zulassig. Damit sind einerseits betriebsbezogene Ein-
richtungen fiur die Ver- und Entsorgung gemeint, andererseits temporare
Nutzungen bei Veranstaltungen, fir betriebliche Zwischenlagerungen oder
zum Abstellen bei betrieblichen Spitzenauslastungen.

Verkehr, Ver- und Entsorgung

1.5.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Gber die ver-
legte Stral3e Blombach mit einer neuen signalgeregelten Ein- und Ausfahrt
zur B 51. Um die reibungslose Erschliel3ung des Plangebietes zu gewahr-
leisten, ist das Anlegen einer Linksabbiegespur auf der B 51 notwendig.
Ferner ist der Ausbau des StralRenanschlusses an die Fahrbahn der B 51
erforderlich, weshalb der Geltungsbereich im Einmindungsbereich gering-
flgig erweitert wurde.

Da diese ErschlieBRungsmal3nahmen ohne tber den heutigen Bestand hi-
nausgehende Flachen im heutigen Stral3enraum der B 51 mdglich sind,
werden die Grenzen der B 51 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechend dem Bestand festgesetzt.
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Die bestehende Ein- und Ausfahrt der Stralle ,Blombach“ zur Linde wird
mit dem Bau einer neuen Anbindung an die B 51 geschlossen und durch
eine ErschlieungsstralRe noérdlich der Feuerwehr zum geplanten Gewer-
begebiet ersetzt. An dieser neuen Verkehrsflache wird ein Parkplatz mit
ca. 7 Platzen angeordnet, um dem Parkbedurfnis der Nutzer des dstlich
gelegenen Sportplatzes entgegen zu kommen.

1.5.2Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.6

1.7

Im Bebauungsplan werden folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest-
gesetzt:

e ein Leitungsrecht (L) zu Gunsten des Versorgungstragers
(=Vorhabentrager) fur die Fuhrung des Regenwasserkanals in der
Ausgleichsflache

e ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich der Lkw-Zufahrt zu
Gunsten des Versorgungstragers (WSW), um den Zugang zum Re-
genklarbecken zu sichern, und zu Gunsten der Stadt Wuppertal fur die
Ableitung der StralRenabwasser vom Blombach zum Regenklarbecken.

Immissionsschutz

Die Art der baulichen Nutzung wird durch textliche Festsetzungen so ein-
geschréankt, dass die unmittelbar im Suden an die Gewerbeflachen ang-
renzenden Wohngebdude angemessen vor Immissionen, insbesondere
Gerauschimmissionen, geschitzt sind. Neben den Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung (Kap. VI.1.1.1 und 2) werden zusatzlich Emissi-
onskontingente (flachenbezogene Schallleistungspegel) fir das Gewerbe-
gebiet festgesetzt (vgl. Kap. VI.1.1.2). Diese Festsetzungen wurden auf
der Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung (Peutz 2007) formu-
liert.

Pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die als "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" festgesetzten Flachen sind mit Ausnahme der notwendi-
gen Zuwegungen und Zufahrten, Feuerwehr- und Rettungswege fachge-
recht und vollstandig zu begriinen. Damit soll nicht nur eine angemessene
Eingrinung und Gestaltung des Gewerbegrundstiicks erreicht werden,
sondern auch ein Beitrag zur Verminderung der Eingriffe.

In den gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind
Nebenanlagen gem. 8 14 (1) BauNVO unzuldssig. Damit wird sicherge-
stellt, dass auf den in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bertcksichtigten
Pflanzflachen keine Stellplatzanlagen errichtet werden.

Zur Gestaltung und Vermeidung einer Uberwarmung sind Flachen fur
PKW - Stellplatzanlagen mit Laubbaumen zu begrinen. Pro angefangene
8 Stellplatze ist ein grol3- bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die GrélRe der Baumscheiben soll mind. 6 gm be-
tragen. Die Baumscheiben sind mit bodenstandigen Bodendeckern zu be-
grunen.
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1.8

1.9

Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen sind gemafRd den Si-
cherheitsanforderungen des Leitungstragers nur Anpflanzungen mit einer
Endwuchshdhe von max. 10 m zulassig. Dieser hat dazu eine Liste geeig-
neter Geholze benannt, die dem Vorhabentrager zugeleitet wurde.

Zu allen Pflanzfestsetzungen sind im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag Pflanzlisten dokumentiert (vgl. Hinweise, Kap. VI.4).

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1
Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW)

Zur Vermeidung von Storungen auf den Verkehr der A 1 und B 51 sind
stark reflektierende Materialien und Beleuchtungen, die zu Blendeffekten
fuhren kdnnen, bei Werbeanlagen unzulassig.

Ferner sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistungserbringung zu-
lassig; damit soll ausgeschlossen werden, dass grol3flachige gebietsfrem-
de Werbeanlagen errichtet werden, die das Orts- und Landschaftsbild sto-
ren kdnnen.

Zulassigkeit von Nutzungen (8§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB)

Im Rahmen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind nur die Vor-
haben zulassig, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet. Damit wird die fur einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erforderliche Einschrankung der zulassigen Nutzungen
auf die vom Vorhabentrager geplanten und im Durchfihrungsvertrag pra-
zisierten Anlagen im Rechtsplan sichergestellit.

Die neue gesetzliche Regelung des § 12 Abs. 3a BauGB erlaubt es der
Gemeinde, die zulassigen Nutzungen im Bebauungsplan allgemein zu be-
schreiben und sich nur im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf das
konkret beantragte Vorhaben festzulegen. Der Vorteil dieses Vorgehens
ist es, spatere Modifikationen oder Erganzungen des Vorhabens durch
einfache Anderungen des Durchfiihrungsvertrags vornehmen zu kénnen.

Da im Hinblick auf den Immissions- und Nachbarschutz allgemeine Fest-
setzungen (vgl. Kap. VI. 1.1) vorwiegend zum Schallschutz getroffen wer-
den, wird die o0.g. textliche Festsetzung zum Durchflihrungsvertrag dahin-
gehend erganzt, dass bei einer Anderung des Durchfiihrungsvertrags gut-
achterlich der Nachweis zu fiihren ist, dass betriebliche Emissionen i.S.d.
§ 3 Abs. 3 BImSchG nicht zu unzumutbaren Stérungen oder Belastigun-
gen der Nachbarschaft fuhren (Rucksichtnahmegebot).

Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Laut einem Bodengutachten fur einen westlich des Vorhabengebietes ge-
legenen, verfullten Hohlweg bestehen fir einen Altlastenverdacht auf dem
Vorhabengebiet keine Hinweise, weshalb eine Kennzeichnung von Fl&-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, nicht erforderlich ist.
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3.

4.1.

4.2.

4.3.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Als nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
wurden im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen:

¢ Die bestehende Hochspannungsfreileitung

e Die Anbauverbots- und -beschrankungszone nach § 9 FStrG.

Hinweise

Stadtebauliche Vertrage

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1105V ,Linde Jagerhaus®
wird ein Durchfuhrungsvertrag gemaf § 12 BauGB geschlossen, der u.a.
die Durchfihrung des Vorhabens, seiner ErschlieBung und des Ausgleichs
regelt.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen beim Ressort fur Stadtentwicklung und Stad-
tebau der Stadt Wuppertal vor:

e Ein Gutachten zu den lokalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
(SIMUPLAN 2006)

e Eine schalltechnische Machbarkeitsstudie (PEUTZ CONSULT 2006)

e Eine Prognose zu den visuellen Auswirkungen des geplanten Logistik-
standortes (OKOPLAN 2006)

e Eine Studie zu den Einflissen der Hochspannungsfreileitung auf das
Gewerbegrundstiick (Hansen und Streckert 2006)

e Ein Entwasserungsgutachten (Ingenieurbiro Beck 2007)

e Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (OKOPLAN 2007)
e Ein Schallgutachten (PEUTZ CONSULT 2007)

e Ein Verkehrsgutachten (IGS 2007).

Kampfmittel

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion
durchzufuhren; dabei ist das Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondier-
bohrungen® (Bezirksregierung Dusseldorf) zu beachten. Die Bauarbeiten
sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem
Fall ist die zustdndige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehodrde oder das Rheinische Landesamt fir Boden-
denkmalpflege, Aul3enstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
Overath, Telefon 02206 / 9030-0, Fax 02206 / 9030-22, unverziglich zu
informieren und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unve-
randertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Anbauverbot (8 9 FStrG)

Hochbauten jeder Art dirfen in einer Entfernung bis zu 20 Meter zur Bun-
desstralle B 51, jeweils gemessen vom &ulReren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Werbeanlagen innerhalb der Anbauver-
bots- bzw. Anbaubeschréankungszone unterliegen den Anbauverbots- bzw.
Anbaubeschrankungsvorschriften des § 9 Bundesfernstral3engesetz.

Die Sichtfelder im Bereich der BundesstrafRe B 51 sind von allem die Sicht
behindernden Aufwuchs freizuhalten.

Waldabstand

Gebaude im Gewerbegebiet haben mindestens einen Abstand von 10 m
zu Wald einzuhalten.

Im Fall der Errichtung eines Schornsteins ist dessen Mundung durch eine
geeignete, nicht rostende Funkenfangvorrichtung abzusichern, die das
Austreten von glihenden Verbrennungsrickstanden verhindert. Der
Nachweis der Auflagenerfillung ist vor Inbetriebnahme der Feuerungsan-
lage unaufgefordert mit einer Abnahmebescheinigung des zustandigen
Bezirksschornsteinfegermeisters dem Bauordnungsamt zu erbringen.

Lichtimmissionen

Die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl 2000) sind
zu beachten. Insbesondere werden folgende MalRhahmen empfohlen:

e Vermeidung heller, weit reichender Lichtquellen
e Lichtlenkung ausschlie3lich auf zu beleuchtende Bereiche

e Wahl von Lichtquellen mit wirkungsarmem Spektrum (z.B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen)

¢ Verwendung staubdichter Leuchten

e Begrenzung der Beleuchtung auf die notwendige Zeit.
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4.8.

4.9.

Lichtquellen zur BAB 1 und zur B 51, die eine Blendwirkung bewirken
konnten, sind unzulassig.

Hochspannungsfreileitung
Bei der Bedachung der Hochbauten ist die DIN 4102 Teil 7 zu beachten.
Die Leitungen und Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben.

Von den einzelnen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m NHN) zur Prifung und ab-
schlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit
dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mal3-
nahmen bedirfen der Zustimmung der RWE.

Pflanzlisten

Zu den Pflanzfestsetzungen (Kap VI.1.7) sind die Pflanzlisten des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags (Okoplan 2007) anzuwenden.

VII. Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz:

Verfahrensgebiet 61.666 gm
Gewerbegebiet 44150 gm
davon uberbaubare Flache 24.222 gm

Pflanzflachen 2.393 gm

Stellplatzflachen 1.702 gm
Offentliche Verkehrsflache 2956 gm
Ausgleichsflache 14560 gm

VIII. Umweltbericht

IX.

Der Umweltbericht gemall § 2a BauGB ist als gesonderter Teil der Be-
grindung in der Anlage beigefugt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP Stadt Wuppertal 2005) stellt die Flachen
fur den geplanten Logistikstandort als ,gewerbliche Bauflache® dar. Inso-
fern ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem geplanten Ge-
werbegebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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X. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Da im Geltungsbereich keine Bebauungsplane bestehen, ist eine Aufhe-
bung nicht erforderlich.

XI. Kosten und Finanzierung

Kosten, die im Zusammenhang mit der Errichtung des Logistikzentrums
stehen, werden gemald Durchfihrungsvertrag vom Investor tlbernommen.
Die Kosten der Ausgleichsmalinahmen tragt der Vorhabentrager.

Die Stadt Wuppertal Gbereignet dem Vorhabentrager das Betriebsgrund-
stuck und stellt dazu die &ufRere Erschlie3ung her.

Essen, den 26.06.2007
Gez. Michael Happe, Stadtplaner AKNW



