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22.05.2007 Ausschuss Bauplanung Entscheidung

Bauleitplanverfahren 1108 - Steinbecker Meile / Tannenbergstral3e -
(Bebauungsplan)
- Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Mit dem Bebauungsplan soll im Eingangsbereich der Steinbecker Meile die
planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung eines Gesundheitszentrums geschaffen
werden.

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1108 — Steinbecker Meile /
Tannenbergstralie — erfasst einen Bereich zwischen der Tannenbergstral3e im Osten,
der StralRe Steinbecker Meile im Stiden, dem Grundstiick Tannenbergstrale 58
(Akzenta) im Norden sowie dem Parkplatz des Discounters und Getrdnkemarktes im
Westen, wie in der Anlage 02 zeichnerisch dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1108 - Steinbecker Meile /
Tannenbergstrale — wird gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Das
Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefihrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10
Abs. 4 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der

Behdrden gem. 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird abgesehen, da diese bereits im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1065 erfolgte.
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4, Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 1108 — Steinbecker Meile /
Tannenbergstrale — wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir den unter Punkt 1. genannten
Geltungsbereich beschlossen.

5. Die entgegenstehenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen nach der
Rechtskraft des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung angepasst werden; die
Vorschriften tber die Aufstellung von Bauleitplanen im sog. ,Parallelverfahren® (§ 8
Abs. 3 BauGB) finden insoweit keine Anwendung.

6. Fur den unter Punkt 1. genannten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle
planungsrechtlichen Festsetzungen und stadtebaulichen Plane aufzuheben,
insbesondere der Bebauungsplan Nr. 958V, zuletzt rechtsverbindlich bekannt
gemacht am 21.11.1996.

Unterschrift
Jung

Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 1108 — Steinbecker Meile / Tannenbergstral’e — ist raumlich und
inhaltlich eng mit dem Bebauungsplan Nr. 1065 — Steinbecker Meile — verknipft. Dies ul3ert
sich auch darin, dass der urspriingliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1065 auch
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1108 umfasste. Zur Beschleunigung des
Verfahrens Nr. 1065 wurde seinerzeit der Bereich des Nr. 1065 Ost abgekoppelt, dessen
verfahrensleitenden Beschlisse im weiteren Verfahren fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1108 aufgehoben werden sollen.

Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde fir Teile des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 1065 eine Veranderungssperre beschlossen, die auch grol3e Teile des
Bebauungsplans Nr. 1108 umfasst. Der Rat der Stadt Wuppertal hat die Veranderungssperre
zwei Mal verlangert, zuletzt in der Sitzung am 13.11.2006 bis zum 23.11.2007. Nach dem
Auslaufen der Veranderungssperre am 23.11.2007 wirde die bauliche Situation ohne
Bebauungsplan planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen sein, d.h. dass eine neue
Bebauung sich an der Umgebung orientieren und entsprechend einflgen muss. Eine
stadtebauliche Feinsteuerung, welche die planerischen Ziele der Gemeinde verfolgt (u.a.
dargelegt im Flachennutzungsplan und dem regionalen Einzelhandelskonzept), wird so unter
Umstéanden erschwert. Darlber hinaus bestinde bei einem Auslaufen der
Veranderungssperre ohne geschaffenes Planungsrecht die Gefahr von
entschadigungsrechtlichen Anspriichen an die Stadt.

Daher ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Da sich in diesem Bereich
einige verfahrensleitende Beschlisse von Bauleitplanen z.T. Uberlagern (rechtsverbindlicher
Bebauungsplan Nr. 958V, Aufstellungsbeschluss fiir Bebauungsplan Nr. 1065 Ost) soll aus
Griinden der Ubersichtlichkeit der Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 1108 — Steinbecker Meile / Tannenbergstralie — neu gefasst werden. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.250gm.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir den Neubau eines
Gesundheitszentrums mit Arztpraxen und therapeutischen Einrichtungen geschaffen werden.

Gleichzeitig soll vor dem Hintergrund der Inhalte des Flachennutzungsplans und den
Aussagen des regionalen Einzelhandelskonzeptes zum Bereich der Steinbecker Meile eine
weitere Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevanten Sortimenten eingegrenzt werden. Fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans soll zentrenrelevanter Einzelhandel bis max.
220gm nur ausnahmsweise zuléssig sein, wenn er im Zusammenhang mit der projektierten
Nutzung steht. Dies konnen Apotheken sowie Einzelhandel mit medizinischen und
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orthopadischen Artikeln sein. Damit soll eine wirtschaftliche Nutzung des Projektes
ermdglicht werden.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es somit, fiir den Eingangsbereich zur Steinbecker Meile
eine stadtebauliche Neuordnung zu sichern, die eine der attraktiven Lage des Gebiets
angemessene hochwertige Nutzung ermdoglicht. Vorgesehen ist die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes. Um das Ziel eines attraktiven Eingangsbereichs zu
sichern, werden die nach der BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten Lagerhauser,
Lagerplatze sowie Tankstellen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden die nur
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten. Da das stadtebauliche Konzept die
Errichtung eines Gesundheitszentrums vorsieht, sollen die ansonsten nur ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke flr
allgemein zulassig erklart werden.

Der Bebauungsplan Nr. 1108 — Steinbecker Meile / Tannenbergstralie — soll gem. § 30 Abs.
1 und 3 BauGB als einfacher Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt werden, der in Ergdnzung zu den Zulassigkeitsvorschriften des § 34
BauGB im Hinblick auf die bestandsgebundene Situation des Plangebietes eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sicherstellen kann. Auf eine formliche Umweltprifung kann
verzichtet werden.

Kosten und Finanzierung
Es entstehen keine investiven Kosten.

Zeitplan
II. Quartal - Offenlegung
lll. Quartal - Satzungsbeschluss und Rechtskraft

Anlagen

Anlage 01 — Begriindung

Anlage 02 — Bebauungsplan

Anlage 03 — Textliche Festsetzungen

Anlage 04 — Geltungsbereich der Veranderungssperre
Anlage 05 — Ubersichtsplan Immissionspunkte

Anlage 06 — Larmbelastung

Anlage 07 — Ubersichtsplan
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