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Regelung zur Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Festsetzung: Gemals §1 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb
der MI-Gebiete die gemaf3 & 6 ADs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten
Einzelhandelsbetriebe nur bis jeweils 200 m? Verkaufsflache
zulassig

Festsetzung: Gemaf §1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb
der MI-Gebiete die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO genannten
Tankstellen und die unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannien
Vergniigungsstatten nicht zulassig

Festsetzung: Gema §1 Abs. 6 BauNVO sind die unter
6 Abs. 3 BauNVO genannien ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatien nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Festsetzung: GemaR &1 Abs. 6 BauNVO sind die unter
§4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen

Vorhaben nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Regelungen zum Mat der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Festsetzung: Im Mi 3 sind Garagengeschosse nicht auf die Zah
der Voligeschosse mit anzurechnen (§21a Abs. 1 BauNVO)

Festsetzung: Im MI 3 sind Garagengeschosse nicht auf die
Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen (§ 21a Abs. 4 BauNVO).
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Festsetzung: Im WA 2 sind nur zwei Wohnungen pro Wohngebéude
lassig.

Flachen fur Geh- Fahr- und Leitungsrechte bis zu 3 m ist zulassig.
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den Dachflachen zul ind werden nicht auf die maximal

zulassige Gebaudehohe angerechnet.
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13.0 Regelungen zu Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen 16,0 Kampfmittel
Festsetzung: In den Baugebieten ist ein Vortreten von 10.0 Regelungen zur Bauweise (§ 22 BauNvO) 0 Abs LN 4 BauGE) i o Die Uberprafung des Plangebietes auf Kampiritelfeihet zeige,
Gebaudeterlen, wie z.B. Erkern, Kellerersatzraumen, Balkonen, 13.1 Festsetzun agen oder Carports ist ein Stauraum dass eine Luftbildauswertung nicht vollstandig mogiich war.
‘Windfénge, Hauseingangstberdachungen bis zu 1,5 m aber 10.1 Festsetzung: Im M 3 ist die Errichitung von Gebéuden mit (Zufahrtsfiéiche) von mindestens 3 m Tiefe einzuhalten. Im Plangebiet sind / waren Sprengtrichter vorhanden.
die Baugrenzen Zulassig, wenn eine ohne der Lange zulassig Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender
Ena"f:nm nieht ug;vyscmmen wird (§ 23 Abs. 3 BauNvO, (822 Abs. 4 Bau NVO) 14.0 Regelungen zu Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden, sind aus
5. 1 8au 141 Festsetzung: Die innerhalb der Verkehrsfiache als anzupfianzen Sicherheitsgrunden die Erdarbeiten einzustellen und umgehend
102 Festsetzung: Im WA 2 st die Errichtung von Gebauden mit
Festsetzong i den Baugebiten st e Uberchrfung dr e fesigesetzten Baume sind in Ihrer Lage icht fesigelegt. der Kampimitielraumdienst zu benachrichtigen
gartenseiigen Baugrenzen durch Terrassen bis zu 2 m m nicht Gberschreiten, grofiere Gebaudelangen von b 150 Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
dligemein zulissig 2u20m kenmen ausnahmswelse zugelassen erden oetnd ; N g Von Gorchgaiomen Allastenaerauchangen
15.1 Festsetzung: Bauliche Hauptanlagen sind mit Sattel- oder liegen iere Erkenntnisse ber die Allastensituation
Festsetzung: Im Plangebiet it das geplante Gelande fr die 103 Festsetzung: Im WA 3 st die Errichtung von Einzel- und Pultdach zu errichten, die Hauptfrstrichtungen sind im Plan i Plangebiet vor. Es wurden m gekennzeicnneten Bereich 1
iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Soll-Gelandehohen Doppelnausern mit seitichem Grenzabstand zulassig. eingetragen. eine Belastung des Bodens mit PCB, PAK, KW und 2-Ethyl-I-Hexanol
festgesetzt und durch Hohenpunkte im Plan eingetragen Die Lange und Tiefe der Gebaude darf 16 m nicht tberschreiten. festgestellt, wahrend die baulichen Anlagen zum Teil u.a. mit
(518 Abs. 1 BauNVO). Zwischenhohen ergeben sich durch 15.2 Festsetzung: Die Dachfidchen von und tallen, PCB und KW beaufschiagt sind. Vor der
Interpolation. Aufschutungen und Abgrabingen sind | 11.0 Regelungen zur Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sind it gleicher First- und Traufhohe sowe in der gleichen Form nanspruchnahi des Gebietes als Wonngebiet st eine
abweichend von den Sol-Gelandehohen bis zu +- 1,5 m zulassig und Dachneigung und Dachberstand zu errichten. Beseiiigung / Sanierung der Allasten erforderlich,
1.1 Festsetzung: I allen Baugebieten wird de Stellung der baulichen Ausnahmswerse konnen Reihenhusern mit unterschiedlicher die Uniere istim
Festsetzung: Die festgesetzten Gebaudehohen beziehen sich First- und Traufhohe errichtet werden, wenn dieses aufgrunt 2u'beeligen.
auf das hergestelte Gelande. Eine Uberschreitung der im Plan fesigelegt. Nebenfirste bis zur halben Lange des Hauptgebaudes eines starken Gelandegefalies erfordarich ist
fesigesetzten Gebaudehohen durch schianke Bauteile wie sind zulassig
nsteine, Antennen, Satelltenaniagen, etc. ist bis 153 Festsetzung: Die Fassade und Dacheindeckung von Doppelhusern
20 1.5 m zulssig 120 Regelungen zu Flachen flr Geh-, Fah- und Leitungsrechten und Reihenhausern sind in gleichem Material und gleicher Farbe.
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) auszutdiven
Regelungen zur hochstzulassigen Zah! der Wohnungen in
Wohngebéuden (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 121 Festsetzung: Bine Verschiebung der im Plan festgesetzten 15.4 Festsetzung: Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf
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10 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK
Das Planungsrech s mitls Zechnung, S und Text einge.
ragen, Die inem Raisbeschluss baw. Verlahvensschyit 2z
orcnenden Enragungen sid n eine Farbe nachgenesen,

20 RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in de Fassung der Bekannimachung vom

5. 2414, ulta gedncertcurch Arkel 19 e

v 25.06 1995 (GV NW. S, 526, zlezt geandert am 04 05.2004
(GVIW S 259)

30BESTANDSPLAN
Der in Schwarz engetragene Besiand (Kaaster . Topograpie) is
eneprechend der ZechenvorschfAUT NRW dagestel

4.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN
Fulioten an Symbelen oder Abkirzungen n der Zeihrung wesen
auf exiche Envagungen (Festsetzungen, Hinvese, nachichische
Unermamen) hin. Vermafingen in dr Lage und Hohe sind
metsch esigelegt
11 Das Mat gitrur an der im Plan angegeberen stele:
A5 i Linin veraufen parallzueinander

4 e Linenveriauen echrwinklig zueinancer

ReB)  Kiesbogen mit inem Radius 28 R=60

Kiohoide mit inem Parameter 2.8.A-50

50

Eine planungsrechiiche Line falt mit ener anderen
‘zusammen. Die Begetline (i lagerchi) st mi
inem Pl gekennzeichnel.

vermessungstechmische Bezugsinie (2.8, Svafenachse)

Wechseipuni zwischen Baulie und Baugrenz, soueit

dioser auf einem geometischen Element et (Gerade,

‘Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, for

die eine andere Nutzung festgesezt ist
e Abgrenzung umershiedicher Nutzung

4011 Artund Ma der baulichen Nutzung ($9(1)18auGE)

WS Kesidungsgebiet 52 BauO)
WR Reines Wohngebiel (53 BauN0)

WA Aigameines Wongebe (54 BaUNVO)
W Besonderes Wotngebiet (542 BaUNVO)
M Dorgeie (55 BauNVO)

M Mischgebit (56 BauNVO)
MK Kemgebie (57 BauNvO)
GE Gewerbegebiet (53 BauNVO)

a

ncusigebit (53 BauvO)
50 Sondergier
20 erVolgeshosse
W e Hochsgrenze
) -zvingena 51600, 2002a0800)
04 Grndtachenzah (529 BauvO)
Geschosstachenza (820 aunvO)
Baumassenzahi (521 BauNVO)

Ausweisungsblock, e Entragungen gellen fr das
gesaime Baugebiel

4.01.2 Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflachen,
Stellung der baulichen Aniagen (5912 6auGE)

J———.
T p——
[\ rur oppeiauser ulssig (522 Baunv0)
A urausgruogen sy 6222 By
TS ——
A nur Doppelnauser u. Hausgruppen zuldssig (§22(2) BauNVO)
o oeniossens e (2200 uvO)

a abwsichende Bauveise (522(4) BauNVO)
{siehe auch extiche Fesisetzungen)

> Fisuichung

Oberbaubare Grundstucksflache, bestimm durch

Bauinien (523(2)BauNV0)

Baugrenzen (3233BauNV0)
{TTIT) e Fesisetaung (28,1, 1) geten ur s e durch
L1 M § Baugrenzen Ciien) bestimmien Flachen

4,013 Dachformen und Dachneigungen
FD Fachdach, PD Puldach, SD Sateldach,
‘Waimdach, MaD Mansarddach, TD Trapezdach,
45" Dachnequng, PD>»=15), FD{<<=15)

402 == 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

L Stellplize, Garagen und Gemeinschafisanlagen
(69(1)4 und 22 BauG)

U unterirdisch, Ga Garagen, St Stellplatze, GGa

405 Verkehstiachen (5511 BauG)
— Sttertagonnsine
Y

~—— Gereichohne Ein-und Austabrt

£ Futineg

Stenticher Parkpiatz [/ [———
Verkenrsfiiche besonderer Zweckbestimmung

a0 Versorgungsfischen sowiedie Fichen fur e
S ieniqung i Abwasserbesuigung
Sowi 0r AbagerinGen (oA . 14 BauE)

© oo Do () remame () vaser
Qs () wose (Y romgen
40701 Eorung o Vesorqusagen n sungen

(590113 BaGB)

oo unlaidsch ——— oberisen

€ Bl S Schmutzvasser, R Regerasser, M Mischwasser,
O Feral, F Fermvaime, G Gas, W Wasser, P Postabel
—> Flefiichung

Regenuasser-, Schmutzwasser-oder Mischiasserkandle sind
ineisich engeragen.

400 Grinlache (530115 BauGB)

Aogrenzung unrschesicrer Nuzing
FE osuercengaren
B savepaz Freivad
[E] 2otz
St it Splerecsagae A, 8oder
e E Y R ey o107 074 (bt 1074

S.1072). geander durch Eflass vom 27081976 (MBI NW.
19765, 1986)u.v. 29031978 (MBI NW 1978 5. 649)

Parkaniage
Sporplaiz

Friedho!

Wasserflachen

Umgrenzung von Fiachen flr die Wasserwirt
schalt,den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabilusses (§9(1)16 BauGB)

Fiachen fur Aufschitiungen und
‘Abgrabungen (S9(117 BauGs)
Fiachen far die Landvirtschaft (53(1)18a BauGB)

Wald (59(1)180 BauG8)

Flachen fur Matinahmen zum Schutz, zur Pflege
und 2ur Entwicklung von Natur und L andschat
(690120 BauG)

Wit Gen- (Gr), Fahr(Fi) oder Leitungsrechien (L)
2u belastende Flachen (59(1)21 BauGB)

‘Zugunsten der Algemenher (A1)

Zugunsien det Anbeger (Anl)

Umgrenzung der Féche fur besondere Anlagen
und Vorkenrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelieinwirkungen im Sinne des Bundesimis
sionsschutzgesetzes (59(1)24 BauG)

Umgrenzung von Fiachen fur Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sanstigen Bepfian-
Zungen (59(1)253 BauGB)

Bam

Umgrenzung von Fischen mit Bindungen for die
Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (59(1)25b BauG8)

Bam

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen far die

Erhaltung sowie fur Anpflanzungen von Baumen

Striuchern und sonstigen Bepllanzungen

(59(1)25a+ BauGE)

418 Fiachen fur Aufschttungen, Abgrabungen und Stz
wern, sowie sie zur Herstéllung des Straienkorpers

erforderlich sind (39(1)26 BauGE)

FTTTTTT Auschuung Abgrabung

zzzzIEEE StnmAR
4.19 Fesilegung der Hohenlagy
90 Hohelage gemessen i Mete, Hoberangaben
Uber 100,00 bezehen sich auf Nomalhonennul-Flche (NHIY).
TH Traumahe, FH Fisthohe. OK Oberkante, UK Unierante,

g
5
g

420 —rmmramr Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
8)

Bebauungsplanes (39(7)BauGH
5.0 KENNZEICHNUNGEN (89(5)BauGE)

£
@ run-

Flichen, beideren Bebauung besondere bauiche
Varkenringen erforderich ind (59(5183uGE)

Flschen, deren Baden erhebich mit umwelgefahgenden
Stofen belastet sind (69(5)3 BauGE)

Fische 0r den Gemeinbedar! (53(1) BauGE)
Aiagen und Enichunge i sozae Zuecke
Aiagen und Enichungen i gesundhei. Zuecke
Ariagen fr kel Zuecke

Bicungs. und Frschungseiichiungen

Kichen, Anagen . Ervichungen . Kich. Znecke

ragen und Exvichungen o sfent. Vervaltng

nichtve
eiigler Badenaushub st meglichst im Berech Ges Bebauungeplan
gebietes vieder 2 verweren. Soien bei Bodenbevegungen i
naiche Boden baw. Auflmateral (Bauschut, ausmil e,
oder verveiiter Boden vorgelunden werden, 5o st das Ressot
Unwel, Grinfachen und Forsten (R 103.23) 2u benachrchigen
(inweis)

6.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (59(6) BauGB)
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revere 3] Schubauen, kaseme [ Post [ E——
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525 Suaten vt egegesis (S W) 3 pavii
[ QS - rmomnen (550 51

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhaiten sind sowie die von der Bebauung

freizuhaltenden Schutzflachen (3(1)10 und
auGe)

Bauen und Wohnen

R 105.1

Offenlegungsbeschluss

Richiunkverbindungen i zugehdrgen Fresnelzonen sind
nachichtich Ubermommen (59(6) BaUGE).

Umgrenzung von Gesamianlagen Denkmalschutz
Dieim Plan singerragenen Baudenkmaler unteligen den Vorschi
{en des Denkmaschitzgeseizes NW (nachich. Gbermahme)
(59(6) BauGs)

1075_SpeliekenBPlanjac/2007-01:04 icaads,

- Spelleken Park -

Bebauungsplan

/0/6000/OA Inz g0 abejuy



