Anlage 04 zur VO/0009/07

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
7.0 Regelung zur Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

7.1 Festsetzung: Gemal 81 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb der MI-Gebiete die
gemalf 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Einzelhandelsbetriebe nur bis
jeweils 200 m2 Verkaufsflache zulassig.

7.2 Festsetzung: Gemald 81 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der MI-Gebiete die
gemalf § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO genannten Tankstellen und die unter § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannten Vergnugungsstéatten nicht zulassig.

7.3 Festsetzung: Gemafl 81 Abs. 6 BauNVO sind die unter 8 6 Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulédssigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

7.4  Festsetzung: GemalRl 81 Abs. 6 BauNVO sind die unter 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Vorhaben nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

8.0 Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

8.1 Festsetzung: Im MI 3 sind Garagengeschosse nicht auf die Zahl der
Vollgeschosse mit anzurechnen (821a Abs. 1 BauNVO).

8.2  Festsetzung: Im MI 3 sind Garagengeschosse nicht auf die
Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen (8 21a Abs. 4 BauNVO).

8.3  Festsetzung: In den Baugebieten ist ein Vortreten von Gebaudeteilen, wie z.B.
Erkern, Kellerersatzraumen, Balkonen, Windfange,
Hauseingangsuberdachungen bis zu 1,5 m Gber die Baugrenzen
ausnahmsweise zulassig, wenn eine Gebaudetiefe von 14 m nicht
Uberschritten wird (8 23 Abs. 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

8.4  Festsetzung: In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der gartenseitigen
Baugrenzen durch Terrassen bis zu 2 m allgemein zulassig (8§ 23 Abs. 3
BauNVO).

8.5 Festsetzung: Im Plangebiet ist das geplante Gelande fir die Uberbaubaren
Grundstuicksflachen durch Soll-Gelandehdhen festgesetzt und durch
Hohenpunkte im Plan eingetragen (818 Abs. 1 BauNVO). Zwischenhdhen
ergeben sich durch Interpolation. Aufschittungen und Abgrabungen sind
abweichend von den Soll-Gelandehdhen bis zu +/- 1,5 m zulassig.

8.6  Festsetzung: Die festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf das
hergestellte Gelande. Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten
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Gebaudehohen durch schlanke Bauteile wie z. B: Schornsteine, Antennen,
Satellitenanlagen, etc. ist bis zu 1,5 m zulassig (8 18 Abs. 2 BauNVO).

Regelungen zur hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Festsetzung: Im WA 2 sind nur zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.
Regelungen zur Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festsetzung: Im Ml 3 ist die Errichtung von Gebauden mit seitlichem
Grenzabstand ohne Beschréankung der Lange zulassig (8 22 Abs. 4 Bau NVO)

Festsetzung: Im WA 2 ist die Errichtung von Gebauden mit seitlichem
Grenzabstand zulassig. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht
Uberschreiten, ausnahmsweise kann fiir ein Gebaude pro Baufeld eine
groRere Gebaudeldange von bis zu 20 m zugelassen werden

Festsetzung: Im WA 3 ist die Errichtung von Geb&auden mit seitlichem
Grenzabstand zulassig. Die Lange und Tiefe der Gebaude darf 16 m nicht
Uberschreiten.

Regelungen zur Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Festsetzung: In allen Baugebieten wird die Stellung der baulichen Anlagen
durch die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen festgelegt. Nebenfirste
bis zur halben Lange des Hauptgebaudes sind zulassig.

Regelungen zu Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzung: Eine Verschiebung der im Plan festgesetzten Flachen fur Geh-
Fahr- und Leitungsrechte bis zu 3 m ist zulassig.

Regelungen zu Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Festsetzung: Vor Garagen oder Carports ist ein Stauraum (Zufahrtsflache) von
mindestens 3 m Tiefe einzuhalten.

Regelungen zu Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Festsetzung: Die innerhalb der Verkehrsflache als anzupflanzen festgesetzten
Baume sind in Ihrer Lage nicht festgelegt.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)

Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
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Festsetzung: Bauliche Hauptanlagen sind mit Sattel- oder Pultdach zu
errichten, die Hauptfirstrichtungen sind im Plan eingetragen.

Festsetzung: Die Dachflachen von Doppelhausern und Reihenhausern sind
mit gleicher First- und TraufhOhe sowie in der gleichen Form und Dachneigung
und Dachuberstand zu errichten. Ausnahmsweise kdnnen Reihenhauser mit
unterschiedlicher First- und Traufhdhe errichtet werden, wenn dieses aufgrund
eines starken Gelandegefalles erforderlich ist.

Festsetzung: Die Fassade und Dacheindeckung von Doppelhdusern und
Reihenhéausern sind in gleichem Material und gleicher Farbe auszufihren.

Festsetzung: Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den
Dachflachen zulassig und werden nicht auf die maximal zulassige
Geb&audehohe angerechnet.

Hinweise und Kennzeichnungen

Kampfmittel (Hinweis)

Die Uberpriifung des Plangebietes auf Kampfmittelfreiheit zeigte, dass eine
Luftbildauswertung nicht vollstandig méglich war. Im Plangebiet waren
Sprengtrichter vorhanden. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufuihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen und umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Altlasten (Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 BauGB)

Aufgrund von durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen, liegen der Stadt
nahere Erkenntnisse Uber die Altlastensituation im Plangebiet vor. Es wurden
im gekennzeichneten Bereich u.a. eine Belastung des Bodens mit PCB, PAK,
KW und 2-Ethyl-I-Hexanol festgestellt, wahrend die baulichen Anlagen zum
Teil u.a. mit Schwermetallen, PCB und KW beaufschlagt sind. Vor der
Inanspruchnahme des Gebietes als Wohngebiet ist eine Beseitigung /
Sanierung der Altlasten erforderlich, die Untere Bodenschutzbehdrde ist im
bauordnungsrechtlichen Verfahren zu beteiligen.
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