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l. Einleitung
1 Anlass und Aufgabenstellung

Die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG und die Stadt Wuppertal sehen fiir die
innerstadtische Brache des Rangierbahnhofes Wichlinghausen in Wuppertal die Entwicklung
eines Wohn- und Gewerbestandortes vor. Das Gebiet des ehemaligen Rangierbahnhofes
umfasst eine GesamtflachengréfRe von ca. 14 ha. Die Planung entspricht den Vorgaben des
stadtebaulichen Strukturkonzeptes der Stadt Wuppertal.

In diesem Zusammenhang wird der Bebauungsplan Nr. 1076 — Rangierbahnhof
Wichlinghausen aufgestellt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird das Erstellen des
vorliegenden Umweltberichtes erforderlich, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist. Folgende Gutachten liegen bereits vor und werden im
Umweltbericht bericksichtigt:

Landschaftspflegerischer Begleitplan (Froelich & Sporbeck, Dezember 2006)
Flachenrisiko-Detailuntersuchung (GEOIlogik, November 2005)
Entwéasserungsstudie (Brechtefeld & Nafe, Mai 2005)

Lokalklimatisches Gutachten (Dr. Grauthoff, Juli 2006)

Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult, November 2006).

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt die Grundlage fir die Erstellung des vorliegenden
Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den sogenannten Belangen des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der
Aufstellung der Bauleitpl&ne zu bertcksichtigen sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und
systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung bertcksichtigt
werden kénnen. Gegentber den sozialen und wirtschaftlichen Belangen haben die Belange
des Umweltschutzes keinen grundsatzlichen Vorrang in der Abwagung.

2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

In einzelnen Fachgesetzen und Fachplanen werden fir die Schutzguter Ziele und allgemeine
Grundsatze dargestellt, die die Grundlage fur eine Bewertung der Umweltauswirkungen
darstellen. Dabei sind lediglich die Ziele zu berlcksichtigen, die fiir den betrachteten
Bebauungsplan von Bedeutung sind. Die nachfolgende Zusammenstellung enthélt die
wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele.

Menschen/Gesundheit/Bevolkerung: Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 3 BauGB

Tiere/Pflanzen und biologische Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und

Vielfalt: der Landschaftspflege gem. 88 1 und 2
BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Boden: Zweck/Grundsatze des Bodenschutzes gem.

8§ 1 BBodSchG, Darstellungen der
.Bodenschutzklausel“ gem. § 1a BauGB,
Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wasser: Grundsétze des § 1a WHG, Belange gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB



Landschaft: Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gem. 88 1 und 2
BNatSchG, Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB
Kultur- und sonstige Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Sachguter: Denkmalpflege gem. 8 1 DSchG NW,

Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gem. § 2 BNatSchG,
Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (Gebietsentwicklungsplan 1999) stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst als Gleisanlage dar. Die westlich und
Ostlich angrenzenden Flachen sind als Bereiche fur die gewerbliche und industrielle Nutzung
dargestellt. Im Suden grenzen unmittelbar die Flachen des grof3en Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) um Wichlinghausen an.

Gemal Flachennutzungsplan (Stadt Wuppertal, 17.01.2005) ist der Bereich der Bahnbrache
tiberwiegend als grof3flachige Wohnbauflache dargestellt. Im stdlichen Teil sind noch
Darstellungen als Bahnanlage enthalten. Die umliegenden Bereiche sind als gewerbliche
Bauflachen und Mischgebiet dargestellt.

3 Begrindung zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1076 /
Stadtebauliches Konzept

3.1 Begrindung zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1076
Auf dem Gelande soll entsprechen der o. g. Zielsetzungen des stadtebaulichen
Rahmenplans ein ,lebendiges’ Stadtquartier entstehen. Ein wichtiges
stadtentwicklungspolitisches

Ziel der Stadt Wuppertal ist die Bereitstellung eines attraktiven

Angebots an Baugrundsticken fir junge Familien, damit diese Gruppe nicht

in die Umlandgemeinden mit einem entsprechenden Angebot an ,glinstigen’
Baugrundstiicken abwandert.

Diese Ubergeordnete Zielsetzung wird auch bei der Ausweisung des integriert gelegenen
Baugebiets ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ verfolgt. Fiir das Marktsegment
,Stadthauser und -villen’ besteht in der Stadt Wuppertal zudem eine

spirbare Nachfrage. Dieser Nachfrage soll durch die Ausweisung von familienfreundlichen
Wohnbauflachen entgegengekommen werden. Weiterhin ist im

Quartier ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ die Umsetzung von den verschiedenen
Konzepten des Betreuten Wohnens (z. B. Mehrgenerationenwohnen) und

des ,Service-Wohnens’ fur altere Menschen sinnvoll.

Weitere Ziele sind:
o die Realisierung von attraktiven und familienfreundlichen Wohngrundstiicken,
e die Anlage von Wegeverbindungen in Ost-West-Richtung,
¢ die Integration eines Teilstlicks der geplanten regionale Radwegeverbindung
zwischen Wuppertal-Vohwinkel und Hattingen in die 6ffentlichen Grinflachen,
e der Erhalt der Kleingéarten,
e die inhaltliche Einbindung der MafRnahmen in das Sonderprogramm ,Stadtumbau
West’,
¢ der Bau von Kinderspielplatzen fur verschiedene Altersgruppen,
die planungsrechtliche Absicherung von 6ffentlichen und privaten Griinflachen innerhalb des
Plangebiets.



3.2 Stadtebauliches Konzept

Im Jahr 2005 wurde ein stadtebaulicher Einladungswettbewerb fir das Areal des
ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen durchgefihrt. Die Zielsetzungen

der stadtebaulichen Konzeption des 1. Preistragers wurden folgendermal3en beschrieben:
Auszug Wettbewerbsentwurf 1. Preistrager

,Ein wichtiges Anliegen des Entwurfs ist es, das neue Stadtquartier auf der ehemaligen
Bahnflache so in das bestehende Stadtgeflige einzubinden, dass vielfaltige
funktionale und raumliche Verflechtungen zum Stadtteil entstehen. Alt und

Neu sollen voneinander profitieren: Das neue Stadtquartier nutzt auf kurzen Wegen
die im nahen Umfeld vorhandene 6ffentliche und private Infrastruktur, der

Stadatteil profitiert von der durch das neue Wohngebiet erzeugten Standortqualitat.
Das neue Quartier ist so mehr als eine weitere Wohnbauflache: es leistet einen
wichtigen Beitrag zur Stadterneuerung und Stadtteilentwicklung in Wichlinghausen.
Ein zentraler in Ost-West-Richtung verlaufender 6ffentlicher Raum [...] soll zukunftig
eine Verbindung zur Strale ,Schwarzbach’ erhalten und schafft somit

gleichzeitig gunstige stadtebauliche Voraussetzungen fur eine Nachnutzung des
Luhns-Areals. Die Offnung nach Westen zur Breslauer StraRe erfolgt tiber einen
FuRweg durch die Kleingartenanlage. Die zentrale Ost-West-Verbindung wird unterstitzt
durch zwei weitere Wegebeziehungen in Ost-West-Richtung, so dass

insgesamt eine hohe Durchl&ssigkeit trotz der topografischen Hohenunterschiede
entsteht.

Anbindung und Gliederung des neuen Quartiers in Nord-Siud-Richtung leistet in
Anlehnung an den Verlauf der ehemaligen Gleistrasse ein 15 Meter breiter leicht
geschwungener Griinzug, in dem auch die gebietsiibergreifende Ful3- und
Radwegeverbindung

gefuhrt wird. Dieser Griinzug bietet eine eindeutige stadtebauliche

Orientierung fiir das neue Gebiet. Gleichzeitig sichert er eine bemerkenswerte
Quialitat: die Fernblicke nach Norden und Suden auf die begriinten Hange des
Wuppertals. So erhélt das Gebiet eine unverwechselbare Standortqualitét.

Anfang und Ende dieses Nord-Sud-Grinzugs bilden zwei stadtebaulich markante
Punkte: Im Norden der Gebietseingang mit einem winkelférmigen Gebaude, das
einen Eingangsplatz umschlief3t. Im Stden weitet sich der Grinzug zu einer
grof3zugigen offentlichen Griinflache. Diese wird fur eine mdgliche Reaktivierung

der sogenannten ,Rheinischen Strecke’ von einer Uberbauung freigehalten.

Die verkehrliche ErschlieRung des Areals erfolgt von Norden und Stden jeweils

nach dem Schleifenprinzip. Damit werden Durchgangsverkehre ausgeschlossen,

eine schrittweise Entwicklung wird durch zwei Anknipfungspunkte deutlich erleichtert.
Von diesen Schleifen zweigen als kurze Stiche Wohnwege ab, die die

einzelnen Nachbarschaften erschlieRen.

[...].

Eine leicht geschwungene StraRe im Trennprinzip bildet die HaupterschlielBung

des nordlichen Abschnitts. Zwei Schleifen — diese Straf3en sind jeweils im Mischprinzip
ausgebaut — erschlieRen die Wohnquartiere dstlich des Nord-Griinzugs. Die Erschlielung
des sudlichen Quartiers erfolgt von der Langobardenstralie

und ist analog dem ndrdlichen Quartier organisiert.

Das Bebauungskonzept bietet eine hochwertige Wohnnutzung in vielféltigen und
flexiblen Wohnformen: Geschosswohnungsbau und Betreutes Wohnen im nordlichen
Eingangsbereich, Stadthduser an den prominenten 6ffentlichen Raumen

wie den Sammelstralen und dem zentralen Grinzug sowie Einfamilienhauser in
unterschiedlicher Dichte. Dabei bietet das Konzept durch die Griingliederung der
Flache und die etwa gleich grof3en Baufelder ein hohes Mafl? an Flexibilitat.

Im sudlichen Teilbereich ist im Anschluss an die vorhandenen gewerblichen
Strukturen die Entwicklung eines Mischgebietes vorgesehen, ebenso werden im
nordlichen Eingangsbereich gemischte Nutzungsstrukturen angeboten. Hier kdnnen
sich in der Nachbarschaft zu den schon vorhandenen Einzelhandelsangeboten

auch kleinteilige komplementéare Einzelhandelsangebote oder gastronomische
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Nutzungen ansiedeln, die sich zum Platz 6ffnen.

An den Sammelstraen und dem zentralen Platz sind zwei- bis dreigeschossige
,Stadthduser’ vorgesehen, die den urbanen Charakter dieses Wohnquartiers unterstreichen.
Die Hohenentwicklung stuft sich in das Innere des Wohnquartiers

mit ihren Einfamilienh&usern auf ein bis zwei Geschosse ab.

Die getrennte ErschlieBung von Norden und Stiden erleichtert eine stufenweise
Umsetzung. Beginnend mit den Flachen um den zentralen Griinzug kénnen die

einzelnen Quartiere schrittweise nach Norden und Suden ergéanzt werden ohne

die bereits vorhandenen Wohnbereiche zu belasten.’ (Verf.: Pesch & Partner,

Text stadtebaulicher Einladungswettbewerb ehemaliger Rangierbahnhofs Wichlinghausen,
Herdecke, August 2005).

Uberarbeitung per stadtebaulicher Rahmenplanung

Die stadtebauliche Konzeption des 1. Preistragers wurde anschlief3end in einem
stadtebaulichen Rahmenplan tGberarbeitet — vor allem die Verkehrsflachen wurden

an die geforderten stadtischen Standards angepasst — und soll nun planungsrechtlich
abgesichert werden.

Die zukunftige verkehrliche ErschlieBung des Areals erfolgt auf der Grundlage
der stadtebaulichen Konzeption des 1. Preistragers, welche die Anlage von zwei
separaten ErschlieRungsschleifen vorsieht. Diese ErschlieBungsform wurde vor
allem gewabhlt, um in den geplanten Wohngebieten Durchgangsverkehr ausschlie3en
zu kénnen. Zudem sind innerhalb des Plangebiets aus stadtebaulichen
Grinden verschiedene Stral3entypen geplant:
¢ Sammelstraen Nord-Sid-Richtung — Ausfiihrung im Trennprinzip, Breite der
Verkehrsflache je nach Situation 9,40 m - 11,00 m
e Sammelstral3en Ost-West-Richtung — Ausfihrung im Trennprinzip, Breite der
Verkehrsflache je nach Situation 7,40 m - 11,00 m
¢ Anwohnerstral3en — Ausfuihrung im Mischprinzip, Breite 5,50 m
e Privatwege — Ausfiihrung im Mischprinzip, Breite 3,50 m

SammelstralRen

Die leicht geschwungenen ErschlieRungsschleifen werden im Siden an die
LangobardenstralRe

und im Norden an die Stralle ,Am Diek’ angebunden. Von den

Gebietseingédngen her gesehen werden die ersten Teilabschnitte der ErschlieBungsstral3en
im Trennprinzip mit dem folgenden Querschnitt (1,75 m Gehweg,

2,00 m Grin- und Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 0,15 m Schrammbord bei unmittelbar
angrenzender 6ffentlicher Griunflache) angelegt.

Bei der nordlichen, tber die Stralle ,Am Diek’ angebundenen ErschlieBungsschleife,
tbernimmt auf der dstlichen StraRenseite ein in die 6ffentliche Griinflache

integrierter kombinierter Ful3- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m die

Funktion des zweiten Gehwegs.

Grenzt keine offentliche Grinflache an die Sammelstral3e, ist der folgende Querschnitt
(1,75 m Gehweg, 2,00 m Grin- und Parkstreifen, 5,50 m Fahrbahn,

1,75 m Gehweg) vorgesehen.

Die in Ost-West-Richtung gefuhrten ,Querstral’en’ werden entsprechend der genannten
SammelstraRenquerschnitte angelegt. Nicht in jeder ,Querstralie’ sind

Parkstreifen vorgesehen, so dass die Breite der Verkehrsflachen mit 7,40 m teilweise
geringer als bei der Nord-Suid-Sammelstral3e ausfallt.

Mischverkehrsflachen

Drei Teilabschnitte der ErschlieRungsschleifen werden aufgrund der zugeordneten
Funktion als Anwohnerstraf3e als besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich’ ausgewiesen und mit dem Zeichen 325

und 326 der StraBenverkehrsordnung (StVO) gekennzeichnet.

Diese 5,50 m breiten Verkehrsflachen werden im Mischprinzip ausgefthrt und
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koénnen von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt werden. Die
Mischverkehrsflachen sollten durch die Verwendung von Gestaltungselementen
wie unterschiedliche Oberflachenmaterialien, Ablaufrinnen, Pflasterstreifen u. a.
als solche eindeutig gekennzeichnet und weiter untergliedert werden. Zur
Verkehrsberuhigung

und fir ein hoheres Mal3 an offentlichen Stellplatzen werden alternierend
Stellplatze fur Besucher in die Mischverkehrsflachen integriert.

Privatwege

Von den ErschlieBungsschleifen zweigen als kurze Stiche private Wohnwege ab,
die die einzelnen Wohnquartiere erschlieen. Fir die zukinftigen Privatwege
werden im Bebauungsplan Belastungsflachen festgesetzt und die begunstigten
privaten und juristischen Personen benannt.

FuR3- und Radwege

Innerhalb des in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Griinzugs ist als ,Rlckgrat’ des
Wegeerschlielung die Anlage eines kombinierten Ful3- und Radwegs mit einer
Breite von 3,00 m vorgesehen, der auf der ehemaligen Bahntrasse in Richtung
Siud-Westen und Nord-Osten weitergefiihrt werden soll. Der kombinierte Gehund
Radweg ist ein Teilabschnitt der geplanten regionalen Radwegeverbindung

von der Stadt Hattingen (Ruhr) nach Wuppertal-Vohwinkel und in Richtung des
Rheins. Da der kombinierte Geh- und Radweg innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen
Grinflache verlauft, wird die Trasse nachrichtlich in den Bebauungsplan
eingetragen.

Eine Anbindungen an die Umgebungsbebauung erfolgen in westliche Richtung
Uber drei neue FuRwegeverbindungen zur Breslauer StralRe sowie in ¢stliche
Richtung Uber zwei geplante FuBwegeverbindungen in Richtung der Stral3e
,Schwarzbach’. Die letztgenannten Wegebeziehungen sind jedoch erst durchgangig
realisierbar, wenn fir das Areal der ehemaligen Seifenfabrik ,Luhns’ die
stadtebauliche Neuordnung abgeschlossen ist. Die Wege werden entweder als
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fulweg’ festgesetzt,
oder innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen hinweislich eingetragen.



Il. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
1. Bestandsaufnahme

1.1 Kurzbeschreibung und Abgrenzung des umweltbezogenen
Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1076 liegt im Wuppertaler Stadtteil
Wichlinghausen. Es handelt sich um eine ca. 14 ha grof3e Bahnbrache. Der
Personenverkehr am Bahnhof Wichlinghausen wurde 1992 endgiiltig eingestellt. Bis auf ein
verbliebenes Gleis wurden die Gleisanlagen abgebaut.

Die Flache wird durch die Breslauer Stral3e im Westen sowie die Strafl3e Schwarzbach und
die Langobardenstrafl3e im Osten begrenzt. Im Nordosten endet das Plangebiet am
Nahversorgungszentrum Am Diek. Die Flache hat eine maximale Ausdehnung von 200 m in
Ost-West-Richtung und 950 m in Nord-Sud-Richtung. Dabei ist das Gelande im zentralen
Bereich nahezu eben, in den Randbereichen befinden sich Boschungsflachen.

Aktuell liegt die Flache zum gréi3ten Teil brach. Im norddstlichen Teil liegt eine Lagerhalle,
die von einer Spedition genutzt wird. Im Siidwesten ist die ehemalige Bahnmeisterei an
diverse kleine Firmen vermietet. An der westlichen Plangebietsgrenze sowie im stidéstlichen
Bereich befinden sich Kleingarten.

AuRRerhalb des Geltungsbereiches auf westlicher und dstlicher Seite der Bahnbrache finden
sich gewerblich genutzte Flachen. Daran schlieRen weitrdumig die Siedlungsbereiche des
Stadtteiles Wichlinghausen an.

Die umliegenden Wohnbereiche werden in die Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Menschen einbezogen. Weiterhin werden im Rahmen der erstellten
Schalltechnischen Untersuchung die benachbarten Gewerbebetriebe mit einbezogen. Um
maogliche Biotopverbundeffekte beriicksichtigen zu kénnen, wurde der
Landschaftsuntersuchungsraum im Sidwesten und Sidosten um die beiden ehemaligen
Bahnlinien nach Wuppertal-Oberbarmen und tber das Wichlinghauser Viadukt nach
Wouppertal-Langerfeld erweitert. Diese Vorgehensweise gewabhrleistet die vollstandige
Abschatzung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes gemal BauGB § 1
Abs. 6 Punkt 7.

1.2 Belange des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, gemal 8 1 Abs. 6 Punkt 7a-i BauGB
einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale im Hinblick auf eine erhebliche
Beeinflussung beschrieben. Zum Grof3teil sind die Daten der Bestandsbewertung dem
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan (Froelich & Sporbeck, 2006) enthommen.
Zu den im Rahmen dieses Umweltberichtes zu beriicksichtigenden Umweltbelangen zahlen:

Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und biologische Vielfalt (a),

der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt (c),
Kultur- und sonstige Sachgditer (d),
Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung

zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden (h) und
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die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Buchstaben a, ¢ und d (i)).

Die Ubrigen Belange des Umweltschutzes sind beziiglich der vorliegenden Planung als nicht
abwagungsrelevant einzustufen. Diese Einschatzung wird nachfolgend fiir jeden Belang
begriindet. Eine vertiefte Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und europdaische Vogelschutzgebiete (b):
Auswirkungen auf die 0.g. Gebiete liegen nicht vor.

Emissionen, Abfalle und Abwasser (e): Ggf. im Rahmen der Baumal3hahmen anfallende
Abfalle und Abwasser werden ordnungsgeman abgefihrt bzw. entsorgt. In einem
Bodenmanagement- und MaRnahmenkonzept werden Vorgaben zur Verwertung und
Beseitigung des Abfalls, der bei Abbruch und Tiefbauarbeiten anféllt, gemacht.
Nennenswerte Emissionen sind durch die geplante wohnbauliche und z.T.
mischgebietstypische Nutzung nicht zu erwarten.

Erneuerbare Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Energie (f): Die
Wohnbebauung wird gem. der gultigen Warmeschutzverordnung errichtet (EnEV). Ziel
der Verordnung ist eine Verbesserung der Energieeinsparung zur Umweltschonung.
Solar- und Erdwarmekonzepte sind mdglich. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
sind — so die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1076 - auf den Dachflachen zul&ssig
und werden nicht auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe angerechnet.

Landschaftsplane und sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (g): Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
ausschlief3lich im innerstadtischen Bereich. Fur den Geltungsbereich und die
unmittelbare Umgebung sind keine der o0.g. Plane mit Umweltbezug bekannt.

1.2.1 Tiere

In 2005 wurden im Rahmen der Bestandserhebung zum Landschaftspflegerischen
Begleitplan (LBP) durch das Biro Froelich & Sporbeck Kartierungen der Avifauna, Tagfalter
& Heuschrecken, Reptilien, Amphibien und Fledermause durchgeftihrt. Wahrend der
Kartierungen konnten keine Vertreter der Artengruppen Amphibien, Reptilien und
Flederm&use im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nachgewiesen werden.
Hinsichtlich der Avifauna sowie der Tagfalter und Heuschrecken sind folgende Ergebnisse
festgehalten worden:

Avifauna

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten wahrend drei Begehungen 29 Vogelarten
festgestellt werden, von denen 22 Arten auch innerhalb der Abgrenzungen des Gebietes
briten; 7 Arten nutzten das Gelande ausschliel3lich zur Nahrungssuche. Die
Zusammensetzung der Avizoenose des Gebietes entspricht den Erwartungen und kann fur
innerstadtische Freiflachen dieser Gré3e im betrachteten Regionalraum als typisch
angesehen werden. Einzig das Vorkommen der an Wald gebundenen Art Buntspecht deutet
auf Austauschbeziehungen mit anderen in der Nahe gelegenen Altholzinseln hin. Die
anderen Arten sind typisch fir stadtische Bereiche (z.B. Mauersegler, Hausrotschwanz) oder
Parkanlagen (z.B. Buchfink, Klappergrasmiicke, Elster). Sie nutzen die Flache entweder
exklusiv wahrend der Brutzeit oder als regelméaRiges Nahrungshabitat.

Zwei der nachgewiesenen Arten sind auf der Vorwarnliste der Roten Liste des Landes NRW
(Klappergrasmiicke) bzw. Deutschlands (Mauersegler) aufgefiihrt. Die zukiinftig mogliche
Gefahrdung der Klappergrasmiicke ist weniger durch die Vernichtung potentieller
Brutstandorte als vielmehr durch Faktoren in den Winterquartieren und den Zugwegen
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bedingt (z.B. Glutz & Bauer 1991). Beim Mauersegler dagegen spielt der Verlust von
Brutplatzen infolge von Gebaudesanierungen eine wichtige Rolle im Riickgang der
mitteleuropaischen Bestande. Brutplatze der Art liegen aber nicht im Untersuchungsgebiet,
sondern in den angrenzenden Altbaubereichen.

Tagfalter und Heuschrecken

Es konnten aus beiden Artengruppen keine seltenen bzw. unter naturschutzfachlichen
Aspekten wertgebenden Arten nachgewiesen werden.

Die Tagfalterfauna setzt sich hauptsachlich aus Ubiquisten (Allerweltsarten) mit Bindung an
nitrophile Hochstauden- oder Grasfluren zusammen. Typische Arten nahrstoffarmer
Ruderalstandorte konnten nicht festgestellt werden. Unter den kartierten Arten stellt der
Gemeine Blauling noch die hochsten Anspriiche an seinen Lebensraum, er konnte allerdings
nur in Einzelexemplaren beobachtet werden.

Es konnten insgesamt 5 Heuschreckenarten nachgewiesen werden. Dornschrecken
(Gattung Tetrix), wie sie fur viele Ruderalstandorte mit offenen Schotterfluren typisch sind,
wurden nicht beobachtet.

Bewertung

Das Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofes Wichlinghausen weist unter faunistischen
Gesichtspunkten nur eine geringe bis mittlere Bedeutung auf. Besonders hervorzuheben ist,
dass keine Amphibien-, Reptilien- und Fledermausarten nachgewiesen werden konnten. Die
festgestellten Tagfalter-, Heuschrecken- und Vogelarten geben ebenfalls keine Hinweise auf
besondere naturschutzfachliche Wertigkeiten des Untersuchungsgebietes. Dies dirfte zum
grofiten Teil auf die starke Isolierung des Gelandes innerhalb des stadtischen
Ballungsraumes zurtickzufiihren sein, die es vielen Arten unmdglich macht, das Gelénde zu
erreichen. Demnach hat die Flache auch fir den Biotopverbund keine besondere Bedeutung.

1.2.2 Pflanzen

Der unmittelbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1076 liegt seit nunmehr ca. 14
Jahren brach. Einzelne Bereiche wurden jedoch auch nach Aufgabe des Bahnbetriebes in
1992 verandert, z.B. durch Anlage von Lagerflachen im Zusammenhang mit
Baumafinahmen auf3erhalb der Bahnbrache. Teilweise sind aufkommende Gehdlze entlang
der ehemaligen Gleisanlagen auch wieder entfernt worden.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes schreitet die Sukzession langsam voran, der
Geholzaufwuchs ist gering. Die zentralen Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofes
werden von typischer Pioniervegetation magerer Standorte und Schotterbdden
eingenommen. Im Frihjahr sind weite Bereiche nur liickig besiedelt, insbesondere die
Bereiche mit machtiger und grober Schotterauflage, beispielsweise entlang des noch
vorhandenen Gleises, die selbst flir Pionierarten nur schwierig zu besiedeln sind. Im
Sommer andert sich das Bild der Bahnbrache auffallend. Blitenreiche Natternkopf-
Steinkleefluren dominieren auf groBeren Bereichen. Es finden sich Schotter- und Rohbdden
besiedelnde Arten. Diese sind typisch fir relativ frihe Sukzessionsstadien. Haufig finden
sich auch Gehdlzjungpflanzen auf den offenen Bereichen. Wéahrend die im Frihjahr haufig
anzutreffenden Keimlinge des Bergahorns keine Entwicklungschancen haben, kdnnen sich
trockenresistentere Arten wie Sommerflieder (Buddleja davidii) und Hangebirke (Betula
pendula) eher durchsetzen.

Seltene und gefahrdete Pflanzenarten der Roten Liste NRW sind auf der Brache nur in Form
des Sand-VergiBmeinnichts (Myosotis stricta) im Nordteil des Untersuchungsgebietes
vorhanden. Unter floristischen Aspekten sind weiterhin die relativ zahlreichen Vorkommen
des Gelben Lerchensporns (Corydalis lutea) bemerkenswert. Dieser Gartenflichtling
besiedelt bevorzugt Schotterwélle und geschotterte Wegrénder im Sidteil des Gebietes. Da
der Bahnbetrieb erst Anfang der 90er Jahre aufgegeben worden ist und bis dahin zumindest
der Nordteil weitgehend von Gehdélzaufwuchs frei gehalten wurde, sind mesophile Wald- und
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Geholzbewohner im Gebiet selten, insbesondere die Artengruppe der Farne ist nur sehr
sparlich vertreten. Insgesamt tberwiegen in den offenen Bereichen Arten der kurzlebigen
Ruderalvegetation sowie die Arten der langlebigen Ruderal-, Schlag- und
Saumgesellschaften.

Im Bereich des ehemaligen Personenbahnhofs im Stiden des Untersuchungsgebietes
konnten sich im Schutz bestehender Gehdlze Pionierarten wie Birken, Robinien und Weiden
rasch ausbreiten. Weite Bereiche bleiben jedoch auch im Sommer arten- und
vegetationsarm. Wahrend der Baumbestand auf der Bahnbrache Gberwiegend ein geringes
Alter aufweist, stockt auf den randlichen Boschungen teilweise ein alterer Baumbestand mit
mittlerem Baumbholz.

Die Biotoptypen im Plangebiet wurden im Rahmen der Bestandserhebung des LBP (Froelich
& Sporbeck 2005) ermittelt und bewertet. Den flachenmaRig groten Anteil nehmen
Biotoptypen der offenen und zum Teil auch gehdlzbestandenen Brachflachen ein. Fir die im
Plangebiet vorkommenden Biotoptypen ergeben sich Uberwiegend geringe und mittlere
Biotopwerte.
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Tab. 1: Biotoptypen im Plangebiet

Code Biotoptyp nach Ludwig Biotopwert Bedeutung
AT Schlagfluren (Stauden- und 12 m
Himbeerschlagfluren)
AV4 Birken-Vorwalder trockener bis frischer 17 m
Standorte
BB1 Geblsche, Einzelstraucher, Strauchhecken | 15 m

und Waldrander

BF31 Baumreihen, Baumgruppen und 13 m
Einzelbaume mit tberwiegend
standorttypischen Gehdlzen, mit héchstens
geringem Baumholz

BD51 Baumhecken mit Uberwiegend 16 m
standorttypischen Gehdlzen, mit geringem
Baumholz

BD52 Baumhecken mit Uberwiegend 19 h
standorttypischen Gehdélzen, mit mittlerem
Baumholz

EE5 Grunlandbrachen im Krautstadium und 17 m
halbruderale Queckentrockenfluren, malig
trocken bis frisch

HD9 Brachflachen der Gleisanlagen und 12 m
Bahnhofe

HP8 Kurzlebige Ruderalfluren 11 g

HH7 Grasfluren an Dammen, Bbéschungen, 12 m
StralR3en- und Wegrandern

HM1 Parks, Grinanlagen und Friedhdfe ohne 9 g
alten Baumbestand

HJ5 Garten ohne oder mit geringem 7 g
Gehoblzbestand

HW?2 Stadtisches Odland, Trimmerschutt 10 g

HN1 Geschlossene Bebauung 0 sg

HN2 Blockbebauung, mehrgeschossige 0 sg

Zeilenbebauung, Einfamilien- und
Reihenhausgebiete, intensiv genutzt

HN4 Industriell-gewerbliche Bebauung 1 sg

HY?2 Fahrstral3en, Wege und Landebahnenvon | 3 sg
Flugplatzen, unbefestigt oder geschottert

HY1 Fahrstral3en, Wege und Landebahnenvon | 0 sg

Flugplatzen, versiegelt

ah = auRRerordentlich hoch (29-35 Biotopwertpunkte), sh = sehr hoch (24-28), h = hoch (19-
23), m = mittel (13-18), gering (7-12), sg= sehr gering (0-6)
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Bewertung

Aus umweltfachlicher Sicht besitzt die Bahnbrache zwar eine Bedeutung fur
trockenheitsliebende und kurzlebige Ruderalarten. Insgesamt ist die 6kologische Wertigkeit
jedoch nur als gering bis mittel einzustufen. Pflanzenarten gemaf der BArtSchvO oder nach
Anhang Il oder Anhang IV FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Bahnbrachentypische Bereiche mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung wurden
nicht ermittelt.

1.2.3 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird unter anderem durch die Vielfalt der Arten und Lebensraume
bestimmt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der ehemaligen Nutzung
als Rangierbahnhof vorbelastet. Z.T. bleiben gréere Teilflachen das ganze Jahr tiber
vegetationsarm. Die mit jungen Pioniergehdélzen bestandenen Bereiche und die trockenen
Ruderalfluren der Brachflache haben jedoch eine 6kologische Wertigkeit bzw. ein
Entwicklungspotential. Hinsichtlich der faunistischen Belange besteht gemafl dem Ergebnis
der Kartierungen in 2005 eine durchschnittliche Bedeutung fiir die biologische Vielfalt.

Insgesamt wird die biologische Vielfalt der Bahnbrache Wichlinghausen als gering bis mittel
eingestuft.

1.2.4 Boden und Altstandorte

Wouppertal ist Teil des aus paldozoischen Schichten aufgebauten Rheinischen
Schiefergebirges. Fir das Plangebiet verzeichnet die Geologische Karte (1:25.000) ober-
und unterdevonische Massenkalke. Der gemalf’ Bodenkarte vorherrschende Bodentyp ist die
Braunerde. Gemal der Karte der schutzwirdigen Béden in NRW (Geologischer Dienst
NRW) liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine schutzwirdigen Boden vor.
Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Rangierbahnhof sind die Boéden im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes stark anthropogen tberformt.

Im Plangebiet liegen auf den in Tab. 2 aufgefiihrten Flachen Anhaltspunkte fir schadliche
Bodenveranderungen bzw. Altlasten vor.

Tab. 2: Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen bzw. Altlasten (Quelle:
Historische Erkundung Wuppertal Nord, Deutsche Bahn AG 1998; Kataster der Unteren
Bodenschutzbehodrde (UBB); Flachenrisiko-Detailuntersuchung, GEOlogik 2005):

Verdachtsflachen Erfassungs- / Ver- Zeitraum Ehemalige Nutzung

Bahn dachtsflachen UBB

B-008257-013 1930 - 1971 | Mineraldltanklager
Kfz-Tankanlage

B-008257-014 Kohlelager

B-008257-015 8583A007 1965-1991 | Schrottplatz, spater
Schrottplatz Baustofflager

B-008-257-017 bis heute Geb&ude der ehem.
Kleinlokschuppen, Bahnmeisterei, z.Z. an

Tank, Bahnmeisterei, verschiedene Betriebe
Petroleumkeller vermietet

B-008257-030 1868-1943 | Privatgleisanschluss zum
Verladebereich, Entladen von

Seifenfabrik, Flussigkeitsprodukten aus LKW
Schiebebiihne und Kesselwagen
B-008257-031 1966-1978 Treibstoffgesellschaft,
Ollagerplatz Lagerung von Heizdl und
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Verdachtsflachen Erfassungs- / Ver- Zeitraum Ehemalige Nutzung
Bahn dachtsflachen UBB
Dieselkraftstoff
B-008257-032 ehemalige Tankstelle
B-008257-033 8583F008 (ISAL 480) Gleisanlagen bis auf Gleis fir
Gleiskorper, 8583A006 und Kontrollfahrten stillgelegt und
Stellwerk 85835356 zurlickgebaut; friher:
Drehscheiben, Lagerplatze,
Verladebereiche, Stellwerk mit
Tank
8583A001 Lagerplatz
8583A017 Lagerflache
85835082 Autoverwertung

Flachenrisiko-Detailuntersuchung Wuppertal Bhf Wichlinghausen (GEOloqik, November
2005):

Auf Veranlassung der aurelis wurde in 2005 auf dem Bahnhofsgelande Wichlinghausen eine
Flachenrisiko-Detailuntersuchung durchgefiuhrt. Die Untersuchung umfasst die Module
Altlasten, Abfall und Boden sowie Baugrund und Kanal und ermittelt Risiken und Kosten, die
durch eine Folgenutzung der Bahnanlage durch Wohnen und Gewerbe entstehen. Folgende
Aussagen / Ergebnisse sind fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden von Belang:

Die lokal angetroffenen Schichtfolgen weisen eine anthropogene Aufflllungsmachtigkeit auf
der Gleisbrache von 0,3 bis 8,5 m auf. Im Allgemeinen sind die Auffillungsmachtigkeiten im
Westen der Flache geringer und nehmen nach Osten hin zu. Die Auffillung besteht aus
Schluff, Sand und Kies sowie aus Fremdbestandteilen wie Schlacke, Aschen, Schotter,
Splitt, Ziegelbruch, Bauschutt und vereinzelt Kohle. Darunter liegen tUberwiegend pleistozan
gebildete, GUberwiegend schluffige und tonig-sandige Schichten aus Hanglehm und
FlieRerden.

Die Untersuchungen ergaben zum Teil Nachweise fur Schadstoffgehalte in den Béden (vgl.
auch Stellungnahme des Ressorts 106.23 vom 17.05.2006), insgesamt werden die
jeweiligen Prifwerte der BBodSchV fir Industrie- und Gewerbegebiete aber deutlich
unterschritten, so dass fur die untersuchten Parameter der Verdacht einer schadlichen
Verunreinigung oder Altlast ausgeschlossen wurde. Unter Berlicksichtigung der aktuellen
Nutzung sind gemal der Flachenrisiko-Detailuntersuchung keine Sicherungs- oder
Dekontaminationsmalinahmen notwendig. Eine relevante Gefahrdung fur den Wirkungspfad
Boden / Grundwasser sowie Boden / Mensch besteht gemaR den Aussagen der
Flachenrisiko-Detailuntersuchung nicht.

Bewertung

Aufgrund der vorliegenden anthropogenen Uberformungen ist die Ubernahme von
natUrlichen Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur in geringem
Umfang maoglich. Aufgrund der Verfillung des gesamten Gelandes sowie der vorhandenen
Altlastenverdachtsflachen, fur die zum Teil relevante Schadstoffgehalte nachgewiesen
wurden, kommt der Bahnbrache nur eine geringe Bedeutung in Bezug auf die
Bodenfunktionen zu.

14




1.2.5 Wasser
Grundwasser

Gemal den Auswertungen der Flachenrisiko-Detailuntersuchung (GEOIlogik, November
2005) zeichnen sich im Untersuchungsgebiet die hydrogeologischen Verhaltnisse durch die
pleistozénen Festgesteine mit Uberwiegend guter Wasserdurchlassigkeit aus. Z.T. liegen
auch wasserundurchlassige Tonschiefer vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet bei etwa 16 m. Den Hauptgrundwasserleiter
bildet im Plangebiet der devonische Schwelmer Massenkalk. In den Kliften und
Schichtfiigen des Massenkalkes findet keine Adsorption von Schadstoffen statt, so dass bei
fehlenden wirksamen Deckschichten geltste Schadstoffe mit dem Sickerwasser ins
Grundwasser gelangen kénnten. Ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ist nicht
ausgebildet. Das Retentionsvermdgen ist gering, die Wasseraufnahmeféhigkeit hoch. Die
GrundwasserflieRrichtung ist nach Stiden gerichtet.

Oberflachengewdasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.
Bewertung

Die unversiegelten Flachen der Bahnbrache stehen derzeit fir die Versickerung von
Niederschlagswasser zur Verfigung. Aufgrund der Auffillung infolge der ehemaligen
Nutzungen ist die Versickerung gegeniber Bodenflachen im Freiraum jedoch eingeschréankt.

Fur den Wirkungspfad Boden / Grundwasser besteht gemaR der Flachenrisiko-
Detailuntersuchung keine relevante Gefahrdung. Die Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehérde vom 17.05.2006 der Stadt Wuppertal vermerkt jedoch, dass in den
Untersuchungen die teilweise sehr hohen Mineraldlkohlenwasserstoffgehalte im S4-Eluat
des Biros Geotechnik nicht beriicksichtigt wurden und in den Proben die Mobilisierbarkeit
der PAK nicht durchgefuhrt wurde. Eintrdge von Schadstoffen in das Grundwasser durch die
Versickerung von Niederschlagswasser konnen derzeit nicht ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des Wasserhaushaltes kommt den Flachen vor diesem Hintergrund insgesamt
nur eine geringe Bedeutung zu.

1.2.6 Luft

Zur Beurteilung der lufthygienischen Situation hat die Stadt Wuppertal im Jahr 2000 ein
Flechtengutachten erstellen lassen, in dem mittels der bioindikatorischen Funktion der
Flechten Uber den festgestellten Flechtenbewuchs Riickschlisse zur Luftqualitat gezogen
wurden. Insgesamt stellt sich die lufthygienische Situation im Stadtgebiet als gut dar, das
Plangebiet selbst liegt in einem Bereich, der eine mittlere bis maRig geringe Belastung
aufweist. Den Baumen und Hecken kommt als Sauerstoffproduzent und Filter von
Luftschadstoffen eine lufthygienische Funktion zu. Insgesamt ist die Bahnbrache hinsichtlich
der lufthygienischen Situation von mittlerer Bedeutung.
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1.2.7 Klima

Zur Bewertung der lokalklimatischen Bedeutung und Wirkungen im Plangebiet wurde durch
das Buro Dr. Grauthoff ein Lokalklimatisches Gutachten erstellt (Stand 21.07.2006). Bis zum
Satzungsbeschluss werden einzelne fachliche Aspekte inhaltlich erganzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem Bahnanlagen- und Gewerbeklimatop
sowie im westlichen Randbereich dem Stadtrand-Klimatop zuzuordnen. Es ist im
»Handlungskonzept Klima- und Lufthygiene“ der Stadt Wuppertal in SSW-NNE Erstreckung
flr beide Richtungen als Luftleitbahn markiert. Die Vorhabensflache ist als klimatisch-
lufthygienischer Schutzbereich, also als Bereich mit besonderen Funktionen fir das
Stadtklima gekennzeichnet.

Simulationsberechnungen zum Kaltluftabfluss ergaben, dass bei autochthonen
Strahlungswetterlagen die Hangabwinde aus den nérdlich gelegenen Freiflachen im
Talverlauf der Mahlerbeck bzw. des Schwarzbachs kanalisiert werden. Die Vorhabensflache
begilnstigt diese Strdomung aufgrund der im heutigen Zustand geringen Bebauung. Sie tragt
jedoch selber nicht wesentlich zur Kaltluftbildung bei.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen, insbesondere die Gehélze, haben aufgrund ihrer
mildernden klimatischen Wirkung eine Bedeutung fir das Mikroklima.

Insgesamt kommt dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine mittlere Bedeutung
hinsichtlich der klimatischen Funktionen zu.

1.2.8 Landschaft / Stadtbild

Die zu betrachtende Bahnbrache liegt inselartig inmitten einer dicht bebauten
Stadtlandschaft. Die Freiflache ist durch Geholze auf den Béschungen in den Randbereichen
weitestgehend von der umliegenden Bebauung abgeschirmt. Die Flache ist zwar zuganglich
aber nicht durch Wege erschlossen und bietet kaum Moglichkeiten fir eine
Erholungsnutzung. Lediglich den Kleingarten kommt eine Funktion fur die
Feierabenderholung zu.

Das ehemalige Bahnhofsgelande stellt einen Sonderstandort im ansonsten stadtisch
Uberformten Raum dar und zeichnet sich durch eine hohe Eigenart aus. Aktuell ist die Flache
teilweise mit jungen Geholzen bewachsen, in den Randbereichen haben sich auf den
Bdschungen Gehdlzgirtel ausgebildet. GroRe Teile der Flache sind aufgrund der
vorangegangenen Nutzungen eher vegetationsarm. Die Geholze ubernehmen hier
gliedernde und belebende Funktionen fir das Stadtbild. Die Nattrlichkeit ist fur die gesamte
Flache aufgrund des eher geringen und Uberwiegend jungen Geholzanteils mit mittel zu
bewerten. Die Vielfalt an Nutzungen oder Strukturen auf der Flache ist gering.

Die Landschafts- bzw. Stadtbildqualitat wird insgesamt als mittel mit Tendenz zu gering
eingestuft.

1.2.9 Menschen

Wohnfunktion

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst kommt keine Bedeutung hinsichtlich der
Wohnfunktion zu. Die Flache liegt brach und hat, abgesehen von der hier befindlichen

Kleingartenanlage, keinen Anteil an den umliegenden Wohngebieten.

Die z.T. unmittelbar an die Bahnbrache angrenzenden weitrdumigen Siedlungsbereiche des
Stadteiles Wichlinghausen sind Uberwiegend gekennzeichnet durch Blockrand- und
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Zeilenbebauung (Mehrfamilienhauser). Den Siedlungsbereichen kommt eine hohe
Bedeutung fir die Wohnfunktion zu.

Wohnumfeldfunktion

Aufgrund der Gberwiegenden wohnbaulichen Nutzung im Umfeld des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes kommt den Kleingarten im Plangebiet eine Erholungsfunktion zu. Die
Bahnbrache selbst eignet sich nicht fir eine Erholungsnutzung.

Als Flachen fir den Gemeinbedarf befinden sich zahlreiche Einrichtungen wie Schulen,
Kindergéarten, Einkaufsmoglichkeiten im nahe gelegenen Stadtzentrum bzw. im Umfeld des
Plangebietes. Auf der Flache selbst befinden sich jedoch keine Flachen fur den
Gemeinbedarf.

Insgesamt kommt der Wohnumfeldfunktion im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst
keine besondere Bedeutung zu; die Umgebung hat eine hohe Bedeutung.

1.2.10 Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der unmittelbaren Umgebung befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und sonstigen Sachgditer.

1.2.11 Zusammenfassende Bewertung der Belange des Umweltschutzes unter
Berlicksichtigung bestehender Wechselwirkungen

Die Auspragung der umweltrelevanten Faktoren innerhalb des betrachteten Bereiches ist
gekennzeichnet durch die inselartige, abgeschirmte Lage der Bahnbrache innerhalb der
Stadtlandschaft Wichlinghausens. Des Weiteren ist das Gebiet durch die ehemalige
Bahnhofsnutzung nahezu vollstandig anthropogen Uberformt, so dass eine entsprechende
Vorbelastung besteht (z.B. Bodenverdichtung, Schadstoffbelastung).

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aktuell mit jungen Pioniergehdélzen
bestanden, groRere Bereiche sind vegetationsarm. Die Sukzession auf der Bahnbrache
schreitet sehr langsam voran, was auf die Vorbelastung durch die vorangegangenen
Nutzungen zuriickzufiihren ist. Insgesamt weist die Flache hinsichtlich der Belange des
Umweltschutzes Uberwiegend geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Hervorzuheben sind
lediglich die Béschungsgehdlze in den Randbereichen der Bahnbrache in ihrer Bedeutung
fur die Lebensraumfunktion, als gliedernde und belebende Elemente, fur das Mikroklima und
das Stadtbild sowie die Bedeutung des Standortes fiir trockenheitsliebende kurzlebige
Ruderalarten. Weiterhin ist die Bedeutung der Flache als Luftleitbahn in einem
innerstadtischen Raum zu nennen.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt liegen keine besonderen Wertigkeiten vor. Das
Artenspektrum der Pflanzen und Tiere ist durchschnittlich. Es wurden keine Tiere der
Artengruppen Amphibien, Reptilien und Flederméause vorgefunden. Die Tagfalter- und
Heuschreckenfauna setzt sich aus wenigen Ubiquisten zusammen. Die Avifauna ist typisch
fur eine innerstadtische Brache. Lediglich zwei Arten stehen auf der Vorwarnliste NRW und
Deutschland (Mauersegler und Klappergrasmucke). Hinsichtlich der Flora kommen
vorwiegend Pioniergehdlze und artenarme Ruderalfluren auf der Flache vor. Die Bdden sind
durch Auffullungen in verschiedener Machtigkeit anthropogen Uberformt und daher in ihren
natdrlichen Bodenfunktionen stark beeintrachtigt. Die Bedeutung der Flache fiir den
Wasserhaushalt wird aufgrund des gestorten Bodenkorpers insgesamt als gering eingestuft.
Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewéasser. Die
Ergebnisse der Flachenrisiko-Detailuntersuchung zeigen keine relevanten Gefahrdungen fir
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Grundwasser und Mensch durch die bekannten Altlastenverdachtsflachen an. Eintréage von
Schadstoffen in das Grundwasser durch die Versickerung von Niederschlagswasser kénnen
derzeit aber nicht ausgeschlossen werden. Besondere Wertigkeiten bezlglich der tbrigen
Belange des Umweltschutzes liegen nicht vor.

Die umliegenden wohnbaulich genutzten Bereiche haben eine hohe Bedeutung fir die
Wohnfunktion und das Wohnumfeld.

2. Auswirkungsprognosen bei Durchfihrung und Nicht-Durchfliihrung der
Planung

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, die in Kap. 1.2 beschrieben und
bewertet wurden, hinsichtlich moglicher Auswirkungen bei Durchfuhrung und bei Nicht-
Duchfiuihrung der Planung beurteilt. Beurteilungsgrundlage ist der aktuelle Stand der
stadtebaulichen Planung (Pesch und Partner, September 2006).

2.1 Tiere

In Folge der Umsetzung der Planung wird aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der
hohen anthropogen bedingten Stérfrequenz eine Verarmung der faunistischen Verhaltnisse
eintreten. Aufgrund der isolationsbedingten, ohnehin recht artenarmen Ausstattung des
Gebietes ist dies aber unter naturschutzfachlichen und stadtokologischen Aspekten als nicht
gravierend einzuschéatzen.

Ohne die geplante Nutzung wird sich das Gebiet bereits mittelfristig in einen Birkenvorwald
entwickeln. Diese Entwicklung hat bereits auf einem groéReren Teil der Flache von den
Randern her eingesetzt. Auf Dauer werden auch die z. Zt. noch vorhandenen offenen
Ruderalstandorte auf den Schotterflachen von zunachst Sommerflieder (Buddleja davidii)
und spéater von Birken besiedelt werden. Dies fuhrt zu einer gewissen Humusbildung und
Nahrstoffanreicherung auch auf den z. Zt. noch kahlen Freiflachen. Durch die dichter
werdende Vegetation und den Laubfall wird das Kleinklima feuchter und kihler. Neben dem
Ausfallen von Blihhorizonten wird dies ein weiterer Grund fiir eine Verarmung der heute
noch vorhandenen Insektenfauna darstellen. Die Flache wird aber weiterhin noch fir den
Fitislaubsanger nutzbar sein. Ansonsten wird die Arten- und Individuenzahl insbesondere
von kulturfolgenden Vogelarten zuriickgehen (z.B. Hausrotschwanz) oder die Flache auf
Grund der zunehmenden Verbuschung nicht mehr als Jagdhabitat (Turmfalke) nutzbar sein.

2.2 Pflanzen

Den Béschungsgeholzen sowie den Pioniergehdlzen auf der Bahnbrache kommt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine 6kologische Bedeutung als strukturgebendes
Element sowie als Lebensraum zu.

Der aktuelle Planungsstand sieht auf den Bdschungsflachen einen teilweisen Erhalt der
Gehdlze vor. Neuversiegelung und Inanspruchnahme fuhren in weiten Bereichen auch zu
Geholzverlusten. Die Flachen der Gberwiegend als geringwertig eingestuften Bahnbrache
gehen komplett verloren.

Die Planung berucksichtigt den Erhalt der bestehenden Kleingarten und plant auf tber 3,0 ha
Flache die Anlage von 6ffentlichen Grunflachen.

Derzeit bestehende Licken in den Boschungsgeholzen sollen mit standortgerechten
Geholzarten teilweise geschlossen werden. Auch im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen
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sowie der StralRenbegleitflachen sind Gehdlzanpflanzungen geplant. Die Baumscheiben fir
die stralBenbegleitenden Baume sind mit 3 x 2 m festgesetzt. Bei den Gehdélzbepflanzungen
der Grunflachen werden Uberwiegend standortgerechte Arten gewahlt, die in der Gehdlzliste
der Stadt Wuppertal fur den AulRenbereich aufgefiihrt sind. Bei den Strallenbdumen handelt
es sich hingegen um nicht einheimische Gehdlze.

Ohne eine Umstrukturierung der Brachflache findet mittelfristig eine Sukzession hin zu einem
Birkenvorwald statt. Dies geht tendentiell mit einer Verarmung der Artenzusammensetzung
des Standortes einher, wobei die Entwicklung zu Vegetationsbestanden, die der potentiell
natirlichen Vegetation des Standortes entsprechen, aber als positiv zu beurteilen ist.

2.3 Biologische Vielfalt

Der biologischen Vielfalt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt eine
untergeordnete Bedeutung zu. Die diesbeziglichen Auswirkungen sind demnach insgesamt
von geringer Bedeutung und beziehen sich im Wesentlichen auf Verluste junger
Pioniergehdlze im Bereich der vorgesehenen wohnbaulichen und gewerblichen Nutzung.

Ohne die Durchfihrung der Planung ist mit einer Entwicklung (Sukzession) im Hinblick auf
die Vegetationsstrukturen zu rechnen. Mittelfristig wiirde zunachst ein Birkenvorwald
entstehen. Fur dieses Stadium ist nicht von einer Erhéhung der biologischen Vielfalt
auszugehen.

2.4 Boden und Altstandorte

Die gesamte Bahnbrache des Plangebietes ist bereits aufgrund der ehemaligen Nutzungen
durch Auffullungen unterschiedlicher Machtigkeiten anthropogen tberformt. Grol3e Teile der
Flachen sind im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Wuppertal eingetragen. Die
natdrlichen Bodenfunktionen der Flache sind daher gestort.

Durch die geplante Neuversiegelung und sonstige Inanspruchnahme wird der grofite Teil des
Plangebietes Gberformt (StralRen- bzw. Verkehrsflache sowie bebaute Flache) und es kommt
zu einem Funktionsverlust eher geringwertiger Boden. Der Verlust der Vegetation der
Bahnbrache hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Bodenfunktionen. Die
Flachenrisiko-Detailuntersuchung geht davon aus, dass Teile des anfallenden Aushubs
natUrlicher Béden an anderer Stelle im Plangebiet wieder eingebaut werden. Dies wirde
geringfligig zu Aufwertungen beziiglich der Ubernahme natirlicher Bodenfunktionen fiihren.

Gemal der Flachenrisiko-Detailuntersuchung besteht bei der angedachten sensiblen
Nutzung keine Gefahrdung, wenn bei der Bebauung Material ausgehoben wird, versiegelt
wird und bei den Ubrigen Flachen ein Bodenauftrag von mind. 0,5 m Machtigkeit erfolgt.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden / Mensch ist eine abschlieRende Untersuchung und
Beurteilung zur Zeit allerdings nicht méglich, da das Planum bzw. die Aufstandsflachen oder
Gelandehohen noch nicht bekannt sind (Stellungnahme Ressort 106.23 vom 17.05.2006 der
Stadt Wuppertal). Auch liegen unter Berticksichtigung der geplanten Nutzung konkrete
Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveranderungen vor, so dass eine Detailuntersuchung im
Sinne des 83 Abs. 5 BBodSchV mit dem Ziel der Ein- und Abgrenzung sowie einer
abschlieRenden Gefahrenbeurteilung durchzufiihren wére. Derzeit noch offene Fragen zum
Wirkungspfad Boden / Grundwasser werden vor dem Satzungsbeschluss in einem
Bodenmanagement- und MaRnahmenkonzept im Einzelnen geklart. Im Rahmen dieses
Konzeptes werden erforderliche Mal3hahmen entwickelt. Es ist geplant mégliche
erforderliche Malinahmen zum Grundwasserschutz, eine Planungsvariante mit einem
Bodenauftrag von mind. 0,6 m Machtigkeit sowie die Verwertung und die Beseitigung des
Abfalls, der bei Abbruch- und Tiefbauarbeiten anfallt, zu beschreiben. Dabei finden folgende
Punkte Bertcksichtigung:
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Gefahrenabwehr

Gewabhrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Anforderungen an den vorbeugenden Grundwasserschutz
Vorsorge entsprechend dem Baugesetzbuch.

Die Darstellungen zur Verwertung des Materials berticksichtigen dabei, dass Verwertung
grundsatzlich Vorrang vor Beseitigung hat, dass bei der Beseitigung der Anschluss- und
Benutzungszwang (Abfallsatzung der Stadt Wuppertal) gilt, dass sich die Verwertung von
Boden nach den Vorgaben des Bodenschutzrechtes richtet und dass fir die Verwertung in
einem technischen Bauwerk Kriterien hinsichtlich der Qualitat des Materials aufzustellen
sind. Fur eine Verwertung ist i.d.R. eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Fur die weiterfiUhrenden Untersuchungen und Beurteilungen sowie die Erstellung des
Bodenmanagement- und MaRhahmenkonzeptes werden Sachverstandige eingesetzt, die
nach § 18 BBodSchG die erforderliche Sachkunde besitzen.

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich aufgrund der Vorbelastungen bei Durchfiihrung der
Planung keine nachteiligen Veranderungen. Die Planung entspricht dartber hinaus den
Vorgaben des § 1a (2) BauGB, der besagt, dass ,zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen [...] zu nutzen® sind.

Ohne eine Umstrukturierung der Flache sind keine Veranderungen in Bezug auf die
Bodenfunktionen zu erwarten.

2.5 Wasser / Entwasserung

Die aktuelle Entwasserung im Plangebiet erfolgt Gber ein Trennsystem fiir Regen- und
Schmutzwasser. Der nordliche Teil ist Uber die Kanalisation an der Weiherstral3e, der
mittlere Bereich Uber die Kanalisation Schwarzbach tber einen Privatkanal angeschlossen.
Im stdlichen Bereich besteht ein Abfluss zur Kanalisation in der Langobardenstral3e
ebenfalls Uber einen Privatkanal. Bahneigene Entwasserungsanlagen sind nicht bekannt.
Anfallendes Oberflachenwasser versickert derzeit direkt in den Untergrund (Brechtefeld &
Nafe, Mai 2005).

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Entwéasserungsstudie (Brechtefeld &
Nafe, Mai 2005) durchgefihrt. In Verbindung mit der Flachenrisikodetailuntersuchung
(Geologik, Nov. 2005) ist festzuhalten, dass in weiten Teilen des Plangebietes eine direkte
Versickerung von Niederschlagswasser zum Einen aufgrund des Vorhandenseins von
bindigen Bodenschichten und zum Anderen aufgrund der vorhandenen
Altlastenverdachtsflachen und der historischen Nutzung als Guterbahnhof unginstig
erscheint.

Bei zentralen oder dezentralen punktuellen Versickerungsanlagen wird zudem eine
Vernassungsgefahr der Unterlieger gesehen. Die Anlagen mussten folglich so konzipiert
sein, dass z.B. eine direkte Versickerung des Wassers in den tiefer gelegenen Karst-
Grundwasserleiter erfolgt.

Laut aktuellen Planungen (November 2006) ist bei Umsetzung des Bebauungsplanes
grundsatzlich eine AusbaumafRnahme zur Aufdimensionierung des Regenwasser-Kanals in
der Schwarzbach notwendig, die zwischen 2007 und 2009 erfolgen soll. Zwischenlésungen
flr eine Regenentwasserung erster ErschlieRungsabschnitte erscheinen derzeit aber nicht
erforderlich, da erste Teile des Baugebietes im Suden tUber den bestehenden Regenwasser-
Kanal in der Schwarzbach regenentwéassert werden kdnnen (Aktenvermerk vom
27.11.2006).
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Geplant ist, alles Schmutz- und Regenwasser zum sidlichen Anbindungspunkt
Langobardenstral3e zu fuhren. Eine Aufdimensionierung des Kanals fir die
Schmutzwasserentsorgung ist hier nicht erforderlich. Alternativiosungen werden derzeit noch
durch das Ingenieurbiiro GEOPLAN untersucht (Aktenvermerk vom 27.11.2006).

Bewertung

Entsprechend der Planung soll zukiinftig von den bebauten Flachen keine direkte
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet mehr stattfinden. Die Einzelflachen
werden an die neu zu verlegenden Kanalisationen im Plangebiet angeschlossen und dem
vorhandenen Kanalnetz auf3erhalb des Plangebietes zugefiihrt. Die Grunflachen und
Kleingartenanlagen sowie unversiegelte Teile der Privatgrundstiicke stehen fur eine
Versickerung von Niederschlagswasser weiterhin zur Verfligung.

Derzeit noch offene Fragen zum Wirkungspfad Boden / Grundwasser werden vor dem
Satzungsbeschluss in einem Bodenmanagement- und MaRnahmenkonzept im Einzelnen
geklart. Im Rahmen dieses Konzeptes werden erforderliche MalZnahmen entwickelt.
Insbesondere werden ggf. erforderliche Malinahmen zum Grundwasserschutz unter
besonderer Berlcksichtigung der Anforderungen an den vorbeugenden Grundwasserschutz
beschrieben.

Der Verlust von Infiltrationsflachen stellt im Plangebiet aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen des Bodens und der damit verbundenen potentiellen Gefahrdung des
Grundwassers durch Schadstoffeintrage keine erhebliche Beeintrachtigung, sondern eher
einen Schutz des Grundwassers dar. Weitere geplante Untersuchungen zum Wirkungspfad
Boden / Grundwasser und die Entwicklung ggf. erforderlicher Malinahmen sowie das
Bodenmanagement- und MaRhahmenkonzept sollen zukiinftigen Verunreinigungen des
Grundwassers vorbeugen.

Ohne die Durchftihrung der Planung sind keine Veranderungen bezuglich des
Wasserhaushaltes zu erwarten.

2.6 Luft

Die Luftqualitat des innerstadtischen Bereiches wird sich durch die vorgesehene Wohn- und
Mischbebauung nicht erheblich verandern.
Bis zum Satzungsbeschluss werden einzelne fachliche Aspekte inhaltlich erganzt.

Auch ohne Durchfiihrung der Planung ist keine Veranderung der lufthygienischen Situation
abzusehen.

2.7 Klima

Da Gehdlze mikroklimatische und lufthygienische Funktionen Gbernehmen, ist ein Verlust als
Beeintrachtigung des Mikroklimas und der lufthygienischen Ausgleichsfunktion zu bewerten.
Die wertgebenden Boschungsgehélze kdnnen jedoch in Teilen erhalten werden und im
Bereich der 6ffentlichen Griinflachen sind Neuanpflanzungen geplant. Auch durch die
Neuversiegelung und Bebauung (Warmeinseln) der bisher weitgehend unbebauten Brache
kommt es zu mikroklimatischen Veranderungen im Plangebiet.

Auf die Beluftungsverhaltnisse im dicht bebauten Ortskern von Oberbarmen ergeben sich

durch die vorgesehene Bebauung des ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen keine
relevanten Auswirkungen. Dies gilt sowohl fir die kaltluftinduzierte Bellftung in
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windschwachen Strahlungsnachten als auch fur die Durchliiftung bei Wetterlagen mit
Winden aus norddstlichen Richtungen (allochthone Beliiftung).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die Auswirkungen somit insgesamt nur geringfugig. Bis
zum Satzungsbeschluss werden einzelne fachliche Aspekte inhaltlich erganzt.

Ohne Durchfuihrung der Planung bleibt die derzeitige klimatische Situation weitgehend
erhalten; eine Entwicklung ist unter anderem von der sukzessiven Gehdlzentwicklung
abhangig, die im Plangebiet nur langsam voranschreitet.

2.8 Landschaft / Stadtbild

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es hinsichtlich des Stadt- / Siedlungsbildes im
Plangebiet z.T. zu Aufwertungen. Die geplante Wohnbebauung mit den Garten sowie den
zahlreichen offentlichen Grunflachen fugt sich positiv in die umliegende Stadtlandschaft ein.
Die Flache wird zugénglich und insbesondere durch die Anlage von o6ffentlichen Grunflachen
sowie eines Gringurtels mit Rad- und FuRBwegeverbindung fir eine Feierabenderholung
attraktiv. Die inselartige und abgeschirmte Lage der Flache wird aufgehoben und
Verbindungen zu umliegenden Flachen werden geschaffen. Die bestehenden gliedernden
und belebenden Béschungsgeholze bleiben teilweise erhalten. Die geplanten Griinflachen
strukturieren und gliedern das Gelande neu. Auch der Erhalt der Kleingartenanlagen ist
positiv zu bewerten. Der Verlust der fir das Stadtbild eher geringwertigen Brache ist
demgegeniber nachrangig.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit nennenswerten Entwicklungen des
Landschafts-/Stadtbildes zu rechnen.

29 Menschen
Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Aufgrund der Lage im grof3stadtischen Ballungsraum, der im Umfeld des Plangebiets bereits
vorhandenen Gewerbebetriebe, der geplanten Freizeitnutzungen sowie aufgrund raumlichen
Nahe zu den Hauptverkehrsstralten ,Am Diek’ und ,Schwarzbach’ wurde fir den
Bebauungsplan Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen’ eine schalltechnische
Untersuchung (Verf.: Peutz Consult, Disseldorf, November 2006) in Auftrag gegeben. Am
22.08.2006 wurden deshalb zwecks Ermittlung der Schallemissionen Luftschallmessungen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und in der unmittelbaren Umgebung
durchgefihrt. Die Luftschallmessungen wurden vormittags in der Hauptverkehrszeit
vorgenommen.

Gewerbliche Emissionen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Schallemissionen der
schallemittierenden Anlagen und Vorgange von umgebenden Gewerbebetrieben auf Grund
von Erfahrungswerten und Literaturangaben vergleichbarer Betriebe Giberschlagig ermittelt
und die sich hieraus ergebenden Larmimmissionen innerhalb des Plangebiets mit einem
digitalen Simulationsmodell berechnet.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen fir den Uberwiegenden Teil des
Plangebiets Beurteilungspegel von L, < 50 dB(A) durch Gewerbelarm. In den Randbereichen
des Plangebiets in der Ndhe zu den Gewerbebetrieben kommt es erwartungsgemar zu
héheren Beurteilungspegeln, welche auch 55 dB(A) tberschreiten konnen.

Die Ausweisung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet (WA) und in Teilbereichen im
Norden und im Suden als Mischgebiet (MI) fihrt zur Einhaltung der Anforderungen der TA
Larm. Die zu Grunde zu legenden Anforderungen entsprechend Misch- und Dorfgebieten
werden im Bereich der festgesetzten Kleingéarten ebenfalls eingehalten.

22



Fur die sonstigen innerhalb des Plangebiets gelegenen gewerblichen Bauflachen ist eine
Kontingentierung der Schallemissionen im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Die Bestimmung der maximal zuldssigen Emissionskontingente erfolgt im Hinblick auf die
Einhaltung der um 3 dB(A) geminderten Immissionsgrenzwerte der TA Larm zum
Tageszeitraum fir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete zur Berilicksichtigung der
Vorbelastung. Zum Nachtzeitraum liegen keine relevanten Vorbelastungen aus
Gewerbelarmimmissionen vor. Zum Nachtzeitraum kénnen die Immissionsrichtwerte durch
die GE-Flachen daher ausgeschopft werden.

Sportlarm

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen im siidlichen Bereich des Plangebiets ist die Anlage
eines Spielplatzes, Typ B, geplant, der auch zum Ballspiel genutzt werden soll. Da der
Ballspielplatz — oder ,Bolzplatz’ — auch an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten
genutzt werden soll oder eine Nutzung zumindest nicht zuverlassig ausgeschlossen werden
kann, ist eine Abschirmung in Form eines Larmschutzes durch eine massive Ausfiihrung des
Abfangzauns an der stidlichen Seite des Ballspielplatzes mit einer Hohe von 5 Metern Uber
dem Platzniveau erforderlich. Eine Nutzung ist dann auch innerhalb der Ruhezeiten der als
Beurteilung zu Grunde gelegten Freizeitlarmrichtlinie — z. B. sonntags zwischen 13.00 Uhr
und 15.00 Uhr oder werktags von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr — mdglich. Um maogliche
Belastigungen zu minimieren, wird die Nutzung generell aber auf den Zeitraum 8.00 Uhr bis
20.00 Uhr begrenzt.

StralRenverkehr

Fur die Beurteilung von StraRenverkehrslarm ist die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
heranzuziehen. Fir allgemeine Wohngebiete sind schalltechnische Orientierungswerte von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts heranzuziehen. Fir Mischgebiete gelten Werte von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind
nahezu keine Auswirkungen aufgrund von stralenverkehrsbedingten Schallimmissionen zu
erwarten. In den Bereichen mit WA-Ausweisungen werden die schalltechnischen
Orientierungswerte eingehalten. Mit der Standardbauweise werden die Anforderungen
einschliel3lich des Larmpegelbereichs 11l nach DIN 4109 erfullt.

Innerhalb der nérdlichen Mischgebietsflachen liegen durch den StraRenverkehr auf der
Strale ,Am Diek’ Uberschreitungen der Orientierungswerte bis zu 5 dB(A) vor. Hier muss
durch geeignete bauliche und technische MalRnahmen gemal Anforderungen des
Larmpegelbereichs IV nach DIN 4109 reagiert werden.

Bewertung

Insgesamt kommt es durch die Errichtung der Wohnbebauung zur Neubegriindung der
Wohnfunktion im Plangebiet. Die hochwertige Wohnbebauung fligt sich positiv in die
Umgebung ein. Durch gartnerische Gestaltung und die Anlage 6ffentlicher Griinflachen
lassen sich weitere Aufwertungen erzielen. Bei Einhaltung der Vorgaben aus der
schalltechnischen Untersuchung bezuglich des Bolzplatzes sind keine relevanten
schallbedingten Beeintrachtigungen der zukinftigen Wohnfunktion zu erwarten.

Auswirkungen auf die Wohnumfeldfunktion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat derzeit keine direkte Wohnumfeldfunktion.
Die aktuelle stadtebauliche Planung sieht die Anlage mehrerer offentlicher Griinflachen
sowie den Erhalt der Kleingarten vor. Damit ergeben sich Aufwertungen der

Wohnumfeldfunktion fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Ohne Durchfuhrung der Planung finden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Entwicklungen der Wohnfunktion sowie der Wohnumfeldfunktion statt.
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2.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der unmittelbaren Umgebung liegen keine
Kultur- und sonstigen Sachguter vor. Demnach ist sowohl bei Durchfiihrung als auch bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung nicht mit Verdnderungen der denkmalpflegerischen
Situation zu rechnen.

2.11 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen einschlie3lich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich durch die wohnbauliche und in Teilen
mischgebietstypische Nutzung der ehemaligen Bahnbrache teilweise nachteilige
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ergeben kdnnen, wie etwa aufgrund von
Geholzverlusten. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der aktuelle Wert der Bahnbrache
insgesamt nur als gering bis mittel anzusehen ist, auch wenn es sich um eine grol3e
Freiflache innerhalb eines ansonsten innerstadtisch gepragten Bereiches handelt.

Insgesamt kommt es auf der Bahnbrache durch Neuversiegelung und flachenhafte
Inanspruchnahme zu einem Verlust junger Gehélzstrukturen und sonstiger
Vegetationsstrukturen. Der Verlust dieser Strukturen ist gleichbedeutend mit einem
Lebensraumverlust fur die Fauna und mindert die biologische Vielfalt der Gesamtflache. Da
keine Wechselbeziehungen zu anderen Freiflachen erkennbar sind, sind diesbeztiglich keine
Auswirkungen im Umfeld des Bebauungsplanbereiches zu erwarten.

Der Verlust von Infiltrationsflache durch Neuversiegelung wird aufgrund der z.T. mit
Schadstoffen belasteten Boden als nicht nachteilig eingestuft. Die Inanspruchnahme von
Bdden ist mit eher geringen Auswirkungen verbunden, da die Flache durch Auffillungen
bereits anthropogen tberformt ist und die natirlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt sind.

Aus klimatischer Sicht kommt es durch den Gehdlz- und Vegetationsverlust sowie durch
Neuversiegelung zu mikroklimatischen Veranderungen im Gebiet. Auf die
BelUftungsverhaltnisse im dicht bebauten Ortskern von Oberbarmen ergeben sich durch die
vorgesehene Bebauung keine relevanten Auswirkungen. Bis zum Satzungsbeschluss
werden einzelne fachliche Aspekte inhaltlich erganzt. Bezuglich des Klimas ist nach
derzeitigem Kenntnisstand insgesamt eher von geringflgigen Beeintrachtigungen
auszugehen.

Das Stadtbild und die Erholungsfunktion erfahren durch die Planung eine Aufwertung. Die
Verinselung der Flache wird aufgehoben und die Flache wird durch die Anlage 6ffentlicher
Griunflachen mit Ful3- und Radwegeverbindung flr Erholungssuchende
(Feierabenderholung) zuganglich und attraktiv gemacht. Die erforderliche Schallschutzwand
flr den Bolzplatz wird mit einer Baum- und Heckenpflanzung gestalterisch eingebunden.
Teile der gliedernden und belebenden (wertgebenden) Gehdlze in den Béschungsbereichen
sowie die Kleingarten bleiben erhalten. Innerhalb der mischgebietstypischen Nutzung werten
Flachen fir den Gemeinbedarf die Wohnumfeldfunktion zusétzlich auf. Die geplante
wohnbauliche Nutzung begriindet eine hochwertige Wohnfunktion im Gebiet. Gemal den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ist ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe gegeben.

Mit Bezug auf die Ubrigen Belange des Umweltschutzes sind keine nennenswerten
Auswirkungen durch die Planung zu erwarten. Auch die umliegenden Bereiche werden durch
die geplante wohnbauliche und gewerbliche Nutzung nicht beeintrachtigt.

Ohne die Durchfiihrung der Planung sind zugunsten der Belange des Umweltschutzes
geringfugig positive Entwicklungen beziglich der sukzessiven Entwicklung der
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Vegetationsstrukturen hin zu potentiell natirlichen Bestdnden zu erwarten. Aufgrund der
vorangegangenen Nutzungen schreitet die Sukzession auf der Wichlinghauser Bahnbrache
jedoch nur langsam voran. Wertgebende Arten liegen bislang nicht vor.

3.

MalRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

Sind gemaR § 21 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

3.1

Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen

Zur Vermeidung und Minderung maoglicher zukunftiger umweltrelevanter Auswirkungen
werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes insbesondere nachfolgende Aspekte
bertcksichtigt:

Reaktivierung einer Bahnbrache mit nur durchschnittlichen Wertigkeiten bezuglich der
Umweltbelange

Gewahlter Standort steht im Verbund mit bereits bestehender wohnbaulicher und
gewerblicher Nutzung

Entwicklung einer Flache, die ohne besonderen Aufwand an die 6ffentliche ErschlieBung
angebunden werden kann

Aufwertung der Wohnumfeldfunktion (Anlage offentlicher Grinflachen) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Aufwertung des Stadtbildes durch Auflésung der Verinselung und Abschirmung

ErschlieBung der Flache fur Erholungssuchende (Griingurtel mit Fu3- und
Radwegeverbindung in umliegende Bereiche)

Anlage von o6ffentlichen Granflachen zur grinordnerischen Gestaltung des Gebietes und
fur die Feierabenderholung

Erhalt wertgebender Béschungsgehdlze

Erhalt der Kleingartenanlagen

Eingriinung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Anpflanzung von mdglichst standortgerechten Gehdlzen

Verbesserung der Durchliftungsverhéltnisse durch die Griinachsen; Mischung aus
offenen Bereichen und einzelnen Gehdlzen und Baumen oder Baumreihen ist auch unter
bioklimatischen und lufthygienischen Aspekten vorteilhaft

Klarung derzeit noch offener Fragen zum Wirkungspfad Boden / Grundwasser und ggf.
Entwicklung erforderlicher MaRRnahmen; Erstellung eines Bodenmanagement- und

Maflnahmenkonzeptes

In Teilen Wiedereinbau von Aushubmassen natirlichen Bodenmaterials
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Aus Larmschutzsicht vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe

Errichtung einer Schallschutzwand im Bereich des Bolzplatzes.

3.2 Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung
3.2.1 Begrundung des Vorgehens oder Festlegung des Ausgangszustandes

Im Zuge der Ausgleichsbilanzierung wird der 6kologische Wert der Flachen nicht nach dem
Ist-Zustand bewertet, sondern nach dem Zustand bemessen, den die Flache als gewidmete
Bahnflache haben kénnte. Dies ergibt sich aus § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, wonach ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren. Auf dem hier zu beurteilenden Bahnflachen waren nicht
oder nur beschrankt ausgleichspflichtige Eingriffe nach dem fir diese Flachen bestehendem
Planungsrecht ohne Weiteres mdglich. Die Flachen waren bisher als Bahnflachen gewidmet
und konnten somit nach dem geltenden Planungsrecht in Bahnnutzung genommen werden,
ohne dass es bezogen auf den Ist-Zustand eines vollstandigen Ausgleichs bedurfte.

Die seit 1998 geltende Bestimmung des § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB soll nach der Gesetzes-
begriindung im Wesentlichen ,klarstellende Bedeutung*® fiir Falle der Uberplanung von
Flachen haben, fir die bereits — wie im vorliegenden Fall — Baurechte bestehen. Hierzu
zéhlen insbesondere auch nicht mehr genutzte Industriebrachen und Konversionsstandorte,
weil hier ein Ausgleich dann nicht erforderlich wird, wenn an Stelle der alten, nicht mehr
genutzten Bebauung, eine neue Bebauung ohne zusatzliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschatft treten soll (Ernst/Zinkahn/Bielenberg, 8§ 1a BauGB, Rn. 213). Das OVG Luneburg
(Urteil vom 27.08.1997 — 1 K 7061/95 — NVwZ-RR 1998, 30) hat festgestellt, dass bei der
Abwagung uber die Anderung eines Bebauungsplans nicht von dem tats&chlichen Ist-
Zustand des uberplanten Gebiets auszugehen ist, sondern vielmehr die Festsetzungen des
geltenden Plans den Festsetzungen der Anderungsplanung gegeniiber zu stellen sind. Die
Abwégungsentscheidungen hinsichtlich von Eingriffen in Natur und Landschaft beziehen sich
dabei nur auf die zusatzlich fir Eingriffe vorgesehenen Flachen. Das
Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Beschluss vom 18.09.2002 — 4 BN 57.02) hat dartber
hinaus festgestellt, dass nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB die Ausgleichspflicht sogar dann
entfallen kann, wenn der urspriingliche Bebauungsplan noch keine Ausgleichsregelung
enthielt. Diese fur die Anderung oder Ersetzung eines Bebauungsplanes durch eine
Anderungs-/Neuplanung aufgestellten Grundsétze sind auf den Fall zu tibertragen, in dem
nicht ein Bebauungsplan, sondern die eisenbahnrechtliche Fachplanung durch einen neuen
Bebauungsplan ersetzt wird.

Der Umstand, dass im Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen seit
langerer Zeit kein Eisenbahnverkehr stattfindet und ein Teil der ehemals vorhandenen Gleis-
anlagen entfernt worden ist, hat nicht zur Folge, dass der aus der eisenbahnrechtlichen Plan-
feststellung resultierende Sonderstatus verloren gegangen ist. Wahrend fur Bauvorhaben
i.S.v. 8 29 BauGB die Legitimationswirkung erteilter Baugenehmigungen mit dem sich
ergebenen Bestandsschutz im Falle einer endgiltigen Aufgabe der Vorhabennutzung
erlischt, kénnen bei Eisenbahnbetriebsanlagen i.S.d. AEG vergleichbare Rechtswirkungen
nur durch eine Entwidmung eintreten. Diese sind bis zum maRgeblichen Zeitpunkt des
Planaufstellungsbeschlusses jedoch nicht eingetreten.

Nur ausnahmsweise kann die Funktionslosigkeit der ehemaligen Bahnflache zur
Entwidmung fuhren. Dies ist dann der Fall, wenn die Verhéaltnisse wegen der tatsachlichen
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Entwicklung einen Zustand erreicht haben, der die Verwirklichung der bestehenden Planung
auf unabsehbare Zeit ausschliel3t [BVerwG, Urteil vom 31.08.1995 — 7 A 19/94 — NVwZ
1996, 394 (395); BVerwG, Beschluss vom 26.02.1996 — LVR 33/95 — LKV 1996, 246 (248)].
Das BVerwG hat es hierfir nicht als ausreichend angesehen, dass die Gleisanlagen und
sonstigen betriebsbezogenen Anlagen, wie z.B. Stellwerke, beseitigt worden sind, solange
die tatsachliche Verfigungsgewalt tatséchlich bei der Bahn liege. Ebenso hat das OVG
Munster in einer nicht veréffentlichten Entscheidung vom 25.04.1997 ausgeftihrt:

,Bezogen auf stillgelegte Bahnanlagen ist hiernach zu fordern, dass eine Wiederaufnahme
einer bahnbetriebsbezogenen Nutzung — auch auR3erlich erkennbar — auf unabsehbare Zeit
ausgeschlossen erscheint. Hierfir reicht etwa eine Demontage von Gleisanlagen oder
bahnbetriebsbezogenen Bauwerken nicht aus, wenn jedenfalls der Trager der Bahnanlage
die Sachherrschaft an dem — stillgelegten — Bahnbereich uneingeschrankt beibehalten hat
und dies auch Aullenstehenden erkennbar war.”

Dem entsprechend sind die hier zu beurteilen Flachen auch durch den teilweisen Rickbau
von Bahnanlagen nicht funktionslos geworden, da eine Wiederherstellung der Bahnanlagen
sowie ein Anschluss an das Gleisnetz in tatsachlicher Hinsicht nach wie vor moglich bis zum
Zeitpunkt des Planaufstellungsbeschlusses moglich war.

Daraus folgt im Hinblick auf § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, dass fir die Beurteilung der Frage,
welche Eingriffe ohne Kompensation bis zum Zeitpunkt der planerischen Entscheidung
zulassig sind, unverandert auf die Rechtswirkungen abgestellt werden kann, die sich aus
dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsverfahren ergeben. Fir die Abwéagung bedeutet
dies, dass in Ubereinstimmung mit der Vorgabe des Gesetzgebers in § 1a Abs. 3 S. 4
BauGB ein Vergleich vorgenommen werden kann, bei dem die Flache in einem dem
Widmungszweck entsprechenden, bahnbetriebsbezogenen Nutzungszustand verglichen wird
mit der Flache in dem Zustand, den sie durch Verwirklichung der geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans erhalten wird. Aus diesem Grund wird gemaf 8§ 1a Abs. 3 S. 4 BauGB
fur die Ausgangsbewertung des Eingriffs auf die nach der eisenbahnrechtlichen Fachplanung
bisher mégliche Nutzung der Flache als Bahnflache abgestellt, die die Flache bis zur ihrer
Entwidmung durch das Eisenbahnbundesamt geprégt hat.

3.2.2 Bilanzierung

Zur Ermittlung der bei Durchflihrung des Bebauungsplanes zu erwartenden Verluste wird der
Ausgangszustand der gewidmeten Bahnflache vor Einstellung des Bahnbetriebs 1991 dem
Zustand gemalR des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes (Stand Dezember 2006)
gegenilbergestellt. Den Biotopwerten liegen dabei gemall LUDWIG (1991) folgende Kriterien
zugrunde:

Naturlichkeit
Wiederherstellbarkeit
Gefahrdungsgrad
Maturitat

Struktur- und Artenvielfalt
Haufigkeit
Vollkommenbheit.

Nach § 34 BauGB zu beurteilende Flachen sind von der Bilanzierung ausgenommen.
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Die Bewertung des Ausgangszustandes im Zuge der Eingriffs-Ausgleichshilanzierung basiert
abweichend von der Darstellung des Ist-Zustandes in den vorangegangenen Kapiteln bis zu
den Boschungskanten auf einem Zustand, wie er bei Betrieb der Bahnanlagen vorgelegen
hat bzw. vorliegen wiirde. Die Abgrenzung der Flachen unterschiedlicher Wertigkeiten
erfolgte dabei anhand der urspriinglichen Ausdehnung der Gleisanlagen. Es wurden fir den
Bereich zwischen den Bdschungskanten (zentrale ebene Flache) folgende Biotoptypen in
Anlehnung an LUDWIG differenziert:

HD 4 Bahnhofe, Verladerampen und Gleisanlagen
Biotopwert 3 Pkt.

Hierzu z&ahlen alle Gleiskorridore zzgl. eines beidseitig 3 m breiten Streifens ab der &uleren
Gleisachse. In diesen Bereichen findet kein Bewuchs statt. Sonstige Bebauung sowie
Zuwegungen wurden ebenfalls mit 3 Pkt. veranschlagt.

HD 9.1 Brachfldchen der Gleisanlagen und Bahnhofe ohne Gehdélzaufwuchs Biotopwert 7
Pkt.

An die Gleiskorridore inklusive 3 m-Randstreifen schlief3t ein weiterer 3 m-Korridor an, fur
den eine regelméaRige Pflege zur Unterbindung des Gehdlzaufwuchses angenommen wird.
Die Wertigkeit dieser jungen Brache wird mit 7 Pkt. angesetzt.

Beide 3 m-Streifen (HD 4 und HD 9.1) entsprechen zusammen dem 6 m Sicherheitsabstand,
wie er im Umwelt-Leitfaden des Eisenbahn-Bundesamtes beschrieben wird.

HD 9.2 Brachflachen der Gleisanlagen und Bahnhofe mit Gehdlzaufwuchs Biotopwert
10 Pkt.

An den Sicherheitsabstand von 6 m ab der duf3eren Gleisachse schlieRen sich Brachflachen
an, auf denen eine freie Sukzession zugelassen wird. Der Biotopwert wird hier aufgrund der
vorhandenen Bodenbelastungen abweichend von LUDWIG (12 Pkt.) mit 10 Pkt. festgesetzt.

Ab den Bdschungskanten flieBen die in 2005 kartierten Biotoptypen (lUberwiegend
Gehodlzbestéande und Kleingartenanlagen) in die Bilanzierung ein.

3.3 AusgleichsmalRnahmen / ErsatzmalRnahmen

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Biotopwertverluste kbénnen
durch grinordnerische MaRnahmen vor Ort insgesamt ausgeglichen werden. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind somit keine AusgleichsmalRhahmen erforderlich.

4. Alternativen und anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Derzeit liegen keine anderweitigen Planungen fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1076 vor. Die Ausrichtung der Gebaude sowie die Erschlie3ung des
Standortes unterliegt deutlichen Zwangspunkten durch die bestehende ErschlieRung
benachbarter Flachen. Aus umweltplanerischer Sicht drangen sich keine anderweitigen
Lésungen auf.
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M. Zusétzliche Angaben

1. Angaben zu verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung gemanR den Vorgaben des

§ 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zugrunde gelegt. Die
Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Punkt 7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden. Bei der
Betrachtung der vorhabenbezogenen Auswirkungen wurde der aktuelle Planungsstand
(September 2006) zugrunde gelegt. Weitere angewandte Verfahren sind in den einzelnen
Fachgutachten dargelegt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es
nicht.

2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Seitens der Unteren Landschaftsbehdrde wird empfohlen, eine Uberwachung der
Gehoblzentwicklung im Plangebiet in einem 5-Jahres-Rhythmus durchzufiihren. Ebenfalls
empfohlen wird die Uberwachung der durch den Bolzplatz bedingten Immissionswerte an der
Langobardenstral3e 48.

Derzeit noch offene Fragen zum Wirkungspfad Boden / Grundwasser werden geklart und ein
Bodenmanagement- und MaRhahmenkonzept erstellt. Einzelne fachliche lokalklimatische
Aspekte werden bis zum Satzungsbeschluss inhaltlich erganzt.

Aus umweltfachlicher Sicht sind aufgrund der geringen bis mittleren Wertigkeiten keine
weiteren MaRnahmen zur Uberwachung von Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt notwendig.

3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1076 ,Rangierbahnhof Wichlinghausen®
ist die Wiedernutzbarmachung eines brachliegenden innerstadtischen Bahngeléndes.
Geplant ist die Entwicklung eines Wohn- und Gewerbestandortes auf insgesamt 14 ha.

Die ungenutzte Brachflache liegt isoliert, und es bestehen keine erkennbaren
Austauschbeziehungen zu umliegenden Freiflachen/Biotopen. Der Boden ist durch
Aufflillungen anthropogen stark Uberformt und zum Teil schadstoffbelastet. Die Oberflache
ist zwischen den Bdschungskanten kaum reliefiert. Neben vegetationsarmen Bereichen
haben sich auf einigen Flachen Gehdlzbestande ausgebildet. Wertgebend sind hier
insbesondere die Boschungsgehdlze im Nordosten. Die Sukzession schreitet aber aufgrund
der Vorbelastungen durch die vorangegangenen Nutzungen nur langsam voran. Die
Brachflache fungiert als Luftschneise und begiinstigt somit die Durchliftung innerstadtischer
Bereiche. Die Flache erfillt derzeit keine Naherholungsfunktionen fiir den Menschen, da sie
kaum zuganglich ist.

Insgesamt sind die Belange des Umweltschutzes aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen, der durchschnittlichen Auspragung der Biotope und des Fehlens
wertgebender Tier- und Pflanzenarten sowie der isolierten Lage der Flache im
innerstadtischen Bereich nur von geringer bis mittlerer Bedeutung.
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Als Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nahmen sind der Erhalt von Kleingartenanlagen
sowie von Abschnitten bestehender Béschungsgehdlze, insbesondere der héherwertigen
Strukturen im Nordosten, hervorzuheben. Weitere wesentliche Aspekte, wie eine geeignete
Standortwabhl, die Anlage und Erschliel3ung von Erholungsflachen sowie die Aufwertung des
Stadtbildes, fuhren zu grundséatzlichen Aufwertungen der Flache, die jedoch keine
Beriicksichtigung in der Biotopwertbilanzierung finden kdnnen. So kommt es durch die
Errichtung der Wohnbebauung sowie durch die Anlage o6ffentlicher Grinflachen zur
Aufwertung bzw. Neubegriindung der Wohnfunktion und der Wohnumfeldfunktion im
Plangebiet. Dabei ist gemafd den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ein
vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe gegeben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand fiihrt die Umsetzung der Planung nicht zu relevanten
klimatischen Verschlechterungen. Bis zum Satzungsbeschluss werden einzelne fachliche
Aspekte inhaltlich erganzt.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, z.B. durch Bautatigkeit und Versiegelung, sind
aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (insbesondere Auffiillungen) nicht gegeben.
Weitere Untersuchungen zur Thematik Boden/Altlastenverdachtsflachen und Grundwasser
im Rahmen des geplanten Bodenmanagement- und Maflihahmenkonzeptes werden zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers noch durchgefiihrt.

Durch die flachenhafte Neuversiegelung und Inanspruchnahme der Brachflache kommt es
zu einem nahezu vollstandigen Verlust bestehender Strukturen, die aber im aktuellen
Zustand Uberwiegend nur geringe bis mittlere Wertigkeiten zeigen. Aus naturschutzfachlicher
Sicht ist somit kein Ausgleich erforderlich.

Ohne Durchfuhrung der Planung kommt es hinsichtlich der Vegetationsbesténde, der

Artenzusammensetzung sowie der biologischen Vielfalt mittelfristig nicht zu relevanten
Aufwertungen auf der Flache.
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