Anlage 3 zur VO/0631/06

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 884/2 - N6llenhammerweg/ HarzstralRe - gem. 8 9 Abs. 8
BauGB

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst das Gebiet siidlich der Killenhahner Strae ab dem Grundstiick K-
lenhahner Strale Nr. 153 bis zum Grundstick Killenhahner StrafRe Nr. 209 einschliellich, im
Westen vom 0stlichen Rand der StraRe Noéllenhammerweg und im Suden vom nérdlichen Rand
der Harzstral3e begrenzt, sowie im Osten von einer Linie begrenzt, die vom d&stlichen Rand des
Grundstickes Killenhahner Stral3e Nr. 153 ausgeht und im Bereich des Grundstiickes Harzstral3e
Nr. 16 an den westlichen Rand der HarzstralR3e anschliel3t, wie in Anlage 5 dargestellt.

2. Bestandsbeschreibung

Es handelt sich bei dem in Betracht genommenen Gebiet um den Bereich des Quartiers Killen-
hahn, in dem gewerbliche Nutzungen innerhalb einer Gemengelage einen raumlichen Schwer-
punkt bilden. Es sind vorwiegend Firmen des Eisenverarbeitungshandwerks, die teilweise seit dem
19. Jahrhundert dort ansassig sind.

Anhand von Ausgrabungen und schriftlichen Aufzeichnungen wurde belegt, dass der Bereich Kiil-
lenhahn als eine der altesten besiedelten Stellen des Stadtbezirks Cronenberg sehr friihe Beziige
zur Eisenherstellung und Eisenverarbeitung aufweist. Eisenverhittungsvorgange in sogenannten
Rennofen fanden nachweislich bereits im 9. Jahrhundert n. Chr. im studwestlich gelegenen Burg-
holzbachtal statt. Das Handwerk der Eisenverarbeitung zu Werkzeugen, zunéchst als bauerlicher
Nebenerwerb, reicht bis in das 14. Jahrhundert n. Chr. zurick.

Mitte des 19. Jahrhunderts traten dann im Zuge wirtschaftlichen Aufschwungs auch die Firmen
Helsper (heute HELKO, Harzstral3e 8-10) und Jung (Killenhahner StraRe 161) hervor, beides Be-
triebe der Werkzeugherstellung, die durch ihre Firmengeb&ude die Ortslage im geplanten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes pragen.

Westlich davon, in einem zwischen Killenhahner Strafe und HarzstraBe gelegenen Gebaude-
komplex, befinden sich gegenwaértig weitere Gewerbebetriebe der Metallverarbeitung, namlich die
Produktionsstatte der Fa. WKW-SUMA, Automobilblenden (Kullenhahner StraBe Nr. 153) und die
Firma K+K Verbindungssysteme, u.a. Sonderschrauben (Harzstral3e 11).

Seit 1912 ist an der Harzstral3e auch die Firma Rudolf Ernenputsch (Hs. Nr. 16), ein Transportun-
ternehmen (Containerdienste), ansassig, die mit einem wichtigen Geschaftszweig Metallschrott
von Cronenberger Firmen zur Weiterverarbeitung abféhrt und somit auch einen Bezug zur Metall-
verarbeitung aufweist. (Die Verlagerung dieser Firma an einen anderen Standort in Wuppertal
steht zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan im Raum.)

Wie an vielen anderen Stellen im Stadtbezirk Cronenberg sind auch hier die Gewerbebetriebe und
die Wohnnutzungen traditionell in sogenannten Gemengelagen unmittelbar benachbart. Beispiels-
weise befinden sich westlich des Nollenhammerweges funf Wohnh&auser (Nollenhammerweg 15
bis 19), die von gewerblich gepragten Nutzungen beinahe umschlossen sind. Raumlich eng ver-
zahnt mit gewerblichen Strukturen sind auch die Wohnh&user HarzstraBe 4 bis 8. Im Gebaude
HarzstraBe 4 selber befindet sich derzeit auch eine Anderungsschneiderei. Nordlich davon, im
Gebéaude Killenhahner Straf3e 191 ist eine Wohnung neben einem Drogeriemarkt enthalten. Bis
auf das Gebaude Killenhahner StraRe 191 sind die meisten der vorher beschriebenen Gebaude
als Fachwerkhauser bereits im 19. Jahrhundert oder als Steinh&user in den ersten Jahrzehnten
des 20. Jahrhunderts entstanden. Seinerzeit warf die enge Nachbarschaft zu den Betrieben der
Metallverarbeitung keine nennenswerten Probleme auf, da die gegenseitige Akzeptanz oftmals
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grolRer war als heutzutage. Vielfach wurden die Wohnhéauser auch von Inhabern oder Beschaftig-
ten der benachbarten Gewerbebetriebe bewohnt, so dass bereits auf Grund dieser Konstellation
keine gréReren Konflikte entstanden. Nachbarbeschwerden, die sich gegen Emissionen aus Ge-
werbebetrieben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 884/2 richten, sind bisher nicht be-
kannt geworden. Die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrten Ermittlungen
ergaben, dass objektiv keine erhebliche Beldstigungssituation vorliegt. Das Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe besteht hier seit langer Zeit, ohne gréf3ere Probleme aufzuwerfen.

Altere Gebaude mit traditionellem bergischen Erscheinungsbild, deren Errichtung nachweislich
zum Teil bis an den Anfang des 19. Jahrhunderts zuriickreicht, weist der Bereich studwestlich des
Gebaudes Killenhahner Stralle 195 auf. Einige Geb&ude, Killenhahner Stralle 199 (Cafe
Schwarz, friher Schankwirtschaft H. Pandel), sowie 201 und 203 sind in die Denkmalliste der
Stadt Wuppertal eingetragen. Wenn auch in wenigen Fallen die Fassaden der alteren Gebaude
durch sogenannte Modernisierungen entstellt sind, ist ein homogenes bergisches Siedlungsbild
infolge der Einheitlichkeit der Materialien durchaus gegeben. Mehrheitlich handelt es sich um ver-
schieferte Fachwerkgebaude mit traditionellen Bauwerksteilen und geneigten D&achern. Insbeson-
dere der ,eng verschachtelte” Bereich Killenhahner Stral3e 201 bis 209 und Néllenhammerweg 5
bis 13 mutet, mit der inmitten verlaufenden Gasse und den kleinen Hausgartchen, sogar pittoresk
an. Tatsachlich scheint aber das derzeit unbewohnte Gebédude Noéllenhammerweg 7 vom Verfall
bedroht zu sein.

Neben den weiter oben beschriebenen Betrieben ist flr das stadtische Leben im Bereich Killen-
hahn das Cafe Schwarz mit seiner Auf3engastronomie von Bedeutung. Es ist seit je her Treffpunkt
und Stammlokal fir mehrere Killenhahner Vereine, zieht aber auch Géaste an, die nicht aus-
schlielich dem Killenhahner Umfeld zuzurechnen sind.

Die Ortslage, bzw. das Quartier Kullenhahn wird westlich und stdlich von dem bedeutenden Land-
schafts- und Naherholungsraum Staatsforst Burgholz mit seinem integrierten Arboretum (bot.
Pflanzung verschiedener Baume zu Studienzwecken) eingefasst. Der das Bebauungsplangebiet
Nr. 884/2 westlich begrenzende Noéllenhammerweg fihrt in den Staatsforst Burgholz hinein. Als
Hauptzugang ins Burgholz ist aber sicherlich der aul3erhalb des Plangebietes liegende Parkplatz
an der Kaisereiche anzusehen. Die unmittelbare N&he des Burgholz begiinstigt fur Killenhahn
eine gute Wohnqualitat.

Trotzdem wurden in den vergangenen Jahren, anlasslich von Blrgerbeteiligungen zu anderen
Bauleitplanverfahren, vielfach Klagen Uber die als negativ empfundenen stadtebaulichen Verande-
rungen im Bereich Kullenhahn/ Korzert/ Theishahn aus der Bevoélkerung geaul3ert.

Diese Verdnderungen, die stets mit dem Verlust von Freiraumqualitédten einher gingen und immer
noch gehen, sind nicht von der Hand zu weisen. Erstes bedeutendes Ereignis in dieser Hinsicht
war sicherlich die Eroffnung der Sambastrecke im Jahre 1891, die als wichtige Infrastrukturmalf3-
nahme aber auch eine Expansion der Gewerbebetriebe ausldste und somit zur Schaffung vieler
Arbeitsplatze beitrug. Einschneidender im Hinblick auf die optische Prasenz in der Landschaft war
der Bau der Millverbrennungsanlage Korzert in den 70iger- Jahren des 20. Jahrhunderts, die den
Ausblick in stidliche Richtung, je nach Standort des Betrachters, stark beeintrachtigt. In jingster
Zeit sind insbesondere zum Teil bereits realisierte gewerbliche Nutzungen aufgrund des Bebau-
ungsplanes Nr. 956 - Gewerbegebiet Korzert - und die Fertigstellung der L 418 mit den Larm-
schutzanlagen und den Tunnelportalen als Nutzungen mit intensivem Landschaftsverbrauch zu
nennen. Im Zusammenhang mit allen diesen Nutzungen steht die Zunahme des Quell- und Ziel-
verkehrs, dem letztlich durch Ausbau von Verkehrsflachen entsprochen wurde. Stadtebaulich
unertragliche Verhaltnisse, die ein Ordnungs- oder Veranderungsbedurfnis auslésen missten, sind
gegenwartig aber nicht gegeben. Die Wohnqualitat in der Ortslage Kullenhahn ist sicherlich tber-
wiegend akzeptabel. Schwerwiegende planerische Konsequenzen sind fur die Zielsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 884/2 aus den landschaftlichen Veranderungen nicht abzuleiten.
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3. Formelle Grundlagen und Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf ist ein allgemeiner Siedlungsbereich darges-
tellt, der im Stiden von der Trasse der L 418 begrenzt wird.

Der seit der Bekanntmachung vom 17.01.2005 giltige neue Flachennutzungsplan der Stadt Wup-
pertal weist den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 884/2 als
Gewerbegebiet aus. Westlich der Harzstral3e und sudlich der Killenhahner Straf3e ist Mischgebiet
dargestellt, welches im Siden etwa die Grundstiicke Harzstral3e 6 sowie Nollenhammerweg 13
und 13 a noch einschlie3t. Die Richtfunkstrecke 8 ist nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane, sowie sonstige Ubergeleitete Bebauungsplane existieren
nicht (s. dazu unten unter Pkt.13: Aufhebungen). Die Zuléssigkeit von baulichen Anlagen innerhalb
des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bemisst sich gegenwartig nach den Vor-
schriften des § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Der Rat der Stadt Wuppertal hat fir das Grundstiick
Nollenhammerweg 13 a zur Verhinderung von nach § 34 BauGB zuladssigen Wohngeb&auden mit
Datum vom 19.07.2004 eine Veranderungssperre gemaf § 14 BauGB erlassen, die zwischenzeit-
lich bis zum 03.08.2007 verlangert wurde.

Im stdlichen Teil des Bebauungsplanes ist die im Sinne des Stral3en- und Wegegesetzes des
Landes Nordrhein- Westfalen (i.d.F. der Bekanntm. v. 23.09.1995) in Verbindung mit 88 72 bis 78
des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das Land Nordrhein- Westfalen planfestgestellte Trasse
der L 418 nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tibernehmen.

4. Erfordernis der Planung

Es besteht ein grundséatzliches stadtebauliches Interesse, die oben in Pkt. 2 geschilderte Uber-
kommene Gebaude- und Nutzungsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erhalten
und fir die Zukunft zu sichern, die Gemengelage insofern nicht umzustrukurieren und dahinge-
henden Bestrebungen planerisch entgegenzuwirken. Dabei liegt der Schwerpunkt des Interesses
auf der planerischen Sicherung der gewerblich genutzten Bereiche. Dafir soll der Bebauungsplan
kiinftig die planungsrechtliche Grundlage bilden.

In den vergangenen Jahren hat sich das verfligbare Angebot nutzbarer Flachen fir konventionel-
les produzierendes Gewerbe auch im Stadtbezirk Cronenberg immer weiter verkleinert. Gewerbe-
betriebe geben auf, verlagern Produktionsbereiche oder reduzieren - aufgrund der Marktlage - den
Produktionsumfang. Fur die brach gefallenen oder brach zu fallen drohenden Immobilien wird dann
eine lukrative Nachfolgenutzung begehrt. Dabei handelt es sich dann meistens um Wohnungsbau
oder um Einzelhandelsvorhaben. Vielfach ist in unbeplanten Bereichen die Genehmigungsfahigkeit
derartiger Nutzungen nach dem § 34 BauGB bereits gegeben, so dass ein problematischer Ver-
drangungswettbewerb zu Lasten der gewerblichen Nutzungsstrukturen ausgeldst wird. In manchen
Fallen hemmt bereits die Aussicht auf eine lukrative Nachfolgenutzung das Interesse der Eigenti-
mer von Gewerbeimmobilien an der Vermietung an Firmen und Betriebe, mit der Folge, dass die
Bausubstanz verféallt.

Unabhéngig von dem Verlust gewerblicher Bauflachen ist dartiber hinaus zu bedenken, dass mit
erfolgreicher Umnutzung in Wohnungsbau ein potenzieller Nachbarschaftskonflikt zu den am
Standort verbleibenden Betrieben wahrscheinlicher wird und gewerblich vorgepragte Bereiche in
eine empfindlichere Baugebietskategorie, ein Wohngebiet ,umzukippen® drohen. Insofern ergeben
sich Konstellationen, die ein Erfordernis im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB nach Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung auslésen.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren Nr. 884/2 wurde durch ein Umnutzungsbegehren auf dem
Grundstuick Nollenhammerweg 13 a ausgeldst (s. Pkt. 3, vorletzter Absatz).



5. Geplante Nutzungen

5.1 Gewerbegebiete

Entsprechend den Vorgaben des neuen Flachennutzungsplanes vom 17.01.2005, der fir den Pla-
nungsraum westlich der Freiflachen in der Hofschaft Korzert bis an die dstlich der SportplatzstralRe
liegenden Grundstiicksflachen gewerbliche Bauflache darstellt, werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 884/2 westlich und 0Ostlich der Harzstral3e unter Anwendung der Gliede-
rungsvorschriften des § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gewerbegebiete im Sinne des §
8 BauNVO festgesetzt. Es sind dies Bestandteile der Bereiche, in denen traditionell (s. 0. Pkt. 2)
Gewerbebetriebe anséssig sind. Auch wenn sich die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu Las-
ten der traditionell ansassigen Gewerbebetriebe der Eisenverarbeitung andern sollten, besteht ein
grundsatzliches gesamtstadtisches Interesse am Erhalt der stadtebaulichen Struktur. Das heilf3t,
dass die vorhandene Gemengelage sich nicht etwa zugunsten wohnbaulicher Nachfolgenutzung
auflésen soll und die in den Siedlungsbereich integrierten gewerblich nutzbaren Flachen der Stadt
Wuppertal sich damit weiter verringern. Der Bebauungsplan knupft insofern an die Zielsetzung des
neuen Flachennutzungsplanes fir die Stadt Wuppertal an, in dem die ,Starkung* des altindustriell
gepragten Wirtschaftsstandortes Wuppertal als Ziel der Stadtentwicklung formuliert ist, was auch
Flachenverflgbarkeit fur tendenziell eintretenden Strukturwandel beinhaltet. Die Bedarfsprognosen
gehen jedenfalls von dem weitgehenden Erhalt der gegenwartig vorhandenen gewerblichen Bau-
flachen aus.

Fur die Festsetzung der Gewerbegebiete spricht dariiber hinaus auch die sich durch den Bau der L
418 (Fertigstellung des Tunnels Burgholz 2006 erfolgt) und perspektivisch durch die Ergénzung
durch die L 419 ergebende verbesserte dul3ere Erschlie3ung, die dann eine relativ kurze Anbin-
dung an das Autobahnnetz erméglicht.

Aus dem gesamtstadtischen Interesse heraus, Flachen fir konventionelles Gewerbe vorzuhalten,
ergibt sich die Notwendigkeit, in den Gewerbegebieten die zuldassigen Nutzungen einzuschranken.
Die Legitimation dafiir enthalt der § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung. Davon wird Gebrauch
gemacht, indem die gem. 8 8 Abs. 2 Satz 4 BauNVO regelmé&Rig zulassigen Anlagen fur sportliche
Zwecke ausgeschlossen werden. Auch die gem. § 8 Abs. Satz 2 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie die gem.
Satz 3 nur ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO aus-
geschlossen und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Darlber hinaus werden Ein-
schrankungen im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben vorgesehen, um auch
diesbezlglich einem mdglichen Umnutzungsdruck zu begegnen. Die im § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
enthaltenen Gewerbebetriebe aller Art werden in der Weise naher bestimmt, dass Einzelhandels-
betriebe, die nicht einem produzierenden Gewerbebetrieb zugeordnet werden kénnen, gemal § 1
Abs. 9 BauNVO unzulassig sind. Allerdings dirfen Waren, die vor Ort produziert werden, auch in
dementsprechenden Ladengeschéften im Gewerbegebiet verkauft werden (Werksverkauf/ s. textli-
che Festsetzung Nr.7.1).

Die gegenwartig vorhandenen gewerblichen Nutzungen werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes im vollen Umfang planerisch gesichert. Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei ge-
nauerer Prifung vereinzelte vorhandene Wohnungen in den Gewerbegebieten nicht die Kriterien
erflllen, die zur Anwendung des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (,Privilegierung“) berechtigen. Diesbe-
zuglich erfolgt ausdricklich keine planerische Sicherung durch Wechsel der Baugebietsart oder
Uberfiihrung in die Regelzulassigkeit. Insofern sind diese Nutzungen zwar bestandsgeschitzt,
aber nicht Gegenstand planerisch sichernder Festsetzungen. Anders sind jedoch die Wohngeb&u-
de Nollenhammerweg 15 bis 19 zu behandeln, dazu ist unter 5.1.1. Weiteres ausgefuhrt.

Die Festsetzungen zu den lUberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie zum MalR3 der baulichen Nut-
zung sichern den Gebaudebestand und eréffnen, soweit noch Freiflachen verfligbar sind und es
stadtebaulich vertretbar ist, Erweiterungsmadglichkeiten. Die zuldssigen maximalen Geb&udehdhen
sind, der natirlichen Topografie folgend, baufeldweise ,hangabwarts* gestaffelt und in Normalh6-
henull (NHN/ friiher: Meter tber Normalnull, miNN) festgesetzt.



Wie unter Pkt.2 beschrieben, bestehen die Gewerbegebiete, bzw. Gewerbebetriebe in dieser Ge-
mengelage seit vielen Jahrzehnten und und emittieren tlw. Gerdusche, die in Gebietsteilen mit
Uberwiegender Wohnbebauung des unter 5.2 beschriebenen Mischgebietes (s. dort) eine Vorbe-
lastung darstellen. Auf diese Vorbelastung wird im Bebauungsplan hingewiesen. Planerische
Mal3nahmen, die zu Lasten der Gewerbebetriebe eine Verminderung der rechtmaRig verursachten
Vorbelastung oder eine Entflechtung der Gemengelage zum Ziel haben, sind nicht erforderlich.
Wesentliche bauliche Erweiterungsmoglichkeiten, die darliber hinausgehend eine Konfliktlage he-
raufbeschworen kénnten, sind im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Der nach 8§ 34 BauGB gege-
bene Zulassigkeitsmalstab wird durch den Bebauungsplan in dieser Hinsicht nicht verandert.

511
Festsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO (,Fremdkérperfestsetzung®)

Wie bereits unter 5.1, erster Absatz, dargestellt, erfasst der geplante Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 884/2 einen Teilbereich des zusammenhangend gewerblich gepragten Gebie-
tes zwischen SportplatzstrafRe und Hofschaft Korzert. Dieser Teilbereich ist Uberwiegend bebaut.
Ostlich des Néllenhammerweges befinden sich die Wohngebaude Noéllenhammerweg Nr. 15 bis
19, welche in diesem gewerblich gepragten Bereich aber als Fremdkorper wirken. Es ist seitens
der Stadt Wuppertal jedoch nicht vorgesehen, die dadurch entstandene Gemengelage zu Gunsten
einer gewerblichen Nachfolgenutzung dieser Wohngrundstiicke, etwa im Sinne einer stadtebauli-
chen Entwicklungsmafnahme, aufzuldsen.

Allerdings sollen dort auch keine zuséatzlichen Wohngebaude entstehen. Insofern ist die Planung
diesbeziglich bestandsorientiert, wobei in diesem Zusammenhang festzustellen ist, dass ein stad-
tebaulicher Missstand aufgrund von Immissionskonflikten bisher nicht bekannt wurde. Gleichwonhl
ware es planerisch verfehlt, fir die Wohngebaude Noéllenhammerweg Nr. 15 bis 19 ein raumlich
begrenztes, allgemeines Wohngebiet festzusetzen und somit einen entsprechend hohen Schutz-
anspruch fur lange Zeit zu normieren. Dies ware mit dem grundséatzlichen Verschlechterungsverbot
der Bauleitplanung sicherlich nicht zu vereinbaren.

Um die Moglichkeit einer dem Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal gerecht werdenden Ent-
wicklung zu erdffnen, wird daher fur die Grundstiicke Nollenhammerweg 15 bis 19 ebenfalls ein
Gewerbegebiet festgesetzt. Den vorhandenen Wohnnutzungen wird jedoch Uber eine textliche
Festsetzung im Sinne des § 1 Abs. 10 BauNVO Bestandsschutz, verbunden mit Anderungs- und
Erweiterungsmoglichkeiten, eingeraumt. Letztlich tragt diese Festsetzung auch der ortstypischen
Struktur Rechnung. Die Erweiterungsmaglichkeiten sollen zur Vermeidung ausufernder wohnbauli-
cher Anlagen auf 30 m2 Uberbauter Grundflache je Wohngeb&ude beschrénkt sein.

5.2 Mischgebiete

Entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes wird sidlich der Killenhahner Stral3e ein
Mischgebiet gemal? § 6 BauNVO festgesetzt. Erfasst werden die ansassigen Wohnnutzungen,
sowie als gewerbliche Nutzungen die Gaststéatte Cafe Schwarz mit AuRengastronomie, Drogerie-
markt, Anderungsschneiderei und ein Malerbetrieb im Geb&aude Néllenhammerweg 13 a mit an-
grenzenden alteren Baustrukturen gewerblicher Art. Da es sich in allen Féllen nach den derzeiti-
gen Erkenntnissen um nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe handelt, gewahrleistet der Be-
bauungsplan die planerische Standortsicherheit.

Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen und zuldssigen Gebaudehthen sind
so gewadhlt, dass nicht nur die Nutzungen, sondern auch die vorhandenen Gebaude am jeweiligen
Standort gesichert sind und in einigen Fallen durchaus noch erweitert werden kénnen, sofern unter
Berlcksichtigung der GrundsticksgréRe die im Bebauungsplan festgesetzten Dichtewerte ein-
gehalten werden. Bei den Dichtewerten nach Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ, § 20 BauNVO) werden die Grundflachen und die Geschossflachen zur
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Baugrundstuicksflache in Beziehung gesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Werte von GRZ
= 0,6 und GFZ = 1,2 sind auch als Maximalwerte geeignet, den Gebaude- und Nutzungsbestand
im vollen Umfang zu sichern.

Im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO wird das Mischgebiet in der Weise gegliedert, dass westlich der
Gebaude Harzstralie 4 und 6 die wohnbauliche Nutzung ausgeschlossen ist (siehe Grenze unter-
schiedlicher Nutzungen gem. der Nr. 15.14. der Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanZVVO) und
Nr. 4.08 der Legende zum Bebauungsplan) und keine Wohnnutzungen eingerichtet werden durfen.

Dieser Ausschluss der Wohnnutzungen begrindet sich zum Ersten aus der Sorge um eine Ver-
scharfung der Gemengelagenproblematik. Wie unter Pkt. 2 ausgefihrt, sind in der Ortslage metall-
verarbeitende Gewerbebetriebe ansassig, die aufgrund ihrer Produktionstatigkeit Gewerbelarm
verursachen. Der aus den Betriebsgebauden der Fa. Jung (Killenhahner Straf3e Nr. 161) austre-
tende Schall wurde westlich der Harzstral3e zu einem Zeitpunkt am Vormittag, an dem die Produk-
tion in alltaglicher Weise lief, mit 57 dB(A) gemessen (Mittelungspegel/ einminiitige Messung mit
NOR 121/Norsonic/ Messpunkt westlich der Harzstral3e zwischen den Hausern HarzstralRe 4 und
6) und befand sich in Bezug auf den hier Uberwiegend bewohnten Gebietsteil des angrenzenden
Mischgebietes oberhalb des Orientierungswertes der DIN 18005 (Beurteilungspegel) und des Im-
missionsrichtwertes der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (WA = 55 dB(A) tagsuber), aber
unterhalb des Orientierungswertes und des Immissionsrichtwertes fir Mischgebiete (Ml = 60 dB(A)
tagsuber). Eine Larmvorbelastung der Wohnnutzungen ist in diesem Grenzbereich zwischen Ge-
werbegebiet und faktisch bewohnten Gebietsteil des Mischgebietes insofern gegeben. Die Schwel-
le der Zumutbarkeit wird durch diese tatsachliche Vorbelastung aber nicht Gberschritten. Planeri-
sche Einschrankungen dieses seit langer Zeit vorhandenen und genehmigten Betriebes im Hinb-
lick auf immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht erforderlich. Eine Anderung der Produkti-
onsweise, die eine Verschlechterung der Situation bewirken wirde, ist nicht zu erwarten. Von der
Fa. Helsper (HarzstraBe Nr. 8/10) konnten gegenwartig zwar Gerauschimmissionen, aber nicht in
kritischer Intensitat, festgestellt werden. Der Messpunkt in der Nachbarschaft dieses Betriebes
wurde in den Garten des Wohnhauses HarzstralRe Nr. 6 gelegt. Mithilfe der oben beschriebenen
Messmethode wurde ein Mittelungspegel von 46 dB(A) erreicht (6- minlitige Messung).

Zum Zweiten besteht das grundsétzliche planerische Ziel, an diesem traditionellen Gewerbestand-
ort die gewerblich nutzbaren Flachen fur diesen Nutzungszweck zu erhalten und Umnutzungsbe-
strebungen in Richtung ,Wohnen“ entgegenzuwirken. Diese Zielsetzung betrifft im Ubrigen den
Stadtbezirk Cronenberg schlechthin, der in der geschichtlichen Entwicklung begrindet liegende,
vielfaltige eng verzahnte Gemengelagensituationen enthalt. Bestrebungen von privater Seite, diese
Gemengelagen aufzulésen, gingen und gehen wegen der Wertbemessung des Bodens stets zu-
lasten der gewerblich nutzbaren Flachen. Wirde die Stadt Wuppertal von ihren planerischen Steu-
erungsinstrumenten keinen Gebrauch machen, wére die Verfugbarkeit dieser Flachen fir produ-
zierendes Gewerbe stark gefahrdet (s. a. oben Pkt. 3).

Drittens ware fur den konkreten Fall denkbar, dass die im Flachennutzungsplan vorgegebene
Mischgebietseigenschaft im Bereich sudlich der Kullenhahner Stral3e, zwischen den ndrdlichen
Abschnitten des Noéllenhammerweges und der HarzstralRe, durch Umnutzung gewerblicher Struk-
turen in Wohnungen, verloren gehen wirde. Durch die Sicherung der Flachen fur den gewerbli-
chen Nutzungszweck wird somit ein Ubergewicht der wohnbaulichen Nutzung im Sinne der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes verhindert.

6. Verkehrliche ErschlieBung

6.1 Offentliche Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan erfasst den nordlichen Teil der HarzstraRe und setzt sie als 6ffentliche Ver-
kehrsflache im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest. Uber die HarzstraRe werden sowohl die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Firmen Jung, WKW, Helsper und Ernenputsch,
wie auch der westlich gelegene Gebaudekomplex der ehemaligen Firma Schmersal erschlossen.
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Darlber hinaus dient die HarzstralRe auch als erschlieRende Verkehrsflache fur kleinere Gewerbe-
betriebe und Wohnnutzungen. Ein Ausbauerfordernis tber den Bestand hinaus ist gegenwaértig fur
den nordlichen Teil der HarzstralRe nicht gegeben.

Im Weiteren setzt der Bebauungsplan die nordliche StralRenbegrenzungslinie flr den tbrigen Teil
der Harzstral3e, die 6stliche StraRenbegrenzungslinie fir den Noéllenhammerweg und die sudliche
Stralenbegrenzungslinie fur die Killenhahner Stral3e fest, ohne dass die Verkehrsflachen als sol-
che erfasst sind. Im Zuge der Weiterbearbeitung der Anschlussbebauungspléne wird zu prifen
sein, inwieweit Ausbauerfordernisse fiir diese StraBen bestehen. In der Vergangenheit wurden
insbesondere von Gewerbetreibenden im Bereich des Ndollenhammerweges bereits unzureichende
ErschlieBungsverhaltnisse beméngelt.

Fur FulRganger und schwéchere Verkehrsteilnehmer sind die gegenwartigen Verhaltnisse im zu-
letzt beschriebenen Bereich noch akzeptabel. Ein besonderes Gefahrenpotential ist nicht erkenn-
bar, jedoch waren auch die stral3enbegleitenden Gehwege langfristig zu optimieren.

Von der das Plangebiet tangierenden Killenhahner Stral3e, die als HaupterschlieRungsstralie ein-
zustufen ist und die im betreffenden Abschnitt als Tempo-30-Zone verlauft, gehen Geréduschim-
missionen mit einem Beurteilungspegel von aufgerundet 61 dB/A am Tag und aufgerundet 51 dB/A
bei Nacht aus, die eine tatsachliche Vorbelastung der vorhandenen Baugebiete darstellen. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 — Larmschutz im Stadtebau - flir Gewerbegebiete werden dabei
wesentlich unterschritten, die fir Mischgebiete in dieser bestandsgebundenen Situation nicht fest-
setzungsrelevant geringfugig Uberschritten. Die Freiflachennutzungen des Mischgebietes befinden
sich auf den ruckwaértigen, von der Kullenhahner Stralle abgewandten, im ,Larmschatten® liegen-
den, Grundstticksteilen. Unbedenkliche Innenraumpegel sind durch einfache Fensterausfiihrungen
erreichbar. Festsetzungen flr aktive oder passive Schallschutzmallnahmen sind in dieser Situati-
on, die der Uberplanung eines vorhandenen Nebeneinanders von Baugebiet und Verkehrsweg
entspricht, nicht erforderlich. Eine Zunahme des Verkehrs, die eine abwéagungserhebliche Neub-
wertung der Situation nach sich ziehen miusste, ist gemaR der Verkehrsprognose 2015 nicht zu
erwarten.

6.2 Flachen fur Geh,- Fahr- und Leitungsrechte

Der zwischen den Grundstiicken Killenhahner StraRe Nr. 203 und Ndéllenhammerweg verlaufende
gassenahnliche Privatweg erschlieBt Wohngrundstiicke in Hinterliegersituation. Eine Anderung des
Wegestatus in technischer oder rechtlicher Hinsicht ist planerisch nicht vorgesehen. Im Bebau-
ungsplan wird eine Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger festgesetzt.
Die Verkehrsflache bleibt somit privat.

6.3 OPNV

Nach dem Stadtfahrplan der Wuppertaler Stadtwerke 2004/2005 wird das Plangebiet von den Bus-
linien 613, NE 7, 633 und 645 tangiert. Die nachstgelegenen Haltestellen - mit der Bezeichnung
,HarzstralRe“/ beide Fahrtrichtungen - befinden sich an der nordlichen Grenze des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes, vor den Gebauden Killenhahner StraRe Nr. 191 und Nr. 214.

7. Tunnelbauwerk - L 418

Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches sind die Grundsticksflachen mit dem Tunnelbauwerk der
L 418 unterbaut. Die Abgrenzung des Tunnelbauwerks wird nachrichtlich ibernommen. Uber-
bauungen des Tunnels dirfen nur in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRen NRW vorge-
nommen werden.



8. Ver- und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Elektrizitat, Telefon

Die Versorgung des Plangebietes ist sichergestellt.

8.2 Schmutzwasser

Ausreichend dimensionierte Schmutzwasserkanale liegen in der Harzstralle und im Néllenham-
merweg. In diese kdnnen weitere Einleitungen vorgenommen werden. Die Schmutzwasser werden
der Klaranlage Buchenhofen zugeleitet.

8.3 Oberflachenwasser

Regenwasserkanale verlaufen in der HarzstraRe und im Noéllenhammerweg. Nach Inbetriebnahme
des Verbindungskanals HarzstraRe/ Noéllenhammerweg werden die Oberflachenwasser Uber das
Regenriickhalte- / Regenklarbecken ,Bahnhof Killenhahn“ vorbehandelt der Einleitungsstelle Kil-
lenhahner Bach zugeleitet. Die Regenwasserkanale kbénnen weiteres Oberflachenwasser aufneh-
men.

9. Bodengutachten

Fir einzelne Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lagen Anhaltspunkte
auf schadliche Bodenveranderungen bzw. Altlasten vor. Aufgrund dieser Anhaltspunkte beauftrag-
te die Stadt Wuppertal das Biro Dr. E. Wellling Beratende Ingenieure GmbH in Bochum mit den
Feld- und gutachterlichen Arbeiten und das Labor Analytis in Wesseling mit der chemischen Un-
tersuchung der Bodenproben. Das Gutachten mit der Nr. IBO-05-0192 datiert vom 22.09.2006 und
wurde im Oktober 2006 der Stadt Wuppertal vorgelegt.

Zur Untersuchung des Wirkungspfades Boden- Mensch wurden acht Oberflachenproben entspre-
chend Anhang 1, Ziff. 2.1 und Tabelle 1 der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung
(BBodSchV) entnommen und im Feststoff untersucht. Aus den Untersuchungsergebnissen kann
keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Gber den Direktkontakt mit dem Boden sowohl
unter Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung als auch der planungsrechtlich festgesetzten Nut-
zung abgeleitet werden.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden- Grundwasser wurden 13 Rammkernsondierungen (RKS)
abgeteuft. In allen Rammkernsondierungen wurde eine anthropogene Auffillung aufgeschlossen,
Uberwiegend jedoch mit einer Machtigkeit von deutlich kleiner als einem Meter. Nur in drei RKS
Uberschreitet die Auffullung eine Machtigkeit von einem Meter, in einem Fall betragt sie 3,1 m. Die
Feststoffe aus den Aufflllungsmaterialien wurden untersucht. Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass
- ohne Berucksichtigung der Proben aus dem Grundstick Harzstrale 16 — die Prufwerte der
BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden- Grundwasser am Ort der Probennahme und somit auch
am Ort der Beurteilung unterschritten werden.

Fur das Grundstiick HarzstraRe 16 ergab die Beprobung eine Uberschreitung der PriifWerte der
BBodSchV hinsichtlich der Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) und der Mine-
ralélkohlenwasserstoffe (MKW) sowie der von Kupfer, Zink und Cadmium am Ort der Probennah-
me. Es ist jedoch nur von einer sehr geringen Schadstofffracht auszugehen, da zum einen auf-
grund der Versiegelung nur wenig Sickerwasser anféllt, zum anderen relativ niedrige Schadstoff-
konzentrationen nachgewiesen wurden.
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Grundwassergefahrdung nicht wahr-
scheinlich. Das Grundstick HarzstraBe 16 erhalt eine Kennzeichnung i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB. Es wird weiterhin bei der Stadt Wuppertal im Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen
gefuhrt.

10. Offentliche Infrastruktureinrichtungen

10.1 Spielflachen

Nordlich der Killenhahner Stral’e, im Bereich der unter 6.3 beschriebenen Bushaltestelle ,Harz-
stral’e” befindet sich ein Spielplatz. Ein weiterer Spielplatz (gem. Spielflachenkonzept: Kategorie
B) befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes an
der Rhonstralde.

10.2 Schulen

In westlicher Nachbarschaft des Bebauungsplangebietes befindet sich die Grundschule Killen-
hahner StraBe. Das Schulzentrum Siid, das Hauptschule, Realschule und Gymnasium beherbergt,
befindet sich ebenso wie das Schwimmleistungszentrum in fulaufiger Nadhe am Jung- Stilling-
Weg.

11. Kosten

Es werden durch den Bebauungsplan keine Kosten zu Lasten des stadtischen Haushaltes ausge-

[Ost.

12. Umweltprifung

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes der Zuldssigkeitsmal3stab in dem betroffenen,
nach 8 34 BauGB zu beurteilenden Gebiet nicht wesentlich verandert wird und keine Anhaltspunk-
te fUr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
bestehen, kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Die Erstellung
des Umweltberichtes, sowie die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, kann somit entfallen (§ 13 BauGB).



