Anlage 01 zur VO/1126/06

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1073 V
-Baumarkt Widukindstrafl3e-
13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zu der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Stellungnahmen seitens der beteiligten Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Liste der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern o6f-
fentlicher Belange im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:

PN R WN R

Untere Landschaftsbehérde der Stadt Wuppertal 22.09.2006
Geologischer Dienst NRW 29.09.2006
DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung Kdéln 28.09.2006
Eisenbahn-Bundesamt 28.09.2006

Bergischer Einzelhandels- und Dienstleisterverband e.V. 26.10 2006
Verband des westdeutschen Baustoff-Fachhandel e.V.  25.10.2006
Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Wuppertal 18.10.2006
Untere Wasserbehorde der Stadt Wuppertal 16.10.2006

Stellungnahme / Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung der Bauleitplanung

1.

11

1.2

13

Untere Landschaftsbehorde, 22.09.2006

Die Untere Landschaftsbehorde stellt fest, dass die im Vorverfahren angeregte Dach-
begriinung des Gebaudekomplexes in die Planung Gbernommen wurde.

Beschlussvorschlag zu Punkt 1.1: Kenntnisnahme

Weiterhin sollte der Griinstreifen mit dem vorhandenen Baumbestand entlang der
Waldeckstral3e gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt werden. Ist es an dieser
Stelle nicht moglich, den vorhandenen Baumbestand zu erhalten, so ist dort Raum
zur Nachpflanzung einer attraktiven, niedrig wachsenden Pflanzung.

Beschlussvorschlag zu Punkt 1.2: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Eine Festsetzung des Grinstreifens entlang der Waldeckstral3e gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB wird nicht getroffen. Der Bereich zwischen dem geplanten Gebaudekdr-
per und der WaldeckstraRe wird zum Teil als Feuerwehrumfahrt / Fahrgasse fur
LKWSs benétigt. U.U muss in den bestehenden Béschungsbereich, in dem derzeit die
Grinstrukturen vorzufinden sind eingegriffen werden. Es ist aber bestrebtes Ziel des
Vorhabentragers, diese Grinstrukturen aus gestalterischen Griinden nach Méglich-
keit zu erhalten. Innerhalb des Durchfiihrungsvertrages wird im ,Begriinungskonzept"
dieses naher festgelegt werden.

Vor Ausarbeitung des Durchfiihrungsvertrages ist ein Konzept zur Durchgrinung der
Stellplatze mit Baumen auszuarbeiten.

Beschlussvorschlag zu Punkt 1.3: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Hinweislich ist in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass je 8 Stellplatze 1 Baum
anzupflanzen ist. Rechts und links der Ein- und Ausfahrtsbereiche sind mit je 2
Baumpflanzungen diese optisch hervorzuheben.

Beschlussvorschlag zu Punkt 1.4: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Regelung innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll nicht aufge-
nommen werden, da derzeit schon die genaue Ausarbeitung des Stellplatzkonzeptes
im Rahmen der Vorbereitung der Bauantragsunterlagen erfolgt. Dieses Konzept, in
dem auch ein Bepflanzungskonzept enthalten ist, wird gleichzeitig als Regelung zur
Bepflanzung der Stellplétze in den Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan mit
aufgenommen. Eine Festsetzung ist somit entbehrlich.

Geologischer Dienst NRW, 29.09.2006

Der Geologische Dienst weist darauf hin, dass sich im Untergrund des Plangebietes
verkarstungsfahiges Gestein befindet. Eine entsprechende Baugrunduntersuchung
wird empfohlen.

Beschlussvorschlag zu Punkt 2: Der Stellungnahme wird gefolgt

Eine Baugrunduntersuchung und eine ergdnzende umwelttechnische Untersuchung
wurde bereits durchgefiihrt. (Geotechnischer Bericht, IFB Eigenschenk GmbH,
30.06.2006.) Die Untergrundverhéltnisse werden bei der Bauwerksgriindung und bei
den Wege- und Platzbefestigungen bericksichtigt.

DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung Kéln, 28.09.2006

Die DB Service Immobilien GmbH stellt fest, dass die Planungen und Gelandeab-
messungen mit der DB AG abstimmt sind. Fir die baulichen MalZnahmen sind die
entsprechenden Bauantrage vorzulegen, damit schon in der Planung Gefahren gege-
nuber den Eisenbahnanlagen und den stromfiihrenden Teilen der Oberleitung
SchutzmalRnahmen festgelegt werden kdnnen.

Zur Verhitung des Betretens der angrenzenden Bahnanlagen ist das Gebiet entlang
der Bahngrenze mit einem festen Zaun einzufrieden.

Durch geeignete MaRnahmen ist zu verhindern, dass aus den versiegelten und den
Dachflachen aufgefangenes Niederschlagswasser dem Bahnkérper zugefihrt wird.

Beschlussvorschlag zu Punkt 3: Der Stellungnahme wird gefolgt

Die Bauantrage werden der DB AG vorgelegt. Zur Verhlitung des Betretens der ang-
renzenden Bahnanlagen wird entlang des Plangebietes ein fester Zaun errichtet. Eine
entsprechende Regelung wird in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

Im weiteren werden bei der Errichtung des Baumarktes MalRnahmen getroffen, die
verhindern das anfallende Niederschlagswasser zum Bahnkdorper flielzen.

Eisenbahn-Bundesamt, 28.09.2006

Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, dass der Bereich des Bebauungsplanes
derzeit noch Bestandteil der gewidmeten Bahnflache ist. Die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplanes hinsichtlich der Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes hangt
von der vorherigen Durchfiihrung eines Freistellungsverfahrens nach § 23 AEG ab.

Beschlussvorschlag zu Punkt 4: Kenntnisnahme
Das Verfahren zur Entwidmung der Bahnanlagen ist eingeleitet. Die faktischen Vor-
aussetzungen fir die Entwidmung sind bereits gegeben, da auf dem Gelande keine



aktiven Bahnanlagen mehr vorhanden sind. Die Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken (Entwidmung) wird voraussichtlich bis Dezember erfolgen.

5. Bergischer Einzelhandelsverband, 26.10.2006
Der Bergische Einzelhandelsverband tragt nachstehende Punkte vor:

Einleitend: Bei der Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen und der Zentren-
vertraglichkeit wird das Gutachten der BBE KéIn zugrunde gelegt. Mit diesen Gutach-
ten kdnnen die Auswirkungen des Bebauungsplanes nicht beurteilt werden, da es er-
hebliche Mangel (wie folgt) aufweist:

Das Gutachten wurde allein vom Investor finanziert. Es kann deshalb die stadtebaulichen
Zusammenhange nicht objektiv darstellen.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.1: Die Aussagen werden zuriickgewiesen

Bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es Ublich, dass
die Planungskosten vom Vorhabentrager getragen werden. Die Verantwortung der
Stadt fir das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt davon jedoch
unberihrt. Der Untersuchungsumfang der Vertraglichkeitsanalyse wurde von den zu-
standigen Fachamtern der Stadt Wuppertal unter Berticksichtigung des 8§ 11 Abs. 3
BauNVO und des Einzelhandelserlasses formuliert. Das Gutachten wurde sowohl von
der Industrie- und Handelkammer als auch von der Bezirksregierung Dusseldorf ge-
pruft. Bedenken hinsichtlich der Plausibilitéat oder der angewandten Methodik wurden
auch von dieser Seite nicht vorgebracht. Das Gutachten entspricht dem vom OVG
Minster entwickelten Plausibilitatsanforderungen an Einzelhandelsgutachten im
Rahmen der Bauleitplanung und ist somit auch als Abwagungsgrundlage geeignet.

Eine Arbeitsplatzbilanz wurde nicht erstellt. Es kann mit Sicherheit davon ausgegan-
gen werden, das erheblich mehr Arbeitsplatze im qualifizierten Fachhandel vernichtet
werden, als aufgrund der zuséatzlichen Ansiedlung entstehen.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.2: Die Aussagen werden zurickgewiesen

Die Erstellung einer Arbeitsplatzbilanz war nicht Gegenstand des Untersuchungs-
rahmens des Fachgutachtens und ist hierin auch nicht erforderlich. Innerhalb des
Planverfahrens war durch das Gutachten plausibel zu prifen, ob das geplante Vor-
haben sich unverhaltnismé&Rig auf die Einzelhandelsstruktur der Stadt und angren-
zenden Gemeinden auswirkt, dieses leistet das Gutachten. Eine Betrachtung des Zu-
flusses / Abflusses von Arbeitsplatzen ist hier zunachst nicht erforderlich. Die Vermu-
tung, dass mehr Arbeitsplatze im qualifizierten Fachhandel wegfallen als durch die
Planung erzeugt werden, wurde durch den BEDV nicht naher quantifiziert oder be-
legt. Mit den im Plan getroffenen Regelungen hinsichtlich der maximalen Verkaufsfla-
chen fur Hauptsortimente und der Beschrankung der zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf maximal 950 m2 Verkaufsflache werden negative stadtebauliche Auswir-
kungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche vermieden, so dass auch
hinsichtlich des Verlustes von Arbeitsplatzen keine gréf3eren Veranderungen zu be-
flrchten stehen

Die Planung fir die Erweiterung des Hornbachbaumarktes um 7.055 m2 wurde nicht
bertcksichtigt, obwohl sie bereits zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens be- kannt
war.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.3: Die Aussagen werden zuriickgewiesen

Die Erweiterungsabsichten des Hornbachbaumarktes waren zum Zeitpunkt der Ers-
tellung der Vertraglichkeitsanalyse nicht bekannt, vielmehr wurde das Planverfahren
zur Erweiterung des Hornbachbaumarktes zu einem spéateren Zeitpunkt eingeleitet,



so dass die vorliegende Planung (Bauhaus) im Rahmen der Hornbach-Planung und
dessen zusatzlichen Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur zu berilicksichtigen
ist bzw. bertcksichtigt wird.

Weiterhin ist damit zu rechnen, das an der Wittener Strafl3e ein weiterer Baumarkt mit
einer Flache von 8.000 m2 entsteht.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.4: Die Aussagen werden zuriickgewiesen

Der Verwaltung sind keine konkretisierten Ansiedlungswinsche an der Wittener Stra-
Be bekannt. Sollte dort zukiinftig ein weiteres Vorhaben angestrebt werden, ist wie
unter Punkt 5.3 dargelegt die vorliegende Baumarktplanung im Rahmen des jeweili-
gen nachfolgenden Planvorhabens zu berticksichtigen bzw. zu beachten.

Das Gutachten enthéalt keine Liste der relevanten Wettbewerber und deren Verkaufs-
flachen.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.5: Die Aussagen werden zurickgewiesen

Das Gutachten weist fir alle relevanten Bau- und Heimwerkermérkte als dominante
Betriebsform die Verkaufsflachen und deren Gliederung einzeln aus. Die projektrele-
vante Angebotssituation im Wuppertaler Stadtgebiet und im weiteren Einzugsgebiet
mit Betriebsformen, Gesamtverkaufsflache, projektrelevanter Verkaufsflache in den
einzelnen Warengruppen und dem projektrelevanten Umsatzanteil etc. ist im Gutach-
ten ausfuhrlich dargestellt. Auf maf3gebliche Anbieter wurde separat verwiesen.
Durch das Vorhaben werden innerértlich und auRerdrtlich Umsatzumverteilungen bei
den Mitbewerbern auftreten. Aul3erdrtliche Verdrangungen fihren dabei zu einer Er-
héhung der Kaufkraftbindungsquote in Wuppertal. Hier sind insbesondere die hohen
Kaufkraftabfliisse aus dem 6stlichen Wuppertaler Stadtgebiet, hervorgerufen durch
OBI-Schwelm, zu benennen. Das Planvorhaben fuhrt zu einer legitimen Rickgewin-
nung dieser Kaufkraftabfliisse und damit folglich zu einer h6heren Eigenbindung der
Wuppertaler Kaufkratft.

Stadtebaulich funktionale Auswirkungen auf Haupt- und Nebenzentren der Stadt
Wouppertal sind, aufgrund des geringen Anteils an Erweiterungssortimenten, nicht zu
erwarten. Nahversorgungsstrukturen bleiben durch die Sortimentsstruktur des ge-
planten Bau- und Heimwerkermarktes unberthrt.

Es fehlt eine klare Beurteilungsgrundlage des Marktpotentials zusétzlicher Baumark-
te. Wahrend im BBE-Gutachten nach Ansiedlung des Baumarktes WidukindstraRe von

einem leicht Uberdurchschnittlichen Besatz mit 1.475 m2 je 10.000 Einwohner ge- spro-
chen wird, geht das GMA-Gutachten nach Ansiedlung von Bauhaus und Horn- bacherweite-
rung von 2.300 m2 Verkaufsflachen je 10.000 Einwohner aus. Die Zahlen sind nicht

vergleichbar und lassen deshalb eine Gesamtbeurteilung der Auswirkun- gen nicht zu.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.6: Die Aussagen werden zurliickgewiesen
Wie bereits unter Punkt 5.3 ausgefuhrt war die Hornbach-Erweiterung zum Zeitpunkt
der Erstellung des BBE-Gutachtens noch nicht bekannt. Da das Verfahren zu der
Hornbach-Erweiterung zu einem spéateren Zeitpunkt eingeleitet wurde, als die Bau-
haus-Planung, muss diese vielmehr bei der Hornbach-Erweiterung bertcksichtigt
werden.

Fur die bekannte Wettbewerbssituation wird unter Einbeziehung der Bauhaus-
Planung der Verkaufsflachenbesatz schrittweise in den einzelnen Zonen des Ein-
zugsgebietes durch Gegentiberstellung der einzelnen Anbieter und des jeweiligen
Bevodlkerungspotenziales nachvollziehbar berechnet (Tabelle 9 auf Seite 32 im Gu-
tachten).

Die negative Bevolkerungsentwicklung und deren Auswirkungen wurde nicht beriick-
sichtigt.



Beschlussvorschlag zu Punkt 5.7: Die Aussagen werden zurliickgewiesen

Die Vertraglichkeitsanalyse berlcksichtigt die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung
und die Einflusse auf das Kaufkraftpotential flr das Ansiedlungsvorhaben. So ist in-
nerhalb der Vertraglichkeitsanalyse (siehe Seite 3) der derzeitige Bevolkerungsriick-
gang dargestellt. Es ist erklartes Ziel der Stadt Wuppertal dem fortschreitenden Be-
volkerungsriuckgang, welcher unterschiedliche Ursachen hat, entgegen zuwirken. Ein
Baustein hierzu ist, die Stadt Wuppertal als Einzelstandort gemaR ihrer oberzentralen
Versorgungsfunktion zu festigen und ein entsprechendes attraktives Einzelhandels-
angebot bereitzustellen. Den Bevdlkerungsrickgang dahingehend zu interpretieren,
keine neuen und oder gréReren Einzelhandelsstandorte mehr zu planen ware nun
kein probates Mittel der Kommune auf diese Problemstellung zu reagieren.

Das maogliche Marktpotential wurde als Giberhoht dargestellt, da entsprechende Ab-
schlage von den bundesweiten Durchschnittswerten aufgrund des hohen Mehrfamili-
enhausanteil in Wuppertal nicht eingearbeitet wurden.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.8: Die Aussagen werden zurliickgewiesen

Das mogliche Marktpotential wurde brancheniblich anhand des regional differenzier-
ten Kaufkraftniveaus von der Marktforschung der BBE Unternehmensberatung GmbH
ermittelt (Tabelle 3 auf Seite 17 des Gutachtens). Das Kaufkraftniveau reprasentiert
die (hier ortliche) Bevdlkerungsstruktur und ihr Pro-Kopf-Einkommen und stellt diese
in Relation zum Bundesdurchschnitt (= 100 %). Das aus dem Kaufkraftindex und der
Bevolkerungsdichte ermittelte Kaufkraftniveau (Kaufkraftpotential) ist detailliert fir die
einzelnen Stadtbezirke / Gemeinden, welche sich innerhalb des relevanten Einzugs-
bereiches der Planung befinden, im Gutachten dargestellt. Hierbei wurde auch der
Stadtbezirk Barmen mit seinem eher unterdurchschnittlichen Kaufkraftniveau (93,49
%) beachtet und ist folgerichtig in die Bewertung eingeflossen.

Stadtebauliche Auswirkungen lassen sich heute nicht mehr an bestimmten Umvertei-
lungswerten festmachen. Auch ein geringer Kaufkraftabzug aus dem innerstadtischen
Fachhandel kann aufgrund der schwierigen Situation des Einzelhandels zu Ge-
schéaftsaufgabe und damit zu stadtebaulichen nachteiligen Leerstanden fuhren. Im
Ubrigen ist zu bertcksichtigen, dass bei Baumarkten die Tendenz besteht, durch Um-
satzumschichtungen immer mehr innenstadtrelevante Artikel in das Sortiment zu in
tegrieren. Dies geschieht oft unzuléssigerweise, wie am Beispiel des Hornbach Bau-
marktes belegt werden kann. Ein Baumarkt der sich auf die au3erhalb von Innenstad-
ten zulassigen Sortimente konzentriert, wirde mit einer Flache von 8.000 m? aus-
kommen.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.9: Die Aussagen werden zurickgewiesen
Gemal den vorliegenden Untersuchungen, die auch durch die positiven Stellung-
nahmen der IHK und der Bezirksregierung Dusseldorf unterstiitzt werden, stellt sich
das Vorhaben aus stadtebaulichen und raumordnerischen Gesichtspunkten als ver-
traglich dar.

Die Verkaufsflachendimensionierung des Planvorhabens ist in Relation zum Einwoh-
nerpotenzial der dstlichen Wuppertaler Stadtbezirke als angemessen einzuschatzen.
Ein zukinftig leicht Gberdurchschnittlicher Baumarktbesatz im gesamten Einzugsge-
biet ist auf die Standortkonzentration im Wuppertaler Westen und auf die Dimensio-
nierung des Schwelmer Standortes zuriickzufiihren.

Die wettbewerblichen Auswirkungen werden teilweise zu Marktanteilsverschiebungen
zwischen den Baumarktstandorten und zu Umsatzumverteilungen fuhren. Dieses be-
trifft in noch vertretbaren Maf3en ebenso den 6rtlichen Facheinzelhandel im relevan-
ten Sortimentsbereich. Innerhalb des Verfahrens wurde dargelegt, dass sich die
Auswirkungen der Planung im stadtebaulich vertretbaren Rahmen halten, es ist inso-



5.10

6.1

weit nicht die Aufgabe der Bauleitplanung die gegebenen Einzelhandelsstrukturen vor
jeglicher neuer Konkurrenz zu schiitzen.

Umschichtungen zu mehr innenstadtrelevanten Artikeln innerhalb des geplanten Bau-
, Heimwerker- und Gartenmarktes sind planungsrechtlich nicht zulassig und wirden
einen VerstoR gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes darstellen. Das Bau-
leitplanverfahren schafft und bestimmt hier den zulassigen rechtlichen Rahmen. Die
am Marktgeschehen beteiligten Verbande und Interessenvertreter sind hier ebenso
wie die Ordnungsbehdrde gefordert auf Versto3e aufmerksam zumachen. In diesem
Falle kbnnen bauordnungsrechtliche Schritte eingeleitet werden. Es kann aber bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes und der Bewertung der Planung nicht vorab auf ein
rechtswidriges Verhalten des Marktbetreibers abgestellt oder diese per se unterstellt
werden.

Vermutlich sind noch weitere Mangel des Gutachtens gegeben. Dies ergibt sich z.B.
daraus, dass z.B. die Unternehmensstruktur der Firma Matthey vollkommen falsch
beurteilt wurde. Der Gutachter geht davon aus, dass das Unternehmen in Hecking
hausen nicht vorrangig als Einzelhandelsanbieter, sondern lediglich als Fachausstel-
lung fiir das Gesamtunternehmen fungiert. Tatsachlich wird dort aber ein Fachge-
schéft fir Holz- und Eisenwaren mit ca. 1.500 m2 Verkaufs- und Ausstellungsflache
und ca. 20 Mitarbeitern, das zu 2/3 von Einzelhandelsumsatz lebt, betrieben.

Beschlussvorschlag zu Punkt 5.10: Die Aussagen werden zuriickgewiesen

Die Unternehmensstruktur der Firma Matthey wurde im Rahmen der Bearbeitung des
.Regionalen Einhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck” im Auftrag des Re-
gionalbiiros Bergisches Stadtedreieck, Wuppertal ermittelt. Die im Gutachten vorge-
nommene Differenzierung von Einzelhandels- und GroRhandelstétigkeit steht zudem
im Einklang mit der Selbstdarstellung der Fa. Matthey im Internet (www.matthey-
ambh.de), der zufolge in der Heckinghauser Stral3e ein Stadtgeschaft / Ausstellung
besteht und in der Otto-Hahn-Stral3e die Filiale ,Grol3handel“ mit 16.000 m? Lager-
und Verkaufsflache (Firmenangaben).

Neben dem Tatigkeitsschwerpunkt der Fa. Matthey ist auch deren Zuordnung zum
Nebenzentrum Heckinghausen entscheidend fur die Bewertung stadtebaulicher Aus-
wirkungen. Der Standort Heckinghauser StralRe 21-31 liegt deutlich auRerhalb des
Nebenzentrums, dessen Abgrenzung im Rahmen des Regionalen Einzelhandelskon-
zeptes fur das Bergische Stadtedreieck erfolgte. Auch z&hlt das Warengruppenspekt-
rum von Holz und Eisenwaren nicht zu den zentrenpragenden Sortimenten, so dass
letztlich keine stadtebaulich funktionalen Auswirkungen erkennbar sind. Das sich
durch die Errichtung des Baumarktes eine Konkurrenzsituation fur die Fa. Matthey in
einzelnen Sortimenten ergeben wird, wird durch das Gutachten nicht verleugnet und
auch nicht verkannt, allerdings ist des nicht die Aufgabe der Stadt, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung die gegebene Einzelhandelsstruktur vor jeglicher Kon-
kurrenz zu schitzen.

Verband des westdeutschen Baustoff-Fachhandel e.V., 25.10.2006
Der Verband tragt inhaltlich mehrere Anregungen wie folgt vor:

Die Gesamtverkaufsflachensituation der 30 gro3ten DIY-Baumarkte (2003 kumuliert:
17 Mio. gm) hat sich seit 1985 verachtfacht und seit 1990 vervierfacht. Mittlerweile ist
von einem durchschnittlichen Quadratmeteransatz von ca. 1.400 gm pro 10.000 Ein-
wohner im unmittelbaren Verkaufsumfeld auszugehen. Bei standig expandierender
Verkaufsflache durch immer neue oder erweiterte Baumarktkonstellationen und bei
gleichzeitig sinkenden Konsumausgaben schrumpft der Marktanteil des privaten Ein-
zelhandels, wahrend die Discounter ihre Position ausbauen. Dies geht zum Teil vor-
rangig zu Lasten erweiterter Sortimente. Das Risiko, dass bei einer Sortimentsfestle-
gung diese nicht eingehalten wird aufgezeigt.


http://www.matthey-gmbh.de/
http://www.matthey-gmbh.de/

6.2

6.3

6.4

Beschlussvorschlag zu Punkt 6.1: Kenntnisnahme

Die Darstellung der Gesamtverkaufsflachensituation der gréf3ten Baumarkte wird zur
Kenntnis genommen. Innerhalb der Vertraglichkeitsanalyse zum Bauleitplanverfahren
Nr. 1073V ist die durch die Planung entstehende neue Verkaufsflachensituation ent-
sprechend dargestellt und die sich daraus ergebenden Auswirkungen dargelegt wor-
den.

Bezlglich der Wetthewerbssituation und der Sortimentsfestlegung wird auf die Aus-
fuhrungen zu Punkt 5.9 hingewiesen.

Unter Beriicksichtigung der Einwohnen im Wuppertaler Osten mit ca. 170.000 Perso-
nen und von weiteren 30.000 Einwohnern in Schwelm stehen derzeit 1.240 gm Ver-
kaufsflache zur Verfugung. Mit dem Vorhaben ist von einem gm-Ansatz von 1.840 gm
je 10.000 Einwohner auszugehen. Es wird angeregt ein weiteres unabhangiges Gu-
tachten zu erstellen.

Beschlussvorschlag zu Punkt 6.2: Die Aussagen werden zurlickgewiesen
Innerhalb der Vertraglichkeitsanalyse ist der Verkaufsflachenbesatz vor und nach der
Planung dargelegt worden (Tabelle 9, Seite 32 des Gutachtens). Hierbei kommt der
Gutachter zu der Erkenntnis, dass sich zukiinftig ein leicht Gberdurchschnittlicher Be-
satz mit 1.475 m2 Verkaufsflache pro 10.000 Einwohner fiir das relevante Einzugsge-
biet einstellen wird. Dieser Gberdurchschnittlicher Besatz entspricht in etwa dem Bun-
desdurchschnitt bzw. liegt 13% tber dem Vergleichswert des Landes Nordrhein-
Westfalen. Es ist diesbezuglich darauf hinzuweisen, dass die Verkaufsflachenausstat-
tung je Einwohner zwar zur Quantifizierung der Wettbewerbssituation geeignet ist, je-
doch hieraus keine unmittelbaren Schllisse auf stadtebauliche Auswirkungen eines
Vorhabens abgeleitet werden kénnen. Die Bundes bzw. Landesdurchschnittswerte
sind insoweit nicht als Sollgrél3e zu verstehen, welche nicht Uberschritten werden diir-
fen, es ist vielmehr im dem vorliegenden Einzelfall darzustellen, welche konkreten
stadtebaulichen Auswirkungen sich hierdurch ergeben kénnen.

Die vorliegende Vertraglichkeitsanalyse wurde von einer anerkannten Gesellschaft
ausgearbeitet. Das Gutachten entspricht dem vom OVG Minster entwickelten Plau-
sibilitatsanforderungen an Einzelhandelsgutachten im Rahmen der Bauleitplanung
und ist somit auch als Abwéagungsgrundlage geeignet. Es besteht von Seiten der
Stadt Wuppertal keine Veranlassung ein weiteres Gutachterblro hinzuzuziehen. Auf
die Ausfihrungen zu Punkt 5.1 wird hingewiesen.

Moderne Heim- und Gartenfachmarkte kénnen ihr komplettes Sortiment durchaus auf
6.000 — 7.000 gm darstellen.

Beschlussvorschlag zu Punkt 6.3: Kenntnisnahme

Das sich Heim- und Gartenfachmarkte auf 6000- 7000 m2 Verkaufsflache darstellen
kénnen wird nicht bestritten, allerdings ist hierin aber auch nicht die Grenze einer
Verkaufsflachendeckelung aus stadtebaulichen Griinden zu sehen. Der Flachenbe-
darf des geplanten Vorhabens resultiert aus der Konzeption des Marktes als kombi-
nierter Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt inklusive eines sog. Baustoff-Drive-In-
Bereiches. Die Verkaufsflachendimensionierung des Planvorhabens ist in Relation
zum Einwohnerpotenzial der dstlichen Wuppertaler Stadtbezirke als angemessen
einzuschatzen.

Aus Grunden der Sortimentsvertraglichkeit muss ein artfremdes Sortiment verhindert
werden kdnnen — und dies nicht nur zum Zeitpunkt der Baugenehmigung sondern
auch kontrollierbar dartiber hinaus.

Beschlussvorschlag zu Punkt 6.4: Kenntnisnahme
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Bezuglich der Sortimentsfestlegung wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 5.9 hinge-
wiesen.

Grof3flachige lebensmittelkonzerngefiihrte Baumarkte schaffen keine zuséatzlichen
Arbeitsplatze, sondern fuhren zu einer Verscharfung der Arbeitsplatzsituation. Die
groR3flachigen Baumarkte decken ihren Personalbedarf iberwiegend mit 400 Euro-
Kraften.

Beschlussvorschlag zu Punkt 6.5: Die Aussagen werden zuriickgewiesen

Die Ausfuhrungen zur Arbeitsplatzsituation sind eine Annahme, die durch den Ver-
band nicht ndher belegt oder konkretisiert wird. Es wird hierzu auf die Ausfiihrungen
zu Punkt 5.2 verwiesen.

Untere Bodenschutzbehdrde 18.10.2006

Die Untere Bodenschutzbehérde regt an, die durch die Behdrde gegebenen Empfeh-
lungen zur Abfallproblematik und deren Verlagerung in die nachfolgenden baurechtli-
chen Verfahren in die Begrindung oder unter dem Kapitel ,Hinweise und Kennzeich-
nungen® im Plan selbst mit aufzunehmen.

Beschlussvorschlag zu Punkt 7: Der Stellungnahme wird gefolgt

Untere Wasserbehorde 16.10.2006

Die Untere Wasserbehérde regt an, neben der im Plan vorgenommen Kennzeichnung
der vorhandenen Grundwassermessstellen noch einen zusatzlichen erklarenden
Hinweistext wie folgt mit aufzunehmen:

»In dem Planungsgebiet sind drei Grundwassermessstellen (GWP) eingetragen. Die-
se Messstellen sind zur Uberwachung des Gefahrdungspotentials der befindlichen
Bodenbelastung vorhanden und zu erhalten. Der Riickbau der Grundwassermessstel-
len bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaf § 31 Landeswassergesetz
NW.*

Beschlussvorschlag zu Punkt 8: Der Stellungnahme wird gefolgt




