Anlage 04a Drucksache Nr. VO/0943/06

Bebauungsplanverfahren Nr. 913 - Albertstral3e -
Hier: Besondere textl. Festsetzungen u. Hinweise nach Offenlage des Bebauungsplanes

A ) Erganzung / Anderung der besonderen textl. Festsetzungen

zu Festsetzung Nr. 7.3
Unzuldssig sind entgegen der bisherigen Festsetzung:
Anlagen fur Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Zu Festsetzung Nr. 9

9.4 Einzelhandelsbetriebe sind im Mischgebiet unzulassig.

9.5 Einzelhandelsbetriebe kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn ein unmittelbarer
Zusammenhang mit einem handwerklichen oder produzierenden bzw. be- und
verarbeitenden Betrieb in rdumlicher, wirtschaftlicher oder betriebsstruktureller Hinsicht
besteht.

9.6 Einzelhandelsbetriebe sind als selbststandige Betriebe nur bis zu einer Gré3enordnung von
max. 50 m2 GF ausnahmsweise zulassig gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO.

zu Festsetzung Nr. 7.7

Die Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Begrinung hat
flachendeckend mit einer Sedum-Gras-Kraut- Einsaat/Pflanzung zu erfolgen (gem. 8§ 9(1)25 a
BauGB).

B) zusatzliche besondere textl. Festsetzungen:

1. Festsetzung zum Schallschutz:

An allen mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Fassaden und Dachflachen,
hinter denen sich schutzbedirftige RAume im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 befin-
den, sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor Au3enlarm vorzusehen (Schallschutzfenster
der entsprechenden Schallschutzklassen, siehe VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern), die
gewadhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen nach Ta-
belle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fur die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen, die der blockumschliel3enden StralRen zugewandt
sind, sind gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) unter Beachtung des fir gesunde
Wohnverhaltnisse und Arbeitsverhéltnisse erforderlichen Luftaustausches folgende Schallddamm-
MaRe einzuhalten; L&rmpegelbereich V: mal3geblicher AuR3enlarm 71-75 dB (A) und
Larmpegelbereich 1ll: maRgeblicher AuRenlarm 61-65 dB (A); (8 9 (1) 24 BauGB).

Ausnahmen sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der Innengerauschpegel in den Auf-
enthaltsraumen tags 60 dB(A) und nachts 50 dB (A) nicht tberschreitet (§831(1) BauGB).

Laut Tabelle 8 der DIN 4109 [8] ergibt sich ein erforderliches resultierendes bewertetes Schall-
damm- MaB erf. R 'y res fur den von Larmpegelbereich Il von erf. R ’yres 2 35 dB(A)
Buronutzung fur den Larmpegelbereich V von erf. R '\ res 2 45 dB(A) fur Wohnnutzung.

2. Festsetzung zu Werbeanlagen

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen oder Einzelbuchstaben sind
lediglich unterhalb der Traufkante des Verbrauchermarktes bzw. seiner Nebengebaude zulassig
gemalf § 86 (4) LBO.




C) Hinweise

1. Hinweis

Vor Durchfuihrung evtl. erforderlicher gréf3erer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probeboh-
rungen (70-120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunst-
stoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Die Probebohrungen sind mit ferromagnetischen
Sonden zu dberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenem Boden auf unnatirlichen Widerstand gestof3en wird. In
diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbei-
ten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

2. Hinweis

Bei baulichen Anlagen, einschliel3lich untergeordneter Bauteile Uber einer Hohe von 20 m ist es
notwendig die Planunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung der Wehrbereichsverwaltung
zur Prifung zuzuleiten.

3. Hinweis:

Die vorhandenen Brunnen sollten erhalten bleiben, oder falls dies nicht moglich ist, als
Grundwassermessstelle ausgebaut werden. Fur den Umbau in eine Grundwassermessstelle ist
vor der Durchfihrung bei der UWB ein Umbaukonzept zur Genehmigung einzureichen. Vor
Rickbau eines Brunnens ist einwasserrechtliches Genehmigungsverfahren (831 LWG NW)
durchzufihren®.

4. Hinweis:

Die Festsetzungsart der Bebauung fur das Mischgebiet (g) entlang der Unteren Lichtenplatzer
Stralle sollen neben einer geschlossenen Bebauung auch die in den Nebenzeichnungen
dargestellten einzelnen Wohnbauten auf einem gemeinsamen Sockelgeschoss ermdglichen.



