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Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat
05.12.2006 Bezirksvertretung Oberbarmen Empfehlung/Anhdrung
12.12.2006 Bezirksvertretung Heckinghausen Empfehlung/Anhérung
23.01.2007 Ausschuss Bauplanung Empfehlung/Anhérung
07.02.2007 Hauptausschuss Empfehlung/Anhdrung
12.02.2007 Rat der Stadt Wuppertal Entscheidung

Bauleitplanverfahren Nr. 1073 V -Baumarkt WidukindstralRe- und

13. Anderung des Flachennutzungsplanes

vereinfachte Anderung gem § 13 BauGB zum Satzungsbeschluss

Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss / Feststellungsbeschluss

Grund der Vorlage

Umnutzung des brachgefallenen Guterbahnhofs Oberbarmen in ein Sondergebiet flr den
grol3flachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung —Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt
-Satzungsbeschluss-

Beschlussvorschlag

1.

Die Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1073V
—Baumarkt WidukindstraRe- und der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfassen (leicht differierende) Bereiche, welche zwischen dem Bahnhof Wuppertal
Oberbarmen und der WidukindstralRe gelegen sind und sich von der Waldeckstral3e bis
Widukindstralie HOhe Hausnummer 70 -in einer Tiefe von ca. 65 Meter im Westen und
ca. 110 Meter im Osten- erstrecken, wie diese in den Anlagen 04 bzw. 08 naher
zeichnerisch dargestellt sind.

Die in dem Zeitraum der Offenlage vom 25.09.2006 bis zum 26.10.2006 eingegangenen
Anregungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden entsprechend den Vorschléagen der Verwaltung, wie
diese in der Anlage 01 dargelegt sind, behandelt.
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3. Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird beschlossen, die Begriindung und
der Umweltbericht sind gemaf 8 5 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 2a BauGB als
Anlage 06 bzw. 07 beigeflgt.

4. Die vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 13
BauGB wird beschlossen.

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1073V —Baumarkt WidukindstralRe- wird
gemal 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen, die Begriindung und der Umweltbericht
sind geman § 9 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2a BauGB als Anlage 02 bzw.
Anlage 03 beigeflgt.

Einverstandnis

Entfallt

Unterschrift

Dr. Slawig

Begrindung

Auf Antrag eines Vorhabentragers hatte die Stadt Wuppertal am 12.04.2005 die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bezeichnung 1073 V —Baumarkt
Widukindstrafl3e- auf dem Gelande des ehemaligen Giterbahnhofs Oberbarmen
beschlossen. Ziel dieses Verfahrens ist die Errichtung eines Bau-, Heimwerker- und
Gartenmarktes mit einer Verkaufsflache von ca. 16.000 m2. Gleichzeitig wurde der
Aufstellungsbeschluss zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wuppertal
unter (fast) gleichem Geltungsbereich gefasst, um die notwendige Anpassung des
Flachennutzungsplanes an die zukunftige Nutzung des ehemaligen Guterbahnhofs
vorzunehmen.

Auf Basis der benétigten Fachgutachten, sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
und der frihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher
Belange wurde die Planung soweit konkretisiert, dass die Offenlage der Bauleitplane in dem
Zeitraum vom 25.10.2006 bis zum 26.10.2006 erfolgte. Die innerhalb der Offenlegungsfrist
eingegangenen Stellungnahmen sind, trotz zum Teil kritischer Ausfiihrungen zu den
generellen Auswirkungen des geplanten grof3flachigen Einzelhandels, nicht derart
gravierend, dass das Bauleitplanverfahren nicht zum Abschluss gebracht werden kann. Der
Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den vorgebrachten Stellungnahmen ist als Anlage
01 der Vorlage beigeflgt.

Bei der zum Zeitpunkt der Offenlage noch kritischen Fragestellung hinsichtlich der Hohe und
der Gestaltung der geplanten Werbeanlagen (insbesondere des Werbepylons) konnte ein
tragfahiger Kompromiss gefunden werden, der dem Ausschuss Bauplanung in seiner
Sitzung vom 24.10.2006 vorgelegt und zur Kenntnis genommen wurde. Der gefundene
Kompromiss wird in den Bebauungsplan eingearbeitet (die Ansichten sind als separate
Anlage der Drucksache beigefiigt). Zudem soll zum Satzungsbeschluss eine vereinfachte
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgenommen werden. Diese
Anderung soll auf Wunsch des Vorhabentragers erfolgen, der bei der vorbereitenden
Ausarbeitung der erforderlichen Baugenehmigungsunterlagen ein Anderungsbediirfnis fur
den Gebaudekorper erkannte. Diese Anderung betrifft den Eingangsbereich zum geplanten
Baustoff-Drive-In, der aus architektonischen Griinden abgeé&ndert werden soll. Der neuen
Planung entsprechend sollen die Baugrenzen hierfliir angepasst werden. Relevante

Seite: 2/3



Auswirkungen stehen hierdurch nicht zu befiirchten, insbesondere eine Erhéhung der
Verkaufsflache findet nicht statt. Die Grundziige der Planung sind nicht beriihrt.

Der erforderliche Durchfilhrungsvertrag, in dem insbesondere Regelungen zu
verkehrslenkenden MafRnahmen, Architektur (Fassadengestaltung, Werbeanlagen,
Stellplatzbegriinung, etc.), Altlasten / Boden und die Bauverpflichtung enthalten sind, wird
vor dem Satzungsbeschluss unterzeichnet.

Das Planverfahren kann somit zum Satzungsbeschluss gefuihrt werden.

Kosten und Finanzierung
Die Kosten zur Umsetzung der Planung tragt der Vorhabentrager.
Zeitplan

2. Quartal 2007 — Rechtskraft
Umsetzung der Planung in 2007-2008

Anlagen

Anlage 01 — Liste der Stellungnahmen und Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung
Anlage 02 — Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1073V
Anlage 03 — Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1073V
Anlage 04 — Rechtsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1073V
Anlage 05 — Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1073V
Anlage 06 — Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage 07 — Umweltbericht zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
Anlage 08 — Karte zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes —Bestand-
Anlage 09 — Karte zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes — Planung-
Anlage 10 — Karte zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes — Legende-
Anlage 11 — Fassadengestaltung des geplanten Baumarktes
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