TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Regelung zur Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Festsetzung: GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der WR-Gebiete die gemaf
§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.2 Festsetzung: GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der WA-Gebiete die gemaf
8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2.0 Regelung zum MafR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Festsetzung: In den Baugebieten ist ein Vortreten von Gebauden oder Gebaudeteilen
bis zu 1,50 m Uber die Baugrenzen ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Gebaudetiefe von 14,00 m
nicht Uberschritten wird (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

2.2 Festsetzung: In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen durch
Terrassen bis zu 3 m zuldssig. Die Oberkante der Terrassen (OK) darf dabei maximal 1,00 Meter
Uiber dem festgesetzten Gelande liegen (8 23 Abs. 3 BauNVO).

2.3 Festsetzung: Im Plangebiet sind die Soll-Gelandehthen festgesetzt und durch Héhenpunkte
im Plan eingetragen (8 18 Abs. 1 BauNVO). Zwischenh&hen ergeben sich durch Interpolation.
Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend von den Soll-Gelandehéhen
bis zu +/- 0,50 m zulassig.

3.0 Regelung zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Festsetzung: In den Baugebieten sind nur zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Ausnahmsweise kann fir maximal 2 Wohngeb&aude innerhalb des Plangebietes eine
Uberschreitung von bis zu maximal drei Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen werden, wenn diese
Uberschreitung im Zusammenhang mit dem Mehrgenerationswohnen steht (§ 31 Abs. 1 BauGB).
Hinweis: Innerhalb der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie innerhalb des
Durchfuhrungsvertrages sind die ndheren Bestimmungen zur Konzeption des Mehrgenerationenwohnens
enthalten.

4.0 Regelung zu Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Festsetzung: Garagendacher sind extensiv zu begriinen, hierbei muss die Substratschicht
einschlie3lich der Drainageschicht eine Hohe von mindestens 10 cm aufweisen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

4.2 Festsetzung: Unterkellerte Gebaude missen mit einer 'WeilRen Wanne' ausgefiihrt werden.
Abweichungen sind in begriindeten Einzelféallen zulassig. Die Grunde sind durch eine
gutachterliche Untersuchung zu belegen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

4.3 Festsetzung: Die Flache des gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Feuchtbiotops sind
einer Nutzungsextensivierung zuzufiihren. Die Flachen sind 1 x jahrlich zu méhen. Das Mahgut
ist anschlieend zu entfernen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

4.4 Festsetzung: Innerhalb der Flache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine Hecke (geschnitten)
mit einer Mindesthdéhe von 1,40 m und einer Maximalhéhe von 1,60 m anzulegen. Aus der
Pflanzliste 1 unter Punkt C kann eine Auswahl getroffen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.5 Festsetzung: Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind 5 Baume
zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Lage der Einzelbdume ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

4.6 Festsetzung: Am westlichen und stiddstlichen Rand des gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Feuchtbiotops sind niedrig wachsende Straucher zu pflanzen. Aus der
Pflanzliste 2 unter Punkt C kann eine Auswahl getroffen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Regelung zu Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Festsetzung: Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten
Ga/St-Flachen zuléassig (8§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Festsetzung: Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind bauliche Anlagen

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, bauliche Anlagen nach Landesrecht, die innerhalb

der Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen Uiber 7,5 m2 Grundflache,
sowie Stellplatze und Garagen ausgeschlossen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 BauO NW)

Regelungen zur Gestaltung und zu Solarenergieanlagen
Gestaltungsfestsetzung: Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelh&dusern sind in
gleichem Material und gleicher Farbe auszufiihren. Die Doppelhduser sind mit gleicher First-,

Trauf- und Sockelhthe sowie gleicher Dachneigung und gleichen Dachiiberstdnden zu errichten.

Gestaltungsfestsetzung: Die Vorgérten sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Bis auf die notwendige ErschlieBung (Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Eingang)
ist eine Versiegelung der Vorgéarten unzuldssig. Der befestigte Anteil darf max. 50% der
Vorgartenflache betragen.

Gestaltungsfestsetzung: Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den
Dachflachen zulassig und werden nicht auf die maximal zulassige Gebaudehthe angerechnet.
PFLANZEMPFEHLUNGEN

Pflanzlisten

Liste Nr. 1: Bepflanzung mit einer geschnittenen Hecke

Heckenpflanze, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzengr6e 60 - 100 cm

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Buche

Liste Nr. 2: Bepflanzung Randbereich des gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten

62er Feuchtbiotops
Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm, 2 bis 3 Exemplare
Sorbus aucuparia - Eberesche

Standortgerechte Stréaucher: Strauch, 2 x v., ohne Ballen, Pflanzengr6Re 100 - 125 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeilRdorn

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rubus ideaus - Himbeere

Salix aurita - Ohrweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

KAMPFMITTELRAUMDIENST

Im Plangebiet kdnnen Funde von Munitionsresten nicht ausgeschlossen werden. Sollte
bei Erschlielungs- und Bauarbeiten der Erdaushub auergewdhnliche Verfarbungen
aufweisen, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
einzustellen und der KampfmittelrAumdienst, Tel. 0211.475 2165,

Fax 0211.475 2976, zu verstandigen.

Externe AusgleichsmafRnahmen

AuRerhalb des Plangebiets sind externe Ausgleichsflachen oder -mafRnahmen erforderlich.
Nahere Bestimmung sind im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Gasfernleitung L Nr. 202/15/0 BI. 9

Die genaue Lage der Gasfernleitung L Nr. 202/15/0 BI. 9 ist mit dem Versorgungstréger im weiteren Verfahren
abzustimmen. Sind innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache bauliche Anlagen vorgesehen,

ist dies unbedingt mit dem Betreiber der Gasfernleitung (Thyssengas GmbH) oder

dem beauftragten Netzunterhaltungsunternehmen (RWE Westfalen-Weser-Ems

Netzservice GmbH) abzustimmen. Dies gilt auch bei einer evtl. vorgesehenen Pflanzung
von tiefwurzelnden Baumen und Strauchern.

Aufhebungen

Fur den Geltungsbereich sind alle planungsrechtlichen und stéadtebaulichen Plane aufgehoben,
insbesondere die folgend aufgefiihrten Bebauungsplane Nr. 610, zuletzt rechtsverbindlich
bekannt gemacht am 13.05.1993 und Nr. 843, rechtsverbindlich bekannt gemacht am 19.02.1988.



