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Anlage 04 zur VO/0934/06

Begrindung zum Bebauungsplan
(Nach der Offenlage erganzte Texte sind im Schriftbild Courier New
geschrieben)

1 Lage des Plangebiets und Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Elberfeld-West, unmittelbar an der Grenze zu Elberfeld.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst die Flachen zwischen

der Tannenbergstral3e im Nordosten,

der Steinbecker Meile vom Kreisverkehr bis zum Obi-Gartenmarkt im Sidosten,

dem Gebaude der Firma Kirberg im Stidwesten sowie

der von der Arrenberger Strafl3e aus erschlossenen Bebauung im Nordwesten.
Vom Geltungsbereich ausgenommen gegeniber dem Aufstellungsbeschluss ist der Bereich
des geplanten Hotelstandortes und des bestehenden Lebensmittelmarktes.

2 Planungsanlass und Ziele der Planung

Anlass fur dieses Planverfahren sind Planungen zur Erweiterung der Einzelhandelsnutzun-
gen im Bereich der Steinbecker Meile.

Im Bereich des Eisenbahnerwohnheims ist in einer Flucht mit dem Bau- und Gartenmarkt die
Neuerrichtung des zum bestehenden Lebensmittelmarktes gehdrenden Getrankemarktes
sowie unmittelbar angrenzend ein Lebensmittel-Discounter geplant.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es also, im genannten Gebiet Nutzungen zu ermdéglichen,
die einerseits die bestehenden Nutzungen (Bau- und Gartenmarkt, Lebensmittelmarkt, Auto-
haus) sinnvoll erganzen, andererseits aber weder aufgrund der Sortimentsstruktur negative
Auswirkungen auf die naheliegende City haben noch aufgrund des zu erwartenden zusatzli-
chen Verkehrs die angrenzenden StraRen und Knotenpunkte in unzumutbarer Weise belas-
ten.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan (friher: Gebietsentwicklungsplan)

Im Regionalplan 99 ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Die ge-
plante Darstellung im Flachennutzungsplan ist mit den Zielen des Regionalplanes vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache des ehemaligen Eisenbahner-
wohnheims als gewerbliche Bauflache dargestellt. Hier ist seitens eines Investors ein Le-
bensmittel-Discounter und der Neubau incl. VergroR3erung des bereits bestehenden Getran-
kemarktes vorgesehen.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (BPL) Nr. 1065 sind im
FNP als Sondergebiet Einzelhandel dargestellt. Laut Erlauterungsbericht sind tber die far
den Bau- und Gartenmarkt vorgesehenen max. 15.250 m2 Verkaufsflache hinaus flr zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente nur 750 m 2 zulassig.
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Zukunftig sollen die Flache des Eisenbahnerwohnheims wie auch die Gbrigen Flachen des
Geltungsbereichs des BPL 1065 komplett als Sondergebiet Einzelhandel dargestellt werden.
Neben der zeichnerischen Anderung des Flachennutzungsplanes (naheres siehe Anla-
ge 03 zu dieser Vorlage) sind auch Anderungen des Erlauterungsberichtes erforder-
lich.

3.3 Bebauungsplan

Die Flache dieses Planverfahrens liegt teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 958 — Bahnhof Steinbeck - (Stand: Aufstellungsbeschluss vom 14.03.1994) und teilweise
auch im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 958 V — Bahnhof
Steinbeck — (Stand: Rechtskraft 21.11.1996). Letzterer setzt fur die Flache des BPL 1065 ein
Sondergebiet — grof3flachiger Einzelhandel — (mit Nennung der jeweiligen Nutzung) und im
betroffenen Bereich eine Feuerwehrumfahrt sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern fest.

Fur das Bauleitplanverfahren Nr. 1065 — Steinbecker Meile — wurde am 15.12.2003 vom Rat
der Stadt Wuppertal der Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Offenlage fand vom 18.04-
19.05.2006 statt.

3.4 Einzelhandelskonzept / Gesamtschau

Gemaly Drucks. 3086/95 (Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes — Handlungsfeld
Fachmarkte, Ratsbeschluss 27.09.1995) ist das Gebiet Steinbecker Meile als Fachmarkt-
standort mit nicht zentrenrelevantem Sortiment eingestuft. Der vorhandene Lebensmittel-
markt wurde zwecks Standortsicherung mit einbezogen. Da durch die zusatzliche Errichtung
des geplanten Lebensmittel-Discounters, die Erweiterung des Getrankemarktes und die zu-
satzlichen Flachen im Bereich der TannenbergstraBe die Verkaufsflachen Uber das Mal
dessen, was flUr die Nahversorgung erforderlich ist, hinausgehen, wurde im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens durch Gutachten die Zentrenvertraglichkeit der geplanten Nut-
zungen bzw. Sortimentsstruktur untersucht. Anhand eines Verkehrsgutachtens werden dari-
ber hinaus auch Verkehrsmehrbelastungen und dadurch bedingte Einflisse auf das umlie-
gende StralRennetz aufgezeigt.

Derzeit wird das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das Bergische Stadtedreieck erarbeitet,
ein in den politischen Gremien zu beratener Endbericht liegt aber noch nicht
Vor.

Im Rahmen der Beratungen zum Offenlegungsbeschluss und der Anregun-
gen zur Offenlage wurde mehrfach ein Gesamtkonzept flir die Einzel-
handelsstandorte Elba, Frowein und Steinbecker Meile gefordert. 1In
diesem Zusammenhang ist die Drucksache Nr. V0O/0918/06 heranzuziehen.

Die Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters und die Verlagerung ein-
hergehend mit einer VergroBerung des Getradnkemarktes an der Steinbe-
cker Meile fihrt bei den Lebensmittelbetrieben im Umfeld zu Umsatz-
umverteilungen zwischen 10 und 15 % z. T. sogar bis 20%. In der
Rechtssprechung wird davon ausgegangen, dass nur bei Umverteilungs-
effekten von deutlich unter 10 % des Umsatzes der relevanten Wettbe-
werber negative Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur ausge-
schlossen werden koénnen.

Diese negativen Auswirkungen sind allerdings vor dem Hintergrund ei-
ner winschenswerten Attraktivierung und Entwicklung des Standortes
Steinbecker Meile hinzunehmen.

Schon bedingt durch die Entfernung der Stadtzentren Solingens und
Remscheids zur Steinbecker Meile kann eine Beeintrdchtigung der je-
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weiligen Stadtzentren ausgeschlossen werden. (zu den Einzugsberei-
chen der Einzelhandelsstandorte Elba, Frowein und Steinbecker Meile
siehe die Anlage zur V0/0918/06)

3.5 Verdnderungssperre

Die 1. Verlangerung der Veradnderungssperre wurde am 14.11.2005 vom Rat der Stadt be-
schlossen. Die 2. Verlidngerung der Veridnderungssperre wird z. Z. in den
politischen Gremien beraten und steht auf der Tagesordnung der Sit-
zung des Rates der Stadt Wuppertal am 13.11.2006.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird insbesondere durch die plangebietsinternen und unmittelbar angren-
zenden bereits vorhandenen Einzelhandelsnutzungen und deren Geb&aude gepragt. An der
Bahnlinie liegt das Opel-Autohaus sowie der Bau- und Gartenmarkt mit seinem Parkplatz.
Der Lebensmittelmarkt an der Tannenbergstrale ebenfalls mit einem Parkplatz sowie die
kleineren Laden im angrenzenden Komplex runden das Einzelhandelsangebot ab.

Die Flachen des Plangebietes sind Uberwiegend versiegelt. Lediglich im Bereich des Eisen-
bahnerwohnheims sind Griinbestande vorhanden.

Erschlossen wird das Plangebiet derzeit von den offentlichen Strallen Tannenberg- und
HoeftstralRe. Im Gebiet sind bereits z. T. Privatstral3en vorhanden.

Im Gebaudekomplex der GWG (Gemeinnitzige Wohnungsbau Gesellschaft) jenseits der
TannenbergstralRe befinden sich ebenfalls kleinteilige Einzelhandelsgeschéfte. In den Ober-
geschossen sind Wohnungen.

Die Hoeftstral’e sowie die TannenbergstralRe im an das Plangebiet angrenzenden Bereich
weisen Uberwiegend eine geschlossene Bebauung auf.

5 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der
Offentlichkeit

Das Protokoll der am 16.03.2005 durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung (ehemals Friih-
zeitige Burgerbeteiligung) war der Vorlage zum Offenlegungsbeschluss beigefugt. Die Anre-
gungen hinsichtlich der ful3laufigen Plangebietserschliel3ung tber die HaraldstraRe sowie der
Offnung der ,Kopfsteinpflasterstrae“ neben dem bestehenden Lebensmittelmarkt als zu-
satzliche Zufahrt zum Sondergebiet Steinbecker Meile wurden gutachterlich Gberprift (siehe
auch 6. Planungen, Unterpunkt Erschliel3ung).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden (ehemals frihzeitige Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange) fand ab dem 05.05.2004 statt. Die zum Offenlegungsbeschluss in
5. Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdérden und der Of-
fentlichkeit getroffenen Aussagen werden nachfolgend nicht erneut
wiedergegeben. Sie sind z. T. iberholt (Entwd@sserung) und in die Ab-
wagung eingestellt. Aktuellere Stellungnahmen enthalt die Anlage 02
zu dieser Vorlage (,Behandlung der Anregungen zur Offenlage™).
Gegenstand der Aussagen waren insbesondere die Themen:

e Schalltechnische Untersuchungen

e Entwasserung

e FEinzelhandelssituation
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Am 22.08.2005 erfolgte die Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf zur Anfrage der
Stadt Wuppertal hinsichtlich der ,Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung geman § 32 Abs. 1 Landesplanungsgesetz®. Es wird festgestellt:
Die geplante Darstellung im Flachennutzungsplan ist mit den Zielen des Regionalplanes ver-
einbar.

Gemal Einzelhandelserlass sind die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf den zent-
ralen Versorgungsbereich zu prifen.

Unabhéngig von der Frage der grundsatzlichen Zustimmung weist die Bezirksregierung aber
darauf hin, dass aus ihrer Sicht Auswirkungen auf benachbarte innerstadtische Versor-
gungsbereiche nicht auszuschlieRen sind. Die Stadt habe im Rahmen ihrer Planungshoheit
zu entscheiden, inwieweit diese stadtebaulichen Auswirkungen, die von einer Erhéhung des
Umsatzpotentials an der Steinbecker Meile ausgehen, hingenommen werden sollen. Diese
Auswirkungen erscheinen, insbesondere im Hinblick auf die westlichen Bereiche der Elber-
felder Innenstadt, hinnehmbar.

Inwieweit diese Feststellung der Unbedenklichkeit in gleichem Maf3e auch fir die Projekt-
entwicklungen Elba und Frowein gelten kann, ist zum jetzigen Zeitpunkt zumindest noch un-
klar. (Hinweis: Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Frowein wurde am
25.10.2005 gefasst. Es ist beabsichtigt, den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan
Nr. 1048 (Elba) parallel zu dieser Vorlage (Offenlegungsbeschluss BPL Nr. 1065) fassen zu
lassen.) Hier wird es erforderlich sein, vor einer endgultigen stadtplanerischen Bewertung die
Ergebnisse der in diesem Bauleitplanverfahren zu erstellenden Gutachten abzuwarten. Die-
se Einzelhandelsgutachten sind in Abstimmung mit der Stadt von den jeweiligen Vorhaben-
tragern zu beauftragen. Notwendig ist dabei in jedem Fall eine Analyse und Bewertung der
Auswirkungen im Gesamtzusammenhang. Die Planungen an der Steinbecker Meile sind in
den Gutachten als gegeben vorauszusetzen.

6 Planungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Steinbecker Meile ist bereits derzeit ein Einzelhandelsstandort mit Autohaus, Bau- und

Gartenmarkt, Getranke- und Lebensmittelmarkt. Das geplante Vorhaben passt sich von der
Nutzungsstruktur gut ein. Auf Grund der Lage im Stadtgebiet sowie der Gré3enordnung der
geplanten Einzelhandelsflachen handelt es sich hier aber nicht um ein Kerngebiet, sondern
um ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die geplanten Neubauten sollen sich in Hohe und Form der bestehenden Bebauung durch
den Bau- und Gartenmarkt anpassen. Daraus ergeben sich die folgenden Festsetzungen:

¢ max. Hohe der baulichen Anlagen: 167,00 NHN +/- 1 m

¢ max. Grundflachenzahl vom 0,8.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die max. Uberbaubare Grundsticksflache ergibt sich durch die festgesetzten Baugrenzen,
die die Baufluchten der bereits bestehenden Gebaude des Bau- und Gartenmarktes aufgrei-
fen.

Uber den Festsetzungsrahmen des Bebauungsplanes hinausgehende weitere Regelungen
zur baulichen Gestaltung des geplanten Gebaudekomplexes werden Uber einen zusatzlichen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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6.4 ErschlielBung (Verkehr)

Zur Einschatzung der Leistungsfahigkeit des von der Planung unmittelbar betroffenen Stra-
Bennetzes (Tannenbergstralle und HoeftstralRe) wurde eine Verkehrsuntersuchung durchge-
fuhrt.

6.4.1 AuRere ErschlieRung

Die Beurteilung des existierenden Kreisverkehrs im Einmindungsbereich Tannenberg-,
Hoeftstral3e und Steinbecker Meile lautet wie folgt:

Die Mehrzahl der Fahrzeugfiihrer muss Haltevorgange, verbunden mit deutlichen Zeitverlus-
ten, hinnehmen. Fir einzelne Fahrzeuge kdnnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen.
Auch wenn sich voribergehend ein merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet
sich dieser wieder zurtick. Der Verkehrszustand ist noch stabil. (mittlere Wartezeit <= 45s).
Die Zufahrt vom Robert-Daum-Platz Uber die Tannenbergstral3e in den Kreisverkehr weist
mit einer mittleren Wartezeit von 37 s und einer zu berlcksichtigenden Staulange von 24
PKW-Einheiten (95%) die hochste Auslastung auf.

Deshalb wird fur den vom Robert-Daum-Platz aus kommenden PKW-Verkehr eine zusatzli-
che Gebietszufahrt nordlich des bestehenden Lebensmittelmarktes errichtet. Diese Strafie ist
im Privatbesitz des Investors der geplanten Einzelhandelsnutzungen Steinbecker Meile. Die
Stral3e wird als Einbahnstral3e in das Plangebiet errichtet und ausschlieZlich fur PKW be-
fahrbar sein (Regelung Uber einen noch abzuschliellenden stadtebaulichen Vertrag). Somit
kann der LKW-Verkehr (Ver- und Entsorgungsverkehr) aus dem larmsensiblen Bereich her-
ausgehalten werden. Um die Larmauswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung zu
Uberprifen, wurde eine schallschutztechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis wird
festgestellt:

Unter Berticksichtigung der ortlichen Situation sowie der zu erwartenden Belastungen erge-
ben sich bei Nutzung der Privatstral3e als Zufahrt zu den Stellplatzanlagen der Steinbecker
Meile keine Larmeinwirkungen, die die zulassigen Immissions-Richtwerte der TA-Larm Uber-
steigen. (Naheres siehe Teil II: Umweltbericht in dieser Anlage)

Die Leistungsfahigkeitsberechnung fir den Einmindungsbereich HoeftstralRe/Steinbecker
Meile im Bereich des Steinbecker Bahnhofs ergab die gleiche Einstufung wie fiir den beste-
henden o. g. Kreisverkehr. Problematisch ist hier lediglich der Linksabbiegerstrom aus der
Steinbecker Meile in die Hoeftstralle Richtung Robert-Daum-Platz. Dabei ist allerdings zu
bertcksichtigen, dass der Linksabbiegerstrom aus der Steinbecker Meile sehr schwach ist
und nur untergeordnete Bedeutung hat.

Trotzdem soll durch eine gebietsinterne Verkehrslenkung der Verkehr Richtung Robert-
Daum-Platz direkt tUber den Kreisverkehr abgeleitet werden, so dass der Einmindungsbe-
reich Hoeftstral3e/Steinbecker Meile in erster Linie als Plangebietsausfahrt Richtung Sud-
stralenring genutzt wird.

Durch die genannten Malinahmen kann der Verkehrsabfluss auch bei einer prognostizierten
Verkehrszunahme von 35 % gewahrleistet werden.

Die sowohl im Rahmen der Birgerdiskussion als auch durch die Ressorts 106 und 104 an-
gesprochene zusatzliche fu3laufige Wegeverbindung kann nicht durchgesetzt werden:

1. Die Uberlegung, die alte Treppe am Eisenbahnerwohnheim wieder zu reaktivieren wurde
verworfen. Abgesehen von dem derzeitigen baulich bedenklichen Zustand stehen dem die
Besitzverhaltnisse entgegen. Urspringlich war das nun private Grundstiick, Uber das die
Verbindung zur Arrenberger Stral3e fihren wirde, auch im Besitz der Bundesbahn.

2. Sinnvoller ware da die Anbindung an die HaraldstralRe, die sich in stadtischem Besitz be-
findet. Die Haraldstral3e endet vor einer Stutzwand, an die auch die beiden Wohngebaude
angebaut sind. Das Gelande der Steinbecker Meile liegt oberhalb. Eine Treppenanlage bzw.
Rampe in der Haraldstral3e ist nicht realisierbar, da sie zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung der Gebaude an der Stitzmauer fiihren wirden.

Bereits derzeit kann allerdings schon der Treppenweg zur Masurenstral3e Uber das Geléande
eines Autohandlers genutzt werden.
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6.4.2 Innere ErschlieRung (umfasst den Bereich des VEP 958V und BPL 1065)

Bereits unter den derzeitigen Verkehrsbelastungen kommt es in den Spitzenstunden zu Ver-
kehrsstérungen, die im wesentlichen durch eine ungiinstige Organisation der Verkehre auf
den Stellplatzflachen der Steinbecker Meile bedingt werden. So kommt es an dem zentralen

Kreuzungspunkt des Parkplatzes aufgrund der vorhandenen Rechts-vor-Links-Regelung zu

Ruckstausituationen. Auf3erdem wird die Zu- und Abfahrtsmoglichkeit tber die Anbindung

am Bahnhof Steinbeck nur in geringem Umfang genutzt, so dass auch hier Verlagerungspo-

tentiale bestinden.

Durch die Neuerrichtung eines gebietsinternen Kreisverkehres anstelle der derzeitigen Kreu-

zung in Verbindung mit einer durch Schilder bedingten Verkehrsfiihrung kénnen Rickstaus

zukinftig vermieden werden.

Als Verkehrsfuhrung ist vorgesehen:

e Anfahrt der Stellplatzflachen Uber die bereits bestehenden Zufahrtsachsen,

e zusatzliche Zufahrt Gber die gepflasterte Stral3e von der Tannenbergstral3e aus. Hier ist
eine Beschilderung nach StVO vorgesehen, die sicherstellt, dass diese Zufahrt nur aus
Richtung Nordwesten und in Einbahnrichtung genutzt wird. Um die Erreichbarkeit des
derzeit dort vorhandenen Autohauses sowie der im Einmindungsbereich zur Tannen-
bergstralle stehenden Wohngeb&ude sicherzustellen, gilt die Einbahnregelung nur fr
den nérdlichen Abschnitt der gepflasterten StrafRe. Diese Anregung wurde auch in der
Offentlichkeitsbeteiligung vorgebracht.

¢ Um zu erreichen, dass die Anbindung an die Hoeftstral3e starker genutzt wird und so der
Kreisverkehrsplatz entlastet wird, ist eine wegweisende Beschilderung vorgesehen.
Hiermit wird eine verstarkte Nutzung der Anbindung an die Hoeftstral3e erreicht und so-
mit die Funktionsfahigkeit der Gesamterschlief3ung unterstitzt.

e Fir die Abwicklung des Lieferverkehrs wird vorgeschrieben, dass alle Lieferfahrzeuge
grundsatzlich die Zufahrtsstral3e vom Kreisverkehrsplatz nutzen, um in die einzelnen Lie-
ferbereiche zu gelangen (Beschilderung nach StVO).

6.4.3 Fazit

Es wird 3 Gebietszufahrten und zwei Abfahrten geben. Zusétzlich zu den bestehenden Zu-
und Abfahrtsbereichen HoeftstraRe und Kreisverkehr Tannenberg-/HoeftstralRe wird neben
dem bestehenden Lebensmittelmarkt die ,Kopfsteinpflasterstral’e als zusatzliche PKW-
Zufahrt fur Rechtsabbieger aus der Tannenbergstralle vom Robert-Daum-Platz kommend
eingerichtet.
Gebietsintern wird zur besseren Verkehrsabwicklung ein neuer Kreisverkehr eingerichtet.
Dieser sowie die Ubrigen gebietsinternen Verkehrsflachen (Zu- und Abfahrtswege, Parkplatz)
bleiben im Privatbesitz. Zusammen mit einer Verkehrslenkung tber Schilder soll so auch der
Verkehrsabfluss aus dem Gebiet

¢ Richtung Robert-Daum-Platz Uber den bereits existierenden Kreisverkehr und

¢ Richtung Sudstral3e Uber die existierende Ausfahrt Hoeftstral3e gelenkt werden.
(Anlage 12: geplantes inneres ErschlieBungskonzept)
Umbaumafnahmen an den Knotenpunkten HoeftstralRe/Steinbecker Meile und Tannenberg-
straf3e/gepflasterte Verbindungsstral3e sind nicht erforderlich.
Die Dimensionierung des internen Kreisverkehrs sowie die MalRnahmen zur Verkehrslen-
kung werden mit dem Ressort 104 — Stral3en und Verkehr - abgestimmt

6.5 ErschlieBung (Ver- und Entsorgung)

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber private Kanale den o6ffentlichen Schmutzwasser-
kanalen in der Arrenberger Stral’e bzw. Tannenbergstralle zugeleitet. Der umliegende Be-
reich des Plangebietes wird im Trennverfahren entwdassert. Die Schmutzwasserentsorgung
auch der geplanten Bebauung ist somit gewahrleistet.

Das auf dem Gelande des Bau- und Gartenmarktes privat betriebene Mulden-Rigolensystem
ist nicht mehr ausreichend funktionsfahig. Der offentliche Regenwasserkanal in der Arren-
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berger Stral3e ist bereits im Bestand hydraulisch stark Uberlastet, so dass kaum zuséatzliches
Regenwasser aufgenommen werden kann.

Das Entwasserungskonzept sieht deshalb folgende Regelungen vor:

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einem Stauraumkanal zuriick-
gehalten und gedrosselt {iber einen vorhandenen Kanal in den offent-
lichen Regenwasserkanal in die Arrenberger Strale geleitet.

An die Offentlichen Regenwasserkanadle in der Tannenbergstralle er-
folgt fir die angedachte Erweiterung kein zusatzlicher Anschluss.
Die Leistungsfahigkeit des Regenwasserkanals Tannenberger StraBe ist
zur Zeit nicht gegeben, zudem ware ein zusadtzliches Regenklarbecken
erforderlich. Die Regenkladrung ware erst durch den Bau eines Ver-
zweigungsbauwerks mit Anschluss an den EntlastungssammlerWupper mog-
lich. Diese WSW-MaBnahme wird aber erst in einigen Jahren umgesetzt.
Die vorhandene Versickerung (Parkplatz des Bau- und Gartenmarktes)
kann allerdings nicht zusatzlich gedrosselt an den o6ffentlichen RW-
Kanal in der Arrenberger StraBe angeschlossen werden.

D. h.:

Fir die Versickerungsanlage " Parkplatz des Bau- und Gartenmarktes"
besteht in der Tannenberg Str. eine weitere Anschlussmoglichkeit in
der Zukunft. Diese Moglichkeit besteht aber erst, wenn der Regenwas-
serkanal/Vorflut in der Tannenberg Str. saniert wurde. Aus Sicht der
UWB sollte dies bis zum Ablauf der wasserrechtlichen Erlaubnis er-
folgt sein, weil mit einer Ubertragung der Abwasserbeseitigungs-
pflicht sowie aufgrund der Kenntnis anhaltender technischer Schwie-
rigkeiten der Versickerungsanlage nicht mit einer Verlangerung der
wasserrechtlichen Erlaubnis zu rechnen ist. Entsprechend der Abwas-
sersatzung ist die Stadt dann abwasserbeseitigungspflichtig.

Fazit:

Die Niederschlagsentwdsserung "Parkplatz des Bau- und Gartenmarktes"
ist momentan (wasserrechtliche Erlaubnis) gesichert und kann zukinf-
tig (Anschluss an den RW-Kanal in der Tannenberg Str.) gesichert
werden. Die Niederschlagsentwasserung fir das Plangebiet ist ent-
sprechend o. g. Regelungen auch als gesichert anzusehen.

Auberhalb des Planverfahrens sollte allerdings die Frage des Zeit-
punktes fir die Sanierung der Vorflut in der Tannenberg Str. zwi-
schen Stadt und WSW AG noch geklart werden.

6.6 Grin, Dachbegrinung

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein zum gro3en Teil versiegeltes Gebiet.

Derzeit sind lediglich im Bereich des Eisenbahnerwohnheims wenige Baume und ein nicht
gepflegter Gartenbereich vorhanden. Diese Grunstrukturen kénnen nicht erhalten werden.
Zur stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes soll je 8 Stellplatze ein Baum gepflanzt wer-
den.

Das Plangebiet ist klimatisch stark vorbelastet. Griinde fiir die ungtinstige klimatische Einstu-
fung sind sowohl in dem Flachenversiegelungsgrad, als auch in der Lage im Stadtgebiet zu
sehen. Zur Tal-/Kessellage kommt die stark frequentierte angrenzende Bahntrasse. Da ein
hoher Bodenversiegelungsgrad fir ein Sondergebiet Einzelhandel aber typisch ist und auch
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten als angemessen aufzufassen ist, kommen Entsiege-
lungsmalinahmen, welche positive Auswirkungen haben, hier nicht in Frage. Stattdessen
wird eine mindestens extensive Dachbegrinung festgesetzt. Somit kann die max. Ausnutz-
barkeit des Grundstiicks gesichert werden. Als weiterer positiver Effekt der Dachbegriinung
wird das anfallende Niederschlagswasser langer zuriickgehalten, vorgereinigt und hinsich-
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tlich der Abflussmenge reduziert. Die Festsetzung der extensiven Dachbegrinung fihrt zur
Verbesserung der klimatisch-kleinklimatischen Situation.

6.7 Bodenbelastungen / Baugrund

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich, dessen Boden uber-
wiegend versiegelt ist. Im benachbarten Parkplatzbereich (Bau- und Gartenmarkt) treten
geologische Verwerfungen auf (Kalkzug). Daraus ergibt sich allerdings kein Untersuchungs-
bedarf. Eine Berlcksichtigung im Baugenehmigungsverfahren ist allerdings notwendig.

Aus dem Bauleitplanverfahren Nr. 958 V — Bahnhof Steinbeck — ist bereits die Aufschittung
der gesamten Flache (Aufgeschiittete Talaue/Basisschittung) bekannt. Teilbereiche sind mit
Schwermetallen, Arsen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belas-
tet.

Aufgrund des vorhandenen und in einem solchen Gebiet auch zukiinftig zu erwartenden sehr
hohen Versiegelungsgrades sind die Wirkungspfade Boden-Mensch wie auch Boden-Pflanze
als nicht relevant einzustufen.

Belastungen fur das Schutzgut Grundwasser kénnen auch trotz der weitgehenden Versiege-
lung (direkter Oberflachenwasserzutritt unterbunden) des Gelandes nicht ausgeschlossen
werden, da ein Durchsickern durch die belasteten Auffillungen durch z. B. seitlichen Ober-
flachen- oder Grundwasserzutritt moglich ist. Die isolierte Untersuchung des Wirkungspfades
Boden-Grundwasser dieser — bezogen auf die gesamte Talsohle — kleinen Flache, muss als
nicht zielfilhrend angesehen werden, da eine Grundwasserverunreinigung nur Gber die ge-
samte Talverfillung zu prufen ist, aber dieses in diesem Bauleitplanverfahren als nicht ver-
haltnismafig einzustufen ist. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind allerdings
grundstiicksbezogene Aussagen erforderlich.

6.8 Bauordnungsrechtliche Regelungen

Bodenbelastungen:

Bereits aus dem Bauleitplanverfahren Nr. 958 V — Bahnhof Steinbeck — ist die Aufschittung
der gesamten Flache (aufgeschittete Talaue/Basisschittung) bekannt. Teilbereiche sind mit
Schwermetallen, Arsen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belas-
tet. Da die Plangebietsflachen derzeit, aber auch zukuinftig, Gberwiegend versiegelt sind,
sollen die abfallrechtlichen wie —technischen Fragestellungen, die nicht Gegenstand der Ab-
wagung im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens sind, und die Bodenschutzmalnah-
men bei einer Entsiegelung in den nachfolgenden baurechtlichen Verfahren bertcksichtigt
werden.

Baugrund:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Be-
reich, dessen Boden {iberwiegend versiegelt ist. Im benachbarten
Parkplatzbereich (Bau- und Gartenmarkt) treten geologische Verwer-
fungen auf (Kalkzug). Daraus ergibt sich allerdings kein Untersu-
chungsbedarf. Eine Beriicksichtigung im Baugenehmigungsverfahren ist
allerdings notwendig.

Larmbelastung:
Gemal der Aussage 1in der Erganzung zur Schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 1065 - Steinbecker Meile - der Inge-

nieurgesellschaft Stolz mbH aus dem September 2006 sind im Falle ei-
ner Nachtanlieferung zw. 22.00 Uhr und 6.00 Uhr die Immissionsricht-
werte iberschritten. Im Rahmen des Bauantrages ist nachzuweisen,
dass die Larmwerte tags wie nachts eingehalten werden, anderenfalls
sind iUber die im Bebauungsplan Nr. 1065 - Steinbecker Meile - fest-
gesetzten Larmschutzmalnahmen hinaus Regelungen zu treffen.
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7 Eingriff-/Ausgleich

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach 8 1 a BauGB ist nicht erforderlich. Im Sinne des
§ la (2) BauGB wird zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Malinahmen eine innerstadtische, z. T. versiegelte, larm- und luftklimatisch vorbe-
lastete Flache einer Weiternutzung zugefiihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes sind nicht zu
erwarten (siehe hierzu: Anlage 05: Umweltbericht).

8 Offentliche Kosten und Finanzierung

Da es sich hier um einen projektbezogenen Plan handelt, wurden die Kosten fur das Einzel-
handelsgutachten, die Verkehrsuntersuchung sowie die Larmgutachten von dem Grund-
stlickseigentiimer tbernommen. Die MaRnahmen zur Verkehrslenkung (neuer Kreisverkehr,
gebietsinterne Beschilderung, Errichtung der Zufahrt Uber die ,Kopfsteinpflasterstrafie") wer-
den ebenfalls vom Grundstickseigentimer finanziert. Dariiber hinaus sind im Zu-
sammenhang mit dem Monitoring anfallende Gutachterkosten ebenso wvom
Vorhabentrager zu uUbernehmen.
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