==UY Stadt Wuppertal

PLANZEICHENERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN gem § 9 BauGB und BauNVD Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.06.2005 (BGBL. | S. 1118)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstdcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.041993
(BGBL. | S. 466).

S0 Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1
Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB (BGBL. 111991 5. 58)

Bauardnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landeshauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
l Zaht der Vallgeschosse - als Hochstmal chung der Neufassung vom 01.032000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert am 05.042005 (GV NRW S. 332)

08 Grundflachenzahl Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW} in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV NRW S. 666 FF), zuletzt geandert am 03.02.2004 (GV NRW S. 96 FF)
Geschassflachenzahl

H max = Maximale Baukorperhohe bezogen auf Meter dber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Ausweisungsblack. die Eintragungen gelten fir das

gesamte Baugebie FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (L)-(6) BauNVO0)

11 Indem festgesetzten “Sonstigen Sondergebiet - Grafifléchiger Einzelhandel” ist eine Verkaufsflachel)
van max. 900 gm fir einen Lebensmittel-Discountmarkt zuldssig. Fir das Kernsortiment?! sind folgen-
de Sortimente gem. Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003) zuldssig

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

——— Baugrenzen (§23(3)BauNV0)
52111, 522 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

52332 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekampfungsmit tel
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
52.49.2 Heim- und Kleintierfutter
- a a

Bereich ohne Ein - und Ausfahrf Das Randsartiment?) darf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache (90 qm) umfassen. Fir das Rand-

Straflenbegrenzungslinie sortiment werden keine Sartimentsheschrankungen festgesetzt

Tvgl: Gem. RAErL. d. Ministeriums fir Stadtentwicklung. Kultur und Sport, d. Ministeriums far Wirtschaft und Mitrelstand, Tech-
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB nologie und Verkehr, d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft u. d. Ministeriums fir Bauen und Wohnen
“Ansiedlung von Einzelhandelsgrofbetriehen, Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben" (Einzelhandelserlass) vom

751996, Ziffer 2.2.4
Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und 2
sonstigen Bepflanzungen Vgl Einzelhandelserlass, Ziffer 2.2.5

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung igem. § 9 (1) Nr. 1 u. 2 BauGB i¥.m. § 16 (2} Nr. & BaulVO)

21 Hdhe der baulichen Anlagen
Die hochstzuldssigen Bauktrperhdhen (.. m 4. NHN) sind in dem entsprechenden Bereich der Plan-

Zu erhaltende Einzelbaume zeichnung festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage

3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m § 22 (LIBauNVQ)

SONSTIGE PLANZEICHEN

31 Indem mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Teil des Plangebietes ist in einer grund-
satzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Gebaudeldngen von 50 m zulassig. Dabei sind die
N mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NRW einzuhalten.

L FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

™~ — — 7| Ungrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB iV.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
| — — — _ _1 gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB
L1 Garagen und Stellplatze i S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflache
st Stellplatze ader den dafiir festgesetzten Flachen zulassig
@ Standart Recyclingcantainer

5 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
einem Pfeil gekennzeichnet

51 Die Dachflachen des geplanten Gebaudes sind extensiv zu begrinen. Die extensive
= GWM = Grundwassermessstellen (siehe Hinweis 8.3) Dathbegrinung ist mit einer Sedum-Gras-Kraut Mischung durchzufiihren, wabei die Dicke der Vege-
tationstragschicht mindestens 10 cm sein muss. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau eV. sind zu beachten. Sollten technogene oder Recyclingsubstra-

FEST L E GUN G DE R H OH E N L A GE te eingesetzt werden, so ist auf die Giteanforderung der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA. 1995) ader des RAL-Giitezeichens (Deutsches Institut fur Gitesicherung und
29541 vorhandene Gelandehihe ( m o. NHN ) Kennzeichnung) abzuheben
2951 vorhandene, zugleich geplante Gelandehohe ( m G. NHN ) 6 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )
(295.1) geplante maximale Gelandehdhe ( m . NHN )
6.1 Die Flache fir Stellplatze und ihre Zufahrten sind in Asphalt oder glattem, ungefasten Pflaster herzu-
stellen.
62 Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Anlieferungszane des Lebensmittelmarktes ist mit einer

Uberstandslange von 800 m einzuhausen. Die Innenflachen der Einhausung sind schallabsorbierend
auszufihren,

1 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

71 Als Pflanzmaterial fir die zeichneriscth festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind bodenstandige
Laubbdume als Hochstamm (Mindestpflanzqualitat: Stammumfang 14-18 c¢m, 2 x verpflanzt) zu ver-
wenden.

12 Nardlich der festgesetzten iberbaubaren Flache des Lebensmittelmarktes sind innerhalb der zeichne-

risch festgesetzten "Flache zur Anpflanzung von Baumen und Straduchern” 4 Obstbaume regionaltypi-
scher Sorten als Hochstamm zu pflanzen.

13 Als sudlicher Abschluss der festgesetzten “Flache fur Stellplatze” zur Strafle "Am Kraftwerk" ist eine
Schnitthecke aus bodensténdigen Gehblzen anzulegen

7.4 Auf der Stellplatzanlage sind insgesamt 3 5 bodenstandige Laubbaume als Hochstamm (Mindestpflanz-
qualitit: Stammumfang 14-18 cm, 2 x verpflanzt) zu pflanzen, deren Standort im Rahmen der Detail-
planung festgelegt wird

75  Die Grinsubstanzen der gem. zeichnerischer oder textlicher Festsetzung durchzufihrenden Anpflan-

zungen bzw. der mit einem Erhaltungsgebot belegten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall
ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen badenstandigen Gehdlzen zu ersetzen

76 Die auferhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flache bzw. der Flachen fur Stellplatze gelegenen Fla-
chen sind unter Bericksichtigung der a.g Pflanzmafinahmen gartnerisch zu gestalten

g Hinweis
81  Die Lage der anzupflanzenden Baume ist nicht festgesetzt, sowie die Aufteilung

und Lage der geplanten Stellplatze.
82  Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wurde auf die Schraffur der vorhandenen Gebaude verzichtet
83 Grundwassermessstellen

In Plangebiet befinden sich funf Grundwassermessstellen, die fur die Uberwachung des Grundwasserschadens
auf dem angrenzenden Galvanikstandortes erforderlich sind. Die Grundwassermessstellen sind in
zeichnung des Varhabenbezogenen Bebauungsplans hinsichtlich dargestellt und langfristig zu erhalten

gL  Altlasten - Bodenmanagement

In den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zur Umsetzung des Vorhabens ist die Untere Bodenschutzbehrde zu beteiligen



