Anlage 1 zur Druck. VO/0396/06

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1067 - 6stlich Kohlfurther Bricke - gem. § 3 Abs. 2
BauGB

1. Geltungsbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1067 - ¢stlich Kohlfurther Briicke - betrifft den Ge-
ltungsbereich dstlich der Stral3e Kohlfurther Briicke, im Stiden vom Zulauf des Kaltenbaches
und im Osten durch den Wald bzw. die Trasse der Museumsbahn begrenzt - wie in der An-
lage 3 dargestellt -.

2. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Cronenberg, nahe der Stadtgrenze zu Solingen,
auf besiedeltem Schwemmland der Wupper (Anschwemmung etwa in der geologischen
Epoche des Altholozan, vor ca. 10.000 Jahren) unterhalb des bewaldeten Hohenrlckens
~Wahlertskopf‘ und ist Teil des Siedlungsgebietes Kohlfurth.

Das alte Siedlungsgebiet Kohlfurth wird bereits seit 1363 (Name leitet sich nicht von den
Kohletransporten nach Solingen ab, sondern ist alteren Ursprungs) urkundlich erwahnt und
war jahrhundertelang von wichtiger strategischer und verkehrlicher Bedeutung. Aus dieser
Bedeutung heraus resultierte insbesondere im 19. Jahrhundert eine relativ hohe Gaststatten-
dichte, die sich bis ins 20. Jahrhundert hinein zur Ausflugs- und Freizeitgastronomie entwi-
ckelte. Auch heute noch wird die ,Kohlfurth®, die sich auf Wuppertaler und Solinger Gebiet
erstreckt, wegen ihrer reizvollen landschaftlichen Umgebung und interessanten Lage an der
Wupper gerne von Ausfliglern aufgesucht. Das gastronomische Angebot beschrankt sich
aber gegenwartig auf Wuppertaler Seite auf das ,Strandcafe” (ehemals Bricker Hof) und auf
Solinger Seite auf das ,Cafe Hubraum®, einen Motorradtreff.

Grol3e touristische Bedeutung kommt in der Kohlfurth der Museumsbahn zu. Innerhalb des
geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1067 wird die Strallenbahntrasse
mit ihren Betriebsgebdauden seit 1971 von dem Verein Bergische Museumsbahnen e.V.
(BMB) unterhalten und genutzt. Dieser betreibt auf einem Teilstiick der ehemaligen Stral3en-
bahnlinie 5 (Teilstick der ehemaligen Stra3enbahnlinie 5, Donberg- Solingen/ Muhlenhof,
verkehrte vom 12.08.1900 bis zum 03.05.1969) zwischen der Kohlfurth und Greuel in den
Sommermonaten offentlichen Personenverkehr mittels Museumstriebwagen. Die Muse-
umsbahn hat sich als wichtige Freizeiteinrichtung und Touristenattraktion entwickelt, die gro-
Ben Zuspruch erfahrt und auch Menschen ,von aulerhalb“ anzieht. Registriert wurden im
Jahre 2005 ca. 27.000 Besucher. (Quelle der Angaben: Schrift des BMB- Die Bergischen
Museumsbahnen e.V., Geschichte, Besonderheiten, Projekte, Cronenberger Woche v.
07./08.04.2006)

Die historische Bedeutung der Kohlfurth spiegelt sich insbesondere im Bereich der Stral3e
Kohlfurther Briicke in der alten Bausubstanz mit den verschieferten und unverschieferten
Fachwerkhéausern, die heute Gberwiegend bewohnt und zum geringeren Teil gewerblich ge-
nutzt werden. In die Denkmalliste wurden bisher Wohnhauser (Kohlfurther Briicke Nrn.:
14/16, 21, 25/27, 38, 40/42), die Gaststatte ,Strandcafe”, die Briicke (gangige Bezeichnung:
Kohlfurther Briicke) und die StralRenbahntrasse eingetragen. Ensembleschutz besteht indes
nicht. Insofern existieren keine formalen Rechtsgrundlagen, die die Bewahrung des Ortsbil-
des fir kiinftige Generationen im gréReren Umfang sicherstellen und Vorgaben fir die Ges-
taltung neuer Gebaude enthalten. Beispielsweise wurden in Hinterliegersituation zu dem Ge-
baude Kohlfurther Briicke 51 in der jingeren Vergangenheit 11 Wohngebaude genehmigt
und errichtet, die -fir die Ortslage Kohlfurth untypisch- tiberwiegend rot verklinkert sind.



Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Fabrikationsstéatten der Firma Tigges (Schrau-
ben und Verbindungstechnik) und die Maschinenfabrik Berger (Schleif- und Poliermaschinen
fur Schneidwaren und Handwerkzeuge). Beide Betriebe bilden in der Ortslage Kohlfurth do-
minierende Gebaudekomplexe. Weitere gewerbliche Nutzungen der Metallverarbeitung be-
finden sich darliber hinaus noch in Hinterliegersituation zu den Wohngeb&uden Kohlfurther
Bricke 21a bis 43. Alle diese gewerblichen Nutzungen befinden sich tlw. in direkter Nach-
barschaft zu Uberwiegend wohnbaulich genutzten Bereichen.

Insofern handelt es sich bei dem Plangebiet um eine, insbesondere fiir den Stadtbezirk Cro-
nenberg typische Gemengelage, in der gewerbliche Nutzungen und Wohngebéude eng be-
nachbart sind und somit dem durch die Rechtsprechung entwickelten Gebot der gegenseiti-
gen Rucksichtnahme unterliegen. Daraus resultiert, dass die Gewerbebetriebe in ihrem Ver-
halten den Schutz der Wohnnutzungen beachten missen, den Wohnnutzungen andererseits
aber an Immissionsbelastungen mehr zugemutet werden darf, als in raumlich eindeutig diffe-
renzierten Situationen (z.B. reine Wohngebiete oder allgemeine Wohngebiete gemaR Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO)). Diesbezlglich wurden bereits von westlich gelegenen An-
wohnern Nachbarbeschwerden gegeniiber der Fa. Tigges wegen sporadisch auftretender
Geruchsbelastigungen erhoben. Unter Beachtung eines gutachterlich erstellten Messberich-
tes (Fa. ANECO, Institut fur Umweltschutz GmbH&Co., v. 08. Februar 2006) soll diesen Ge-
ruchsbelastigungen durch Errichtung eines Schornsteines mit Vorschaltung zusétzlicher Fil-
teranlagen abgeholfen werden.

Westlich an das Plangebiet grenzt die als ,Haupterschliefung“ dienende StralRe Kohlfurther
Bricke an. Diese Stral3e ist noch als Landstral3e klassifiziert, aber wegen der fehlenden Wu-
perquerung als solche grundsétzlich infrage gestellt. Real wird der Uberdrtliche Verkehr seit
langer Zeit Uber die Stral3e Am Jakobsberg abgewickelt. Derzeit werden von den beteiligten
Kommunen und dem Landesbetrieb StraBen NRW Untersuchungen zum endgtiltigen Tras-
senverlauf angestellt, was maoglicherweise in ein Planfeststellungsverfahren mindet. Die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 1067 ist von dem Ausgang eines solchen
Planfeststellungsverfahrens nicht abhangig.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Erhebung mit der Flurbezeichnung ,Wahlerts
Kopf*, die mit Wald bestockt ist, der zum Staatsforst Burgholz gehort. Der Wald ragt teilweise
in das Plangebiet hinein und ist auch mit den daraus resultierenden Schutzbedurfnissen pla-
nerisch zu beachten (Erforderlichkeit eines Waldabstandes). Etwa parallel zur Waldgrenze
verlauft der Tiggesbach, der im 6stlichen Planbereich in den Kaltenbach einmiindet. Uber
den Kohlfurther Brickenbach flieBen deren Wasser dann der Wupper zu.

3. Formelle Grundlagen und iibergeordnete Planung

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Dezember 1999 befinden sich die vom Geltungsbereich des Bau-
leitplanverfahrens Nr. 1067 erfassten Flachen innerhalb eines Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereiches, der wiederum Bestandteil eines Regionalen Griinzuges ist.

Im Flachennutzungsplan (FNP) fir die Stadt Wuppertal, der am 17.01.2005 bekannt ge-
macht wurde, ist flr die Flachen des Verfahrensgebietes, die baulich genutzt werden, ein-
schlieBlich der dazugehorigen Freiflachen, Mischgebiet dargestellt. Diese Darstellung wurde
gewahlt, da auch langfristig nicht davon auszugehen ist, dass der Gebietsentwicklungsmalf3-
gabe nachgekommen werden kann, bzw. sich eine solche Entwicklung einstellt. Gleichwohl
konnte die Ortslage wegen der fehlenden Infrastruktur als Ortsteil nicht selbstandig existie-
ren. Andererseits legt es der Umfang dieser Splittersiedlung und die Anordnung der Geb&u-
de in durchaus nicht Iandlichen, sondern eher urbanen Strukturen nahe, die Baugebiets-
bzw. Bauflachenkategorien entsprechend der BauNVO den stadtplanerischen Uberlegungen,



den baurechtlichen Entscheidungen und den sonstigen Beurteilungen, wie z.B. in Immissi-
onsschutzangelegenheiten, zugrunde zu legen.

Zentral im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens befindet sich -wie bereits oben unter
2. dargestellt- ein Trassenabschnitt der Museumsbahn mit den baulichen Anlagen des Mu-
seumsbahndepots. Im Flachennutzungsplan ist das Areal als Bahnanlage dargestellt.

Symbole fir Regenriickhaltebecken weisen im FNP auf entsprechende vorhandene Einrich-
tungen hin. Nachrichtlich tbernommen i. S. des § 32 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde
im FNP ein preuBisches Uberschwemmungsgebiet, welches weite Teile des unter 2. be-
schriebenen Schwemmlandes erfasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und nérdlich angrenzend befinden
sich Waldflachen, die dem Staatsforst Burgholz zuzurechnen sind. Die Charakterisierung
dieser Flachen als Wald ist unzweifelhaft. Im FNP sind diese Flachen dementsprechend als
Wald dargestellt.

Im sidlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, nordlich des Ba-
ches, wird eine im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellte Flache vom Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes West erfasst, und ist danach fur temporare Erhaltung vorge-
sehen. Temporare Erhaltung bedeutet, dass die jetzige Landschaftsstruktur bis zur Verwirkli-
chung von Vorhaben auf der Grundlage einer Bauleitplanung erhalten bleiben soll.

4. Erforderlichkeit der Planaufstellung im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB

Der kiunftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1067 - ostlich Kohlfurther Briicke -
ist mit einem wesentlichen Teilbereich des Bauleitplanverfahrens Nr. 702 - Kohlfurther Bri-
cke - identisch, das sich seit 1990 im Verfahren befindet, aber bisher nicht zum Abschluss
kam. In Gang gesetzt wurde das Bauleitplanverfahren Nr. 702 infolge des bekundeten Erwei-
terungsinteresses der oben beschriebenen Gewerbebetriebe am Standort. Seinerzeit be-
stand die planerische Absicht, in Abwagung mit anderen offentlichen und privaten Belangen
Betriebserweiterungen durch Festsetzung von Baurecht zu férdern.

Nachdem sich das Erweiterungsinteresse nicht in dem angenommenen Umfang bestatigte,
ergab sich stadtebaulicher Regelungsbedarf aber noch bezlglich eines beantragten Woh-
nungsbauprojektes in nérdlicher Nachbarschaft zum Museumsbahndepot. Der Genehmi-
gungsfahigkeit nach § 34 BauGB stand zun&chst noch die fachliche Einschatzung des Staat-
lichen Umweltamtes (STUA) entgegen, da die Aktivitaten des Museumsbahnvereins hin-
sichtlich der Gerauschemissionen - durch Reparaturarbeiten - Gewerbeldarm gleichzusetzen
sind, welcher gesundes Wohnen beeintrachtigt.

Die hypothetische Nachbarvertraglichkeit konnte unter Beteiligung des STUA und eines
Schall- Gutachters durch projektierte und vertraglich (privat) gesicherte bauliche Maf3nah-
men am Museumsbahndepot erreicht werden, was schlie3lich zur Genehmigung des Woh-
nungsbauprojektes fuhrte. Das Bauleitplanverfahren Nr. 702 wurde daraufhin nicht weiterge-
fuhrt.

Nunmehr hat sich das stadtebauliche Ordnungsbedirfnis wiederum aktualisiert, da weitere
Wohnungsbauvorhaben beantragt sind, welche die Hinterliegerbebauung weiter ausdehnen
und verdichten wirden. Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens Nr. 1067 ist darum insbeson-
dere, der Konfliktvermeidung zwischen wohnbaulicher und gewerblicher Nutzung planerisch
zu entsprechen. Dabei ist das Gebot nachbarschaftlicher Ricksichtnahme besonders beach-
tlich und die Abgrenzung zu naturrBumlichen Landschaftsbestandsteilen - auch unter
Schutzaspekten - zu bestimmen. Mit Abschluss des Bauleitplanverfahrens Nr. 1067 soll der
Aufstellungsbeschluss fur das Bauleitplanverfahren Nr. 702 férmlich aufgehoben werden.



Die Erforderlichkeit der Planaufstellung bezieht sich nicht auf das Grundstiick Kohlfurther
Bricke Nr. 79, auf dem sich ein bisher als Schie3stand genutztes Gebaude befindet, und
das dem raumlichen Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzurechnen ist. Mit Schrei-
ben vom 06.10.2005 regte ein Rechtsanwalt fur die Eigentimer an, dieses Grundstiick in
den Geltungsbereich einzubeziehen und als Gewerbegebiet festzusetzen. Dieser Anregung
wird nicht gefolgt. Im Flachennutzungsplan fur die Stadt Wuppertal ist fur das Grundstiick
Grinflache und Wald dargestellt. Nach dem Landschaftsplan West befindet es sich in einem
Landschaftsschutzgebiet und ist dort mit dem Entwicklungsziel 1 versehen: Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft. Die Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes West werden fir stddtebaulich sinnvoll gehalten und daher nicht infrage
gestellt. Im Sinne dieser Darstellung soll sich hier der Au3enbereich als landschaftlicher Frei-
raum weiterentwickeln und daher nicht in ein Baugebiet einbezogen werden. Klarstellend sei
erganzend darauf hingewiesen, dass gemaR § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf die Aufstellung
eines Bebauungsplanes kein Anspruch besteht.

5. Geplante Nutzungen

5.1 Gewerbegebiete

Wie unter 2. dargestellt, befinden sich innerhalb des Plangebietes mehrere Betriebsstandorte
der Werkzeugherstellung und des Maschinenbaus. Diese Gewerbestandorte sollen einer-
seits im Sinne der Interessenlage der vorhandenen Gewerbebetriebe, andererseits aber
auch aus Grinden langfristiger Flachenbevorratung fir gewerbliche Zwecke pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Im Bebauungsplan werden in dieser historisch gewachse-
nen Gemengelage daher Gewerbegebiete (GE) geméald 8 8 BauNVO mit der Einschrankung
festgesetzt, dass die Gewerbebetriebe das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren
darfen.

Die Entwicklungsvoraussetzung dieser Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan gem. §
8 Abs. 2 BauGB ist aufgrund der dort enthaltenen Mischgebietsdarstellung gegeben (Zur
Zulassigkeit dieser Entwicklungsmaoglichkeit siehe: Boeddinghaus, Kommentar zur BauNVO,
5. Auflage, S. 99 ff.). Auch wenn in der Regel die Festsetzung der Baugebiete nach BauNVO
in den Bebauungsplanen den jeweiligen Flachendarstellungen gemafl BauNVO in den Fla-
chennutzungsplanen zugeordnet ist, bzw. davon abgeleitet wird, ist dieses kein starres Zu-
ordnungsschema. Wesentlich ist, dass die im Flachennutzungsplan enthaltene Grundkon-
zeption in den Festsetzungen der Bebauungsplane zum Ausdruck kommt. Der angestrebten
Durchmischung in der Ortslage Kohlfurth wird aber Rechnung getragen, da Wohnnutzungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1067 durch Festsetzung von Mischgebieten in
weiten Teilen ebenfalls zulassig bleiben (s.u. Pkt. 5.2).

Das Entwicklungsgebot ist ferner gewahrt, da die Stortrachtigkeit der gewerblichen Nutzun-
gen in den Gewerbegebieten durch eine textliche Festsetzung auf Mischgebietstypik be-
schrankt wird (s. textliche Festsetzung Nr. 7.1). Die Zulassigkeit einer solch einschrdnkenden
Festsetzung ist durch Gerichtsentscheidung bestétigt (s.u.a. BVerwG 4. Senat, Beschlul
vom 15. April 1987, Az: 4 B 71/87). Die Festsetzung erscheint dariber hinaus zweckméaRig -
wobei die Zweckmafigkeit sich hier zur Erforderlichkeit verdichtet-, da den Gewerbegebieten
teilweise Uberwiegend wohngenutzte Grundstiicke in Mischgebieten gegeniberliegen.
Grundsatzlich bestlinde auch die Mdglichkeit, gemafl den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes statt der Gewerbegebiete Mischgebiete festzusetzen, jedoch soll einerseits
durch die Festsetzung GE der planerische Wille der Stadt hervorgehoben werden, die vor-
handenen Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer rdumlichen Dimensionierung eher gewerbe-
gebietstypisch sind, auch tber die Moglichkeiten des § 1 Abs. 10 BauNVO hinaus langfristig
am Standort zu sichern. Darliberhinaus sollen sich die Nutzungen auch kiinftig grundséatzlich



an dem Zulassigkeitskatalog der BauNVO fir Gewerbegebiete i. S. des § 8 BauNVO orien-
tieren und die Obergrenzen des MaRRes der baulichen Nutzung i. S. des § 17 BauNVO in
Anspruch genommen werden kénnen.

Aus dem gesamtstadtischen Interesse heraus, Flachen fur produzierendes Gewerbe vorzu-
halten, ergibt sich dartiber hinaus die planerische Notwendigkeit, in den Gewerbegebieten
die im Sinne des 8 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen einzuschranken. Die Legitimati-
on dafur enthélt der 8 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung. Davon wird Gebrauch gemacht,
indem die gem. 8 8 Abs. 2 Satz 4 BauNVO regelmafig zulassigen Anlagen fur sportliche
Zwecke ausgeschlossen werden. Auch die gem. § 8 Abs.3 Satz 2 BauNVO nur aushahm-
sweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
sowie die gem. Satz 3 nur ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden gem. § 1
Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Daruber hinaus werden Einschrankungen im Hinblick auf die Zul&ssigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben vorgesehen, um auch diesbeziglich einem -zwar eher unwahrscheinlichen-
Umnutzungsdruck vorsorglich zu begegnen. Die im § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO enthaltenen
Gewerbebetriebe aller Art werden in der Weise naher bestimmt, dass Einzelhandelsbetriebe,
die nicht einem produzierenden Gewerbebetrieb zugeordnet werden kénnen, gemal § 1
Abs. 9 BauNVO unzulassig sind. Allerdings durfen Waren, die vor Ort produziert werden,
auch in dementsprechenden Ladengeschéften im Gewerbegebiet verkauft werden (Werks-
verkauf/ s. textliche Festsetzung Nr. 7.2).

Das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und zur Bauweise sollen bestandssichernd wirken, erlauben dariiber hinaus
aber auch Erweiterungen in einem Umfang, wie sie bereits in Anwendung des § 34 BauGB
zulassig waren. Die Festsetzungen lassen eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudeho-
hen durch Schornsteine, die dem Immissionsschutz dienen, ausnahmsweise zu. Zum Zeit-
punkt der Planerstellung zeichnet sich bereits der Bau eines Schornsteines zur Vermeidung
von Geruchsbelastigungen im Umfeld der Fa. Tigges ab. Dem Immissionsschutz ist in der
Ortslage der Vorzug zu geben vor einer moglichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch Schornsteine.

5.2 Mischgebiete

Ostlich der StraRe Kohlfurther Briicke sind neben der Wohnbebauung und den unter 5.1 be-
schriebenen Gewerbebetrieben noch weitere gewerbliche Unternehmen ansassig. Es han-
delt sich dabei um eine KFZ- Werkstatt, eine freie Nachhilfeschule im Gebaude Kohlfurther
Bricke Nr. 41, eine gewerblich betriebene Veranstaltungsstatte flr private Feiern im Gebau-
de Kohlfurther Briicke 45. Die Wohnbebauung Uberwiegt im direkten Stral3enrandbereich
aber deutlich gegenlber der gewerblichen Nutzung und hat sich auch entsprechend verfes-
tigt. Auf den Grundstlicken Kohlfurther Bricke 49 bis 49 k, in direkter nérdlicher Nachbar-
schaft des Museumsbahndepots, hat sich die Wohnbebauung dartiber hinaus bereits tief in
das Hintergelande vorgeschoben. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die vorgenannten ge-
werblichen Nutzungen, deren Fortbestand durch Festsetzungen von Mischgebieten plane-
risch gesichert werden sollen, nicht doch kiinftig wohnbaulich umgenutzt werden und letztlich
die Wohnbebauung noch eindeutiger Gberwiegt. Einem ,Umkippen® der gesamten Ortslage
Ostlich Kohlfurther Briicke in ein Wohngebiet, was den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes widersprechen wurde, ist aber planerisch durch die Festsetzungen der unter 5.1 be-
schriebenen eingeschrankten Gewerbegebiete und der Mischgebiete entgegengewirkt. Es ist
auf jeden Fall begriindet davon auszugehen, dass kunftig in der Ortslage beide Hauptnut-
zungsarten - Wohnen und Gewerbe - in einem relativ ausgewogenen Mischungsverhaltnis
guantitativ erkennbar sind und es nicht dazu kommt, dass die Hauptnutzung Wohnen wegen
der lukrativeren Vermarktungsaussichten tberwiegt.



Die vorhandene Bebauung in den geplanten Mischgebieten tragt bis auf die Wohnbebauung
in ndrdlicher Nachbarschaft des Museumsbahndepots keine eindeutigen Merkmale einer
bestimmten Bauweise im Sinne des § 22 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Gebaude
sind Uberwiegend als Einzel- oder Doppelhduser mit seitlichem Abstand zu den Grund-
stiicksgrenzen errichtet worden, wobei gegenwartige bauordnungsrechtliche Abstandserfor-
dernisse teilweise unterschritten sind. Uberwiegend heit aber, dass an vielen Stellen mit
Gebéauden auch an die Grundstlicksgrenzen oder an Nachbargebaude auf gleichem Grund-
stiick herangebaut wurde und so kleinere Hausgruppen entstanden sind. Da in der offenen
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO alle Hausformen bis 50m Lange zulassig sind, kommt
die vorhandene Bebauung der offenen Bauweise i. S. des § 22 BauNVO am néchsten. Aus
Grinden der Ortshilderhaltung ist es stadtebaulich sinnvoll, die offene Bauweise festzuset-
zen.

Die Festsetzungen zu den uberbaubaren Grundstucksflachen und zulassigen Geb&udeho-
hen sind so gewabhlt, dass die vorhandenen Gebaude am jeweiligen Standort gesichert sind
und in einigen Fallen durchaus noch erweitert werden kdnnen, sofern unter Berticksichtigung
der Grundstiicksgrof3e die im Bebauungsplan festgesetzten Dichtewerte eingehalten werden.
Bei den Dichtewerten nach Grundflachenzahl (GRZ, & 19 BauNVO) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ, § 20 BauNVO) werden die Grundflachen und die Geschossflachen
zur Baugrundstiicksflache in Beziehung gesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Maxi-
malwerte von GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8 bzw. 1,2 sind stadtebaulich vertretbar.

Die in jungerer Zeit erstellte Wohnbebaung noérdlich des StralRenbahndepots (Kaltenbachweg
2 bis 22) wurde genehmigt, da die Ortslage gem. § 34 Abs. 2 BauGB als Mischgebiet einges-
tuft wurde und die Hauptnutzung Wohnen in diesem Baugebietstyp zuldssig ist. Zwar tragt
diese, sich ins Hintergelande erstreckende Wohnbebauung aufgrund des raumlichen Um-
fangs und der ausgetibten Nutzungen fur sich gesehen ausschliel3lich Wohngebietsmerkma-
le, doch wird dieser Umstand nicht zum Anlass genommen, planerisch eine weitere Ausdiffe-
renzierung des Mischgebiets vorzunehmen. Es wird daher die Mischgebietseinstufung auf-
rechterhalten und als Planungsziel durch Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauN-
VO fixiert, auch wenn nicht davon auszugehen ist, dass in dem vorgenannten Bereich sud-
lich des Kaltenbachweges selber eine wesentliche Durchmischung von gewerblicher und
wohnbaulicher Nutzung in absehbarer Zeit stattfinden wird. Die Betrachtung und Einstufung
als Mischgebiet bezieht sich insofern auf den grof3rdumigeren Bereich und bezieht Grund-
stiicksnutzungen in Nachbarbereichen ein. Keinesfalls soll sich die Wohnbebauung stdlich
des Kaltenbachweges aber noch weiter ins Hintergelande ausdehnen und das Ubergewicht
der wohnbaulichen Nutzung in diesem Bereich noch weiter zunehmen lassen. Dem wird pla-
nerisch vorgebeugt, indem die noch verfugbaren Freiflachen nicht in das Baugebiet einbezo-
gen, sondern als private Griunflache festgesetzt werden. Wesentliche Teile der noch vorhan-
denen Freiflachen scheiden ohnehin fur eine bauliche Nutzung aus, da in Nachbarschaft
zum Wald eine notwendige Abstandsflache gem. dem einschlagigen Erlass der nordrhein-
westfalischen Landesregierung festgesetzt wird (s. dazu unten Pkt. 6).

6. Waldabstand, Private Griunflachen

Wie oben unter Pkt. 2 bereits ausgefuhrt, befindet sich 6stlich des Plangebietes die Erhe-
bung mit der Flurbezeichnung ,Wahlerts Kopf“, die mit Wald bestockt ist, der zum Staatsforst
Burgholz gehort und teilweise in das Plangebiet hineinragt. GemalR gemeinsamen Runder-
lass des Ministers fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom 18.07.1975 soll im allge-
meinen ein nicht Uberbaubarer Sicherheitsabstand von 35 m zwischen Uberbaubarer Flache
und Waldrand eingehalten werden.

Die Einhaltung des Sicherheitsabstandes soll sowohl vor Gefahren schitzen, die von der
bewaldeten Flache ausgehen kdnnen, als auch den Wald selbst vor durch die Bebauung
verursachten Gefahren bewahren. In Nr. 4.1 des Erlasses heif3t es wortlich: ,, Die Sicherheit



von Menschen und Gebéauden ist nicht gewéhrleistet, wenn bebaute Flachen zu dicht an den
Wald heranreichen, weil die latente Gefahr besteht, dass Baume umstirzen oder Waldbran-
de auf die Bebauung Ubergreifen. Hinzu kommt die Gefahr der Zerstérung unter- und oberir-
discher Versorgungsleitungen sowie der lastigen Beschattung. Aul3erdem sind auch die
Waldflachen selbst brandgefahrdet, denn Waldbrande gehen haufig von bebauten Bereichen
aus. Daher ist ein angemessener Sicherheitsabstand der Bebauung vom Wald auch zur
Walderhaltung erforderlich”.

Die topographischen Gegebenheiten, Steilhang mit Grol3gehdlzen, erfordern hier die Einhal-
tung des 35 m- Abstandes. Im Bebauungsplan wird die festgesetzte Grunflache daher in der
Weise gegliedert, dass in einer als Grinflache 1 bezeichneten privaten Griunflache Garten-
hauschen und Gartenlauben mit Raumen die dem voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen dienen, aus Sicherheitsgrinden nicht Bestandteil der Zweckbestimmung sind. Um
aber die Bewirtschaftung der Flachen durch Transport von Gartenwerkzeugen nicht unnétig
zu erschweren, sind Gartenhduschen und Gartenlauben zur Unterbringung von Gartenwerk-
zeugen erlaubt. Darauf wird in den textlichen Festsetzungen klarstellend hingewiesen. Die
Grinflache 2 ist ebenso wie die Grunflache 1 als private Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,private Erholungsgarten versehen. Insofern steht sie Grinflachennutzungen offen,
wie sie grofitenteils heute schon dort ausgetbt werden. Der Errichtung von Gartenhausern
und Gartenlauben, die dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, ist hier zu-
lassig.

7. Verkehrliche ErschlieBung

7.1 StralRe Kohlfurther Briicke

Als offentliche HaupterschlieRungstral3e fiir das Plangebiet dient die westlich und nérdlich an
den Geltungsbereich angrenzende Stral3e Kohlfurther Briicke, die Uber Wabhlert und Solinger
Strale die Verbindung nach Cronenberg und Elberfeld herstellt. Uber die Strale ,Am Ja-
kobsberg“ kann die autobahnahnlich ausgebaute L 74 und dartiber das Bundesautobahnnetz
erreicht werden.

Die Stral3e Kohlfurther Briicke reicht in ihrer derzeitigen Breite und Beschaffenheit fur die
Erschlielfung des Plangebietes aus. Diese Einschétzung betrifft auch den Zuliefer- und Aus-
lieferungsverkehr der gewerblichen Nutzungen sowie den ruhenden Verkehr im Stral3en-
randbereich.

7.2 Privatwege

Die Nutzungen, die sich von der StraRe Kohlfurther Briicke aus gesehen im Hintergelande
befinden, werden Uber private ErschlieBungswege erschlossen, die mit entsprechenden Er-
schlieBungsbaulasten belegt sind. Im Bebauungsplan werden dort Flachen fir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger festgesetzt.

7.3 Museumsbahn

Der Bereich der Museumsbahn, einschlie3lich des Wagendepots mit den dazugehdrigen Au-
Benanlagen, wird i. S. des § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB unter Verwendung des Planzeichens Nr.
5.2.1 (Bahnanlagen) als Verkehrsflache festgesetzt. Im Bebauungsplan wird darauf hinge-
wiesen, dass es sich um eine Museumsbahn handelt. In den Sommermonaten findet zwi-
schen dem Depot Kohlfurth und der Ortslage ,,Greuel” Fahrbetrieb statt.



7.4 OPNV

Haltestellen der WSW-Buslinie CE 64 fir beide Fahrtrichtungen (Solingen, Elberfeld) befin-
den sich nahe des Einmindungsbereiches der StraRe Am Jakobsberg in die Kohlfurther
Stral3e und sind von allen Stellen des Plangebietes in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar.
7.5 Rad- und FuRwanderwege

Uber die StraRe Kohlfurther Briicke verlaufen die Radwanderwege R 3, R 3a, R 4 und R 4a.

Der Wanderweg ,Rund um Wuppertal® fuhrt dstlich am Plangebiet vorbei.

8. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Strom ist im Rahmen des ublichen Men-
genverbrauchs gewabhrleistet.

Ein ausreichend dimensionierter offentlicher Schmutzwasserkanal, in den eingeleitet werden
kann, verlauft in der Stra3e Kohlfurther Briicke. Hinterliegerbebauungen sind tUber Hausan-
schlussleitungen anschlie3bar. Insofern ist der Anschluss von Grundstiicken, in denen das
Schmutzwasser noch in Gruben gesammelt wird, mdglich. Die Abwéasser werden der Klaran-
lage Kohlfurth zugeleitet.

Ein offentlicher Regenwasserkanal befindet sich im Abschnitt der Stral3e Kohlfurther Briicke
zwischen Am Jakobsberg und dem Briickenbauwerk (Kohlfurther Briicke). Die abgeleiteten
Oberflachenwasser fliel3en im Bereich des Brickenbauwerks der Wupper zu.

Die Oberflachenwdasser aus den gewerblich genutzten Bereichen durfen nur vorbehandelt
und mit Rickhalteméglichkeit in die natdrlichen Vorfluten (Wupper und Kaltenbach) abgelei-
tet werden. Dies wird bereits mittels der vorhandenen Regenriickhalte- und Regenklarbe-
cken auf den Grundstiicken Kohlfurther Bricke Nr. 37/39 und Nr. 69 durchgefuhrt. Im Be-
bauungsplan sind die Standorte hinweislich eingetragen.

9. Wasserrechtliche Belange

9.1 Uberschwemmungsgebiet

Im sidlichen Teil des Plangebietes, auf dem unter 2. beschriebenen Schwemmland, befindet
sich ein natiirliches Uberschwemmungsgebiet der Wupper, ein sog. preuRisches Uber-
schwemmungsgebiet. Dieses Uberschwemmungsgebiet, dass im betreffenden Bereich nicht
als festgesetzt im Sinne des Wasserhaushaltsrechtes gilt, wird im Bebauungsplan vermerkt.

Zwar haben sich nach Angabe des Wupperverbandes seit der Deklarierung der preul3ischen
Uberschwemmungsgebiete die Randbedingungen und ortlichen Gegebenheiten hier veran-
dert, es liegen bisher aber keine aktuelleren hydraulischen Berechnungen vor, die das Uber-
schwemmungsgebiet obsolet werden lie3en. Dieser Fall konnte allerdings eintreten, da ein
Niederschlags- Abflussmodell derzeit in Arbeit ist, das dem Wupperverband in einigen Jah-
ren aktualisierte Uberschwemmungsgrenzen aufzeigen soll. Bis dahin sind die Abflussbe-
rechnungen, wie sie dort noch vorliegen, zugrunde zu legen. Nach diesen Abflussberech-
nungen ist bei maximaler Wasserspiegellage eine Uberflutung von Uberschwemmungsgebiet
oder Teilen davon nicht auszuschlief3en.

Hinzuweisen ist an dieser Stelle darauf, dass durch die Festsetzung von Baugebieten im
Uberschwemmungsgebiet keine neuen Baurechte geschaffen und daher zulassigerweise
vorhandenes Baurecht lediglich modifiziert wird. Im Bebauungsplan wird auf die Eigenver-



antwortlichkeit der Grundsttckseigentimer hinsichtlich des Schutzes vor Einwirkungen durch
Wasser hingewiesen.

9.2 Gewasser

Die oben unter 2. beschriebenen Bache gelten als Gewasser 2. Ordnung im Sinne des Lan-
deswassergesetzes. Der Kaltenbach, im sidlichen Teil des Bebauungsplangebietes verlau-
fend, befindet sich in einem nach dem Landschaftsplan- West der Stadt Wuppertal festge-
setzten Landschaftsschutzgebiet. Der Tiggesbach verlauft in einem Bereich, fir den die
Landschaftsschutzverordnung fiir die Stadt Wuppertal von 1975 gilt. In den Bebauungsplan
sind die Landschaftsschutzgebiete nachrichtlich Gbernommen. Ordnungsbehordliche Ver-
ordnungen fur Gewasserrandstreifen, die sich kunftig im Geltungsbereich des im Sinne von §
30 Abs. 1 BauGB qualifizierten Bebauungsplanes und somit im Innenbereich befinden, lie-
gen nicht vor. Zusétzliche tUberbaubare Grundstiicksflachen, die Gber die vorhandene Be-
bauung hinaus Grundlage weiterer Bebauungsmaglichkeiten béten, sind im Nahbereich der
Bache und der Quelle des Tiggesbaches aber nicht ausgewiesen, so dass einer kinftigen
ordnungsbehdrdlichen Verordnung nicht vorgegriffen wird.

10. Altlasten

Ein Bodengutachten aus dem Jahre 1995 kann fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes angewendet werden. Die Nutzungsvertraglichkeit ist hinsichtlich der Schutzgtter gege-
ben. GeméaR den Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes wird vor dem Satzungsbe-
schluss aber noch die Dokumentation der Altablagerungserfassung notwendig.

11. Immisionen

11.1 Verkehrslarm

Der Kraftfahrzeugverkehr auf der Strae Kohlfurther Bricke erzeugt im Einmindungsbereich
der StraBe Am Jakobsberg Schallemissionen, die in den benachbarten Baugebieten eine
Larmvorbelastung darstellen.

11.2 Gerliche

Wegen sporadisch auftretender Geruchsbel&stigungen wurden von Anwohnern Nachbarbe-
schwerden gegenlber der Fa. Tigges erhoben. Unter Beachtung eines gutachterlich erstell-
ten Messberichtes (Fa. ANECO, Institut fir Umweltschutz GmbH&Co., v. 08. Februar 2006)
soll diesen Geruchsbelastigungen durch Errichtung eines Schornsteines mit Vorschaltung
zusatzlicher Filteranlagen abgeholfen werden. Der Konflikt wird nach Durchfihrung der
MafRnahmen aller Voraussicht nach beseitigt sein. In diesem Zusammenhang ist auf die text-
liche Festsetzung Nr. 7.1 des Bebauungsplanes zu verweisen, wonach die Betriebe in den
Gewerbegebieten das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren dirfen und insofern
mischgebietsvertraglich sein mussen.

12. Offentliche und private Infrastruktureinrichtungen

Das ca. 2 km entfernt liegende Ortszentrum des Stadtbezirks Cronenberg ist im Flachennut-
zungsplan als Kerngebiet dargestellt und weist dementsprechende Handelsbetriebe, sowie
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur auf. Es ist mit der Linie C 64 in
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wenigen Minuten erreichbar. Um Schulen zu erreichen, sind teilweise noch Umsteigevorgan-
ge in der OPNV- Verbindung erforderlich.

13. Kosten
Es werden durch den Bebauungsplan keine Kosten zu Lasten des stadtischen Haushaltes

ausgelost.

14. Umweltprifung

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes der Zuléssigkeitsmal3stab in dem betroffe-
nen, nach 8§ 34 BauGB zu beurteilenden Gebiet nicht wesentlich verandert wird und keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiter bestehen, kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen
werden. Die Erstellung des Umweltberichtes, sowie die Angaben, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, kann somit entfallen (§ 13 BauGB).



