Anlage 12 zur VO/0374/06

Industrie- und Handelskammer '
Wuppertal-Solingen-Remscheid Stabsbereich

innovation und Umwelt :
-+ Raumordnung Industrie Technologie -

fyg/g _ Ihre Zeichen/Nachricht vom

IHK Wuppertal-Sclingen-Remscheid | Postfach 42 01 01 | 42401 Wuppertal 4
T . — : 101.21 / 02.03.06
‘ | F1.© ihethre Ansprechpartnerin
Stadt Wuppertal ' K :D-ﬂ l-lPhys Volker Neumann
" Ressort Stadtentwickiung o , v. neumann@wuppena| ihk.de
und Stadtplanung ’ Telefon
: (0202) 2480 — 305

42269 Wuppe‘rtal o ' Telefax
: , o ~ (0202) 2490 — 399

6. April 2006
- Nm/pt

Bauvorhaben zur Umnuizung des Geli-indes der ehemaligen Bremme-Brauerei,

Gemarkung Wuppertal-Barmen
Bauleitplanverfahren Nr. 913 - AlbertstraRe o
(Flachennutzungsplanénderung und Bebauungsplan)

- Sehr geehrte Damen und Herren,

das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des nicht réchtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 913 - - AlbertstraBe. Fir das Plangebiet hat der Rat der Stadt Wuppertal im Jahr 1990
: emen Aufstellungsbeschluss mit dem Ziel gefasst, eine Mischstruktur von Wohnen und
"Gewerbe fiir das Geldnde der ehemallgen BrEmme-Brauerel zu: entwmkeln Diese Zlelset- :
zungen lieBen sich bisher nicht realisieren. Der gult:ge, Flachennutzungsplan stelit im |
Plangebiet ein Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO dar. In einem Mischgebiet sind unter an-
derem das Wohnen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig, insbeson-
dere Geschéfts- und thngebéude, gastronomische Betriebe ‘so'wie Einzelhandelsbe- -

triebe.

-~

,Nach aktuellen Planungen sollen auf dem derzeit brachliegenden Gelande der ehemali-
gen Bre_mme-Brauerel ein Verbrauchermarkt mit 2.250 gm Verkaufsfliche sowie ein Ge-
trainkemarkt mit 890‘qm Verkaufsflache ahgesiedélt werden. Hierbei handeit es sich um
- groBfiachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, die grundsétzlich
nur in Kerngebieten oder speziell ausgewiésenen Sondergebieten zuldssig Sill1d. Die ge-
planten Nutzungen sind dann zuldssig, wenn nachweislich negative stadtebauliche Aus-
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wirkuhgen auf die Entwickiung zentraler Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet des Vor-
habens sowie auf vorhandene Versorgungsstrukturen im Nahversorgungszentrum

Heckinghausen ausgeschlossen sind.

Die im Rahmen der Planungen erstellten Einzelhandelsgutachten kommen zu unter-

| schiedlichen Ergebnissen hinsichtlich der stadtebaulichen Auswirkungen mégliéher Ein-
‘zelhandelsnutzungen am Standort der ehemaligen Bremme-Brauerei. Bei der Erarbeitung
des Regionalen Emzelhandelskonzeptes ‘wurde fir das Stadtteilzentrum Heckmghausen

" gin zusétzlicher Bedarf an Verkaufsflachen fiir Nahrungs- und Genussmittel in einer Gré-
Benordnung von 1.630 gm ermittelt. Fakt ist, dass innerhalb des zentralen Versorgungs- o
bereichs an der Heckinghauser StraBe sowie unmittelbar angrenzend kurzfristig keine ak-
tivierbaren Potenzialflachen fir die Ansiediung weiterer Einzelhandelsbetriebe zur Verfi-
gung stehen Somit kommt der bereits im Rahmen der Erarbeltung des Regionalen Ein-
zelhandelskonzeptes aufgeworfenen Frage, ob der nebenzentrale Anspruch in Hecklng-
hausen aufrecht zu erhalten ist, oder ob alternativ eine Verlagerung des Einzelhandels-

_ schwerpunktes zugelassen werden solite, eine besondere Bedeutuhg 2u. '

Aufgrund der derzeitigen Situation ist die Entwicklung des Standortes der ehemaligen
Bremme-Brauerei aus unserer Sicht durchaus eine Alternative und bietet die Chance, das
brachhegende Geldnde der ehemaligen Bremime-Brauerei einer neuen Nutzung zuzufih-
ren und stadtebaulich aufzuwerten. Die im Auftrag des Investors erarbeitete gutachtllche

~ Stellungnahme zur An3|edlung eines Verbraucher- und Getrankemarktes kommt zu dem
Schluss, dass keine negativen stadtebauhchen Auswirkungen auf die Versorgung der Be—
volkerung im Einzugsbereich oder die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der
Stadt Wuppertal zu erwarten sind. Allerdings entsteht ein Einfluss auf die bestehende
Wettbewerbssituation im LebensmitteleinZelhandel im Wuppertaler Osten. Hieraus resul-

 tieren keine negativen stadtebaulich relevanten Auswvrkungen auf die bestehenden Ver-
sorgungsstrukturen an der Heckmghauser StraB Duesen Schiuss konnen wir aus Sicht

" der HK nicht unemgeschrankt teilen, da in Anbetracht der ermittelten begrenzten Ent-
wicklungs- und Verteilungsspielrdume im Stadtteilzentrum Heckinghausen, die Méglich-
keit einer Schwachung der zentralen Geschéftslage an der Heckinghauser StraBe nicht -
auszuschlieBen ist. Um hier gegenzusteuern und die Mindestanforderungen an ein Ne-
'benzentrum zu erfiillen, empfehlen wir ebenso die Entvwcklung von Emzelhandelsﬂachen
fir eine Erweiterung der Nahversorgungsangebote in den Bereichen WerlestraBe/
WaldeckstraBe sowie MohrenstraBe weiter zu verfolgen.. Aus den genannten Grunden

kénnen wir dem Vorhaben zustlmmen
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Bedingt durch die GrofRenordnung der geplanfen Einzelhandelsnutzungen ist mit einem
e‘rhbht'en Vemehrsankommen zu rechnen. Wir empfehlen die Erstellung eines Verkéhrs-
gutach'tens zwecks Ermittiung einer optihalen VerkehrserschlieBung und Nachweis der
Vertraglichkeit aus: verkehrlichen Gesichtspﬁnkten. ' - |

Mit freundlichen GriiRen |
Die Geschéftsfiihrung .
lm Auftra '

Dipl.-Phys. Volker Neumann



