Anlage 04 zur Drucksache Nr. VO/0222/06

Textliche Festsetzunqen_ und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 591 - 2. Anderung
- Grafrather Str./ H6he -Anderung im Bereich der RoRkamper Str.

16.0 Textliche Festsetzungen und Hinweise fiir das Allgemeine Wohngebiet mit der Ful3-
note 1 (WA 1):

16.1 Festsetzung:
Eingeschrankte Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO und Garagen
bzw. Carports (8 23 (5) BauNVO):
Innerhalb der besonderen nicht tiberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen
i.S.d. § 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den A-
standsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen mit Ausnahme von Ein-
friedungen und nicht Gberdachten Stellplatzen, ausgeschlossen.

16.2 Festsetzung: Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO sind nur bis 20 n?’
umbauten Raum zulassig.

16.3 Festsetzung: FUr Baukorper, die nicht als Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1)
BauNVO gelten, sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 15° zulassig
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW).

16.4 Festsetzung: Die Gebaude sind mit einer zwingenden Traufhdhe von 278,30 m uber
NHN zu errichten. Von der zwingend festgesetzten Traufhéhe kann ausnahmsweise
bis zu +/- 0,15 m abgewichen werden (8§ 16 (6) und § 18 (2) BauNVO).

16.5 Festsetzung: Die Gebaude sind mit einer maximalen Geb&dudehthe von 279,80 m
tber NHN zu errichten.

16.6 Festsetzung: Die vorhandene natiurliche Geléandehohe ist als Soll- Gelandehdhe
festgesetzt. Abweichungen vom vorhandenen Gelénde sind bis zu +/- 0,25 m zulas-
sig.

16.7 Festsetzung einer Obergrenze fur die Anrechnung von den in § 19 (4) Satz 1 BauN-
VO aufgefihrten Anlagen auf die Grundflache:
Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nur um 25 v. H. zuldssig (§ 19 (4) Satz
3 BauNVO).

16.8 Festsetzung: Wohngeb&ude dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben (8 9 (1) 6
BauGB).

16.9 Festsetzung: Fir die Wohngebaude ist je Quadratmeter Dachflache ein Ersatzgeld
in Hohe von 1B € an die Untere Landschaftsbehérde zu entrichten (8 9 (1) 20
BauGB).

16.10 Hinweis: Eine Dachbegrinung wird empfohlen. Im Falle einer Dachbegriinung sind je
Quadratmeter begrunter Flache die 18 € Ersatzgeld nicht zu zahlen.

16.11 Hinweis: Da die geplante Bebauung in einem Abstand von weniger als 100 m vom
Wald entfernt liegt, sind die Bestimmungen des § 43 LBauO NRW vom 01.03.2003 zu
beachten.



16.12

16.13

16.14

Hinweis: Das Baugrundstick ist kinstlich aufgeschuttet, bei einer Bebauung muss
mit Gebaudesetzungen gerechnet werden. Daher wird empfohlen, vor Baubeginn ein
Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

Hinweis: Da trotz negativer Luftbildauswertung die Anwesenheit von Kampfmitteln
nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden kann, sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen. Der KampfmittelrAumdienst ist um-
gehend zu benachrichtigen.

Hinweis: Das mit der Signatur —D- gekennzeichnete Gebaude Haus Grunewald wird
bei der Stadt Solingen als Denkmal gefihrt. Diese Kennzeichnung wurde von der
Stadt Wuppertal nachrichtlich tGbernommen.



