Bebauungsplan Nr. 591 — Gréafrather Str./H6he — Anlage 03 zur VO/0222/06
2. Anderung im Bereich der RoRkamper Str.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 591 — Gréafrather Str./Hohe — (2. Anderung)

Hinweis: Die Anderungen bzw. Erganzungen zum Aufstellungs-/ und Offenlegungsbeschluss sind
kursiv gedruckt.

I, Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Vohwinkel, direkt an der Stadtgrenze zu Solingen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 591 — Gréfrather StraRe - umfasst den Bereich sudlich
der RoRRkamper Strafl3e zwischen den Hausern der Nr. 82 bis 90 und verlauft im Stden bis zum
FuBweg, der an der Stadtgrenze zu Solingen verlauft (siehe Anlage 02- Rechtsplan).

1. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der rechtswirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf von 1999 sieht fir den
Bereich der geplanten Neubebauung einen Allgemeinen Siedlungsbereich vor.

2. Flachennutzungsplan

In dem seit dem 17.01.2005 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Der sidliche Bereich des Plangebietes ist als Griinflache dargestellt.

3. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt nicht im Bereich eines Landschaftsplanes.
Jedoch liegen sowohl die gegenlberliegende Griunflache Ehrenhain als auch die angrenzende
Flache auf Solinger Stadtgebiet in einem Landschaftsschutzgebiet.

4. Bebauungsplan

Die von diesem Anderungsverfahren betroffenen Grundstucke liegen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 591 — Grafrather Str./H6he — (in der 1. Anderung seit 1988 rechtsverbindlich),
welcher fur die Grundstticke offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festsetzt.

Der FuBweg von der RoBkamper Str. in Richtung Studen zum Solinger Ful3weg ist als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit; Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Die Offenlage sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange er-
folgte in der Zeit vom 21.11.- 21.12.05.

Die Auflistung der vorgebrachten Anregungen sind in der Anlage 01 zusammengefasst; die Be-
handlung der vorgebrachten Anregungen (Abwéagung) erfolgt in der Anlage 02 dieser Vorlage.

Ill.  Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Die Bebauungsplanéanderung umfasst ein Grundstiick an der Rol3kamper Str., das zwischen einer
gestalterisch homogenen, zweigeschossigen Reihenhausbebauung mit Flachdéachern liegt, die
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sich entlang der sudlichen StralR3enseite der RoRBkamper StralRe erstreckt. Es handelt sich hierbei
um eine noch komplett erhaltene, aus den 70er Jahren stammende schlichte kubische Bebauung,
die von einem Bautrager seinerzeit errichtet wurde. Beidseitig der Flache findet ein Richtungs-
wechsel beziglich der Stellung der Baukdrper zur Strale hin statt: Westlich des Grundstiickes
stehen jeweils vier Reihenhauser senkrecht zur Stral3e, in der dstlichen Nachbarschaft befinden
sich immer jeweils sechs parallel zur Stral3e aufgereihte Hauser gleicher Bauart. Das Grundstick
befindet sich also an der Grenze zweier verschiedener Bebauungsarten.

Auf der anderen Stral3enseite befinden sich sowohl Einfamilienh&user als auch Doppelhauser.

Im sudlichen Bereich des Geltungsbereich befindet sich jenseits des Fulweges auf Uberwiegend
Solinger Stadtgebiet das Haus Grinewald mit seinen denkmalgeschitzten Gebauden, das sich
innerhalb eines denkmalgeschitzten Landschaftsparkes befindet.

2. Verkehr, Entwasserung und technische Infrastruktur

Individualverkehr

Das geplante Baugebiet ist Uber die RofRkamper Stral3e erschlossen, diese mindet in die
Grafrather Stral3e (B 224). Das geplante Baugebiet ist somit gut an das Uberértliche StralRennetz
angebunden, da die Auffahrt zur A 46 (Sonnborner Kreuz) ebenfalls gut erreicht werden kann.

Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Das Gebiet wird unmittelbar durch die Buslinie 621 Dasndckel- Aprath angefahren; die Haltestelle
befindet sich an der Kreuzung Ehrenhainstral3e / Dasndckel. An der StralRe Dasndckel befindet
sich weiterhin noch eine Haltestelle der Linie 631 zum Vohwinkeler Feld. An der Gréfrather Str.
besteht dartberhinaus die Mdglichkeit, mit der Buslinie 683 in Richtung Solingen zu fahren. Alle
Buslinien haben somit Anschluss an die Wuppertaler Schwebebahn oder an das Streckennetz der
Deutschen Bahn AG.

Entwasserung

Die bestehende Entwasserung erfolgt im Trennsystem. In der RolRkamper Stral3e befinden sich die
offentlichen Schmutz- und Regenwasserkanale. Der Anschluss des stadtischen Grundsticks an
die vorhandene Kanalisation ist moglich. Eine Rickhaltung des Regenwassers vor Einleitung in
den vorhandenen 6ffentlichen Kanal ist nicht erforderlich.

Die WSW AG als Trager der Stadtentwasserung, plant zurzeit den Bau des Regenklar-/ Regen-
rickhaltebeckens Vohwinkel Sud: eine wasserrechtliche Genehmigung gem. § 58 (2) LWG liegt
bereits vor. Nach Fertigstellung des RKB/RRB inkl. der Zu- und Ablaufleitungen erfolgt die Regen-
wasserentsorgung entsprechend den Regeln der Technik.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Buchenhofen; die Sanierung der
Klaranlage ist mittlerweile abgeschlossen und verfugt Gber die notwendige Kapazitat, das anfallen-
de Schmutzwasser zu entsorgen.

Nordlich der Grundstucksgrenze befindet sich an der Ro3kamper Str. ein Trafohaus, welches im
Zuge der Realisierung des Bauvorhabens abgebaut und an anderer Stelle errichtet werden muss.

3. Soziale Infrastruktur

In der naheren Umgebung sind die erforderlichen sozialen Einrichtungen und Nahversorgungsan-
gebote ful’laufig zu erreichen. Es befinden sich an der StraRe Dasndckel Geschéfte des taglichen
Bedarfs. Weitere Geschéfte befinden sich am Westring und im Vohwinkeler Zentrum an der Kai-
serstral3e.
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Kindergarten

Die Flache des Planverfahrens befindet sich im Kindergarteneinzugsbereich 26- Héhe. Nach der 4.
Fortschreibung des Bedarfsplanes fur Tageseinrichtungen fur Kinder fehlen nach dem Stand vom
30.06.2003 fur eine 77% ige Bedarfsdeckung fir die Kinder vom zweiten Lebensjahr (hineinwach-
sender Jahrgang) bis zum Beginn der Schulpflicht noch 51 Kindergartenplatze. Insgesamt stehen
im Einzugsbereich 180 Kindergartenplatze in drei Tageseinrichtungen zur Verfligung. Der Versor-
gungsgrad fur ganz Vohwinkel betragt 71,2%, wobei nach einer Prognose zum 31.12.2004 insge-
samt nur noch 28 Kindergartenplatze fehlen. Lt. Aussage des Stadtbetriebes 202- Tageseinrich-
tungen fur Kinder- diurfte der Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz somit auch bei einer
zusatzlichen Anzahl von max. 10 Wohneinheiten erfullt werden.

Grundschulen

Die RolRkamper Str. gehort zum Einzugsbereich der Gemeinschaftsgrundschule Elfenhang; diese
Schule wird 2- 3 zlgig gefuhrt. Bei der geplanten geringen Anzahl an Wohneinheiten und der da-
mit verbundenen geringen Anzahl der zu erwartenden Kinder ist eine Aufnahme unproblematisch.

Spielplatze

Die Rol3kamper Stral3e liegt im Quartier 37- Hohe- in Vohwinkel. Dort steht laut Spielflachensys-
tem einem Bestand von 17453 m2 ein Bedarf von 18375 m?2 gegeniber. Der Spielplatzbedarf ist
damit zu 95 % gedeckt (Stand 2002). Der Bestand setzt sich zusammen aus dem Spielplatz Eh-
renhain/ Zaunbusch und dem Bolzplatz Dasndckel.

Bei der Ausweisung von Spielbereichen der Kategorie B (vorzugsweise schulpflichtige Kinder) soll
die Entfernung zu den zugeordneten Wohngebieten 500 m madglichst nicht Gberschreiten, dies ist
bei beiden Spielbereichen der Fall.

4. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Diese Flache ist Bestandteil eines geschlossenen Griinzuges, der den Siedlungsrand auf dem
Wuppertaler Stadtgebiet arrondiert und den Ubergang zur freien Landschaft bildet, der sich auf
Solinger Stadtgebiet fortsetzt. Bei dem betreffenden Grundstiick handelt es sich um eine brachfal-
lende offene Wiese, die am Sudrand durch Brombeergebiisch und einen geschlossenen Geholz-
saum begrenzt wird. Die Flache selber steht nicht unter Landschaftsschutz, dieser grenzt jedoch
an.

IV. Anlass und Ziel der Planung

Die Bezirksvertretung Vohwinkel hatte bereits 2001 angeregt, den Bebauungsplan Nr. 591- Rol3-
kamper Str./ Hohe fir die Wiesenflache zwischen den Hausern RoRkamper Str. Nr. 82 und Nr. 90
zu andern. Der Bebauungsplan setzt hier seit 1986 Griunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz fest, dieser Spielplatz ist jedoch nie realisiert worden. Aufgrund der aktuellen Zahlen des
Spielflachensystems in diesem Einzugsgebiet kann auf diese Spielplatzflache verzichtet werden.
Aus diesem Grund ist fur das stadtische Grundstiick eine Bebauungsplananderung angeregt wor-
den, damit hier Wohngebéaude errichtet werden kénnen.
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V. Planinhalte

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und Mafl3 der baulichen Nutzung

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die hinzukommende Bebauung in die vorhandene Sied-
lungsstruktur der RoR3kamper StralRe stadtbildvertraglich einzufiigen. Diese Stral3enseite der Rof3-
kamper Stral3e wird durch eine einheitliche Einfamilienhausbebauung gepragt, die in den 70er Jah-
ren entstanden ist.

Es werden daher Art und MaR der baulichen Nutzung fur den Anderungsbereich aus den rechts-
gultigen Festsetzungen ubernommen. Hier wird ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten: Fur die noch zu errichtenden Hauser wird die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten je Wohngebaude auf zwei begrenzt (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Diese Beschréankung
soll eine angemessene Einfligung in die vorhandene Struktur sicherstellen.

Uberschreitung der zuldssigen GRZ: Im Bebauungsplan wird die fur allgemeine Wohngebiete ma-
ximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grund-
flachen von Garagen und Nebenanlagen anzurechnen. Dadurch wére eine maximale Uberschrei-
tung der GRZ von 50% (d. h. GRZ von 0,6) méglich (8 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO). Im Plan-
gebiet soll sowohl eine Anordnung der Baukdrper mdglich sein, die die Bebauung 6stlich des Ge-
biets aufgreift, als auch eine Anordnung, die sich an den westlich gelegenen H&ausern orientiert.
Um dies zu ermdglichen, ist die Uberbaubare Grundstiicksflache sehr grof3ziigig festgesetzt wor-
den. Nicht gewollt ist jedoch, dass die Grundstiicke zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern ge-
nutzt werden oder dass sich die Gebaude im Vergleich zu den umliegenden Hausern durch eine
Uberdimensional grof3e Grundflache auszeichnen. Dementsprechend besteht keine Notwendigkeit,
fur die Zulassung der oben beschriebenen maximalen Uberschreitung der GRZ von bis zu 50% (d.
h. GRZ von 0,6). Den Anforderungen an eine angemessene Nutzung der Grundstiicke ist auch
durch eine Reduzierung auf eine Obergrenze von 25% ausreichend Rechnung getragen. Insbe-
sondere die Errichtung von Garagen, Gartenhdusern u.a. ist nach wie vor moglich, ohne dass dar-
aus unzumutbare Einschrankungen resultieren.

Geb&udehohen: Bei der Anderung des Bebauungsplanes soll beriicksichtigt werden, dass diese
StralRenseite der Rol3kamper Straf3e von Flachdachern gepragt wird. Trotzdem sollen Gestal-
tungsmoglichkeiten zugelassen werden, die einer zeitgemafen Architektur angemessenen Raum
verschaffen. Dementsprechend soll im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass Flachdacher bis
zu einer Dachneigung von 15° zulassig sind. Der urspriingliche Bebauungsplan setzte 2 Vollge-
schosse fest; die bestehenden Wohngebaude sind auch entsprechend gebaut worden. Diese
Festsetzung kann bei dieser Bebauungsplandnderung entfallen, da detaillierte Gebaudehdhen-
festsetzungen getroffen werden, damit sich die geplanten Geb&ude in die Nachbarschaft einfligen.

Die geplanten Geb&ude sollen sich an den Nachbargebduden RolRkamper Str. Nr. 76 und 90 ori-
entieren. Die Gebéaude sind daher mit einer zwingenden Traufhohe von 278,30 m Uber NHN zu
errichten, von der zwingend festgesetzten Traufhohe kann ausnahmsweise bis zu +/- 0,15 m ab-
gewichen werden. Zusatzlich sind die Gebaude mit einer maximalen Gebaudehthe von 279,80 m
Uber NHN zu errichten.

Mit diesen Festsetzungen ist gewahrleistet, dass die bereits vorhandene Gebéudehdhe der Flach-
dachbauten als Traufthdhe fiur die geplanten Gebéude Gbernommen wird und sich die neu zu er-
richtenden Gebaude stadtebaulich in die Umgebung einfligen werden.

Abgrabungen: Das Gelande ist nahezu eben, so dass auch mittels Aufschittungen bzw. Abgra-
bungen kein Gelandeunterschied ausgeglichen werden muss. Um dennoch einem im Einzelfall
moglicherweise bestehenden Spielraum fur notwendige Anpassungen zu ermdglichen, gleichzeitig
aber groRere Erdbewegungen zu verhindern, sind Abweichungen von dem vorhandenen Gelande
von bis zu 0,25 m zulassig; die natlrliche Gelandehdhe ist als Soll- Gelandehéhe festgesetzt
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1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstticksflachen
Entsprechend der Nachbarbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert. Die nérdliche Baugrenze, die
fur die Nachbargebiete parallel zur StraRe im Bebauungsplan festgesetzt ist, soll fur das Grund-
stuck weitergefuhrt werden. Die sudliche Baugrenze orientiert sich an dem bestehenden Gehdlz-
streifen, sie verlauft parallel hierzu mit einem Sicherheitsabstand von 3 m.

Zulassigkeit von Nebenanlagen: Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht auch
in den Abstandsflachen zugelassen werden kdnnen (wie Garagen und Stellplatze), werden nicht
auf die Uberbaubaren Grundstucksflachen beschrankt. Damit ist gemaf 8§ 23 Abs. 5 BauNVO die
Zulassung auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mdglich. Allerdings erfolgt ein
Ausschluss von Garagen und Carports nordlich der Baugrenze auf der besonderen nicht tberbau-
baren Grundstiucksflache. Der Grund hierflr besteht darin, dass die umliegenden Grundstticke
dadurch gekennzeichnet sind, dass die Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und den
sich innerhalb der Baugrenze befindlichen Garagen unbebaut ist. Durch diese eingeschrénkte
Ausnutzbarkeit der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen soll demnach das Baugebiet in seiner
vorhandenen Eigenart erhalten bleiben. Nicht Uberdachte Stellplatze und Einfriedungen sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Zulassigkeit von Gartenhdusern: Die Gartenhauser und sonstigen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO werden generell auf eine GréRe von 20 m® umbauten Raums begrenzt. Dadurch wird
bertcksichtigt, dass die gegenwartige Marktlage eine verdichtete Bebauung (Doppelhduser oder
Hausgruppen) innerhalb der offenen Bauweise erwarten lasst. Andererseits werden aber die
wechselseitigen Beeintrachtigungen durch die optische Dominanz von Nebenanlagen in den Gar-
tenbereichen in nachbarschaftsvertraglichen Grenzen gehalten. Ein vollstandiger Ausschluss die-
ser Nebenanlagen kommt dlerdings nicht in Betracht, denn dieser ware wirklichkeitsfremd und
wirde die Bedurfnisse der Bevolkerungsmehrheit missachten.

1.3 Infrastruktur

Verkehr
Das geplante Baugebiet liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen Stral3e, eine verkehrliche Erschlie-
Bung ist somit gegeben.

FulRweg

Der bereits im Bebauungsplan festgesetzte und in der Ortlichkeit bestehende FuBweg wird auf
eine Breite von 2 m reduziert. Die derzeit bestehende Breite von 4 m ist fur einen Fulweg nicht
erforderlich.

Die Verlangerung des FuBweges bis zum Anschluss an den entlang der Stadtgrenze verlaufenden
Wanderweg wird festgesetzt. Dadurch wird das Gebiet an das aul3erhalb des Stadtgebiets gelege-
ne Wegesystem angebunden. Mit der derzeitigen Realisierung des Fullweges kann zwar bei der
momentanen Haushaltslage nicht gerechnet werden, dennoch soll der Fuldweg bereits bei dieser
Plananderung berticksichtigt werden, so dass die Option auf eine Realisierung erhalten bleibt.

Eine Kostenberechnung fir den Ausbau des Ful3weges inklusive Grunderwerb liegt bereits vor.
Bei den Kosten schléagt insbesondere der Bau einer Treppenanlage zu Buche, die aufgrund des
Hohenversprungs notwendig wird, so dass mit Kosten von ca. 37000 € gerechnet werden muss.
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Entwéasserung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert und der Anschluss an die Regen- bzw. Schmutz-
kanale in der RoBkamper Str. ist grundséatzlich moglich.

Schmutzwasser

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Buchenhofen. Die Sanierung
der Klaranlage ist mittlerweile abgeschlossen und verfugt tber die notwendige Kapazitat, das an-
fallende Schmutzwasser zu entsorgen.

Regenwasser

Die Entwasserung uber einen 6ffentlichen Regenwasserkanal entspricht einer ortsnahen Einleitung
des Regenwassers. Auf eine Rickhaltung des Regenwassers vor Einleitung in den vorhandenen
Offentlichen Kanal kann verzichtet werden.

Die WSW AG als Trager der Stadtentwésserung, plant zurzeit den Bau des Regenklar-/ Regen-
rickhaltebeckens Vohwinkel Sid: eine wasserrechtliche Genehmigung gem. 8§ 58 (2) LWG liegt
bereits vor. Nach Fertigstellung des RKB/RRB inkl. der Zu- und Ablaufleitungen erfolgt die Regen-
wasserentsorgung entsprechend den Regeln der Technik.

1.4 Natur und Landschaft

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein Teilstiick einer letzten groRflachigen Griinver-
bindung zwischen dem ndrdlich angrenzenden Grinzug Rottscheidter Siepen auf Wuppertaler
Stadtgebiet und den sidlich angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen auf Solinger
Stadtgebiet.

Aus diesem Grunde soll lediglich fiir die nordliche Teilflache eine geméaRigte Bebauung zugelassen
werden. Dabei wird zum einen der schon bestehende Geholzstreifen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Zum anderen wird an der westlichen Grenze des Plange-
biets ein ca. 800 m* groRer Vernetzungsstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB festgesetzt.
Um die Vernetzungsfunktion zu sichern und die Flache vor privater Nutzung zu schiitzen, bleibt
diese Flache als offentliche Grunflache im Eigentum der Stadt Wuppertal. Hier werden noch zu-
kunftig Gehoélzpflanzungen erfolgen. Da es sich hier um eine offentliche Grunflache handelt, sind
keine Vorgaben zu den Bepflanzungen notwendig.

Auf dem Grundsttick befinden sich parallel zum Stra3enverlauf finf Baume. Solche Baume befin-
den sich auch entlang der benachbarten Grundstiicke, so dass gewissermalR3en von einem das
Stral3enbild pragenden Charakter gesprochen werden kann. Eine Festsetzung dieser Baume soll
im Bebauungsplan aber nicht erfolgen, da sie mdglicherweise die Zufahrt zu den Garagen versper-
ren wirden. Eine Verpflanzung der Baume kann nicht in wirtschaftlich vertretbarem Umfang vor-
genommen werden.

Die geplante Wohnbebauung bedeutet einen Eingriff in Natur und Landschaft, daher ist die Durch-
fuhrung einer Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich und auch nach der Methode zur 6kologi-
schen Bewertung von Biotoptypen von D. Ludwig fur das Grundstiick bis zu dem bestehenden
Weg durchgefilhrt worden. Bei einer Festsetzung des 800 m? groRen Griinstreifens, der als Ver-
netzungsfunktion dient, der Festsetzung des bestehenden Geholzstreifens und der extensiven
Dachbegriunung kdnnte der entstehende Eingriff im Anderungsbereich ausgeglichen werden. Die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung jenseits des Weges war nicht erforderlich, da sich Bestand und
Planung entsprechen und keine Anderungen erfolgen.

Um allerdings die gestalterische Freiheit, oder bei tkologischer Bauweise die Errichtung von So-
larkollektoren zu ermdglichen, soll entgegen des Vorschlags des Ressorts 106 — Umweltschutz —
die Dachbegriinung nicht verbindlich vorgeschrieben werden. Dies hat allerdings zur Folge, dass
keine Vollkompensation des Eingriffs erfolgt. Deshalb ist ein Ersatzgeld von 18 € je nicht begriin-
tem Quadratmeter Dachflache an die Untere Landschaftsbehdrde zu zahlen. Mit diesem Geld kdn-
nen dann andere Mal3nahmen des Naturschutzes durchgefihrt werden.

Aus Okologischen Grinden wird allerdings eine Dachbegriinung empfohlen.
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VI. Umweltbericht

1. Beschreibung des Vorhabens

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Festsetzung von Wohngebauden, da der urspringlich auf
dieser Flache angedachte Spielplatz nicht mehr benétigt wird.

2. Auswirkungen auf den Menschen

2.1 Immissionen

Das geplante Baugebiet liegt an der RoRkamper Stral3e; dies ist eine Sammelstral3e, die der Er-
schlieRung der Wohngebiete entlang der RolRkamper Str. dient. Immissionen, die durch den zu-
satzlichen Verkehr entstehen, sind so gering, dass Untersuchungen oder MalRnhahmen nicht erfor-
derlich sind.

An der RolRkamper Str. sind unmittelbar am Plangebiet Wertstoffcontainer (Altglas) aufgestellt
worden. Bei der Realisierung des Planvorhabens muissten diese umgestellt werden, wodurch es
gegebenenfalls in den benachbarten Bereichen zu héheren Beeintrachtigungen kommen kann,
welche sich aber in vertretbarem Ausmald halten. Wegen der Verlagerung des Standortes des
Wertstoffcontainers ist bereits mit der AWG Wuppertal Kontakt aufgenommen worden; ein Ersatz-
standort ist noch nicht gefunden worden. Die urspringlich angedachte Verlagerung der Container
auf die gegeniberliegende Stral3enseite wird von der Unteren Landschaftsbehérde abgelehnt. Die
AWG verweist auf den unmittelbar in der N&he bestehenden Containerstandort auf der Parkflache
an der EhrenhainstralRe, Ortsausgang Solingen. Weitere Standorte in der Nahe sind Dasndckel/
Hippenhaus und Dasnockel Nahe Haus 59.

2.2 Landschaftsbild / Naherholung

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt hat man von der RoRkamper Str. aus gesehen keinen freien Blick
auf den am Stadtrand verlaufenden Grinzug. Der Blick wird durch den vorhandenen Gehdélzstrei-
fen und den dahinter verlaufenden Gelandeabfall verhindert. Insofern ergibt sich aus der geplanten
Bebauung nur eine geringfligige Anderung.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine verbrachende offene Wiese, die jedoch nur
wenig Bedeutung fur die Naherholung besitzt, da eine fu3laufige Verbindung zu dem tberwiegend
auf Solinger Stadtgebiet verlaufenden bestehenden Wanderweg nicht realisiert worden ist. Die
Verbindung der einzelnen Griunbereiche sowohl auf Wuppertaler als auch auf Solinger Stadtgebiet
soll durch die Festsetzung eines FuBweges ermdglicht werden. Es wird zwar ein Teil der Flache
bebaut, trotzdem kann durch diesen FuRweg der Naherholungsfaktor erhéht werden, da die Ful3-
ganger vom Ehrenhain kommend das vorhandene Wegesystem auf Solinger Seite nutzen kénnen,
sobald der FuRweg gebaut ist. Die beschriebene Vernetzungsfunktion kann in reduziertem Umfang
erhalten bleiben, da ein ca. 17 m breiter Grundstiicksstreifen an der westlichen Grundstiicksgrenze
von jeglicher Bebauung freigehalten wird.

Durch den Bau der geplanten Gebaude missen die parallel zur Stral3e gepflanzten Baume gefallt
werden, soweit sie die Zufahrt zu den Garagen versperren wirden. Da die Baume noch relativ jung
sind, pragen sie noch nicht so sehr das Strafl3en- bzw. Landschaftsbild. Zudem sind die Baume auf
den angrenzenden Grundstiicken weitlaufiger gepflanzt als die sich im Anderungsbereich befindli-
chen Baume, so dass durch deren teilweise Entfernung keine Liicke in das Stral3enbild gerissen
wird. Ein Fallen der Baume ist somit vertretbar. Diese Baume fallen auch noch nicht unter die
Baumschutzsatzung (It. Ratsbeschluss wird die Baumschutzsatzung zum 01.07.06 aufgehoben).
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3. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Das geplante Wohngebiet umfasst ca. ein Drittel der Flache des Anderungsbereiches. Fiir den
sudlichen Teil des Plangebiets ist eine Bebauung ganzlich ausgeschlossen. Diese Flache bleibt
weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten. Weiterhin bleibt der Geholzstreifen, der
sudlich an das Baugebiet angrenzt, erhalten. Zusatzlich wird an der westlichen Grenze des Plan-
gebiets eine Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB von ca. 800 m? festgesetzt. Durch diesen
Korridor wird der Biotopverbund in ausreichendem Mal3e erhalten und auch die Belange des A-
tenschutzes werden angemessen berucksichtigt.

Wahrend der Bauphase wird es zu Veranderungen im Bestand von Flora und Fauna kommen. Die
Auswirkungen werden aber zeitlich begrenzt auftreten und die Eingriffe werden mit Errichten der
Garten weitgehend kompensiert. Dartber hinaus haben Flora und Fauna die Mdglichkeit, auf die
unmittelbar benachbarten Griinflichen (Gehdlzstreifen, landwirtschaftliche Flache und Vernet-
zungsstreifen) auszuweichen.

4. Altlasten und Bodenschutz

Bei einer Ortsbesichtigung des Ressorts 106 wurde deutlich, dass es sich bei dem Grundstiick um
eine Aufschuttung handelt. Sonstige Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenver-
anderung und/oder Altlast waren nicht bekannt. Die Stadt Wuppertal beauftragte ein Baugrundin-
stitut mit einer orientierenden Gefahrdungsabschatzung. Zur Untersuchung des Wirkungspfades
Boden- Mensch und Boden- Nutzpflanze wurden vier Oberflachenproben enthommen und unter-
sucht. Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden- Grundwasser wurden Bodenproben aus den
Rammkernsondierungen untersucht.

Das Ergebnis der Rammkernsondierungen bestatigten den Verdacht einer Auffillung in einer
Machtigkeit zwischen 0,6 m und 4,0 m. Diese besteht aus kiesigem Erdaushub, dem Schluffe und
Sande beigemengt sind. Asche, Schlacken, Bauschutt, Schwarzdecken etc. sind in Spuren vor-
handen.

Die untersuchten Proben aus den Rammkernsondierungen ergaben fir die Schwermetalle und
Arsen keine Auffalligkeiten. Konzentrationen, die den Vorsorgewert der Bundesbodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) Uberschreiten, zeigen die polycyclischen Aromate. Auch die weiterfiihrenden
Untersuchungen ergaben eine Prifwertiberschreitung am Ort der Probenentnahme. Es besteht
jedoch aufgrund der geringen jahrlichen Schadstoff-Fracht, der KleinrAumigkeit der Verunreini-
gung, den mind. 2 m verwitterten Deckschichten und den anstehenden Tonsteinen keine Gefahr-
dung fur das Grundwasser.

Im oberflachennahen Bereich wird der Vorsorgewert der BBodSchV fur Kupfer in einer Probe U-
berschritten. Die Arsengehalte liegen geringflugig Uber den Wuppertaler Hintergrundwerten fir A-
cker und Grinland. Insgesamt wurden die sensibelsten Prifwerte der BBodSchV in allen unter-
suchten Bodenproben deutlich unterschritten.

Die vorliegenden Untersuchungen ergaben damit keine konkreten Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast. Vom Boden des Grundstiicks an der Rol3kam-
per Str. lassen sich keine Gefahren fir die einzelnen Schutzguter unter Berticksichtigung der aktu-
ellen, der planungsrechtlich zul&ssigen und der angestrebten Nutzung ableiten.

5. Wasser

Die bestehende Entwasserung erfolgt im Trennsystem. In der RolRkamper Stral3e befinden sich die
offentlichen Schmutz- und Regenwasserkanale. Der Anschluss des stadtischen Grundstiicks an
die vorhandene Kanalisation ist moglich. Eine Rickhaltung des Regenwassers vor Einleitung in
den vorhandenen 6ffentlichen Kanal ist nicht erforderlich.

Die WSW AG als Trager der Stadtentwasserung, plant zurzeit den Bau des Regenklar-/ Regen-
rickhaltebeckens Vohwinkel Sid: eine wasserrechtliche Genehmigung gem. 8§ 58 (2) LWG liegt
bereits vor. Nach Fertigstellung des RKB/RRB inkl. der Zu- und Ablaufleitungen erfolgt die Regen-
wasserentsorgung entsprechend den Regeln der Technik.
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Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Buchenhofen; die Sanierung der
Klaranlage ist mittlerweile abgeschlossen und verfligt Gber die notwendige Kapazitat, das anfallen-
de Schmutzwasser zu entsorgen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Gewasser oder Brunnen.

6. Stadtklima und Lufthygiene

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache mit geringer Klimaaktivitat. Aufgrund der
nur mafdvollen Bebauung auf dem relativ kleinflachigen Gebiet ergeben sich durch die Bebauung
unter diesem Gesichtspunkt keine fur die Planung relevanten Auswirkungen.

7. Kultur- und sonstige Sachgiter

Am aulRersten sudlichen Rande des Plangebietes befindet sich jenseits des FuRweges auf tUber-
wiegend Solinger Stadtgebiet das Haus Grinewald mit seinen denkmalgeschitzten Gebauden, die
sich innerhalb eines denkmalgeschitzten Landschaftsparkes befinden.

Dieser Landschaftspark wird jedoch aufgrund der Entfernung zur geplanten Bebauung und auf-
grund des Gelandeversprunges nicht beeintrachtigt.

8. Monitoring

Gem. 8 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflinahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen.

In diesem Plan sind folgende Monitoring- MaRnahmen durchzufuhren:

Im Rahmen der Bauabnahme wird Uberprift, ob ein Ersatzgeld gezahlt oder die empfohlene
Dachbegrinung durchgefihrt wurde. Die Bauordnung informiert das Ressort Stadtentwicklung und
Stadtplanung Uber die Ergebnisse, so kann eine Auswertung zur Akzeptanz von Dachbegrinun-
gen fur das Plangebiet sowie fur weitere Planvorhaben erfolgen. Des weiteren ist zu Uberprifen,
ob die Festsetzungen der Pflanzgebotsflachen gem. 8 9(1) 25 a und b BauGB eingehalten wurden.

Sollten Hinweise Uber sonstige nicht erwartete nachteilige Auswirkungen auf Schutzguter von Bur-
gern, Behdrden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange innerhalb von 5 Jahren nach Sat-
zungsbeschluss angezeigt werden, so muss denen nachgegangen und diesen durch ordnungsbe-
hordliche MalRnahmen entgegengewirkt werden.

9. Zusammenfassung der Ergebnisse

Das Vorhaben wirkt sich hauptséachlich auf Landschaftsbild und Naherholung sowie auf Fauna und
Flora aus. Dabei erscheint eine gemalRigte Bebauung vertretbar, da diese lediglich fur den nord-
ostlichen Bereich des Anderungsbereiches mdglich sein wird. Somit kann lediglich etwa 1/3 der
Gesamtflache des Anderungsgebietes und davon wiederum lediglich ca. die Halfte aufgrund der
Festsetzungen bebaut werden.

Des Weiteren ermdglicht gerade der festgesetzte FuRweg die Nutzung des sudlich des Plange-
biets gelegenen Wegesystems entlang der Grunflachen, womit auch eine Verbesserung des Nah-
erholungsfaktors einhergeht. Daneben erfillt der festgesetzte Grunstreifen in einer Breite von ca.
17 m weiterhin die Biotopverbundfunktion zwischen den ndrdlich angrenzenden Waldflachen in
Vohwinkel und den land- und forstwirtschaftlichen Flachen auf Solinger Stadtgebiet. Zusétzlich
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dient der Grunstreifen als zumindest voribergehende Ausweichméglichkeit fur Fauna und Flora.
Auch nach Abschluss der BaumalRnahmen ist zu erwarten, dass die Flache die Eingriffe weitge-
hend kompensiert.

Dariuber hinaus ist zu beachten, dass der derzeit auf dem Gebiet bestehende Biotoptyp relativ hau-
fig an anderen Stellen des Stadtgebiets aufzufinden ist, so dass auch unter diesem Aspekt der
Biotopverlust als kompensierbar i.S.d. 88 4-6 LG einzuschatzen ist. Weiterhin stellt die SchlieBung
der Baullicke in dem bereits vorhandenen Wohngebiet einen wesentlich geringeren Eingriff dar als
die Bebauung einer bisher siedlungsfreien Flache an anderer Flache.

VIl. Kosten

Die Ausbaukosten des geplanten Gehweges vom Ende des vorhandenen Fulwegs in Hohe des
Hauses RolRkamper Str. 82 bis zum Anschluss an den vorhandenen Fufweg in Hohe des Hauses
Grunewald betragen ca. 37000 €. Darin enthalten sind die Positionen Stra3enbau, Ausstattung,
Beleuchtung, Entwésserung und Grunderwerb. Die Kosten fir die Entwasserung sind hierbei nur
geschatzt. Diese Kosten konnten noch einmal steigen, wenn der Anschluss an einen weiter ent-
fernt liegenden Regenwasserkanal erforderlich werden sollte.
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