Textliche Regelungen 28.02.2006

Anlage 05 zur Drs.Nr. 0058/06

eine aktuelle Streichung erfolgt in Schwarz, eine aktuelle Ergénzung in Rot kursiv
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Hinweis fur die mit der FuRnoten 1 und 2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiete:

Die im Plan eingetragenen Isophonen. wurden auf der Grundlage der RLS-90 (Richtlinie) bzw. aus
Tabelle 2.1 der DIN 18005 Teil I aufgrund der durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommen (DTV)
ermittelt und gelten als Beurteilungspegel. Sie gelten fur die wahrscheinliche Schallausbreitung unter
Berucksichtigung von Schallfenstern, die durch Bauliicken oder seitliche Grenzabstande entstehen.
Die Larmpegel gelten als ,maflgebliche AuRenlarmpegel”i. S. d. Tabelle 8 zur DIN 4109, wenn sie mit
einem Zuschlag von 3 dB(A) versehen werden (gemaf Nr. 5.5.2 DIN 4109). Die Werte zwischen den
Isophonen ergeben sich in hinreichender Genauigkeit durch Interpolation. Die Flachen zwischen den
eingetragenen Isophonen gelten als durch Larm vorbelastet (89 (5) BauGB), wenn sie nicht durch
Larmbarrieren (z.B. Hauser, Mauern) geschitzt werden, da die Larmpegel dann auRen Uber 55 dB(A)
liegen.

Tabelle 8 zur DIN 4109 Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Spalte | 1 | 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- MaRgeblicher | Bettenraume in Aufenthaltsraume in | Biiroraume ™ und
bereich AuRenlarmpegel | Krankenanstalten WOhnUﬂgef} Uber- ahnliches
dB(A) und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsrau-
me und ahnliches
resultierendes Schallddmmmalf fur AuRenbauteile in dB(A)
1 I bis 55 35 30 -
2 1l 56 bis 60 35 30 30
3 11l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 vV 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 VII >80 i i 50

Y An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Téatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Regelungen fur die mit der FuBnote 1 und 2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiete:
Festsetzung: Es sind die aus den im Plan eingetragenen Isophonen nach dem unter Ifd. Nr. 1 be-
schriebenen Verfahren abzuleitenden Schalldammmale fir AuBenbauteile -unter Beachtung des fur
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels- einzuhalten (89(1)24 BauGB).
Die Festsetzung gilt nicht fur die der Cronenberger bzw. der Ravensberger Stral3e abgewandten Ge-
baudeseiten.

Festsetzung: Ausnahmen von den nach Ifd. Nr. 2.1 ermittelten Schallddmmmalen sind zuléssig,
wenn nachgewiesen wird, dass der maf3gebliche Au3enlarmpegel geringer ist, als der aus dem Plan
abzuleitende im-Plan eingetragene. Das Schallddmmmal der Aul3enbauteile richtet sich dann nach
den neu ermittelten Daten (831(1) BauGB).

Hinweis: Es wurde von folgenden DTV- Werten ausgegangen: Cronenberger StraRe =13500, Ravens-
berger Stral3e= 2500.

Festsetzung: Zwischen den im Plan eingetragenen Isophonen sind anlasslich von An-, Um- oder Neu-
bauten bauliche Anlagen so zu errichten oder bauliche Vorkehrungen so zu treffen, dass Freiflachen-
anteile, die als Freisitz benutzbar sind, gegen Larmeinwirkungen der Cronenberger StraRe bzw. Ra-
vensberger StralRe abgeschirmt werden (89(1)24 BauGB). Als bauliche Vorkehrung gilt z. B. die Errich-
tung einer 2 m hohen Mauer.

Regelungen fir das mit der FuBnote 2 bezeichnete allgemeine Wohngebiet:

Die im Plan eingetragenen Trauf- (TH) und Geb&udehdhen (GH) sind als Hochstmal festgesetzt. Die
Traufhdhen sind zugleich als maximale Hohen der Deckenoberkanten der obersten Vollgeschosse
festgesetzt. Die Uberschreitung der maximalen Hohe der Deckenoberkante des obersten Vollge-
schosses ist bei Gebduden mit geneigten Dachern zulassig (816(2) Ziffer 4 BauNVO i.V.m. §16(4) Satz
1 BauNVO).

Definition: Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut zu verstehen.

Festsetzung: Innerhalb der schraffierten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze und
Garagen und deren Zufahrten nicht zulédssig (§23(5) BauGB).
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Regelungen fur das reine Wohngebiet mit der Ful3note 3:
Festsetzung: Es sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig (89(1)6 BauGB).

Regelungen fir das reine Wohngebiet mit der Fu3note 4:
Festsetzung: Es ist hdchstens eine Wohnung je Wohngeb&aude zuléssig (§89(1)6 BauGB).

DerHinweis4-2 gilt-entsprechend. siehe Ifd. Nr 18

Festsetzung fir die Eigentimergarten: Es sind in Anlehnung an 83(2) BKleingG Lauben von héch-
stens 24 m? Grundflache, einschlieRlich tiberdachtem Freisitz zulassig. Die MindestgroRe der Garten
betragt 200m? (§9(1)5 BauGB)

Festsetzung fir die private Grinflache 1: Die Flache ist zugleich als Flache fur die Erhaltung und
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt (§89(1)25 a und b BauGB). Der Grunflache
dienende Nebenanlagen, Stiitzmauern, Einfriedungen oder ahnliche bauliche Anlagen sind zul&ssig,
Gebaude sind nicht zuléssig (8 9(1)15 BauGB).

Festsetzung fur die private Grunflache 2: Die Flache ist als Parkanlage i.S.d. §9(1)15 BauGB fest-
gesetzt. Als Nebenanlagen zu dieser Nutzung einzustufende Lauben, Pavillons etc. sind zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme: Die Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten hat festges-
tellt, dass die als Wald ausgewiesene Flache die Voraussetzung fir einen ,§ 62-Biotoptyp*“ erfllt. D.h.,
diese als Biotop erkannte Flache darf gemaf §62 Landschaftsgesetz NW (LG) weder zerstdrt noch
beeintrachtigt werden.
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Auf 843 der BauO NW wird hingewiesen (Regelung zum Funkenflug in Waldnéhe (100m)).

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilt das BauGB in der zuletzt am 21.06.2005 (BGBI. | 1818)
geanderten Fassung. Nach 8§244(2) BauGB wird das Verfahren auf der Grundlage der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung des BauGB fortgefuhrt.

Die mit der Signatur 4.04 eingetragenen, so genannten ,Gewé&sserschutzstreifen® haben hinweisli-
chen Charakter und sollen auf mogliche Regelungen an Gewassern auf der Grundlage des Landes-
wassergesetzes (LWG) hinweisen. Zum gegenwdértigen Zeitounkt ist das ,Gesetz zur Anderung was-
serrechtlicher Vorschriften® vom 03.05.2005 zu beachten, in dem u. a. Paragraphen des LWG geéndert
werden (GV NRW 463).

Auszug: Die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten des Gewassers und seine Anlieger haben alles zu
unterlassen, was die Sicherheit und den Schutz der Ufer geféahrden oder die Unterhaltung unmaoglich
machen oder wesentlich erschweren wirde. An flieRenden Gewassern zweiter Ordnung darf eine bau-
liche Anlage innerhalb von 3 m von der Bdschungsoberkante nur zugelassen werden, wenn ein Be-
bauungsplan die bauliche Anlage vorsieht oder 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen (897(6)
LWG).

Erganzender Hinweis zum reinen Wohngebiet mit der Fu3note 4 (WRy): Anlasslich von Grundstticks-
teilungen ist auf die Sicherung der Regenwasserbeseitigung - ggf. durch eine Privatleitung - zu achten.
(siehe hierzu auch Festsetzung eines Leitungsrechts im Plan).

Der im Plan als Naturdenkmal (ND) bezeichnetete Baum wurde anlasslich der Offenlegung dieses
Planes als naturdenkmalwurdig erkannt und durch eine einstweilige Sicherstellung formal geschiitzt.
Das gesamte diesbeziigliche Baumschutzverfahren wird auf3erhalb des Bauleitplanverfahrens betrie-
ben. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses existiert keine formale Regelung, die nach §9(6) BauGB
nachrichtlich ibernommen werden kann, so dass die zeichnerische Eintragung des Baums hinweisli-
chen Charakter hat. Es wird auf die noch gultige Baumschutzsatzung hingewiesen.

Auf den in der Nebenzeichung besonders markierten Flachen sollen Untersuchungen beziiglich des
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Wirkungspfads Boden — Gundwasser durchgefuhrt werden, wenn durch eine Aktivitat auf dem Grund-
stuck eine spéatere Untersuchung nicht mehr oder nur erschwert moglich ware (Hinweis) (siehe auch
Orientierende Untersuchungen aus 2005/2006).



