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Bauleitplanverfahren Nr. 1048 - Westlich Robert-Daum-Platz -

- Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan -

- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 02.07.2001 -

- Aufstellungsbeschluss zu den Bauleitplanverfahren Nr. 1048 und 1048V -

Grund der Vorlage
Anderung des Geltungsbereiches und erneuter Aufstellungsbeschluss zum
Bauleitplanverfahren Nr. 1048 — Westlich Robert-Daum-Platz —

Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens Nr. 1048 V - Westlich Robert-Daum-Platz
— fur die Grundstiicke Friedrich-Ebert-Straf3e 105 bzw. MoritzstraRe 15 — einschlielRlich des
benachbarten stadtischen Grundstiicks ostlich Friedrich-Ebert-StraRe 105.

Beschlussvorschlag
1. Der Aufstellungsbeschluss vom 02.07.2001 zum Bauleitplanverfahren Nr. 1048 — Westlich
Robert-Daum-Platz (Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan) wird aufgehoben.

2. Die erneute Aufstellung der Bauleitplane Nr. 1048 — Westlich Robert-Daum Platz — (FI&-
chennutzungsplan und Bebauungsplan) mit dem gednderten Geltungsbereich zwischen der
Friedrich-Ebert-StralRe, westlich des Hochhauses am Robert-Daum-Platz, nérdlich der Wup-
per, 6stlich des Grundstiicks Friedrich-Ebert-Straf3e 125 und stdlich der Friedrich-Ebert-
Stral3e, wie in Anlage 01 naher kenntlich gemacht, wird beschlossen (gem. 8 2 Abs. 1
BauGB), ebenso wie die Flachennutzungsplananderung Nr. 24 (gem. 81 Abs. 3 Satz 1
BauGB, die als Anlage 04 beigeflgt ist.

3. Auf Antrag des Vorhabentragers wird die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ( VBP) Nr. 1048 V — Westlich Robert-Daum-Platz — gem. §12 BauGB fiir den Gel-

Seite: 1/6




tungsbereich der Grundstiicke Friedrich-Ebert-Strale 105 einschlie3lich des dstlich
benachbarten stadtischen Grundstticks und Moritzstraf3e 15 beschlossen.

Gemal § 12 Abs. 4 BauGB werden die Grundstiicke Friedrich-Ebert-Stral3e 107 bis 109
sowie Moritzstral3e 1 mit in den Geltungsbereich einbezogen.

4. Eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Die fruhzeitige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behorden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden.

5. Die dieser Anderung entgegenstehenden planungsrechtlichen Vorschriften und stadtebau-
lichen Plane werden aufgehoben.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift
Uebrick

Begrindung

1. Sachstand

Die stadtebauliche Orientierung der Grundsticksflachen im Bereich westlich des Robert-
Daum-Platzes zwischen Friedrich-Ebert-StraRe, der Wupper und der Moritzstral3e bis hin zu
den Grundsticken Friedrich-Ebert-Stral3e 135/ 137 nahm seit 1993 eine deutlich unter-
schiedliche Entwicklung.

Wahrend durch den Aufstellungsbeschluss zum Bauleitplanverfahren Nr. 948 —Moritzstral3e-
im Jahre 1993 noch das produzierende bzw. weiterverarbeitende Gewerbe westlich der Mo-
ritzstral3e gesichert werden sollte, musste ab dem Jahr 2000 nach SchlieBung der Firma
Elba aufgrund von Investorenanfragen eine Neuausrichtung 6stlich der Moritzstral3e grund-
satzlich geprift werden.

Mitte des Jahres 2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 1048 (Drs. Nr. 4035/01) aufgestellt, um
den Bereich westlich der Hochhausbebauung am Robert-Daum-Platz bis hin zur Moritz-
stral3e zugunsten von grof3flachigem Einzelhandel entwickeln zu kdnnen. Vorgesehen waren
hierbei insgesamt ca. 2440 m? Verkaufsflache, wobei ein Lebensmittelmarkt (Vollsortiment
inkl. Backwarenverkauf) in einer Grofl3e von 1740 m? errichtet werden sollte, ein Textilfach-
markt mit 470 m2 Verkaufsflache und eine Passage mit kleinen Fachgeschéaften in einer
GroRenordnung von 230 mz2,

Im Vergleich zur damaligen politischen Beschlussfassung haben sich die zu Grunde liegen-
den Rahmenbedingungen deutlich verdndert. Das urspriingliche Konzept sah eine Gesamt-
|6sung fur alle gewerblichen Flachen der ehem. Textilfabrik westlich des Hochhauses am
Robert-Daum-Platz vor, mit groR3flachigem Einzelhandel von insgesamt ca. 2500 m2 Ver-
kaufsflache. Neben einem Lebensmittelmarkt mit B&ckerei in einer Gréf3enordnung von ca.
1850 m? sollte ein Textilmarkt entstehen ( Gro3e ca. 500 m? ), sowie Passagen mit kleineren
Geschéften.

Darlber hinaus sollte durch eine FuRgangerbricke tber die B7 eine attraktive fulRlaufige
Verbindung zum Bereich westlich des Robert-Daum-Platzes angelegt werden, wie auch eine
Wegeverbindung entlang der Wupper, die bis hin zur Moritzstral3e als Teil des Konzeptes
.Lebensader Wupper* gefihrt werden sollte. Zum jetzigen Zeitpunkt ist diese grol3flachige
Gesamtkonzeption so vom Investor nicht mehr gewiinscht, ausgenommen hiervon ist die
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Errichtung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes sowie die Mdglichkeit einer Wege-
verbindung zwischen der Tannenbergstral3e und der Moritzstral3e.

Aus diesem Grunde ist eine neue politische Bewertung des geplanten Bauvorhabens zu-
gunsten eines Lebensmitteldiscounters im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich.
Daruber hinaus wird es notwendig, durch eine steuernde Bauleitplanung, insbesondere fur
den Bereich westlich der Moritzstral3e, bis zu den Grundstiicksflachen Friedrich-Ebert-Stral3e
125 hin, negative stadtebauliche Entwicklungen zu verhindern. Eine Nachfolgenutzung auf
diesen Flachen, die sich auf die Errichtung von gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben im
Sinne des 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausrichtet, soll ausgeschlossen werden, da sie
aus stadtebaulicher Sicht nicht die dort angedachte Entwicklung ermdoglicht.

Ziel sollte es fur diesen Bereich sein, die dort ansassigen Handwerksbetriebe in ihrer
Existenz zu sichern und ggf. ergdnzende und sich nicht ausschliel3ende Nutzungen zu er-
maglichen. Dies begriindet im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB das Planerfordernis. Das Bau-
leitplanverfahren bietet hierbei die Mdglichkeit, Fehlentwicklungen mit einer Zuriickstellung
und/ oder einer Veranderungssperre abwehren zu kénnen.

2. Bauleitplanverfahren Nr. 1048 / 1048V

Es ist daher erforderlich, den Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens Nr. 1048 gegen-
Uber der beantragten Flache zu erweitern und die Flachen nérdlich der Wupper zwischen
Moritzstral3e bis an das Grundstiick Friedrich-Ebert-Straf3e 125 sowie die Grundstiicke
Friedrich-Ebert-StralRe 107 bis 111 mit einzubeziehen. Dies schliel3t nicht aus, konkrete
Teilprojekte, falls erforderlich z. B. im Rahmen eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, zeitlich vorgezogen zu bearbeiten. Eine erneute landesplanerische
Abstimmung ergibt sich aus § 32 Abs. 1 LPIG i.V. m. § 32 Abs. 6 LPIG aus formalen
Griunden, da die Bebauungsplane Nr. 1048 und Nr. 1048V nicht aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden, sondern dieser geéndert werden soll.

Aus stadtplanerischer Sicht handelt es sich bei der aktuellen Planung zugunsten eines Le-
bensmitteldiscounters mit Gber 1000 m2 Verkaufsflache um einen grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO. Der Vorhabentrager hat gem. Einzelhandels-
erlass NRW sowie im Hinblick auf die erforderliche landesplanerische Abstimmung gem. §
32 LPIG den Nachweis zu erbringen, welche Grofienordnung und welche Sortimente am
Standort westlich Robert-Daum-Platz mit der vorhandenen Zentren- und Nahversorgungs-
struktur vereinbar sind. Eine gutachterliche Untersuchung zur Einzelhandelssituation sowie
Aussagen zum Verkehr und zur Emissionsbelastung sind zur Abwéagung erforderlich. Diese
Untersuchungen bertcksichtigen auch die aktuellen Entwicklungen im naheren Einzugsbe-
reich, insbesondere im Bereich der ,Steinbecker Meile und des ,Frowein-Gelandes*.

Im Rahmen des Konzeptes ,Lebensader Wupper® wird angestrebt, von der Tannenberg-
straf3e aus, bis hin zur Moritzstral3e eine FulRwegeverbindung entlang der Wupper zu ermég-
lichen. Im Hinblick auf die Ausmalfle, des Grundstiickes Friedrich-Ebert-Straf3e 105/ Moritz-
straf3e 15 ist aufgrund des im Vergleich mit dem urspringlichen Konzept geringeren Fl&a-
chenbedarfs fir Einzelhandel die Chance gegeben, entlang der Wupper eine gré3ere zu-
sammenhangende Griunflache anzulegen. Bei der aktuellen Investorenplanung besteht die
Moglichkeit, auch dieses Grundstiick mit in die Planung einzubeziehen und das dort vorhan-
dene Gebaude Moritzstra3e 15 abzubrechen. Der Investor beabsichtigt diese Flache als
Grinanlage herzurichten, um somit entlang der gesamten hinteren Grundsttcksflache die
stadtebaulich angestrebte zusammenhangende Grunverbindung zu ermdglichen. Im Bebau-
ungsplan soll dieser Bereich als private Grinflache gesichert werden, innerhalb dieser Fla-
che soll ein 6ffentlich zuganglicher Ful3weg verlaufen. Diese Regelungen sind im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages maoglich.

Aufgrund des herausgehobenen stadtebaulichen Standortes, im Ubergang zum sich 6stlich
des Robert-Daum-Platzes anschlieRenden Einkaufsbereichs der Elberfelder City, missen
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hinsichtlich des stadtgestalterischen Erscheinungsbildes der geplanten BaumafRnahmen 6st-
lich der Moritzstral3e sowohl an das dreigeschossige Blrogebéaude an der Friedrich-Ebert-
Stral3e, als auch an den im ruckwartigen Teil geplanten Verbrauchermarkt hohe architektoni-
sche Erwartungen gekntipft werden. An diesen wird sich der Entwurf des Vorhabentragers ,,
Unitas“ messen mussen (' s. Anlage 03a). Es wird daher erwartet, hier zu einer qualitatvollen
Weiterentwicklung zu gelangen.

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss zum Bauleitplanverfahren Nr. 1048 bzw. Nr.
1048 V wird die Gemeinde den Vorhabentrager tiber den voraussichtlich erforderlichen Un-
tersuchungsrahmen der Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB unter Beteiligung der Behérden
nach § 4 (1) BauGB informieren. Eine erste Einschatzung des voraussichtlichen Untersu-
chungsrahmen fir die Umweltprifung ist gem. § 2(4) BauGB als Anlage 03 beigeflgt.

3. Umweltprifung (Anlage 2) gem. § 2a Abs. 4 BauGB i. Verbindung mit 81 Abs. 6 Nr. 7a-i BauGB):
Im Untersuchungsrahmen zur Umweltprifung wird dargestellt, dass hinsichtlich der
Altlastenuntersuchung eine historische Recherche vorliegt, jedoch eine abschlieRende Be-
wertung der erganzten Untersuchungen aus dem Jahr 2005 noch aussteht. Hinzu kommt der
Bereich westlich der Moritzstral3e, da hier gepruft werden muss, ob zur Beurteilung der Nut-
zungsvertraglichkeit die bisherigen Untersuchungen ausreichen.

Da der Bereich des Plangebietes erheblich durch Immissionen vorbelastet ist, wird es u.a.
notwendig, neben einem Verkehrsgutachten gleichzeitig entsprechende Schallmessungen
durchzufihren. Durch die entlang der Wuppermauer verlaufenden Fernwarmeleitung besteht
die Maoglichkeit, energietechnisch ginstig die zu errichtenden Bauten mit Fernwarme zu
beheizen.

Obwohl das Plangebiet erschlossen ist, wird es erforderlich eine Entwésserungsstudie
erstellen zu lassen.

Die denkmalgeschitzte Bausubstanz im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes soll
erhalten bleiben; die Neubebauung hat dies zu bertcksichtigen.

3.1 Zu prifende Alternativen u. Empfehlungen (Anlage 02 )

Es wird empfohlen, entlang der Wuppermauer einen ca. 5 m breiten Abstand zu einer Neu-
bebauung einzuhalten, auch unter Berlicksichtigung des Hochwasserschutzes. Innerhalb
dieser Freiflache sollte ein Rad und FulRweg festgesetzt werden. Sollte die Wuppermauer bei
der Planung mit in Anspruch genommen werden oder. ggf. auch entfernt werden, so kénnte
dafir evtl. ein Verfahren nach dem Wasserhaushaltsgesetz / Landeswassergesetz erforder-
lich werden.

Die 0.g. Schalluntersuchung kann dazu fuhren, dass ggf. einzuhaltende Schallschutzmaf3e
festgesetzt werden mussen.

Die Frage einer Dachbegriinung wird im Rahmen der architektonischen Gestaltung der zu
planenden Baukérper zu klaren sein, ebenso wie die Gestaltung der AulRenanlagen hinsicht-
lich noch zu pflanzender Baume.

Die Integrationsmdglichkeit der dortigen Fernwarmleitung entlang der Wuppermauer wird
insbesondere unter gestalterischen Aspekten zu bewerten sein.

Die dortige Altlastensituation kann dazu fihren, dass im Bebauungsplan ggf. eine Kenn-
zeichnung gemal 8 9 Abs. 5, 3 BauGB erforderlich wird.

4. Flachennutzungsplanénderung

Der am 19.01.2005 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan sieht fir die in Rede
stehende Flache westlich des Robert-Daum-Platzes bis hin zur Moritzstral3e bereits tUber-
wiegend eine Sondergebietsflache vor, bis auf die Grundstiicke entlang der Friedrich-Ebert-
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Straf3e 107 bis 111. Zukinftig soll der Bereich des Sondergebietes um die Grundstiicksteile
Moritzstraf3e 15 reduziert werden, die als Mischgebiet ausgewiesen werden sollen.

Der Bereich westlich der MoritzstraRe zwischen Friedrich-Ebert-StraRe 113 und 123a ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Er soll voll-
standig bis an die Wupper bzw. bis hin zur Bebauungsplanabgrenzung als Mischgebiet dar-
gestellt werden, um die tatsachlich bereits stattfindende kleinteilige Mischung von nicht st6-
renden Gewerbebetrieben und Wohnnutzung zu unterstitzen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes macht eine landesplanerische Abstimmung zur
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung notwendig. Im Regionalplan
(GEP99) sind die oben angefiihrten Flachen als GIB (Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reich) dargestellt.

5. Weiteres Verfahren

Nach detaillierter Abstimmung mit den Fachressorts wird der Vorhabentrager den zeichneri-
schen Planteil erstellen und eine ausfuhrliche Begrindung in Abstimmung mit der Stadt
Wuppertal mit Umweltbericht gem. 8§ 3 (2) BauGB zur Offenlage abgeben. Der zwischen der
Stadt Wuppertal und dem Vorhabentrager abzuschlieRende Durchfihrungsvertrag muss bis
zum Satzungsbeschluss unterzeichnet sein.

Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Planung und der Durchfiihrung des Projektes fir
den Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1048V (Friedrich-Ebert-Stralle
105 bzw. Moritzstral3e 15).

Fur die Regelung zur Ubernahme der Planungskosten ist zeitnah eine Planungsvereinbarung
abzuschliel3en.

Die Kosten zur Erstellung des Bauleitplanes Nr. 1048 fiir den Geltungsbereich westlich der
Moritzstral3e einschlief3lich der Grundstiicke Friedrich-Ebertstralle 113 bis 123a obliegen der
Stadt.

Zeitplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 1048 V — Westlich Robert-Daum-Platz -
Einleitungsbeschluss 1. Quartal 2006

Offenlegung der Planung- 3. Quartal 2006

Satzungsbeschluss 1. Quartal 2007

Rechtskraft der Planung 1. Quartal 2007

Bebauungsplan Nr. 1048 Westlich Robert-Daum-Platz —

Aufstellungsbeschluss — 1. Quartal 2006
Offenlegung der Planung- 4. Quartal 2006
Satzungsbeschluss 2. Quartal 2007

Rechtskraft der Planung 3. Quartal 2007

Anlagen

Anlage 01:  Geltungsbereich der Bauleitplane

Anlage 02:  voraussichtlicher Untersuchungsrahmen fir die Umweltpriifung
Anlage 03: Nutzungs- und Bebauungskonzept des Vorhabentrégers
Anlage 03a  Ansichten Friedrich-Ebertstral3e

Anlage 04: Flachennutzungsplananderung

Anlage 04a  Flachennutzungsplan: Zeichenerklarung
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