Bebauungsplan Nr. 591 -Grafrather Str. / Hohe-, 2. Anderung

Anlage 05 zur VO/0933/05

Eingriffsbewertung und Vorschlage fir Kompensationsmalinahmen und Festsetzungen
Verfahrensstand: Offenlage

1. Einleitung

Die fur die Bewertung verwendete Methode ist das Verfahren nach D. LUDWIG: “Methode zur

Okologischen Bewertung von Biotoptypen“. Das Bewertungsschema basiert auf einem Punktbe-
wertungssystem mit 7 Teilkriterien. Die Teilkriterien werden mit Punktzahlen zwischen 0O - 5 be-
wertet, so dass unter Addition der Einzelkriterien max. 35 Punkte erreicht werden kénnen.

Folgende Abkirzungen werden in den Tabellen verwendet:

N = Wertzahl des Natirlichkeitsgrades

w = Wertzahl der Wiederherstellbarkeit

G = Wertzahl des Gefahrdungsgrades

M = Wertzahl der Maturitat

SV = Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt
HN = Wertzahl der Haufigkeit

Y = Vollkommenheit

BW = Biotopwert

OWE = Okologischer Wert

2. Bestand

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt stdlich der RoRkamper StraRe im Stadtbezirk
Vohwinkel. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist er als Spielplatz mit einem FulRweg zur Er-
schlieBung der westlich angrenzenden Geb&udezeile festgesetzt. Es handelt sich um eine griine
Verbindungsbrucke zwischen dem nérdlich angrenzenden Wald und dem Landschaftsraum auf
Solinger Stadtgebiet. Der Anderungsbereich ist insgesamt 4561 m2 groR. Der Spielplatz wurde

nicht ausgebaut. Ein Gehdlzstreifen trennt die stadtische Grunlandparzelle von der privaten,

landwirtschaftlich als Wiese genutzten Flache. Im StraRenrandbereich stehen 5 jiingere Baume,

die Wertstoffcontainer im Randbereich zur Stral3e beeintrachtigen das Stadtbild.

Flache Biotop Bewertung
in m2 gesetzlich M |SAVI| H BW | OWE
Typ Beschreibung geschitzt
4.468| HM 51 |6ffentl. Griinanlage, nein 1 1 1 7 |[31.276
Spielplatz*
93| HY 1 |versiegelter Weg nein 0 0 0 0 0
4.561 31.276

* Anmerkung: es wird der Biotoptyp gem. der Festsetzung des B-Planes zu Grunde gelegt, nicht der des realen Bestandes
(gem. 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB)




3. Planung

Die Planung sieht die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 (mit Uberschreitungsmoglichkeit durch Nebenanlagen von bis zu 25 %, dies entspricht
dann insgesamt einer GFZ von 0,5) und einer Geschossflachenzahl von 0,8 auf einer Bauflache
von 1.911 m? vor. Die Dacher sollen als Flachdach/schwach geneigtes Dach mit extensiver
Dachbegriinung ausgebildet werden.

Die zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache (im B-Plan Nr. 591 als Spielplatz festge-
setzt) soll als private Grinflache (1.704 m?) festgesetzt werden. Der Geholzstreifen entlang der
sudlichen Grundstiicksgrenze des Baugebietes wird auf einer Flache von 285 m2 gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Der Fuliweg von der RoRkamper Strafl3e zu dem Erschliel3ungs-
weg Haus Grunewald wird verlangert (53 m?).

Durch die Grundflachenzahl 0,4 kbnnen 764 m2 mit Geb&uden tberbaut werden, und durch die
Uberschreitungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen konnen zusétzlich 191 m2 versiegelt werden. Es
ergibt sich hierdurch eine versiegelte Flache von 573 m?, die nicht mit Dachbegriinung aufgewer-
tet wird (50 % von 764 m? Geb&udeflache zuziglich 191 m? fur Nebenanlagen).

Flache Biotop Bewertung
in m? gesetzlich | N w G M [SAV| H VvV | BW | OWE
Typ Beschreibung geschitzt
382| HP 7 |extensive Dachbe- nein 1 1 1 1 1 1 1 7| 2.674
grianung*
573 Uberbaubare, nicht nein 0 0 0 0 0 0 0 0 0
begriinte Flache
956| HJ 6 [Hausgarten mit nein 1 2 1 3 3 1 1| 12|11.472
gréRerem Geholz-
bestand
146 HY 1 |FulRweg nein 0 0 0 0 0 0 0 0 0
800( HM 51 |6ffentliche Grunan- nein 1 1 1 1 1 1 1 7| 5.600
lage neben FuBweg
1.704| HM 1|private Grunflache nein 1 1 1 1 1 1 1 7] 11928
ohne Baumbestand
4.561 Summe 31.674

*Anmerkung: pauschaliert wird davon ausgegangen, dass nur die Halfte der Uberbaubaren Flache mit Dachbegriinung versehen wird

Die extensive Dachbegriinung sollte mit einer extensiven Sedum - Gras - Kraut — Mischung
durchgefiihrt werden, wobei die Dicke der Vegetationstragschicht mindestens 10 cm sein muss.
Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sind zu
beachten. Sollten technogene oder Recyclingsubstrate eingesetzt werden, so ist auf die Glutean-
forderungen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA, 1995) oder des RAL - Glitezei-
chens (Deutsches Institut fur Gutesicherung und Kennzeichnung) abzuheben.

Der Mindestbedeckungsgrad von 50 % im abnahmefahigen Zustand (also nach mindestens ei-
nem Sommer und einem Winter) muss nachgewiesen werden.

Bei der Farbung des Substrates muss die Vermeidung der Uberhitzung der Bodenschicht beach-
tet werden. Sehr dunkel gefarbte Substrate mit hoher Warmeleitfahigkeit sollten nicht eingesetzt
werden.

Sollte im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren von der Festsetzung Dachbegriinung teilwei-
se ein Dispenz erteilt werden, so ist als Ersatzgeld je nicht begriintem Quadratmeter Dachflache



von 18,00 € an die Untere Landschaftsbehorde zu zahlen, um hiermit andere Mal3hahmen des
Naturschutzes durchfihren zu kénnen. Der Betrag ergibt sich aus folgender Rechnung: 2674
OWE (fur die ext. Dachbegriinung) multipliziert mit 2,56 €/gm (allgemeiner Wuppertaler Ansatz
fur Ersatzgeldzahlung, urspriinglich 5,00 DM/gm) dividiert durch 382 gm (Flache der ext. Dach-
begrinung) gleich ca. 18 €/gm.

4. Zusammenfassung
Mit der Festsetzung des Gehdlzstreifens und der Dachbegrinung (respektive der entsprechen-

den Ersatzgeldleistung) kann der Eingriff im Anderungsbereich des B-Plans ausgeglichen wer-
den.

Wedekind



