Anlage 04 zur Drucksache Nr. VO/0933/05

Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 591 - 2. Anderung

- Grafrather Str./ Hohe -Anderung im Bereich der RoRkamper Str.
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Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschrankte Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Ga-
ragen bzw. Carports (8 23 Abs. 5 BauNVO):

Innerhalb der besonderen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen
i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen mit Ausnahme von Ein-
friedungen und nicht Uberdachten Stellplatzen, ausgeschlossen.

Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bis 20 m® umbauten
Raum zulassig.

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 Abs. 1 BauNVO):

Fur Baukorper, die nicht als Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
gelten, sind nur Flachd&acher mit einer Dachneigung von max. 15° zulassig (8 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW).

Die Gebaude sind mit einer zwingenden Traufhéhe von 278,30 m tUber NHN zu er-
richten.

Von der zwingend festgesetzten Traufhohe kann ausnahmsweise bis zu +/- 0,15 m
abgewichen werden (8 16 Abs. 6 und § 18 Abs. 2 BauNVO).

Die Gebaude sind mit einer maximalen Gebaudehdhe von 279,80 m uber NHN zu
errichten.

Die vorhandene naturliche Gelandehdhe ist als Soll- Gelandehohe festgesetzt. Ab-
weichungen vom vorhandenen Geléande sind bis zu +/- 0,25 m zulassig.

Festsetzung einer Obergrenze fur die Anrechnung von den in § 19 Abs. 4 S. 1
BauNVO aufgefiihrten baulichen Anlagen auf die Grundflache (8§ 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nur um 25 v. H. zulassig.

Festsetzungen hinsichtlich der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen (8 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB)

Wohngebaude dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.
Festsetzung von / Hinweise zu Ausgleichsmalinahmen

Festsetzung: Fir die Wohngeb&ude ist je Quadratmeter Dachflache ein Ersatzgeld in
Hohe von 18 € an die Untere Landschaftsbehdrde zu entrichten (8 9(1) 20 BauGB).

Hinweis: Eine Dachbegriinung wird empfohlen. Im Falle einer Dachbegrinung sind je
Quadratmeter begrinter Flache die 18 € Ersatzgeld nicht zu zahlen.



