_W Stadt Wuppertal
E'LN Der Oberbirgermeister

Geschaéftsbereich
Ressort / Stadtbetrieb

Bearbeiter/in
Telefon (0202)
Fax (0202)
E-Mail

Kultur, Bildung & Sport
Geschéftsbereichsbiiro 200/ GMW

Norbert Knutzen / Angelika Sprenger
563 - 2955 / - 6827

563 - 8015/ - 8548
norbert.knutzen@stadt.wuppertal.de
angelika.sprenger@gmw.wuppertal.de

Datum:

Beschlussvorlage Drucks.-Nr.:

06.09.2005

VO/1095/05
offentlich

Sitzung am

12.09.2005
14.09.2005
15.09.2005
20.09.2005
21.09.2005
26.09.2005

Gremium

Verwaltungsvorstand
Kulturausschuss

Beschlussqualitat

Beschlussempfehlung
Beschlussempfehlung

Betriebsausschuss Gebaudemanagement Beschlussempfehlung
Ausschuss fir Finanzen und Beteiligungssteuerung Beschlussempfehlung

Hauptausschuss
Rat der Stadt Wuppertal

Beschlussempfehlung
Entscheidung

Gesamtsanierung des Opernhauses

Grund der Vorlage

Ratsbeschluss vom 16.12.2002 (Drucks.-Nr.: VO 0817/02) zur zukunftigen Entwicklung der
Wouppertaler Buhnen und Sanierung beider Hauser

Ratsbeschluss vom 28.02.2005 (Drucks.-Nr.: VO/3627/04 sowie VO/3627/04 — Erganz.) zur
Entwicklung der Wuppertaler Biihnen

Beschlussvorschlag

1. Die Vorplanungsergebnisse bestehend aus Grund- und Variantenplanung des durch
das GMW mit der Planung zur Sanierung des Opernhauses beauftragten
Architekturbiros Gerling und Arendt Planungsgesellschaft mbH und weiterer
Fachplanungsbiros werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, beide Planungsvarianten auf die Entwurfs- und
Genehmigungsplanung mit Kostenberechnung (Leistungsphasen 3 + 4 nach HOAI)
auszudehnen.

3. Die Verwaltung wird auRerdem beauftragt, zur Ratssitzung am 20.02.2006 einen
Durchfuhrungsbeschluss nach Abschluss der Entwurfsplanung vorzubereiten und in
diesem Zusammenhang auch die offenen Finanzierungsprobleme zu klaren.

Unterschriften

Drevermann

Dr. Slawig
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Begriindung

Auf der Grundlage der Ratsbeschlisse zur ,zuklnftigen Entwicklung der Wuppertaler
Bdhnen und Sanierung beider Hauser® und zur ,Entwicklung der Wuppertaler Bihnen*
wurden das Architekturbiro Gerling und Arendt Planungsgesellschaft mbH und weitere
Fachplanungsbiros mit der Grundlagenermittlung und Vorplanung

(Leistungsphasen 1 + 2) zur Sanierung des Opernhauses beauftragt.

Die beteiligten Ingenieurbiiros haben die Arbeiten abgeschlossen und eine
Grundlagenplanung erganzt um eine Variantenplanung mit Entwicklung von Bausteinen
erarbeitet.

Unter ,Grundlagenplanung® ist zu verstehen:

¢ Eine Planung als ,Minimalsanierung“ (s. Ratsbeschluss vom 16.12.2002) zur
Herstellung eines offentlich — rechtlich genehmigungsfahigen Hauses
(Behindertengerechtigkeit, Arbeitsschutz, Brandschutz ) im Rahmen des
Denkmalschutzes

e Eine Planung eng an der bestehenden Nutzung und dem baulichen Bestand

e Es werden nur notwendige Renovierungen vorgenommen

e Strukturelle Verbesserungen bei Kostenneutralitat

e Keine Standarderhéhung mit Ausnahme von kostenneutralen Anderungen und
Verbesserungen

e Betriebsorganisatorische Verbesserungen im Rahmen von Kostenneutralitat

¢ Anpassung an den Auszug der Dekorationswerkstatten

¢ Eine Ertlichtigung der Gebaudesubstanz, der haustechnischen und
buhnentechnischen Anlagen fir 15 Jahre

e Provisorische Unterbringung des Schauspiels wahrend der Sanierung des
Schauspielhauses

e Der anteilige Einsatz von Spendenmitteln der Dr. Werner Jackstadt-Stiftung

Unter ,Variantenplanung® ist zusatzlich zu verstehen:

e Einplanung einer Kantine

e Einplanung einer Gastronomie/ eines Theatercafés

e Strukturelle Verbesserungen durch intensivere Nutzung der frei gezogenen
ehemaligen Werkstattflachen

e Erschaffung von baulichen Voraussetzungen fr spatere Modernisierungs- und
Ausbaumalinahmen

¢ Bauliche Umsetzungen von Nutzungsverbesserungen aufgrund des
Sanierungsumfangs

¢ Entwicklung von Bausteinen zur Verbesserung des Betriebes

e Bausteine zur Energieeinsparung

In der Grundlagenplanung ist vorgesehen, die Gebaudehille zum Teil zu erneuern bzw. da,
wo es bautechnisch méglich ist, instand zu setzen.

Vorgesehen sind u. a. Sanierungen der Gebaudeabdichtung, des Daches, der Fassade, der
Fenster, der Au3enbeleuchtung und der Anlieferung (fir 1 LKW).

Im Zuschauerbereich werden Saal, Foyer und Erfrischungsraum renoviert. Der Saal wird neu
bestuhlt und die Abendkassen im Eingangsfoyer werden reaktiviert.

Der bestehende Orchestergraben wird renoviert und akustisch ertiichtigt.

Das Zuschauerhaus des Opernhauses wird in Abstimmung mit dem Behindertenbeirat fur die
Benutzung durch behinderte Menschen optimiert.
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Durch Umorganisation werden die Bereiche fir Kinstler, Tanztheater, Orchester und
Bihnenbetrieb und im Gebéaude verbleibende Werkstatten optimiert und im Rahmen der
bestehenden 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften soweit notwendig vergrof3ert und um die
fehlenden Nebenrdume wie Umkleiden WC , Duschen etc. ergénzt. Durch den Auszug der
Dekorationswerkstéatten notwendig gewordene Reparaturwerkstatten werden erganzt.

Zu den Verbesserungen, die fur die organisatorischen Ablaufe der Biihnen erreicht werden,
wird stellvertretend die Verlagerung der Pforte zur Straf3e hin genannt.

Eine Schwerpunktmalnahme der Sanierung ist insbesondere die Beseitigung von Mangeln
beim Brandschutz sowie an der Gebaude- und Buhnentechnik. Folgende Anlagen werden
mit dem geringst notwendigen Aufwand saniert oder erneuert bzw. neu eingebaut:

Elektrotechnik:

Starkstromanlagen
Niederspannungsanlagen
Beleuchtungsanlagen

Blitzschutz

Fernmelde- und Informationsanlagen
Brandschutzeinrichtungen
Funkanlagen

Einbruchmeldeanlagen
VideolUberwachung

Anteilig Gebaudeautomation

Heizung / Luftung / Sanitéar:

Abwasser-, Wasser u. Gasanlagen
Feuerléschanlagen
Warmeversorgungsanlagen
Lufttechnische Anlagen

Anteilig Gebaudeautomation

Forderanlagen:

e Behindertenaufzlige u. Treppenlifter
e Lastenaufziige

Buhnentechnik:

Bihnenmaschinerie (Ober- und Untermaschinerie, Schutzvorhdnge, RWA- Bihne)
Beleuchtungsanlage

Buhnen- und Saalbeschallung

Video und Projektionsanlagen

Inspizientenanlage

e Schwerhorigenanlage

In den Bereichen Elektrotechnik und Heizung, Luftung, Sanitar ist zur Erfillung von
gesetzlichen und sonstigen Bestimmungen eine fast komplette Erneuerung aller Anlagen
erforderlich. Hierbei wird unter Beachtung der Kostenneutralitat auf Energieeinsparungen
und sonstige wirtschaftliche Vorteile besonderer Wert gelegt.
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Fur diese Grundlagenplanung als Minimalkostensanierung werden gem.
Kostenschatzung Mittel bendtigt in Héhe von:

19.700.000,-- €.

Bei der Variantenplanung wurden neben sinnvoller funktionaler Verbesserungen
(erweiterter Orchesterprobenraum und erweiterter Ballettprobensaal mit entsprechenden
Nebenraumen etc.) in Hohe von ca. 470.000,-- € fir Tanztheater, Orchester und
Buhnenbetrieb Uber bestehende Vorschriften und die Grundplanung hinaus verschiedene
Bausteine untersucht und kostenmaRig bewertet:

Optimierte Anlieferung ca. 140.000,00 €

Durch die Auslagerung der Werkstétten muss zukinftig mit einem stark erhéhten Anliefer-
und Ladeverkehr gerechnet werden. Mit der Optimierung soll die Anlieferung fiir 2 Fahrzeuge
mit unterschiedlichen Ladehdhen gleichzeitig ermdglicht werden. Dartber hinaus sind
sowohl grundsatzliche logistische Verbesserungen als auch logistische Verbesserungen im
Inneren des Geb&udes vorgesehen.

Optimierung des Buhnenturms ca. 170.000,00 €

Bei der zwingend erforderlichen Sanierung des Daches muss dieses ohnehin gedffnet
werden. Hierbei kdnnten fur zukinftige Verbesserungen im Bereich der Buhnenmaschinerie
Vorristungen durchgefiihrt werden, die zu einem spateren Zeitpunkt nur unter hohem
Kostenaufwand einzubauen wéren.

Vergroferter Orchestergraben ca. 130.000,00 €

VergroRerung des Orchestergrabens von bisher nach Arbeitsstattenrichtlinien erlaubten 72
auf max. 88 Musiker unter Verlust von ca. 60 Sitzplatzen (allerdings nur bei grof3er
Besetzung). Automatisierte Podien sind nicht vorgesehen, so dass der jeweilige
auffihrungsbezogene Umbau manuell durchgefiinrt werden muss.

Aufristung zur Kantine ca. 630.000,00 €

In der Minimallésung der Grundlagenplanung ist fir das Theater nur die Schaffung eines
gemeinsamen grof3en Sozialraums mit den erforderlichen Einrichtungen vorgesehen. Zur
Verbesserung der Arbeitsbedingungen kann die Einrichtung einer Kantine wesentlich
beitragen.

Erganzung um Gastronomie ca. 690.000,00 €

In Erganzung und Erweiterung der Kantine kdnnte eine zusétzliche — auch unabhangig vom
Theaterbetrieb nutzbare — Gastronomie geschaffen werden.

Treppenrickbau ca. 90.000,00 €

Der Rickbau der Fluchttreppen in den Innenhdfen wird mdglich durch ergénzende
brandschutztechnische Einbauten im Foyer. Das Erscheinungsbild des Hauses wird ver-
bessert und die Innenhéfe werden zur besseren Nutzung durch den Betrieb freigeraumt.

Neue Regiezone ca. 120.000,00 €

Zur Verbesserung des Buhnenbetriebs ist eine neue Regiezone sinnvoll. Hierdurch gehen
jedoch ca. 50 Sitzplatze verloren.
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Erweiterung der Elektrotechnik ca. 170.000,00 €

Mit der Erweiterung der Elektrotechnik konnen weitere tUber das gesetzliche Mal3 hinaus
energie- u. kosteneinsparende MafRnahmen durchgefihrt werden, die sich in 2 — 5,5 Jahren
amortisieren.

Insgesamt erfordert die Variantenplanung (einschl. der Grundlagenplanung) bei
Berlcksichtigung aller Bausteine Mittel in Héhe von

ca. 22.300.000,00 €.

Zu den Kosten der Grundlagenplanung in Hohe von 19.700.000,-- € und den Kosten der
Variantenplanung in Hohe von 22.300.000,-- € mussen jeweils die bereits eingeplanten bzw.
verausgabten und teilweise nicht im Minimalkostenmodell berticksichtigten Vorlaufkosten,
wie Mieten, Interimslésungen, vorbereitende Malinahmen, in Hohe von

2.700.000,00 €

hinzugerechnet werden.

Hierdurch ergeben sich folgende Gesamtkosten:
Grundlagenplanung: 22.400.000,-- €

Variantenplanung: 25.000.000-- €

Die dem Ratsbeschluss vom 16.12.2002 zugrunde gelegten Kosten wurden damals auf der
Grundlage des Daberto-Gutachtens Il vom 14.06.2002 ermittelt. Die Kostenerhdéhung, die die
Grundlagenplanung gegeniiber Daberto aufweist, ist insbes. auf Anderungen gesetzlicher
Bestimmungen, Verscharfungen im Bereich des vorbeugenden Brandschutzes sowie neue
Auflagen des Energieversorgers zurtickzufihren.

In der Variantenplanung wurde zusétzlich berticksichtigt, dass eine hochwertige Nutzung der
nicht mehr erforderlichen Werkstattraume, so wie sie im Ratsbeschluss vom 28.02.2005
(Drucks.-Nr.: VO/3627/04) als Option beschrieben wurde, weiterhin realisierbar bleiben
muss. Diese Nutzung koénnte z. B. durch Aufgabe des Orchesterstandorts Burgunderstr. und
Integrierung von Probenraumen und Orchesterverwaltung direkt in das Opernhaus erreicht
werden. Entsprechende MalRhahmen sind in der Kostenschatzung nicht berticksichtigt.

Auch im Bereich des Tanztheaters scheinen Integrationen maglich.

Im Ubrigen stehen nach Auszug der Werkstatten trotz der bereits in den Modellen
vorgeschlagenen Umorganisationen weitere ca. 1.000 gm an Nutzflache zur Verfiigung.

Weitere betriebliche Verbesserungen, wie Aufstockung der Dimmeranlage, betriebliche
Verbesserung der bestehenden Bihnenmaschinerie, Ausstattung des Orchestergrabens mit
automatisierten Podien waren in einer GréRenordnung von ab rd. 1 Mio. € ebenfalls denkbar.
Ebenso waren Probebihnen oder alternativ ein Montagesaal in den genannten Bereichen
maoglich.
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Finanzierung

Fur die Sanierung beider Theatergeb&ude stehen stadtische Haushaltsmittel in H6he von
20.886.000 Euro zur Verfigung. Hinzu kommt die Spende der Jackstadt-Stiftung von 5 Mio.
Euro, die fir MalBnahmen zur Steigerung der Attraktivitat fir die Besucher vorgesehen ist
und nach dem ausdricklichen Willen des Stifters ebenfalls fir beide Theatergebéude
einzusetzen ist.

Angesichts der Rahmenbedingungen des Vermdgenshaushaltes bzw. des
Investitionsprogrammes ist die Bereitstellung zusatzlicher stadtischer Haushaltsmittel
vOllig ausgeschlossen.

Ebenso ausgeschlossen ist es jedoch nach Auffassung der Verwaltung, die
verfigbaren Finanzmittel nur auf das Opernhaus zu konzentrieren. Denn der
Ratsbeschluss vom 16.12.2002 legt ausdricklich die Sanierung beider Theatergebdude
fest. AuRerdem ist es vollig unvorstellbar, in direkter City-Lage Elberfelds ein leer stehendes,
weil aus baulichen Griinden nicht mehr nutzbares Schauspielhaus zu akzeptieren.
AuBerdem waren auch dann erhebliche finanzielle Belastungen durch Leerstandskosten und
dringend notwendige Instandhaltungskosten zu erwarten.

Im Ergebnis muss also neben der unabweisbaren Sanierung des Opernhauses auch
die Sanierung des Schauspielhauses sichergestellt werden.

Weiteres Vorgehen

1. Zunéachst sollen die beiden Planungsvarianten mit den Leistungsphasen 3 und 4
(Entwurfs- und Genehmigungsplanung) weiter fortgeftihrt werden. Erst nach
deren Abschluss liegen genauere Kostenberechnungen vor, auf deren Grundlage
ein Durchfihrungsbeschluss gefasst werden kann. Dieses Verfahren bedeutet
also keineswegs, dass damit bereits die Vorentscheidung zur Durchfihrung
der einzelnen Bausteine getroffen wird, die in der Variantenplanung
enthalten sind. Die Entscheidung dariiber kann nur im Rahmen der
Finanzierbarkeit im Zusammenhang mit dem Durchfliihrungsbeschluss
getroffen werden.

2. Zeitgleich ist mit dem Land NRW zu klaren, ob fur die Sanierungsmal3nahmen im
Opernhaus und auch im Schauspielhaus zusatzliche Landeszuschisse gewahrt
werden konnen.

3. AuBerdem ist das Nutzungskonzept fir das Schauspielhaus fertigzustellen, mit
dem die Verwaltung bereits durch den Stadtrat beauftragt worden ist. Dieses
Nutzungskonzept wird auch wesentliche Vorgaben fir den Umfang der im
Schauspielhaus erforderlichen Sanierungsmalnahmen ergeben. Dieses
Nutzungskonzept wird sich zwingend an dem vom Stadtrat bereits
beschlossenen Finanzrahmen fir die Wuppertaler Biihnen ausrichten
mussen. Danach ist der stadtische Zuschuss auf dem Niveau des Jahres
2004 festgeschrieben.

4. Weiterhin ist durch die Verwaltung zu prifen, ob und ggfs. welche wirtschaftlichen
Vorteile durch die Einbeziehung weiterer Nutzungen (z. B. Probenrdaume des
Orchesters) in das Opernhaus erreicht werden kénnen.
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Zeitplan

Unter der Voraussetzung der Beschlussfassung des Rates am 26.09.2005 kann die
Entwurfsplanung bis Ende Januar 2006 vorliegen.

Unter der Voraussetzung der Beschlussfassung eines Durchflihnrungsbeschlusses des Rates
am 20.02.2006 kann die Genehmigungsplanung im Juli 2006 vorliegen.

Als Baubeginn fir die Demontagen ist August 2006 vorgesehen, wahrend der eigentliche
Baubeginn auf Oktober 2006 terminiert ist.

Mit dem Spielzeitwechsel 2008/2009 ( Sommer 2008 ) kénnten dann Fertigstellung und
Ubergabe an die Wuppertaler Biihnen erfolgen.
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