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Bauleitplanverfahren Nr. 1070 - Einkaufs- und Sportzentrum Unterkirchen -

Grund der Vorlage

Der Antrag der SPD- Fraktion zum Sachstandsbericht lag der BV Cronenberg in der Sitzung
am 08.06.2005 vor und wurde an die Verwaltung weitergegeben.

Beschlussvorschlag

entfallt

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift
i.A.

Walde

Begrindung

Die Bezirksvertretung Cronenberg befasste sich am 25.02.2004 mit dem Grundstick der
WSW- Wagenhallen Unterkirchen anlasslich eines Antrages (VO/2604/04) des Cronenberger
Heimat- und Burgervereins (CHBV) und entschied sich mehrheitlich fir die Aufstellung eines
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Bebauungsplanes und den Erlass einer Veranderungssperre. Mit dem Beschluss verbindet
sich die stadtebauliche Zielsetzung, auf dem Gelande der WSW- Wagenhallen Unterkirchen
einen Sporthallenstandort planerisch zu sichern. Sinngemaf gibt diese Beschlusslage der
Ratsantrag der Fraktion Biindnis 90/ Die GRUNEN (VO/2714/04) vom 09.03.2004 wieder,
den der Rat der Stadt am 19.07.2004 mit Stimmenmehrheit angenommen hat.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fir den entsprechenden
Bebauungsplan Nr. 1070 - Einkaufs- und Sportzentrum Unterkirchen - mit dem in der Anlage
1 dargestellten Geltungsbereich erfolgte daraufhin am 27.08.2004. Die Verénderungssperre
wurde aus planungstaktischen Grinden aber bisher nicht erlassen. Der Erlass einer
Veranderungssperre ergibt nur dann einen Sinn, wenn ein stadtebaulich unerwinschtes,
aber bauplanungsrechtlich genehmigungsfahiges Projekt mittels verbindlicher Bauleitplanung
verhindert werden soll. Die Veranderungssperre ist gemaf § 17 BauGB auf eine Laufzeit von
2 Jahren befristet (mit der Mdoglichkeit der einjahrigen Verlangerung, bei besonderen
Umstéanden nochmals 1 Jahr Verlangerung maoglich). Nach Ablauf der maximal vierjahrigen
Dauer drohen der Gemeinde, bei Aufrechterhalten oder Erneuerung der
Veranderungssperre, Entschadigungsanspriiche.

Ein genehmigungsfahiges unerwlnschtes Projekt, dessen Realisierung durch eine
Veranderungssperre verhindert werden musste, liegt formell aber bisher genau so wenig vor
wie ein ausreichend konkretisiertes erwiinschtes Projekt, dessen Realisierung mit Hilfe der
verbindlichen Bauleitplanung zu férdern wére. Insofern stagniert das Bauleitplanverfahren.

Die WSW AG, als Eigentumerin, mochte das Wagenhallen- Gelédnde ver&auf3ern und steht
nach offentlicher Ausschreibung, gemaR den hier vorliegenden Informationen, mit einem
meistbietenden Interessenten bereits vor den entsprechenden Vertragsabschliissen. Der
Aufsichtsrat der WSW AG hat der Veraulerung des Geldndes an diesen Interessenten
zugestimmt. Dieser Interessent verfolgt insbesondere die Absicht, auf dem WSW- Gelande
Einzelhandelsnutzungen in der GrofRe von ca. 2600 m? Nettoverkaufsflache, bzw. Nutzflache
(2 Einzelhandelsmarkte und 1 Getrankehandel) zu realisieren und hat der Verwaltung ein
entsprechendes Nutzungskonzept vorgestellt. Die baurechtliche Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens musste Uber das Bauleitplanverfahren Nr. 1070 allerdings erst hergestellt
werden. Bisher ist es aber nicht so weit ausgereift, dass es als Grundlage fir eine verbindli-
che Bauleitplanung geeignet wére und in den Gremien beraten werden kdnnte. Der Pro-
jektentwickler hat eine Uberarbeitung angekiindigt.

Das vorgenannte Projekt enthalt nicht die von einem anderen Interessenten angebotene
bauliche Kombinationslésung Einzelhandel- Mehrzweckhalle auf dem WSW- Gelande, die im
April 2004 bekannt und in ortlichen Medien bereits veroffentlicht wurde. Dieser Interessent
bot an, die Mehrzweckhalle als Public Private Partnership- Projekt zu realisieren.
Einzelheiten wurden dazu aber nicht mehr zwischen der Verwaltung und dem Interessenten
verhandelt, da dieser gegeniber den WSW ein zu geringes Kaufangebot abgegeben hatte.

Der nunmehr noch verbleibende Projektentwickler bot zundchst ebenfalls an, eine Sporthalle
als Public Private Partnership- Projekt zu errichten. Eine bauliche Kombinationslésung, durch
Staffelung von Geschossen im Zusammenhang mit den Einzelhandelsnutzungen, wurde von
ihm aus baustatischen Erwégungen heraus aber abgelehnt. Statt dessen wurde der Blick auf
die westlich angrenzende stadtische Flache gelenkt, die gegenwartig als Kinderspielplatz
genutzt wird. Ein von ihm beauftragter Architekt erstellte einen auf diese Flache bezogenen
Entwurf flir eine Sporthalle, sowie eine Kostenkalkulation, aus der sich der erforderliche
stadtische Finanzierungsanteil ergibt.

Die finanzwirtschaftliche Bewertung durch den SB 209 in Verbindung mit dem
Gebaudemanagement Wuppertal (GMW) ergab aber, dass eine finanzielle Beteiligung der
Stadt Wuppertal - auch bei Aufgabe von anderen in Betrieb befindlichen Sporthallen in
Cronenberg - in der erforderlichen HOhe nicht zu leisten ist. Insofern ist davon auszugehen,
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dass die Sporthalle Unterkirchen weder auf dem Gelande der WSW, noch durch
Neuorganisation der Nutzungen auf dem westlich angrenzenden stadtischen Grundstuick,
kurzfristig zu realisieren ist.

Um aber vorsorglich das Baurecht fur eine solche Halle sicherzustellen regt der Stadtbetrieb
Sport und Bader gegeniber dem Ressort Stadtentwicklung und Stadtplanung an, den
kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1070 um das stadtische Grundstiick zu
erweitern (s. Anlage 1) und dort eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.oporthalle und Kinderspielplatz® festzusetzen. Die Abstimmung mit dem Stadtbetrieb
Jugend und Freizeit ist dazu noch nicht abgeschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1070 soll den politischen Gremien vorgelegt werden,
sobald sich fundierte Festsetzungsvorschlage in Bezug auf das Einzelhandelsvorhaben
treffen lassen und der Nutzungskonlikt, den stadtischen Grundbesitz betreffend, nach
hinreichender Erorterung entscheidungsreif ist. Die mit dem Aufstellungsbeschluss
formulierte Zielsetzung ware nach dem gegenwartigen Bearbeitungs- und Erkenntnisstand
zu modifizieren. Sollte von Investorenseite der Verwaltung allerdings kein planerisch
forderungswiirdiges Bebauungskonzept vorgelegt werden, soll die Durchfihrung des
Bauleitplanverfahrens auf Grundlage ausschliel3lich stadtischer Planungsiuberlegungen
erwogen werden.

Kosten und Finanzierung

entfallt

Zeitplan

Der Zeitplan beriicksichtigt zunachst die zeitlichen Dispositionen des Investors.

Anlagen

01 Lageplan
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