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18.06.2002 Bezirksvertretung Barmen Anhorung
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Bauleitplanverfahren Nr. 469 - Oberddrnen/Unterddrnen -
1 Anderung des Bebauungsplanes

Grund der Vorlage

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss
(Prioritat 2)

Beschlussvorschlag

Die Aufstellung und Offenlegung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 469 in einem Geltungsbereich, wie in
der Anlage 1 beschrieben und in der nebenstehenden
Skizze naher kenntlich gemacht, werden gem § 2(4)
BauGB in Verbindung mit § 2(1) und § 3(2) BauGB
beschlossen.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung wird gem. § 3(1) Satz 2 BauGB verzichtet.

Unterschrift

Uebrick
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Begriindung

Nach einem vorliegenden Antrag soll das ehemals als Baumarkt genutzte und seit mehreren
Jahren leer stehende Geb&ude Oberddérnen 66-70 als Baby-Fachmarkt mit einer
Gesamtverkaufsfliche von ca. 1200 gm umgenutzt werden. Das betreffende Grundstiick
liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 469 Oberdérnen/Unter-
dornen — und ist als Sondergebiet fir ,, GroRkflachige Einzelhandelsbetriebe , festgesetzt, in
dem ausschlie3lich Baumarkte zuldssig sind.

Mit der Drucksache Nr. 4019/02, in der die beabsichtigte Nutzungsadnderung und der
bestehende Widerspruch zum geltenden Planungsrecht eingehend erlautert worden sind, ist
die Verwaltung am 7.5.02 vom AVB beaufragt worden, ein entsprechendes
Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 469 einzuleiten, um das beantragte
Vorhaben bauplanungsrechtlich zu ermoéglichen.Demzufolge soll zundchst im Rahmen des
Anderungsverfahrens fiir das in Frage kommende SO 3 — Gebiet — unter Beriicksichtigung
der Anlage 1 des Einzelhandelserlasses v. 7.5.1996 — die bereits rechtskraftige Festsetzung
,Groflflachige Einzelhandelsbetriebe, in der Weise erganzt werden, dass hier im Regelfall ,,
Nicht - zentren - und nahversorgungsrelevante Sortimente, zugelassen werden. Um die evtl.
nachteiligen Auswirkungen der Nutzungsénderung auf die gegebenen Zentrenstrukturen —
nicht zuletzt unter Beriicksichtigung der entsprechenden Stellungnahmen der IHK und des
Einzelhandelsverbandes — von vornherein auszuschlieBen  soll dartber hinaus im
betreffenden SO 3 - Gebiet der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente (Anlage 1, Teil A
des o.g. Erlasses) auf eine Verkaufsflache v. 200 gm begrenzt werden (ausnahmsweise
Zulassung gem § 31(1) BauGB).

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung wird nicht beabsichtigt, da die vorgenommene Anderung
bzw. Erganzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Beachtung des aktuellen
Einzelhandelserlasses NW eindeutig dem grundsétzlichen Ziel des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 469 entspricht, wonach im betreffenden Planbereich keine
groR3flachigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten zugelassen
werden sollen, welche i.S. des 8§ 11(3) BauNVO bzw. des Einzelhandelserlasses NW
nachteilige Auswirkungen auf die gegebenen Zentrenstrukturen haben koénnen. Auf jeden
Fall wird durch die Planadnderung, die keine Variantendiskussionen erfordert, keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet und die Nachbargebiete ausgelost.

Kosten und Finanzierung
Kein offenlicher Kostenaufwand
Zeitplan

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss 3/2002; Satzungsbeschluss 1/2003 :
Rechtsverbindlich 2/2003

Anlagen
Anlage 1. Begriindung gem § 3(2) BauGB

Anlage 2. BPL Datei
Anlage 3. Lageplan
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Anlage 1 zur Drucksache

Begriindung gem § 3(2) BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 469
—Oberdornen/Unterddrnen —

1. Geltungsbereich

Das 1. Anderungsverfahren wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 469
zwischen den StralRen Oberddrnen, Adlerstr., Unterddérnen und Zur Doérner Briicke
durchgefihrt.

2. Ziele des Anderungsverfahrens

Die 2. Anderung betrifft ausschlieRlich einen Bereich an der StralBe Oberdérnen, der nach
der urpriinglichen Zielsetzung des Bebauungsplanes als Sondergebiet (SO 3) fir

» Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe , festgesetzt wurde, in dem ausschlieRlich Baumarkte
zulassig sind.

Bei einer aktuellen Bewertung der stadtebaulichen Situation im betreffenden Plangebiet ist
festzustellen, dass das ehem. als Baumarkt genutzte Gebaude Oberdérnen 66 bis 70 seit
mehreren Jahren leer steht. Aufgrund der GebaudegréRe und der zur Verfiigung stehenden
Verkaufsflache von ca. 1200 gm ist davon auszugehen, dass eine Nutzung als Baumarkt -
wie auch im BPL Nr. 469 festgesetzt - zukiinftig an diesem Standort nicht mehr realisierbar
sein wird. In diesem Zusammenhang ist auf das im Verlauf der letzten Jahre
betriebswirtschaftlich bedingte Flachenwachstum der Betriebsform ,Baumarkt zu verweisen.
Die Ausweitung der Sortimente und Flachen haben letztendlich dazu gefuhrt, dass
Baumarkte heute mindestens eine Betriebsgriésse von ca. 8.000 gm aufweisen mussen.

Andererseits wird beabsichtigt, das betreffende Gebaude als Baby-Fachmarkt mit einer
Gesamtverkaufsfliche von ca. 1200 gm umzunutzen, um die Immobilien zeitgemaf
weiterzuverwenden. Aus stadtplanerischer Sicht — nicht zuletzt unter Bertcksichtigung der
Stellungnahmen der IHK und des Einzelhandelsverbandes - kénnen keine Bedenken gegen
diese Nutzugsénderung bestehen, zumal diese sich im vollen Einklang mit den
grundsatzlichen Zielen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 469 befindet, wonach im
betreffenden SO 3 Gebiet keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Warensortimenten zugelassen werden sollen, welche i.S. des § 11(3) BauNVO bzw. des
Einzelhandelserlasses NW nachteilige Auswirkungen auf die gegebenen Zentrenstrukturen
haben kénnen. Bei dem beantragten Baby-Fachmarkt handelt es sich offensichtlich um einen
Einzelhandelsbetrieb mit Uberwiegend nicht zentrenrelevanten Warensortimenten i.S. der
Anlage 1 des Einzelhandelserlasses NW v. 7.5.1996. Zu den Sortimenten gehdren z.B.
Baby- und Kindermobel, Matratzen, Hochstiihle, Kinderwagen, Kinderautositze u.&., welche
als grol3e sperrige Artikel Uberwiegend mit PKW transportiert werden missen, einen
grosseren Flachenanspruch haben und daher zur Vermeidung von negativen Auswirkungen
auf die gewachsenen Citybereiche insbesondere durch weitere Erhhung des motorisierten
Individualverkehrs vorzugsweise in den Cityrandzonen oder -—ergdnzungsgebieten
untergebracht werden sollen.

Unter Berticksichtigung der o.g. Angaben soll im Rahmen des Anderungsverfahrens fur das
in Frage kommende SO 3 - Gebiet — unter Bericksichtigung der Anlage 1 des
Einzelhandelserlasses v. 7.5.1996 — die bereits rechtskraftige Festsetzung ,GroRflachige
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Einzelhandelsbetriebe® in der Weise erganzt werden, dass hier im Regelfall , Nicht -
zentren - und nahversorgungsrelevante Sortimente“ zugelassen werden. Um die evitl.
nachteiligen Auswirkungen der Nutzungsénderung auf die gegebenen Zentrenstrukturen —
nicht zuletzt unter Berucksichtigung der entsprechenden Stellungnahmen der IHK und des
Einzelhandelsverbandes — von vornherein auszuschlieBen, soll dariber hinaus im
betreffenden SO 3-Gebiet der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente (Anlage 1, Teil A des
0.9. Erlasses) auf eine Verkaufsflache v. 200 gm begrenzt werden (ausnahmweise

Zulassung gem § 31(1) BauGB).
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