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Verkehrliche ErschlieBung der Gewerbegebiete Flieth und Wassack

Grund der Vorlage

Beschluss der BV Vohwinkel vom 09.03.2005 (VO/0291/05)
Antrag der Fraktion Bindnis 90 / Die Griinen (VO/0434/05)
Einwohneranfrage an die BV Vohwinkel (VO/0443/05, Anlage 3)

Beschlussvorschlag

1. Die Bezirksvertretung stimmt dem Vorschlag der Verwaltung zum Ausbau des StralRen-
zugs Flieth / Homanndamm in Form punktueller Manahmen grundsatzlich zu.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Verhandlungen fur die erforderlichen Grundstticksan-
kaufe aufzunehmen.

3. Das Ziel zur gewerblichen Entwicklung des Bereichs Flieth / Wassack bleibt bestehen
(vgl. VO/0434/05).

4. Die Stellungnahmen der Verwaltung zu den Einwohnerfragen (Drucks. Nr. VO/0291/05
und VO/0443/05, Anlage 3) werden zur Kenntnis genommen.

Einverstandnisse

Der Kammerer ist einverstanden.

Unterschrift

Uebrick
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Begriindung

Die historisch gewachsene Gemengelage an der Flieth im Gleisdreieck zwischen der Berg-
isch-Markischen Strecke und der stillgelegten Rheinischen Strecke stellt — wie an vielen de-
rart gepragten Stellen im Stadtgebiet — ein Konfliktpotential zwischen den bestehenden
wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen dar. Dies kommt im vorliegenden Fall beson-
ders zum Tragen, da der Ausbaustandard der verkehrlichen ErschlieBung heutigen Anforde-
rungen nur bedingt Rechnung tragt. Dennoch kdénnen Wege gefunden werden, die stadte-
bauliche Entwicklung auch derartiger Bereiche auf Grundlage heutiger gesetzlicher Vor-
schriften zu ermdoglichen.

An dieser Stelle setzt bereits der Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Grinen (VO/0434/05)
an, wonach das Gelande zwischen Flieth und Homanndamm mit Mitteln der Bauleitplanung
zu einem Wohngebiet entwickelt werden soll. Diese grundséatzliche Abkehr von der bisheri-
gen Beschlusslage (Rahmenplan Tesche und Flachennutzungsplan) wirde eine langfristige
Losung der beschriebenen Verkehrsproblematik eréffnen und auch die (wohn-)bauliche Nut-
zung des Wassack-Gelandes eher umsetzbar machen. Auf der anderen Seite wirde eine
Entwicklung zum Wohngebiet den Schutzansprichen der bestehenden Gewerbebetriebe
nicht gerecht und im Ergebnis zur Verdrangung der gewerblichen Nutzung fuhren. Dies trafe
insbesondere auf die Fa. BOCO zu, die im Vertrauen auf eine gewerbliche Entwicklung der
Flache am bestehenden Standort investiert hat. Eine wohnbauliche Umstrukturierung der
Gesamtflache wéare daher nur denkbar, wenn die bestehenden Betriebe ihren Standort be-
reits verlagert hétten. Letztlich wirde ein Bebauungsplanverfahren auch nicht geeignet sein,
die kurzfristig erforderliche Lésung der ErschlielSungsfrage herbei zu fihren.

Nach der SchlieBung der Leder- und Sportbekleidungsfabrik Flues beabsichtigte die Schlol3-
und Metallwarenfabrik Boddecker & Co. GmbH Co. KG (BOCO), ihren benachbarten Be-
triebsstandort durch eine Erweiterung auf diesem Gelande auszubauen und zu sichern. Die
Aktivierung brachgefallener gewerblicher Grundstiicke ist unter dem Gesichtspunkt der Au-
Renbereichsschonung zu begriiRen, ebenso wie die Entscheidung der Fa. BOCO, durch
Investitionen den Standort in Wuppertal und die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern.
Dem Schutzanspruch der Anwohner ist dabei nach den gesetzlichen Vorschriften Rechnung
zu tragen.

Im Rahmen der Bauvoranfrage von 2003 wurde festgestellt, dass die beabsichtigte Erweite-
rung planungsrechtlich grundsatzlich zulassig ist, aber insbesondere noch der Nachweis der
gesicherten verkehrliche ErschlieBung zu fihren ist. Zu diesem Zeitpunkt wurde davon aus-
gegangen, dass die Zufahrt zum Betriebsgelande der Fa. BOCO nur iiber die StraRe Flieth
maoglich ist, so dass demzufolge die Forderung des Ressorts Stral3en und Verkehr in den
Vorbescheid aufgenommen worden ist, die Stral3e Flieth auszubauen. Dies beinhaltete noch
keine abschlieRende Entscheidung fur diese ErschlieBungsvariante, sondern lediglich die
Festlegung auf die unter verkehrlichen Gesichtspunkten eindeutig beste Variante, um auf
dieser Grundlage die Machbarkeit und Finanzierung zu prifen.

Die daraufhin erstellten Ausbauplane fir den StraBenzug Flieth / Homanndamm zeigten,
dass der Ausbau in allen Varianten nur unter Inanspruchnahme verschiedener privater
Grundstlcksstreifen méglich wére. Eine informative Anfrage bei den Grundstickseigenti-
mern ergab, dass im wesentlichen keine Verkaufsbereitschaft gegeben ist. Diese Haltung
wurde im Rahmen eines gemeinsamen Ortstermins am 24.01.2005 von den Anwohnern be-
kraftigt. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass bei Ausfiihrung dieser Plane
ErschlieBungskostenbeitrédge von allen Anliegern der StraBen Flieth und Homanndamm er-
hoben werden miussten, weil der StraRenzug im Sinne des Erschlielungsrechts bis heute
nicht endguiltig hergestellt ist.

Unter Beachtung des Beschlusses der Bezirksvertretung Vohwinkel vom 09.03.2005, unver-
zuglich Planungen fur die rasche ErschlieBung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Gewerbegebiete Flieth und Wassack aufzunehmen, wird diese Planung nicht weiterverfolgt,
da sie kurzfristig nicht umsetzbar ist.
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Daher kann lediglich noch in Betracht gezogen werden, eine — von der BV im Zusammen-
hang mit der ErschlieBung des Wassack-Gelandes favorisierte — riickwartige ErschlielBung
des Firmengelandes BOCO vorzunehmen oder durch punktuelle MaRnahmen im bestehen-
den Stralenraum die ErschlielBung zu sichern:

Variante 1: Rickwartige ErschlieRung

Die ruckwartige ErschlieRung des Betriebsgelandes der Fa. BOCO wurde in Form eines
Anschlusses an eine 6ffentliche ErschlieBungsstral3e Uber das angrenzende Wassack-
Gelande und alternativ in Form einer Privatstra3e mit folgenden Ergebnissen geprift.

Eine offentliche Stral3e zur ErschlieBung des Wassack-Gelandes ist angesichts der Fla-
chengrol3e des geplanten Gewerbegebietes nicht erforderlich. Aufgrund der langen Stra-
Renfront zum Homanndamm wirde es beispielsweise — unter Zugrundelegung einer z.B.
mit dem Betriebsgelande der Fa. BOCO vergleichbaren GrundstiicksgroRe — durch eine
Zweiteilung der Gesamtflache problemlos maoglich sein, die Zufahrten direkt an den Ho-
manndamm anzuschliel3en. Au3erdem ist darauf hinzuweisen, dass eine Entwicklung des
Gewerbegebietes Wassack selbst mittelfristig z.Z. nicht vorgesehen ist, weil eine verkehr-
liche Anbindung durch die Wohngebiete Nathrather StralRe / Tesche bzw. das Dichtervier-
tel problematisch erscheint. Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist bereits
auf die langfristige Perspektive dieser Reserveflache hingewiesen worden.

Zudem wirde eine riickwartige 6ffentliche ErschlieBung ein Bebauungsplanverfahren er-
fordern, was einer gleichzeitig geforderten raschen Umsetzung des Stral3enbaus mit An-
schluss der Fa. BOCO entgegen stehen wirde.

Eine andere Alternative zur riickwartigen ErschlieRung der Fa. BOCO ware eine mdglichst
kurze Anbindung des Betriebsgelandes entlang des HaldenfuRes an den Homanndamm.
Diese sollte dann vorzugsweise als Privatstral3e ausgestaltet werden, um den fir 6ffentli-
che StraRen erforderlichen Ausbaustandard zu vermeiden und somit die kostengilinstigste
Alternative in die grundsétzliche Variantenentscheidung einzustellen.

Der Vorteil einer rickwartigen PrivaterschlielBung besteht in erster Linie in der von den
Anwohnern und der BV favorisierten Trennung des Wohnanlieger- und Gewerbeverkehrs
im Bereich der StrafRe Flieth. Auf der anderen Seite wirden die Verkehrslarmemissionen
auf die Rlckseite der Bebauung verlagert, was insbesondere auf die riickwartig bebauten
Wohngrundstiicke negativen Einfluss hitte. Da diese Zuwegung allein von der Fa. BOCO
geplant, gebaut und finanziert werden misste, erfolgte eine Abstimmung der bestmogli-
chen Trassenfuhrung zwischen dem Ressort StraRen und Verkehr und der Geschéftslei-
tung der Fa. BOCO. Da der Durchstich aufgrund der bestehenden Bebauung nur am En-
de der ehemaligen Flues-Halle geschehen kann, wére es zur Erreichung dieses Ankiip-
fungspunktes erforderlich, dass die Fa. BOCO das zwischenliegende Fremdgrundstiick
erwirbt, was eigenen Angaben zur Folge fir die geplante Betriebserweiterung nicht erfor-
derlich und somit voll in die Kosten fur die ErschlieBung einzurechnen wére.

Der Lageplan fur diese Ausbauvariante ist als Anlage 1 beigefligt. Darauf basierend ergibt
sich folgende Kostenschatzung des Ressorts Straf3en und Verkehr:

StraRenbau 279.000 € (Fa. BOCO)

Ausstattung (z.B. Tor) 10.000 € (Fa. BOCO)
AusgleichsmaRnahmen 33.000 € (Fa. BOCO)

Altlastenbeseitigung 75.000 bis 200.000 € (Stadt Wuppertal als Eigenttimerin)
Grunderwerb (geschatzt) 250.000 € (Fa. BOCO)

Gesamtkosten 647.000 bis 772.000 € (davon 572.000 € von Fa. BOCO)

Seite: 3/6



Variante 2: Punktuelle MaRnahmen im StraRenraum

Der Vorteil dieser Variante besteht in der voraussichtlich kurzfristigen Umsetzbarkeit und
kommt den Interessen der Anwohner insofern entgegen, als die Stral3e damit nicht ab-
schlielRend hergestellt wéare und somit bis auf weiteres keine ErschlielBungskostenbeitrage
erhoben wirden. Diese Losung wirde das notwendige Mindestmalf} einer gesicherten Er-
schlieBung gewabhrleisten, bei der zudem durch die Aufweitung des Kurvenbereichs
Flieth / Homanndamm eine Verbesserung der Verkehrssicherheit und des Verkehrsablau-
fes fur die Allgemeinheit erreicht werden kann. Die Kosten flr den Stralenbau betragen
ca. 173.000 €, Uber deren Aufteilung zwischen Stadt und Unternehmen noch verhandelt
wird, wahrend die Grunderwerbskosten in Hohe von ca. 12.000 € von der Stadt Wuppertal
zu leisten wéren. Allerdings waren — gegentber der Vielzahl anzukaufender Grundsticks-
streifen beim Komplettausbau — bei dieser Variante nur das Grundstiick im Kurvenbereich
Flieth / Homanndamm sowie geringfiigige Aufweitungen im Bereich des neuen BOCO-
Grundstucks und vor der ehemaligen Gartnerei Idelberger in Anspruch zu nehmen.

Der Lageplan fur diese Ausbauvariante ist als Anlage 2 beigeflgt.

Variantenbewertung

Die ruckwartige ErschlieBung wirde selbst in der glinstigsten Alternative wesentlich hdhere
Kosten verursachen als die Sicherung der ErschlieBung mittels punktueller MalRnahmen im
Stralenraum. Es ist daher abzuwéagen, ob die Belange der Anwohner nach Trennung von
Gewerbe- und Wohnanliegerverkehr diese Mehrkosten rechtfertigen.

Dabei ist in erster Linie darauf hinzuweisen, dass der Schutz der Anwohner in immissions-
rechtlicher Hinsicht im Rahmen des Bauantragsverfahrens geprift wird. Die Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen wird ggf. Uber Auflagen in der Baugenehmigung sichergestellt.
Bei der rickwartigen ErschlieBung fallt die Verlagerung der Emissionsquelle in den hinteren
Bereich negativ ins Gewicht.

In verkehrlicher Hinsicht sind beide Varianten geeignet, die ErschlieBung auch fir die beab-
sichtigte Betriebserweiterung sicherzustellen. Der Komplettausbau als die in verkehrlicher
Hinsicht beste Lésung war aufgrund der Uberwiegend fehlenden Verkaufsbereitschaft kurz-
fristig nicht durchfiihrbar. Weiterhin sind beide Varianten geeignet, das Parkraumproblem zu
entscharfen: Durch die untersuchten punktuellen Manahmen kann zumindest eine teilweise
Aufhebung der derzeitigen Parkbeschrankungen erreicht werden. Im Vergleich zum Komp-
lettausbau kann im Bereich der alten Zufahrt zum Firmengrundstiick BOCO der heutige
Parkraum zudem erhalten bleiben. Sollte sich ein Konflikt zwischen dem Parkraumbedarf der
Anwohner und anderen an der Stral3e abgestellten Fahrzeugen ergeben, kénnte die Einrich-
tung einer Anwohnerparkregelung geprift werden.

Die Verwaltung und die Wirtschaftsforderungsgesellschaft vertreten im Ergebnis einver-
nehmlich die Auffassung, dass die geprufte rickwartige ErschlieBung unverhaltnismafig
hohe Kosten sowohl fir den Betrieb als auch fir die Stadt Wuppertal verursachen wirde.
Das berechtigte Interesse der Fa. BOCO, ihren Standort im Rahmen der planungsrechtlichen
Mdglichkeiten zu sichern und auszubauen, wirde bei der rickwértigen ErschlieRung durch
die nicht zwingend erforderlichen hohen Mehrkosten in einem nicht vertretbaren Maf3 behin-
dert. Damit ware die Wirtschaftlichkeit der geplanten Erweiterung und im Ergebnis der Fort-
bestand des Betriebs an diesem Standort geféhrdet. Mittels der daher vorgeschlagenen
punktuellen MalZnahmen kann ein Kompromif3 zwischen den Belangen der Anwohner und
der Fa. BOCO erreicht werden.

Nach dem grundsétzlichen Einverstandnis der Bezirksvertretung werden konkrete Ankauf-
verhandlungen mit den Eigentiimern aufgenommen.
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Einwohnerfragen / Blirgerantrage

Hinsichtlich der Beschwerden / Blrgerantrage vom 02.02. und 12.03.2005 Uber die Parkbe-
schrankungen (VO/0443/05, Anlage 1 und 2) wird angesichts der fachlichen Eigenstandigkeit
und der erforderlichen Verfahrensweise bei Burgerantragen gemal 8§ 24 GO NRW separat
berichtet.

Im Ubrigen nimmt die Verwaltung zu den Einwohnerfragen wie folgt Stellung:

1. Ist es richtig, dass die Stadtverwaltung beabsichtigt, mit einer Neugestaltung der Stral3e
Flieth — hier: Verbreiterung des Strallenraums zu Lasten der Anliegervorgarten und zeitli-
che Einschrankungen der Parkmdglichkeiten — den erhohten Lkw-Verkehr der Firma BO-
CO dauerhaft zu Lasten der Anwohner zuzulassen und keineswegs eine alternative rick-
wartige ErschlieBung des Betriebs erwéagt?

Die Verwaltung hat zu jedem Zeitpunkt des Verfahrens verschiedene Alternativen fur eine
gesicherte Erschlielung geprift. Der geschilderte Eindruck ist bei den Anwohnern offen-
bar deshalb entstanden, weil ihnen die Vorplanungen zu dem Zeitpunkt bekannt wurden,
als die Rahmenbedingungen fir den Komplettausbau geprift wurden. Die nun vorge-
schlagene ErschlieBungsvariante vermeidet in gréf3tmoglichem MalRe die Inanspruch-
nahme privater Grundstiicke fur den Stral3enausbau. Allerdings ist damit der endgultige
Ausbau der Stral3e Flieth nicht erreicht. Sobald dieser — u.U. auch unter Inanspruchnah-
me der privaten Grundstiicke gemald dem rechtskréftigen Fluchtlinienplan Nr. 842 — er-
folgt, missen nach dem ErschlieRungsrecht auch die erforderlichen ErschlieRungskos-
tenbeitradge erhoben worden. Uber die Einschrankung der Parkmoglichkeiten im offentli-
chen StralRenraum wird gesondert berichtet.

2. Hat die Stadtverwaltung bei ihren Planungen berticksichtigt, dass die Stral3e Flieth den
Charakter einer Anwohnerstral3e hat und dartiber hinaus als ,ErschlieBungsstral8e” ledig-
lich fir Spaziergéanger, Jogger, Skater etc. zum Naturschutzgebiet um die Lintenbeck
vorgesehen ist und als solche auch angenommen wird?

Die Bezeichnung der Stral3e Flieth als Anwohnerstral3e ist nicht zutreffend, weil sie be-
reits im Wortlaut die berechtigten Belange der gewerblichen Anlieger nach ausreichender
ErschlieBung ihres Betriebsgeldndes aul3er Acht lasst. Eine auf3ergewdhnlich hohe Fre-
qguentierung durch die angegebenen nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer wiirde daher
sogar eher daflr sprechen, dass eine bauliche Trennung des Fahrverkehrs mit Lkw-Anteil
von den FuBgangern — und damit der Komplettausbau der Strae Flieth — aus Sicher-
heitsgriinden geboten ware. Ein Verbot des Anlieferverkehrs zu den bestehenden Gewer-
bebetrieben i.V. mit einer zwangsweisen ruckwartigen Erschlieung ist rechtlich nicht
maoglich. Die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung fir
die Umnutzung eines brachgefallenen Betriebsstandortes wurden anhand verschiedener
Varianten gepruft. Zur Umsetzung gelangen wird diejenige Variante, die den Betroffenen
unter Abwagung aller Belange am ehesten gerecht wird.

3. Ist es richtig, dass bereits seit Anfang August 2003 die Fa. BOCO aufgrund eines Vorbe-
scheides der Verwaltung der Stadt Wuppertal Gber eine Nutzungsanderung im Baugrund-
stiick Flieth 15 zur Erweiterung ihres Betriebes davon ausgeht, fiir den ,Ausbau der Stra-
Be Flieth” eine Zusage erhalten zu haben?

Der Oberburgermeister hat der Fa. BOCO zum genannten Zeitpunkt mitgeteilt, dass die
geplante Erweiterung vorbehaltlich der politischen Zustimmung auch mit den Mitteln der
Bauleitplanung unterstutzt werde. Der erforderliche Strallenausbau werde aller Voraus-
sicht nach bis 2008 erfolgt sein; die Einstellung der hierfir notwendigen Mittel sei abgesi-
chert. Diese Absichtserklarung beinhaltete weder eine Vorwegnahme der erforderlichen
politischen Beschlisse noch eine Entscheidung, in welcher Form die ErschlielBung gesi-
chert werden sollte. Da sich im Laufe der Planungen ergeben hat, dass der Komplettaus-
bau nicht gewlinscht ist und der Zeitplan wegen der notwendigen Verfahren nicht einge-
halten werden kann, ist diese Variante zur Losung der vorliegenden ErschlieBungsprob-
lematik nicht mehr praktikabel. Davon muss auch die Fa. BOCO ausgehen.
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Die in der Begriindung zu dieser Frage zitierte Passage ,Da die geplante Gesamtnutzung
nur mittels einer Zufahrt tber die Stralle Flieth moglich ist...“ beruht auf einer Stellung-
nahme des Ressorts Straf3en und Verkehr, und ist wie im vierten Absatz der vorliegenden
Begrindung dieser Verwaltungsvorlage auszulegen.

4. Ist es richtig, dass seither weder die Fa. BOCO noch die Verwaltung der Stadt Wuppertal
ernsthaft Uber eine rickwartige Verkehrsanbindung im Bereich Wassack / Homanndamm
nachdenken?

Diese Annahme ist nicht zutreffend, wie der hiermit vorgelegten Variantenuntersuchung
zu entnehmen ist.

5. Kénnen die Anlieger der Straf3e Flieth weiter mit der von ihnen geforderten Wiederherstel-
lung des urspriinglichen Zustands rechnen?

Grundsatzlich ist dazu auszufiihren, dass die Stral3e Flieth erschlie3ungsrechtlich noch
nicht als endgtiltig hergestellt gilt und die Anwohner ggf. damit rechnen mussen, dass der
endgultige Ausbau erfolgt und dann auch die erforderlichen Erschlieliungskostenbeitrage
erhoben werden missen. Da bislang jedoch noch keine baulichen Maflinahmen erfolgt
sind, bezieht sich die Frage nach der Wiederherstellung offensichtlich auf die zwischen-
zeitlich eingerichteten Parkbeschrankungen, tber die gesondert berichtet wird.

Kosten und Finanzierung

Fir eine finanzielle Beteiligung der Stadt an einer verkehrlichen Verbesserung im Zuge der
AusbaumalRnahmen stehen bei der Haushaltsstelle 6303-950.0008 ,,Gewerbeerschliellung
Homanndamm® Mittel zur Verfiigung.

Mittel fir den von der Stadt zu tatigenden Grunderwerb stehen bei der Haushaltsstelle 6303-
932.0033 "Ankauf von Grundsticken fur den Stral3enbau" zur Verfigung.

Zeitplan

In Abhé&ngigkeit vom Verlauf und dem Ergebnis der Grundstticksverhandlungen kann in Ab-
stimmung mit der Fa. BOCO eine Umsetzung kurzfristig erfolgen.

Anlagen

1. Lageplan zur Variante 1 ,Riuckwartige Privaterschlielung*

2. Lageplan zur Variante 2 ,Punktuelle Malnahmen*
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