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Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens gemidfl § 12 (2) BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan " Giiterbahnhof Wuppertal-Oberbarmen", Gemarkung Barmen, Flur 140, Flurstiick 44
und Flur 146, Flurstiick 28

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind verfiigungsberechtigt ber die in der Anlage gekennzeichnete Teilfliche des Grundbesitzes
Gemarkung Barmen, Flur 140, Flurstiick 44 und Flur 146, Flurstiick 28, gemaR Kaufvertrag mit der
aurelis Real Estate GmbH & Co KG vom 30 Juni 2004, beurkundet durch den Notar Christian Hass
in Kolin.

Es handelt sich um das Geldnde des ehemaligen Giterbahnhofs Wuppertal-Oberbarmen, welches
seit geraumer Zeit nicht mehr von der DB AG genutzt wird.

Der zur Realisierung des Projektes notwendige Riickbau der bahnspezifischen Anlagen wird im Jahr
2005 von der DB AG in Angriff genommen und das Entwidmungsverfahren entsprechend eingeleitet,
so dass die Flache wieder unter die Planungshoheit der Stadt Wuppertal falit.

GemaR § 12 (2) BauGB beantragen wir hiermit die Einleitung des

Satzungsverfahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Giiterbahnhof Wuppertal-Oberbarmen*

far die o0.a. Grundstiicke.

Vorgelegt wird der Bebauungsvorschlag unseres Hauses. Fir diesen Nutzungs- und
Bebauungsvorschlag soll verbindliches Planungsrecht entwickelt werden.
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Ausgangslage
Das Vorhabengrundstick liegt unmittelbar an der Nahtstelle der Stadtbezirke Oberbarmen und
Heckinghausen im Wuppertaler Osten. Nachdem die urspringliche Nutzung des Geldndes als
Guterbahnhof bereits vor geraumer Zeit aufgegeben wurde, hat sich auf dem Geldnde eine
extensive gewerbliche Nutzung etabliert. Durch den Wegzug verschiedener fir das Areal
mafgeblicher Nutzer (u.a. Speditionen Haarhuis und Hangartner) ist das Gelénde in jingster Zeit
zunehmend brach gefallen und dem Verfall preisgegeben.

Parallel wurde seit 1998 im Rahmen verschiedener Foren (u.a. Moderationsverfahren des Landes
NRW) zwischen der Stadt Wuppertal und den Grundstiickseigentimern im Umfeld des DB AG-
Konzerns (u.a. aurelis Real Estate GmbH & Co KG) uber die Wiedernutzung aller brachliegenden
Bahnflachen im Stadtgebiet Wuppertal diskutiert. Zwischen den Beteiligten bestand Konsens darin,
dass durch die Revitalisierung dieser Standorte eine Vielfalt an ©6konomisch positiven und
stadtentwicklungsbedeutsamen Implikationen fur die Stadt Wuppertal in Gang gesetzt werden soll.
Dabei gilt es die Potenziale der einzelnen Standorte fur die unterschiedlichen Nutzungen, wie
Wohnen (z.B. Gbf. Wichlinghausen), Gewerbe (Rangierbahnhof Wichlinghausen) oder eben Handel
auszuschopfen.

Die Widukindstrasse ist im Bereich des ehemaligen Gbfs Oberbarmen zum einen durch die brach
liegenden Flachen der DB AG bzw. des ehemaligen Gaswerkstandorts der Stadt Wuppertal und zum
anderen durch die gewachsene Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen mit einer intensiven
Bebauung bis zur Heckinghauser Strasse gekennzeichnet.

Durch den Neubau der Feuerwache an der Waldeckstrasse auf dem Geliénde des ehemaligen
Gaswerks wurde ein erster Baustein zur Entwicklung dieses Bereiches gesetzt. Daran ankniipfend
soll auch der ehemalige Giterbahnhof Oberbarmen einer neuen standortaddquaten Nutzung
zugefuhrt werden.

Vorhaben

Ausgangspunkt fir die idee zur Realisierung des Vorhabens ,Ansiedlung eines Baumarktes®, war
die in Marktanalysen des Baumarktbetreibers eruirte Erkenntnis, dass im Wuppertaler Osten auf
dem Sektor ,Baumarkt* ein erheblicher Kaufkraftabfluss in Richtung der Nachbargemeinde Schwelm
(Standort des Mitbewerbers OBIl) zu verzeichnen ist. Durch die Errichtung eines modernen
Baumarkts mit insgesamt ca. 16.000 m? Verkaufsfliche konnte diesem Abfluss entgegen gewirkt
werden. Um die einzelhandelsrelevanten Auswirkungen des Projektes zu untersuchen wird ein
entsprechendes Gutachten in Auftrag gegeben.

Der Baumarkt umfasst neben den klassischen Baumarktsegmenten (Baumarkt, {berdachert
Freiverkauf und Stadtgarten) nebst den dazugehérigen Frei- und Stellplatzflichen, den Zu- und
Abfahrten, Werbeanlagen auch das neue Segment des Drive-Inn.

Vorgesehen im Baumarkt ist der Betrieb von Einzelhandel mit Sortimentsschwerpunkt Do-it-yourself
sowie Produkten fur Werkstatt, Haus, Auto, Tiere, Freizeit und Garten einschlieBlich
innenstadtrelevanten Nebensortimenten auf 10 % der Verkaufsfliche — héchstens 1.200 gm - zu
betreiben bzw. betreiben zu lassen.
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Sowie das neueste Segment ,Drive-Inn“ mit einer GroBe von ca. 3.700 m2 Bei der Drive-Inn-
Nutzung handelt es sich um eine iberdachte und befahrbare Halle in der die Baustoffe direkt in die
Fahrzeuge der Kunden verladen werden. Diese Innovation auf dem Baumarktsektor wurde bislang
bundesweit nur an wenigen Standorten umgesetzt, beispielsweise innerhalb des BAUHAUS-
Baumarktes in Disseldorf-Gerresheim.

Die wesentlichen Kennzahlen des Projektes stellen sich wie folgt dar:

Das in Rede stehende Grundstiick verfiigt Uber eine GréRe von ca. 34.000 gm, bebaut mit ca. 8.000
gm Baumarkt-Verkaufsflache, ca. 3.700 qm Drive-Inn, Stadtgarten ca. 1.600 gm, Uberdachter- und
Freiverkauf ca. 2.100 gm sowie ca. 360 Stellplatze.

Durch das Vorhaben wird das gesamte Plangeldnde einer umfassenden Neuordnung unterzogen.
Die aufstehende Altsubstanz wird vollstandig abgebrochen. Bei dem neu zu errichtenden Gebaude
handelt es sich um den Typus eines modernen Baumarktes gemaR der als Anlage beigefiigten
Beispielansicht.

Die Anordnung der einzelnen Gebéaudeteile orientiert sich an den Erkenntnissen uber die
Kundenstréme und Erfordernissen eines funktionalen Baumarktbetriebes. Im Rahmen dieser
Bedingungen und der bauordnungsrechtlichen Vorschriften ist die Stellung der Baukdrper noch
geringflugig verénderbar, um in Abstimmung mit den Vorstellungen der Stadt Wuppertal die
stadtebauliche Wirkung der Baukérper noch zu erhéhen.

Die fur die Zufriedenheit der Kunden und den Betrieb eines Baumarktes notwendige Anzahl an
Stellplétzen wird vor dem Gebaude realisiert. Durch eine intensive Begriinung der Stellplatzflache
soll hier ein positives Erscheinungsbild gesichert werden.

Im Vorfeld der Planungen wurden im Jahr 2004 in enger Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Wuppertal umfangreiche und umfassende Altlastenuntersuchungen durchgefuhrt, um die
Auswirkungen des Vorhabens insbesondere auf die Bereiche Boden und Grundwasser zu erfassen.
Die Erkenntnisse dieser Gutachten und die Empfehlung des Umweltamtes wurden innerhalb der
Planung bericksichtigt, so dass nach derzeitigem Erkenntnisstand von diesem Projekt keine
schédlichen Umwelteinflisse ausgehen.

Durch die Lage des Planungsbereiches im Bereich der Wupperaue ist im Rahmen der Bebauung der
besonderen stadtklimatischen Situation Rechnung zu tragen. Wir streben an durch eine Begriinung
der Dachflache und die o.a. intensive Begriinung der Stellplatzanlagen die Auswirkungen auf das
Stadtklima so gering als méglich zu halten und gehen davon aus, damit auch eine Verbesserung zur
aktuellen Situation des brachliegenden nur sehr rudimentar begriinten Giterbahnhofsgeléndes zu
erreichen.

Um die Auswirkung des Projektes auf die Umgebung in punkto Verkehrsbelastung,
Larmimmissionen usw. zu erfassen, werden wir auf unsere Kosten entsprechende Fachgutachten
(insbesondere Verkehrsgutachten, Schallschutzgutachten) durch renommierte und erfahrene
Ingenieurbiiros erstellen lassen. Durch die Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen, soll die
Vertraglichkeit des Projektes mit dem Umfeld gesichert werden.
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Beispielsweise stehen wir mit der Firma Westmetall in Gespréachen, um deren Belange hinsichtlich
der Sicherung einer angemessenen Zufahrt in das Planungskonzept zu integrieren.

Fazit

Mit der Realisierung des Projektes ,Baumarkt® soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung auf
dem Gelénde des ehemaligen Guterbahnhofs Wuppertal-Oberbarmen in Gang gesetzt werden. Wir
gehen davon aus, dass nach Errichtung eines Baumarktes modernster Pragung auch der
Kaufkraftabfluss in Richtung der umgebenden Gemeinden auf dem Baumarktsektor gestoppt werden
kann.

Daneben bietet sich mit dem Projekt die Moglichkeit zu einer umfassenden Neuordnung des
ehemaligen Giterbahnhofsareals. Die durch die Ansiedlung der Feuerwache begonnene
Aufwertung der Widukindstrasse kénnte somit fortgesetzt werden.

Verfahren

Wir verpflichten uns zur Durchfilhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ein
erfahrenes Stadtplanungsbiiro in Abstimmung mit der Stadt Wuppertal zu beauftragen. Der Inhalt
des vorhabenbezogenen Bebauuungsplanes wird den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend im
Einzelnen mit den Stellen der Stadtverwaltung der Stadt Wuppertal abgestimmt.

Im Rahmen des im Abstimmungsverfahren noch zu verhandelnden Durchfihrungsvertrages
verpflichten wir uns, die Kosten der von uns beauftragten Planung und der etwaigen ErschlieBung
zu tragen.

Fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens sowie samtlicher notwendiger Fachplanungen
(siehe oben) werden wir qualifizierte und erfahrene Ingenieurbiiros und Beratungsunternehmen
beauftragen. Wir sichern eine enge und vertrauensvolle Zusammenarbeit mit den zustandigen
Stellen der Stadtverwaltung zu. Soweit erforderlich werden wir Leistungen zur Erfillung samtlicher
Verfahrensschritte (Burgerversammiung, Beteiligung der Trager offentlicher Belange, usw.)
Ubernehmen. Die Kosten fiur notwendige Aufwendungen im Zusammenhang mit weiteren
Verfahrensschritten werden von uns getragen.

Mit freundlichen Grissen
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