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07.05.2002 Ausschuss Verbindliche Bauleitplanung Entscheidung

Bauleitplanverfahren Nr. 1032 V - Allensteiner Stralle
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)

Grund der Vorlage
Offenlegungsbeschluss
Prioritat 1

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens  (VBP)  Nr.
1032 V —Allensteiner Stral3e- wird
geringfugig um die nordostliche
Zufahrtsflache erweitert. Das Plangebiet
erfasst die heutige Brachflache ndérdlich
der Bebauung Schimmelsburg Haus-Nr.
25 - 35 und westlich des bebauten
Grundsticks Allensteiner Straf3e Nr. 59.
Die Lage ist in der nebenstehenden
Skizze naher kenntlich gemacht.

2. Fdur das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren (VBP) Nr. 1032 V wird die
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift

Bayer

Begrindung

Der Rat der Stadt hat am 18.02.2002 den Aufstellungsbeschluss fur das vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren gefasst. Parallel zur Beratung in den verschiedenen politischen
Gremien wurde der Vorhabenplan des Investors flir einen Zeitraum von zwei Wochen zur
Einsichtnahme durch die Burger o6ffentlich ausgehéngt. Wahrend dieser Zeit wurden von
einer Interessengemeinschaft von Anwohnern der Straf3en Schimmelsburg und Allensteiner
Stralle sowie von einer Eigentimergemeinschaft der noérdlich an das Plangebiet
anschlieBenden Mehrfamilienhauser Allensteiner Stral3e 67 und 69 Anregungen vorgebracht.
Die Anregungen sind in der Planbegriindung (Anlage 1) dargestellt und mit Stellungnahmen
der Verwaltung versehen.

Die Einbeziehung des nordgstlichen Zufahrtsbereiches in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verspricht einen héheren Grad an Transparenz und
Rechtssicherheit, da die zum Aufstellungsbeschluss dargestellte Aufteilung der privaten
ErschlieBungsflachen in Flachen fir Geh,- Fahr,- und Leitungsrechte innerhalb des
Geltungsbereiches und eine Sicherung der Zuwegung durch Baulasteneintragung auf3erhalb
des Plangebietes zu Missverstandnissen fuhren konnte. Der erweiterte Geltungsbereich
schlief3t nun direkt an die offentliche Verkehrsflache Allensteiner Stral3e an.

Als konkrete MalRnhahme beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung und Erschlielung
von insgesamt 12 Einfamilienhdusern in kosten- und flachensparender Bauweise. Die
vorgesehenen zweigeschossigen Gebaude sollen in drei Zeilen zu je vier Gebauden
angeordnet werden. Zu jeder Wohneinheit werden zwei Stellplatze angeboten und im
Durchfiihrungsvertrag verbindlich gesichert.

Die in den Anlagen enthaltenen zeichnerischen Darstellungen geben weiteren Aufschluss
Uber die Wirkung der Geb&ude im Kontext zum Gebé&udebestand an der Schimmelsburg und
Allensteiner Straf3e, zur Lage und Zuordnung der Garagen und Stellplatze sowie zu den
vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Aus Sicht der Verwaltung kann somit der Offenlegungsbeschluss fir das Planverfahren
gefasst werden.

Kosten und Finanzierung

Zeitplan

Offenlegungsbeschluss im 2. Quartal 2002
Satzungsbeschluss im 3. Quartal 2003
Bekanntmachung/Rechtskraft im 4. Quartal 2004
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Anlagen

Anlage 1
Anlage 2

Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1032 V
Besondere textliche Festsetzungen und Hinweise

Lageplan mit Projektdarstellung

Nordansicht der Bauvorhaben

Gelandeschnitt Nord-Sad

Lageplan mit Darstellung der Garagen und Stellplatze
Verkleinerung des Offenlegungsentwurfes
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