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Bauleitplanverfahren Nr. 996 V -Wiedener Stral3e-

- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Einleitungsbeschluss des Planverfahrens fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

1. Auf Antrag des Vorhabentréagers vom 04.01.2005 wird die Einleitung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 996 V —Wiedener Stral3e- gem. 8§ 12 BauGB beschlossen.

2. Der Geltungsbereich erstreckt sich ostlich der Wiedener Stral3e bis zu einer Tiefe von ca.
70 Metern. Westlich ist der Geltungsbereich von der Wiedener Stral3e begrenzt. Die
ndrdliche bzw. die sudliche Begrenzung bilden die Grundstiick Wiedener Stral3e Nr. 170
bzw. Nr. 140, wie in der Anlage Nr. 02 ndher kenntlich gemacht.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeit Uber die vorgesehene Planung

gem. 8 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig zu unterrichten.

4. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 996 —Wiedener Strale- vom
16.09.1998 wird aufgehoben.

Einverstandnisse

entfallt

Unterschrift
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Uebrick

Begrindung

Mit Datum vom 04.01.2005 ist der Stadt Wuppertal ein Antrag auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingereicht worden. Beabsichtigt wird die Bebauung
einer Flache im nérdlichen Bereich des Stadtteiles Vohwinkel, direkt an der Stadtgrenze zu
Wilfrath-Aprath. Der Vorhabentrager mochte dort auf einer ca. 14,000 gm grof3en Flache
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zum Teil als Mehrgenerationenhduser
realisieren. Geplant wird die Herstellung von 23 Einfamilienhdusern in zweigeschossigen
Bauweise. Im nadchsten Verfahrensschritt, der Offenlegung des Bebauungsplanes gem. § 3
Abs. 2 BauGB werden weiter vertiefende Aussagen zu den geplanten Vorhaben getroffen.

Mit Blick auf die schwierigen demographischen Rahmenbedingungen Wuppertals kommt
einem angemessenen Angebot an qualitatsvollen Einfamilienhdusern in ,gruner
Ortsrandlage eine besondere Bedeutung zu. Insbesondere junge Familien mit Kindern
suchen nach einer Mdglichkeit, Wohnen in einer ruhigen Umgebung und in einem Gebiet mit
guter Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und in der Nahe entsprechender
offentlicher und sozialer Einrichtungen (z.B. Kindergarten und Schuleinrichtungen) zu
realisieren. Das beantragte Plangebiet bietet die vorgenannten Standortqualitaten.

Das Plangebiet liegt stidostlich der im Rahmen des Ausbaus des S-Bahnhaltepunktes Aprath
abgesenkten Wiedener StralRe und wird von dieser bereits provisorisch erschlossen. In
Ostliche Richtung erstreckt sich das Gebiet bis zu einer Tiefe von ca. 70 Metern und endet an
der dort vorhandenen Gehdlzreihe. Noérdlich bzw. sudlich bilden die Grundstiicke Wiedener
Straf3e Nr. 170 bzw. die Nr. 140 die Begrenzung.

Bis auf die westlich Uber die Wiedener Stral3e angrenzende Siedlung Radenberg ist das neu
geplante Wohngebiet weitestgehend von freien Landschaftsflachen umgeben. Sudlich und
nordlich grenzen jeweils ein Einzelgeb&ude an. Das Plangebiet selbst ist derzeit unbebaut
und wurde friher als Grinland genutzt. Relativ zentral innerhalb des Plangebietes befindet
sich ein Waldbestand und entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze liegt eine Gehdlzreihe.

In dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal ist das Plangebiet grof3tenteils
als Wohnbauflache und entlang der klassifizierten Wiedener Stral3e als Verkehrsflache
dargestellt. Die zukiunftigen Zielsetzungen und Festsetzungen des Bebauungsplans werden
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das neue Wohngebiet ist durch groRziigige Griinbereiche gekennzeichnet. Im ndrdlichen
Bereich wird eine neue Waldflache als Ersatz fur den im Plangebiet entfallenden
Baumbestand angepflanzt. Sudlich der geplanten Wohnbebauung ist eine Grinflache und
eine Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehen. Im Zufahrtsbereich ist die
Anlage eines Kinderspielplatzes geplant.

Die aulRere ErschlieBung erfolgt Gber die klassifizierte Wiedener Straf3e und die bereits
bestehende Zufahrt in das Plangebiet. Die innere verkehrliche ErschlieRung besteht aus
einer offentlichen Mischverkehrsfliche mit einer Breite von 5,50 m und verschiedenen
privaten Wohnwegen. Je Baugrundstiick sind zwei Stellplatze vorgesehen. Die Erschlie3ung
im Plangebiet ist fuRgénger- und kinderfreundlich, da die geplanten Wohnwege wenig
befahren sein werden. Der Kinderspielplatz ist Uber einen von der Planstral3e 1 in sidlicher
Richtung abzweigenden privaten FuBweg zu erreichen. In fulaufiger Entfernung liegt der S-
Bahn-Haltepunkt ,Wilfrath-Aprath’, der von der S 9 angefahren wird.

Im weiterem Verfahren werden detaillierte Gutachten angefertigt. Die daraus resultierenden
Ergebnisse sind in Abstimmung mit den zusténdigen Verwaltungsstellen abzugleichen und in
dem vorliegenden Bebauungsplan bis zum Offenlegungsbeschluss zu berticksichtigen.
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Der bereits stattgefundene Scopingtermin  hat u.a. die Notwendigkeit eines
Versickerungsgutachtens ergeben, welches die Versickerungsmal3nahmen benennen wird.
Die Schmutzwasserbeseitigung kann Uber einen bestehenden Schmutzwasserkanal
erfolgen. Des Weiteren ist festgestellt worden, dass aufgrund des nahegelegenen S-Bahn-
Haltepunkts und der Wiedener Strale im Plangebiet mit Schallimmissionen gerechnet
werden muss. Im weiteren Verlauf der Planung werden die zu erwartenden
Schallimmissionen im Rahmen eines Schallschutzgutachtens untersucht und bewertet. Fir
den Bereich des Natur- und Landschaftsschutzes ist ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan inklusive einer Eingriffsbilanzierung zu erarbeiten. Uber die erforderlichen Aus-
gleiche sind bis zum Satzungsbeschluss verbindliche Aussagen zu treffen.

Fur die interessierte Offentlichkeit wird gem. 8§ 3 Abs.1BauGB eine friihzeitige
Burgerbeteiligung stattfinden, in der die Planung des neuen Wohngebietes vorgestellt und
erortert wird.

Kosten und Finanzierung
Die Kosten der notwendigen Untersuchungen trégt der Vorhabentrager

Zeitplan

1. Offenlegungsbeschluss: 2 Quartal 2005

2. Satzungsbeschluss 3 Quartal 2005
3. Rechtskraft 4 Quartal 2005
Anlagen

01 Vorlaufiger Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 996 V
- Wiedener StralRe —

02 Ubersichtplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 996 V mit dem
Geltungsbereich

03 Antrag auf Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 996 V
— Wiedener Stralle -
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