W V0/0922/26
— Anlage01_Quartalsbericht_II_2026_Wohnraumentwicklung

Quartalsbericht 11/2026

WOHNRAUMENTWICKLUNG

Gliederung

1. Anlass 2
2. Baufertigstellungen von Wohnungen 2
3. Abgdnge von Wohnungen 4
4. Wohnungsleerstand 5
5. Entwickelte / gebaute Wohnbaupotenzialflichen 6
6. Grolle Wohnbauentwicklungsflachen 6
7. Steckbriefe der groRen Wohnbauentwicklungsflachen 7

Impressum 35

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



1. Anlass

Mit Beschluss vom 16.11.2021 hat der Rat der Stadt Wuppertal mit der VO/1473/21 die Verwaltung
beauftragt, ein Monitoring der Wohnraumentwicklung zu erarbeiten. Dieses Monitoring soll mit
guantitativen und qualitativen Parametern darstellen, wie viele Wohneinheiten in Wuppertal pro
Quartal geschaffen oder umgewandelt werden konnten und ist dem Ausschuss mit jedem Quartal
fortschreibend vorzulegen. Fir die Wohnraumentwicklung stehen Quartalszahlen nicht zuverlassig
zur Verfligung. Die Quartalsberichte enthalten die dem Ressort 101 jeweils zugdnglichen Zahlen.
Uber die groRten Wuppertaler Wohnbauentwicklungsflichen wird qualitativ berichtet. Anderungen
zum vorherigen Quartalsbericht sind jeweils gelb markiert.

2. Baufertigstellungen von Wohnungen

Anzahl fertiggestellter Wohnungen einschl. Wohnungen in Nicht-Wohngebduden und bestehenden
Gebaduden in den Stadtbezirken im Jahr 2025 in Wuppertal (Quelle: 101.3 Statistik und Wahlen)

Nichtwohngebaude Zwei?a"r:iri::haus Mehrfamilienhaus
NEU BEST | AND | NEU | BEST | AND | NEU | BEST | AND | Summe
0 Elberfeld 0 -2 0 2 0 0 52 5 0 57
1 Elberfeld West 0 0 0 0 0 20 3 0 23
2 Uellendahl-Katernberg 0 0 0 26 2 0 14 2 0 44
3 Vohwinkel 0 0 0 13 1 0 0 3 0 17
4 Cronenberg 0 1 0 12 3 0 3 0 23
5 Barmen 0 0 -2 46 1 1 12 14 14 86
6 Oberbarmen 2 0 0 11 2 2 24 10 18 69
7 Heckinghausen 0 0 6 3 1 18
8 Langerfeld-Beyenburg 0 -1 0 3 2 0 0 8
9 Ronsdorf 0 1 -2 0 15
Summe 2 -1 -2 124 13 6 135 47 36 360
Erlduterungen: NEU = Neue Wohnungen durch Errichtung eines neuen Gebaudes, BEST = Neue Wohnungen durch

Bautatigkeit an bestehendem Gebiude, AND = Neue Wohnungen durch Nutzungsidnderung

Nach Stadtbezirken kénnen folgende Veranderungen zum Vorjahr in Bezug auf Bevélkerung und die
Baufertigstellungen von Wohnungen genannt werden (Quelle: 101.3 Statistik und Wahlen):

Einwohner Einwohner Neue Woh- Neue Woh-
31.12.2024 31.12.2025 nungen 2024 nungen 2025
0 Elberfeld 68.326 | N 68.208 35| A7 57
1 Elberfeld West 28.452 | N 28.296 51| N 23
2 Uellendahl-Katernberg 37.702 | N 37.611 54 | \ 44
3 Vohwinkel 31.258 | N 31.228 73| N 17
4 Cronenberg 20.657 | N 20.468 16| 7 23
5 Barmen 62.825 | A 63.036 225 |\ 86
6 Oberbarmen 47.896 | N 47.732 8| ~ 69
7 Heckinghausen 22.659 | \ 22.408 11| ~ 18
8 Langerfeld-Beyenburg 23.716 | N 23.501 34 |\ 8
9 Ronsdorf 22.164 | N 22,121 58 | N 15
365.655 | N 364.609 565 | \ 360
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Zahl der insgesamt baufertiggestellten Wohnungen (einschlieRlich Wohnungen in Nicht-
Wohngebiuden und Wohnungen in bestehenden Gebduden) von 2015 bis 2025 in Wuppertal
(Quelle: Ressort 101.3 Statistik und Wahlen)

Fertiggestellte Wohnungen 2015-2025
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Baufertigstellungen in Wuppertal 2015 — 2025 nach Gebduden, Bautdtigkeit im Bestand und
Nutzungsanderungen (Quelle: Ressort 101.3 Statistik und Wahlen):
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Anzahl fertiggestellter Wohnungen einschl. Wohnungen in Nicht-Wohngebduden und bestehenden
Gebduden pro Quartal 2019 — 2026 in Wuppertal (Quelle: Statistische Quartalsberichte Stadt
Wuppertal)

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
I. Quartal 25 80 54 1 23 48 28 10
Il. Quartal 29 19 15 3 40 21 17 43
IIl. Quartal 66 72 102 6 15 85 15
IV. Quartal 247 270 433 178 334 411 300
Summe 367 439 604 188 412 565 360

Anzahl Baugenehmigungen von Wohnungen einschl. Wohnungen in Nicht-Wohngebiduden und
bestehenden Gebduden pro Quartal 2019 — 2026 in Wuppertal (Quelle: Statistische Quartalsberichte
Stadt Wuppertal)

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
I. Quartal 123 62 45 182 104 70 22 135
Il. Quartal 154 65 113 102 131 79 140 81
. Quartal 124 70 183 135 128 76 159
IV. Quartal 192 96 228 215 52 198 77
Summe 593 293 569 634 415 423 398

3. Abgange von Wohnungen

Mit Abgangen werden die abgebrochenen Wohnungen bezeichnet, die durch Riickbau dem
Wohnungsmarkt entzogen werden.

Zahl der insgesamt abgebrochenen Wohnungen von 2015 bis 2025 in Wuppertal (Quelle: Ressort
101.3 Statistik und Wahlen)
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4. Wohnungsleerstand

Leerstandsquote 2024 und 2025 bei Wohnungen in Gebduden mit Wohnungen in Wuppertal nach

Stadtbezirken (Ablesezeitraum jeweils Mitte des Jahres) und statistisch geprifte GréRenordnung an

leerstehenden Wohnungen (gerundet); (Quelle: Stromzahler Wuppertaler Stadtwerke und Ressort

101.3 Statistik und Wahlen)

leerst. Woh- Leerstandsquote leerst. Woh- Leerstandsquote
nungen (ca.) 2023/24 nungen (ca.) 2024/25

0 Elberfeld 2.300 5,8 > 2.350 5,8

1 Elberfeld West 1000 6,0 A 1000 6,1

2 Uellendahl-Katernberg 800 3,9 A 850 4,1

3 Vohwinkel 750 4,5 -> 750 4,5

4 Cronenberg 650 53 > 650 5,3

5 Barmen 2.150 59 2 2.200 6,0

6 Oberbarmen 1.700 6,4 A 1.650 6,2

7 Heckinghausen 650 5,2 -> 650 5,2

8 Langerfeld-Beyenburg 800 5,9 A 800 6,1

9 Ronsdorf 500 4,1 7 500 4,2

Summe gerundet 11.300 54 2 11.400 5,5

Leerstandsquote Gesamtstadt 2015 bis 2025 (Quelle: Stromzahler Wuppertaler Stadtwerke und

Ressort 101.3 Statistik und Wahlen)
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Quelle: Stromzdhler Wuppertaler Stadtwerke und Ressort 101.3 Statistik und Wahlen
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5. Entwickelte Wohnbaupotenzialflachen

Es wurden in diesem Quartal keine Flachen aus dem Potenzialflaichenkataster herausgenommen, bei
denen die Bautatigkeiten weit fortgeschritten oder beendet oder die zielgemald entwickelt sind.

6. GrolRe Wohnbauentwicklungsflachen

Zu den groflen Wohnbauentwicklungsflachen zahlen alle Wohnbaupotenzialflachen, auf denen lber
30 WE geplant sind, die nicht blockiert sind, konkrete Entwicklungschancen haben und bei denen
dauerhaft Aktivititen seitens der Eigentimer/innen und der Verwaltung zu verzeichnen sind.

Die Entwicklungsstéande sind folgendermalien definiert:

in Vorbereitung — Ein Projekt auf der Flache ist im offiziellen Arbeitsprogramm der Bauleitplanung,
hat aber noch keinen Aufstellungsbeschluss; die Flache wird von der Verwaltung unter aktiver
Mitwirkung der Eigentiimer/innen vorbereitet; ein Projekt auf der Fliche ist Gegenstand einer
laufenden Bauvoranfrage.

in Entwicklung — Fir ein oder mehrere Bauvorhaben auf der Flache wurde ein B-Planverfahren
eingeleitet (Aufstellungsbeschluss); die Flache ist im offiziellen Arbeitsprogramm von R 105.1,
und/oder die Flache befindet sich im FNP-Anderungsverfahren; ein Projekt auf der Fliche ist
Gegenstand eines laufenden Baugenehmigungsverfahrens.

in Realisierung / im Bau — Auf der Flache haben Erdarbeiten oder Hochbauaktivitaten begonnen; der
Baubeginn ist von der Bauaufsicht eingetragen; im Luftbild sind Arbeiten auf dem Grundstiick /
Gelande erkennbar.

ohne Aktivitdten — Es gibt keine Aktivitdten von Externen (Eigentiimer/innen, Architekt/innen,
Investor/innen).
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Wohnbauentwicklungsflachen mit mehr als 30 méglichen Wohneinheiten (WE)

Bezirk | Bezeichnung Kategorie mogl. | Gr6Be / | Entwicklungsstand
WE aqm
VO Nathrather Strale/ Lokschuppenareal | Innenentwicklung 450| 56.144 | in Entwicklung
BA Bahnhof Heubruch Innenentwicklung 427 | 58.418 |im Bau
UK RPD-Oberdiisseler Weg/Nevigeser AulBenentwicklung 340 150.853 | in Entwicklung
Stralle
BA Barmer Bogen/Siegesstr. Innenentwicklung 300| 31.815]in Entwicklung
VO Westring/MarschallstraRe Innenentwicklung 160| 12.678|in Vorbereitung
RO MarktstraRe/Bandwirkerquartier Innenentwicklung 115 9.111 | ohne Aktivitaten
BA Dietrich-Bonhoeffer-Weg Innenentwicklung 110| 24.506 | ohne Aktivitaten
LB Spitzenstralde Nord Innenentwicklung 100| 20.517 |in Entwicklung
OB Schwarzbach Siid Innenentwicklung 99| 12.145|in Entwicklung
OB RPD-Olga-Heubeck-Weg AuBenentwicklung 92| 16.638|in Entwicklung
EW Briller StraBe/Katernberger Str. Innenentwicklung 90| 9.732]in Entwicklung
CR KemmannstraRe/Im Brackel Innenentwicklung 85| 28.513|in Entwicklung
BA Christbusch/Ritterstr. Innenentwicklung 75 5.354 | ohne Aktivitaten
RO SchenkstraRe/An den Friedhofen AulBenentwicklung 75| 27.875|in Entwicklung
EL Barmenia Allee/Ronsdorfer Str. Innenentwicklung 61 7.104 | ohne Aktivitaten
CR Oberheidter StraBe/ Hausgesbusch Innenentwicklung 61| 18.124|ohne Aktivitaten
BA RPD-Hatzfelder Biische Innenentwicklung 55| 25.053|in Entwicklung
EL Hardtstr./Marienhospital Innenentwicklung 54| 5.756|im Bau
EW Friedrich-Ebert-StraRe Innenentwicklung 48| 4.352]in Entwicklung
OB Germanenstrale Innenentwicklung 47 3.217 | in Entwicklung
EW Niitzenberger StralSe Innenentwicklung 45| 5.809 |in Vorbereitung
EL Fuhlrottstralle Innenentwicklung 45 5.904 | in Vorbereitung
BA Eschenstralle Innenentwicklung 42| 4.145|in Entwicklung
LB SpitzenstralSe Stid Innenentwicklung 40 6.464 | in Entwicklung
HE Obere Lichtenplatzer Stral3e Innenentwicklung 36| 8.261|ohne Aktivitaten
UK HainstraRe/Schmachtenbergweg Innenentwicklung 36 5.116 | in Vorbereitung
RO Holthauser StraRe/An der Blutfinke Innenentwicklung 33| 11.477|in Entwicklung
OB Stahlsberg Innenentwicklung 32 3.878|im Bau
VO Dasndckel/Ehrenhainstr. Innenentwicklung 24| 5.591|in Entwicklung
7. Steckbriefe der grollen Wohnbauentwicklungsflachen

Die Sachstdnde der o.g. Flachen finden sich auf den folgenden Seiten.

Die Reihenfolge der Steckbriefe richtet sich absteigend nach der Anzahl der realisierbaren

Wohneinheiten auf den Entwicklungsflachen.
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Nathrather StraBe/Lokschuppenareal WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
3-0137-0
Stadtbezirk/e: 3 - Vohwinkel FlichengréRe: 56.143,90 m? (circa 5,6 ha)
Quartier/e: 32 - Tesche Lage: zentrumsnah
Eigentliimer:  Privatperson OPNV-Qualitdt: sehr gut
Nihe zu: Regional- und S-Bahnanschluss, Fahrradtrasse,
Bushaltestelle

Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: in einer Senke
Flachennutzungsplan: Bahnanlage - Eisenbahn Umgebungsnutzung: Wohnen, Bahnfliche/n
Bebauungspline: 1212 (Aufstellungsbeschluss 27.03.2025), Brachflache: vormals Verkehr
170 (Rechtskraft 30.12.1964) Nutzungsaufgabe: nicht bekannt
Bisherige Nutzung: Bahnflache/n AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: keine

= L Tt'-‘-_:: |
Luftbild ohne MaRstab |

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Bahnbrache stellt eines der groBten Wohnbauflachenpotenziale in Wuppertal dar. Sie befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft des
Vohwinkler Zentrums und des Bahnhofs sowie in direkter Ndhe zur Nordbahntrasse. Auch fiir Pendler nach Disseldorf hat der Standort eine
hohe Lagegunst. Die Flache liegt deutlich unterhalb des Gelandeniveaus der Nathrather StraRe. Es bestehen Pldane zur Aufschittung des
Gelédndes, um die starken Hohenunterschiede auszugleichen. Im Rahmen der BUGA 2031-Planung wurde die Fldche "Lokschuppen-Areal" mit
einbezogen. Ein Stadtebaulicher Wettbewerb fiir ein neues Wohnquartier hat 2024 stattgefunden. Die Investorengruppe méchte den 2.
Preis realisieren (Gerber Architekten mit scheuvens + wachten plus, Dortmund). Dieser sieht eine reduzierte Gelandeauffillung vor. Es soll
ein modernes, autoarmes Quartier im Kontext der BUGA entstehen. Der eingebettete Park wird temporar fur die BUGA genutzt werden. Es
entstehen ca. 450 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern.

Am 27.03.25 erfolgte der erneute Aufstellungsbeschluss zum B-Plan 1212 - BUGA 5 / Lokschuppenareal -. Am 18.05. und am 01.06.26 fand
die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt. Es ist geplant, den westlichen 1. Bauabschnitt bis zur BUGA 2031 zu errichten. Ab 2028
wird das 6stliche Gelande fiir die BUGA hergerichtet.

Quelle: Verwaltung, wuppertal-total.de 21.01.25, WR 14.03.25, WZ 20.05.26

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung, Bauantrage, BaumaBnahme

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 450 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 11:44 Uhr erstell.



Bahnhof Heubruch WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

5-0164-0
Stadtbezirk/e: 5 - Barmen FlichengréRe: 58.418,21 m? (circa 5,8 ha)
Quartier/e: 50 - Barmen-Mitte, 55 - Sedansberg Lage: zentrumsnah
Eigentiimer:  Privatperson, private Gesellschaft/en, Stadt OPNV-Qualitdt: gut
Wuppertal Nihe zu: Regional- und S-Bahnanschluss,
Schwebebahnhaltestelle, Bushaltestelle,

Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: eben
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache, Griinflache Umgebungsnutzung: Wohnen
Bebauungspline: 1241_2A (Rechtskraft 14.01.2026), Brachflache: vormals Infrastruktur (technisch)
1241_28 (Sonderbeschluss 06.06.2024), Nutzungsaufgabe: 1990er Jahre
Bisherige Nutzung: Bahnflache/n AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: Recyclinghof, Einzelgebdude

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Flache, ein zentrumsnahes ehemaliges Bahnhofsgeldnde in Barmen, ist Gberwiegend eben, im Bereich zur WuppermannstraRe stark
hangig. Die Nordbahntrasse quert das Gelande und teilt es in einen nérdlichen und einen sldlichen Teilbereich. Im nérdlichen Bereich fand
eine Grundwassersanierung statt. Im Hangbereich befand sich eine weitere Altlast. Durch die Ndhe zum Zentrum und die Lage an der
Nordbahntrasse stellt die Fldche ein wichtiges Potential fiir wohnbauliche Nutzungen dar. Eine stadtebauliche Qualifizierung ist in Form einer
Mehrfachbeauftragung in 2016 erfolgt. Auf der Grundlage des ausgewahlten Entwurfs wurde ein Bebauungsplan - urspriinglich in zwei Teilen
- erstellt. Im Juni/Juli 2020 erfolgte die Offenlage des Bebauungsplanes. Der nordliche Teil des B-Planes 1241/1 erlangte am 16.09.2021
Rechtskraft. Die Hochbaumalinahmen sind hier in Umsetzung. Die Baufelder WA1 und WA3 im nérdlichen Teilbereich sind bereits komplett
bebaut. Am 06.06.2024 erfolgte ein Beschluss zur Teilung des sldlichen Entwicklungsbereichs in zwei Bebauungsplane und ein erneuter
Offenlagebeschluss fiir den stidwestlichen B-Plan-Teil 1241/2A. Am 17.02.25 erfolgte der Satzungsbeschluss fiir diesen Teil. Fur die zentrale
Wohnanlage des 3. Bauabschnitts im nérdlichen Abschnitt (B-Plan 1241/1) fand im Dezember 2025 der Spatenstich statt. Im siidwestlichen
Abschnitt (B-Plan 1241/2A) wurden die erforderlichen Baugenehmigungen im Mai 2026 erteilt, der Spatenstich erfolgte im Juli 2026.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baubeginn, BaumaRnahme

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: sehr gut

Entwicklungsstand: im Bau Maogliche Wohneinheiten: 427 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: Altlasten Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau,

Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 11:58 Uhr erstell.
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RPD-Oberdiisseler Weg/Nevigeser StraRe WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
2-0318-0
Stadtbezirk/e: 2 - Uellendahl-Katernberg Flichengr6Re: 150.852,75 m? (circa 15,1 ha)
Quartier/e: 25 - Eckbusch Lage: am Ortsrand
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen OPNV-Qualitdt: gut
Nihe zu: Regional- und S-Bahnanschluss, Bushaltestelle

Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Stidwesten fallend)
Flachennutzungsplan: Flache fiir die Landwirtschaft Umgebungsnutzung: Wohnen
Bebauungspline: 1288 (Aufstellungsbeschluss 01.06.2023), Brachflache: nein

1004 (Rechtskraft 07.11.2005), Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Wohnen, Einzelhandel, AuRere ErschlieBung: vorhanden

Landwirtschaft/Grunland Wohnlage: gute Wohnlage
Bestand Bebauung: Landschaftsbaubetrieb, Hallen, Treibhauser,

= .u.;‘m. r
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Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Fliche wurde mit der 1. Anderung des RPD auf Beschluss des Rates (26.09.2019) als neue ASB-Reservefliche im Regionalplan dargestellt.
Der Standort liegt nord. der Siedlung Eckbusch am Rand von Uellendahl. Die S-Bahn-Station Rosenhligel (Velbert) ist per Bus in ca. 10 min
erreichbar. Die Nahversorgung ist verbessert worden, bleibt jedoch ausbaufahig. Grundschule und Kita sind ca. 500-650 m Luftlinie entfernt.
Die ansdssige Gartnerei hat ihren Betrieb Ende 2021 aufgegeben. Insgesamt stehen mit Flachen zweier weiterer Eigentliimer ca. 15 ha
Potenzial zur Verfugung. Ein Projektentwickler hat die Gartnereifldchen gesichert. Ein Zielbeschluss zur Entwicklung wurde 03/2022 gefasst.
Eine Erweiterung der Flache um drei Hektar wurde 09/2022 ergdnzend beschlossen. Der Wettbewerb wurde mit einer
Offentlichkeitsbeteiligung verkniipft. Das Preisgericht wihlte am 15.12.22 den Entwurf vom Biiro Pesch Partner Architektur Stadtplanung
GmbH als Siegerentwurf aus. Der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan 1288 erfolgte am 01.06.2023. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand
Ende 2023 statt. In 2024 wurden v.a. wasserrechtliche Fragestellungen (neue Quellbereiche, Gewdsser) abgestimmt. Im ersten Quartal 2025
erfolgte eine Anpassung des Bebauungskonzeptes. Details zur ErschlieBung und zum Bebauungskonzept sind noch in Abstimmung.
Insbesondere im Ostlichen Teilbereich wurde das Konzept derzeit unter Beriicksichtigung von fachlichen Erkenntnissen {iberarbeitet.

Quelle: Verwaltung; www.dialog-pflanzenhof-quartier.de

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: AuBenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 340 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau,

Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:00 Uhr erstell.
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Barmer Bogen/Siegesstral3e WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

5-0172-0

Stadtbezirk/e: 5 - Barmen FlichengréRe: 31.814,70 m? (circa 3,2 ha)
Quartier/e: 51 - Fr.-Engels-Allee, 57 - Kothen Lage: zentrumsnah
Eigentliimer:  Privatperson OPNV-Qualitdt: sehr gut

Nihe zu: Regional- und S-Bahnanschluss, Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: eben
Flachennutzungsplan: Bahnanlage - Eisenbahn, Griinflache Umgebungsnutzung:  Mischgebiet, Bahnflache/n, Kultur-

/Freizeiteinrichtung

Bebauungspline: 1281 (Aufstellungsbeschluss 25.08.2022) Brachflache: vormals Verkehr

Nutzungsaufgabe: nicht bekannt
Bisherige Nutzung: Gewerbe AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage

Bestand Bebauung:  Hallen, Oltanks

Genacher-Plitz

‘flﬁ_ABK o.hn-e MBstab !
Beschreibung der Fliche / Sachstand Stand: 04.08.2026

Das Gebiet befindet sich in Innenstadtndhe am Barmer Bahnhof. Die Einzelhandelsversorgung ist gut, Schulen, Kindergarten sowie
Kultureinrichtungen sind zu FuB erreichbar. Die Flache ist vorbelastet (Larm, Altlasten, Stiitzmauer im SO). Ein verrohrter Bachlauf ist zu
berlicksichtigen. Mit Verkauf der Flachen an einen Investor wurde eine Wohnbauentwicklung angestrebt, die mit einer Bodenaufschittung
verbunden ist. Zur Sicherung der stadtebaul. Qualitdten und Zukunftsfahigkeit wurde 2021 ein Wettbewerb "Barmer Bogen" ausgelobt. Am
10.02.22 fasste der Rat einen Zielbeschluss. Der Siegerentwurf des Wettbewerbs wurde weiter entwickelt. Der Aufstellungsbeschluss zum B-
Plan 1281 erfolgte am 25.08.22. Es laufen Abstimmungen (Bahn, Investor, Stadt) zur barrierefreien Anbindung der Flache an den Bahnhof
und den Bahnhofsvorplatz / Busbahnhof. Die friihzeitigen Beteiligungen der Biirger und der Trager 6ffentlicher Belange wurden
durchgefiihrt. Die wesentlichen Gutachten liegen vor. Es erfolgt derzeit die Auswertung sowie die Erstellung der fiir die 6ffentliche
Auslegung erforderlichen Unterlagen. Zur Anbindung des Wohngebiets an den Barmer Bahnhof durch eine Tunnelverlangerung wurde in
04/2025 in Zusammenarbeit mit der DB eine Forderanfrage beim VRR eingereicht. Das Projekt wurde in den Forderkatalog des VRR
aufgenommen. Der Veroffentlichungsbeschluss ist fiir das IV. Quartal 2026 vorgesehen.

Quelle: Verwaltung; VO/1821/21; V0/0453/24

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 300 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: Larmbelastung, Altlasten Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:02 Uhr erstell.



Westring/MarschallstraBe WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

3-0136-0

Stadtbezirk/e: 3 - Vohwinkel Flichengr6Re: 12.678,44 m? (circa 1,3 ha)
Quartier/e: 36 - Westring Lage: zentrumsnah
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen OPNV-Qualitdt: gut

Nahe zu: Bushaltestelle, Schwebebahnhaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Norden fallend)
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe,

Parkanlage/Grunflache/n, Sportanlage/n

Bebauungspline: keine Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Landwirtschaft/Griinland AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage

Bestand Bebauung: keine

ABK ohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Potenzialflache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldache dargestellt und liegt in fulaufiger Nahe zum Zentrum Vohwinkel und zur
Schwebebahnhaltestelle Vohwinkel. Sie grenzt an einen stark befahrenen Kreuzungsbereich und ist nur unter der Voraussetzung, dass durch
stadtebauliche MaRnahmen die Larmbelastung auf ein vertragliches MaR reduziert werden kann, fiir eine Wohnbebauung geeignet. Im
Innenentwicklungskonzept wurde die wohnbauliche Entwicklung fiir den Standort anhand von Entwurfsvarianten geprift und bestatigt.

Der neue Flacheneigentimer ist entwicklungsbereit. Es liegt ein Konzept fir ein Seniorenwohnquartier mit (Tages-)Pflegewohnungen und
Servicewohnen vor. Das Projekt wurde im Herbst 2024 im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal beraten.

Inzwischen liegt ein Uberarbeitetes Konzept vor. Die Planung wurde am 17.06.2026 in der BV Vohwinkel im nicht 6ffentlichen Teil vorgestellt.
Am 17.09.2026 soll im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft, Bauen und Standortmarketing ein Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan 1298 - MarschallstraBe / Westring - gefasst werden.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: FNP-Bauflache Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Vorbereitung Maogliche Wohneinheiten: 160 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: Larmbelastung Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 26. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 09:49 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


MarktstraBe/Bandwirkerquartier WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
9-0399-1

Stadtbezirk/e: 9 - Ronsdorf FlichengréRe: 11.379,06 m? (circa 1,1 ha)
Quartier/e: 94 - Blutfinke Lage: zentrumsnah
Eigentiimer:  private Gesellschaft/en OPNV-Qualitdt: gut

Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Nordosten fallend)
Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Einzelhandel, Kirche
Bebauungspline: 1277V (Aufstellungsbeschluss 25.08.2022) Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Gewerbe AuBere ErschlieBung: erforderlich

Wohnlage: gute Wohnlage, mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: Fabrikgebaude
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Beschreibung der Fliche / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die ansdassige Firma (Hightech Gewebe) beabsichtigt eine Betriebsverlagerung. Das erforderliche B-Planverfahren 1250 mit der 115. FNP-
Anderung besitzt hierfiir seit 20.07.22 Rechtskraft. Die freiwerdende Flache soll fiir Wohnen zur Verfiigung gestellt werden. Sie liegt an der
MarktstraRe im Zentrum von Ronsdorf. Die vorhandene Infrastrukturausstattung ist gut. Schulen und Kindergarten sind fuBlaufig erreichbar.
Ein stddtebaulicher Wettbewerb (Mehrfachbeauftragung) als Grundlage fiir ein B-Planverfahren wurde am 22.03.22 entschieden. Es sind
neun kompakte Mehrfamilienhduser mit insgesamt 115 Wohnungen und Griinddchern mit Photovoltaikanlagen sowie eine Tiefgarage mit
148 Stellplatzen vorgesehen, 20% als Sozialer Wohnungbau gemaR Vorgabe der Stadt. Zugange flr den FuBgangerverkehr sind von der
MarkttstraRe und vom Heckersklef aus vorgesehen. Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan 1277V - MarktstraRe /
Bandwirkerquartier - im Parallelverfahren mit der 150. FNP-Berichtigung durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 25.08.22. Die
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange hat stattgefunden. Im August 2023 fand die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung statt. Im Rahmen der Investorentour Wuppertal INSIDE 2025 wurde die Wohnbaufliche den Investoren
prasentiert. Die Verlagerung der Firma ist Anfang 2026 erfolgt. Die Vermarktungsbemiihungen sind noch nicht erfolgreich.

Quelle: Verwaltung; WZ-Artikel von 25.05.20 und 26.03.22

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: ohne Aktivitdten Maogliche Wohneinheiten: 115 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: Altlasten Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 25. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 08:58 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


Dietrich-Bonhoeffer-Weg WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
5-0155-0
Stadtbezirk/e: 5 - Barmen FlichengréRe: 24.506,30 m? (circa 2,5 ha)
Quartier/e: 52 - Loh Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  Offentliche Institution/en OPNV-Qualitdt: gut
Nihe zu: Bushaltestelle, Fahrradtrasse
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Norden fallend)
Flichennutzungsplan: Fliche fiir den Gemeinbedarf - Offentliche Umgebungsnutzung: Wohnen, Kleingirten/Grabeland, Schule,
Verwaltung Altenheim
Bebauungspline: 669 (Rechtskraft 11.10.1985) Brachflache: nein
Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Wald AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: keine

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Fliche liegt nordéstlich der Hardt im Ubergangsbereich zur Parkanlage. Die Nordbahntrasse ist fuRl&ufig erreichbar. Die Fliche des
Landes NRW wurde in den 1980er Jahren Gberplant (Bebauungsplan Nr. 669). Die geplanten Wohnheime fiir die Justizvollzugsschule wurden
nie realisiert, jedoch die ErschlieBung. Der B-Plan muss an neue Bebauungskonzepte angepasst werden. Die Flache ist bewaldet und
topografisch stark bewegt (Nordhang). Bei einer Ausweitung der Bebauung ware nach Abstimmung mit der Forstbehorde eine
Kompensation der festgesetzten Waldflachen an anderer Stelle méglich. Der Zielbeschluss zur Entwicklung der Fldche ist in den Gremien
erfolgt (VO/0507/22). Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes NRW (BLB) hatte die Flache bis 2021 mehrfach erfolglos
ausgeschrieben. Bis Mitte Juli 2024 erfolgte ein erneutes Bieterverfahren im Hochstpreisverfahren. In der 1. Runde sind keine Kaufgebote
eingegangen. Auch die 2. Bieterrunde bleibt erfolglos. Ein neues Bieterverfahren sollte im 2. bzw. 3. Quartal 2025 gestartet werden. Dies ist
bisher noch nicht erfolgt. Hierfiir wird der BLB die Flache vorab in zwei Grundstiicke teilen (getrennt durch den Béschungssprung), um den
divergenten Anspriichen an die jeweiligen Teilflaichen durch unterschiedliche Investoren und Projektentwicklern gerecht zu werden. Im
Rahmen der Investorentour Wuppertal INSIDE 2025 wurde die Wohnbauflache durch die Verwaltung den den Investoren prasentiert.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Eigentimer mit Entwicklungsbereitschaft

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: FNP-Bauflache Entwicklungsaussichten: mittel

Entwicklungsstand: ohne Aktivitdten Maogliche Wohneinheiten: 110 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: Topographie, Wald Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau,

Individualwohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:11 Uhr erstell.



SpitzenstraBe Nord WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

8-0225-0

Stadtbezirk/e: 8 - Langerfeld-Beyenburg FlichengréRe: 20.516,53 m? (circa 2,1 ha)
Quartier/e: 80 - Langerfeld-Mitte Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  private Gesellschaft/en OPNV-Qualitdt: gut

Nihe zu: Regional- und S-Bahnanschluss, Bushaltestelle,

Fahrradtrasse
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: leicht hangig (nach Norden fallend)
Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe, Wohnen, Gewerbe
Bebauungspline: 1246_NORD (Aufstellungsbeschluss Brachflache: vormals Gewerbe/Industrie
05.09.2024), Nutzungsaufgabe: vor 1985

Bisherige Nutzung: Industrie, Gewerbe AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: zum grofRen Teil abgerissen

1

A ; = . . -
- = T L . LN i
" Es : AR : J - i
o WL \‘:\ ¢ o ABK ohne MaBstab b - e b Y . ) A Luftbild ohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum Langerfeld und umfasst das Gelande eines ehemaligen Walzwerkes, dessen Betrieb
vor 1985 eingestellt worden ist, und weiterer gewerblicher Nutzungen. Die S-Bahnhaltestelle ist fulaufig erreichbar.

Flr das ehemalige Gewerbeareal wurde am 24.03.2022 ein Aufstellungsbeschluss zur Errichtung von Mischstrukturen und Wohngebauden
gefasst (Bebauungsplan 1246). Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerdiskussion) erfolgte am 22.08.2023. Da sich die Flichen im
Geltungsbereich unterschiedlich schnell entwickeln lassen, wurde das Planverfahren am 05.09.24 geteilt (VO/0217/24).

Der Bebauungsplan 1246 Nord wird aktuell noch nicht weitergefiihrt. Das Planungskonzept sieht wohnbauliche Nutzungen vor, konkret
Mehrfamilienhduser mit einem Anteil von mindestens 20 % gefordertem Wohnungsbau. Die Erschiefung wird gegenliber der Dorfwiese
erfolgen. Zurzeit werden Gutachten erarbeitet. Auch missen Bodenuntersuchungen aufgrund von zwischenzeitlichen Veranderungen des
Geldndes durch belasteten Boden eingeleitet werden.

Im nord-westlichen Bereich der Potenzialflache wird im Zuge des "Radring Wuppertal" die Langerfeldtrasse geplant. Dazu wird zu gegebener
Zeit der Bebauungsplan erneut geteilt werden.

Quelle: Verwaltung, WZ 20.09.2021, WZ 28.07.2022

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: mittel

Entwicklungsstand: in Entwicklung Mogliche Wohneinheiten: 100 WE (nach Schlissel Regionalplan)
Restriktionen: Altlasten Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau,

Geschosswohnungsbau,

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:15 Uhr erstell.



Schwarzbach Siid WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
6-0263-3
Stadtbezirk/e: 6 - Oberbarmen Flichengr6Re: 9.443,63 m? (circa 0,9 ha)
Quartier/e: 60 - Oberbarmen-Schwarzbach Lage: zentrumsnah
Eigentiimer:  Privatperson, private Gesellschaft/en OPNV-Qualitdt: gut
Nihe zu: regionalem StraBennetz, Bushaltestelle,
Fahrradtrasse
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: eben
Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Dienstleistung, Fahrradtrasse
Bebauungspline: keine Brachflache: vormals Gewerbe/Industrie
Nutzungsaufgabe: 2001
Bisherige Nutzung: Gewerbe AuBere ErschlieBung:
Wohnlage: einfache Wohnlage
Bestand Bebauung: historische Fabrikgebdude

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Es handelt sich um den stdlichen Teil der ehem. Seifenfabrik Luhns. Auf der Flache befinden sich historische Produktionsgebaude, die seit
Uber 20 Jahren brach liegen. Der Bereich ist klimatisch/lufthygienisch vorbelastet. Aufgrund der Vornutzung steht die Flache unter
Altlastenverdacht. Die Fliche liegt im Stadtumbaugebiet, das durch ungtinstige stadtebauliche/ strukturelle Merkmale gekennzeichnet ist.
Positive Impulse, die auf die Entwicklung des Standortes ausstrahlen kénnen, sind gleichwohl das groRe Neubaugebiet auf dem
angrenzenden Bergischen Plateau. die 100 m entfernte Nordbahntrasse, die naheliegende Skaterhalle sowie eine Sport- und
Bewegungsflache. Der mittlere Gebaudeteil der Gesamtanlage ist denkmalgeschiitzt und saniert. Hier hat das Jobcenter (als Mieter) einen
neuen Standort aufgebaut, ein wichtiger Anker fir nachfolgende Nutzungen. Im ehemaligen Luhns-Verwaltungsgebadude (Schwarzbach 91)
ist ein offentlich gefordertes inklusives Wohnprojekt entstanden.

Die bestehenden Fabrikgebdude (Schwarzbach 105) sollen in 99 Wohnungen als Mix unterschiedlicher GroBen umgebaut werden. Ein
Bauantrag ist eingegangen. Das Projekt wurde zweimal im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal abschlieRend beraten. Die
Baugenehmigung steht noch aus.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauantrag

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 99 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: Altlasten Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:17 Uhr erstell.



RPD-Olga-Heubeck-Weg WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

6-0331-0
Stadtbezirk/e: 6 - Oberbarmen Flichengr6Re: 16.638,36 m? (circa 1,7 ha)
Quartier/e: 64 - Nachstebreck-West Lage: am Ortsrand
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen OPNV-Qualitdt: gut
Nahe zu: Bushaltestelle, Fahrradtrasse
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: leicht hangig (nach Siidosten fallend)
Flachennutzungsplan: Griinflache - Parkanlage, Flache fiir die Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe, Kleingirten/Grabeland,
Landwirtschaft Spiel-/Bolzplatz
Bebauungspldne: 1304 (Aufstellungsbeschluss 02.07.2026), Brachflache: nein
388 (Rechtskraft 25.08.1972) Nutzungsaufgabe: ]
Bisherige Nutzung: Landwirtschaft/Griinland AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: keine
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Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Fliche Olga-Heubeck-Weg ist mit der 1. Anderung des RPD auf Wunsch des Rates der Stadt Wuppertal (Ratsbeschluss 26.09.2019) als
neue ASB-Reserveflache fir Wohnen im Regionalplan 2020 dargestellt worden. Nach Einschatzung der Bezirksregierung handelt es sich in
Verbindung mit dem bestehenden Allgemeinen Siedlungsbereich um eine langfristig gesehene sinnvolle Erweiterung des Siedlungsbereiches.
Die verkehrliche Anbindung und die Infrastruktur sind noch ausbaufédhig. Zum Bach ist Abstand zu halten.

Aus siedlungsstruktureller und topografischer Sicht ist die Flache gut fiir eine wohnbauliche Nutzung geeignet. Eine Entwicklung wurde
angestoRen und Stellungnahmen der Fachamter eingeholt. Ein Projektentwickler hat die Flache gekauft und mit der Planungsverwaltung
stadtebauliche Konzepte abgestimmt. Am 02.07.26 erfolgte im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft, Bauen und Standortmarketing
der Aufstellungsbeschluss fiir den BPL 1304 - Nordlich Olga-Heubeck-Weg -, mit dem das Planungsrecht fiir Wohnungsbau geschaffen wird.
Die BV Oberbarmen hatte vorab einstimmig zugestimmt. Der Zeitplan sieht Ende 2028 den Veroffentlichungsbeschluss und Anfang 2029 den
Satzungsbeschluss vor.

ABK ohne MaRstab

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: AuBenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: ASB-Bauflache Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 92 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau,

Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 26. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 09:52 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


Briller StraRe/Katernberger StraRe WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
1-1527-2
Stadtbezirk/e: 1 - Elberfeld West FlichengréBe: 9.732,06 m? (circa 1,0 ha)
Quartier/e: 13 - Brill Lage: zentrumsnah
Eigentiimer:  private Gesellschaft/en OPNV-Qualitdt: gut
Nihe zu: Autobahnanschluss, regionalem StralRennetz,
Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: eben
Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache - Mischgebiet Umgebungsnutzung: Wohnen, Parkanlage/Griinfliche/n, Schule
Bebauungspline: 467 (Rechtskraft 11.03.1988) Brachflache: vormals Infrastruktur (technisch)
Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Gemeinbedarf AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: gute Wohnlage, mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: Verwaltungs-, Technikgebaude
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Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Der Standort des ehem. Fernmeldeamtes geniel3t eine hohe Lagegunst am Rande des Briller Viertels mit unmittelbarer Nahe zur Elberfelder
City. Er befindet sich an einer stark frequentierten StraRe, der Robert-Daum-Platz mit dem gleichnamigen Schwebebahnhaltepunkt liegt in
500 Meter Entfernung. Die Liegenschaft ist mit mehrgeschossigen Gebauden bebaut, bestehend aus einem denkmalgeschitzten Altbau von
1928 sowie einem Erweiterungsbau und einem Briickengebdude aus den 1970er Jahren. Die Auslastung betrédgt derzeit nur ca. 30%. Die
Uberlegung, die Geb3ude als Ausweichquartier fiir die Else Lasker-Schiiler Gesamtschule zu nutzen, wurde aus wirtschaftlichen Griinden
nicht weiter verfolgt. Zwischenzeitlich ist die Liegenschaft verdauRert worden. Der neue Projektentwickler verfolgt eine (liberwiegend)
wohnbauliche Nutzung, die er vermieten und verwalten will. Einheiten der Telekom verbleiben im stidlichen Technikgebdude. Somit ergibt
sich ein Bebauungsplan konformes gemischtes Nutzungskonzept. Neben zwei Gewerbeflachen im Erdgeschoss werden in den oberen Etagen
hochwertige Studios und Appartements geplant. Fiir die Zielgruppe der Senioren werden barrierearme Wohnungen vorgesehen. Auch ein
Fitnessbereich, Co-Working-Flachen und eine private Dachterrasse sollen den Mietern angeboten werden. Das Projekt soll 2027 fertiggestellt
sein. Der Bauantrag fiir die Nutzungsanderung wurde eingereicht und befindet sich in Bearbeitung.

Quelle: Verwaltung, WZ 28.11.25

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baugenehmigung, BaumaBnahme

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Umstrukturierungsflache Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 90 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Mischgebietsnutzung

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:20 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


KemmannstraBBe/Im Brackel WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

4-0141-0

Stadtbezirk/e: 4 - Cronenberg FlichengréRe: 25.086,84 m? (circa 2,5 ha)
Quartier/e: 40 - Cronenberg Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen OPNV-Qualitit: nicht zufriedenstellend

Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB), Topografie: leicht hangig (nach Osten fallend)

Bereiche fir gewerbliche und industrielle

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe
Bebauungspline: 1214 (Aufstellungsbeschluss 23.02.2023) Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Gartenflache/n AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: gute Wohnlage
Bestand Bebauung: keine

tab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 24.08.2026

Die Wohnbaupotenzialfliche liegt sehr zentral, der Ortskern Cronenberg mit allen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ist fullaufig
erreichbar. Ein erster Projektentwickler beschéftigte sich seit Ende 2014 mit der Entwicklung der Flache zur wohnbaulichen Nutzung. Ein
stadtebauliches Rahmenkonzept liegt fiir die Gesamtflache vor.

Nachdem das Projekt mehrere Jahre ins Stocken geraten war, ist 2020 ein neuer Projektentwickler aktiv. Aktuell laufen konzeptionelle
Abstimmungen zwischen Stadt und Projektentwickler.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 1214 - Im Brakel ist am 23.02.2023 im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen erfolgt.
Es sollten 55 Wohneinheiten (WE) in Mehrfamilienhdusern und 30 WE in Ein- und Zweifamilienhdusern entstehen. Die Offenlage des
Bebauungsplanentwurfs war nach Vorliegen der notwendigen Gutachten vorgesehen.

Nachdem der bisherige Investor das Projekt nicht weiter verfolgt, soll das Bebauungsplanverfahren fortgeflihrt werden, sobald ein neuer
Investor gefunden ist. Erste Sondierungsgesprache mit moglichen Projektnachfolgern haben stattgefunden.

Quelle: Verwaltung, WZ 17.05.25

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Mogliche Wohneinheiten: 85 WE (nach Schatzung)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau,

Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 26. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 10:53 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben

classenc
Hervorheben


Christbusch/Ritterstr. WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

5-0166-0

Stadtbezirk/e: 5 - Barmen FlichengréRe: 4.026,02 m? (circa 0,4 ha)
Quartier/e: 58 - Hesselnberg Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  private Gesellschaft/en OPNV-Qualitdt: gut

Nihe zu: Regional- und S-Bahnanschluss, Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: eben
Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe, Bahnflache/n,

Friedhof/Erweiterungsflachen
Bebauungspline: 1273_2 (Aufstellungsbeschluss 31.08.2023), Brachflache: vormals Gewerbe/Industrie
802 (Rechtskraft 17.05.1996) Nutzungsaufgabe: 2009

Bisherige Nutzung: Gewerbe AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: ja

ABK ohne MaRstab

Stand: 04.08.2026

Beschreibung der Fliche / Sachstand

Das Objekt Christbusch/RitterstraRe (ehem. Metallverarbeitung) steht seit 2009 leer und hat durch Vandalismus gelitten. Der Standort
besitzt eine gute Lage. Der Bahnhof Unterbarmen ist fullaufig erreichbar, 6stlich befindet sich der Friedhof Unterbarmen. Der Wickilerpark,
der in ca. 500 m Entfernung liegt, sichert die Nahversorgung. Der Bereich befindet sich in einem stadtebaulichen Wandel. Eine
Immobiliengesellschaft beabsichtigte, am Standort zwei Demenz-Wohngemeinschaften, 95 seniorengerechte Wohnungen fiir betreutes
Wohnen und eine Tagespflege zu realisieren ("Christbusch4YOU"). Mit Aufstellung des B-Planes 1273 wurde 2021 ein Verfahren eingeleitet.
Far den B-Planteile 1273/2 - Christbusch / Ritterstr. - (Christbusch4YOU) wurden am 31.08.2023 der Aufstellungsbeschluss gefasst. Der
Offenlagebeschluss fiir den Teil 1273/1 erfolgte am 27.10.23. Bei der 3. Beratung des Vorhabens "Christbusch4YOU" im Gestaltungsbeirat
wurde fir den Bereich des B-Plans 1273/2 einhellig ein Qualifizierungsverfahren empfohlen. Allerdings hat sich der Projektentwickler nun
aus dem Vorhaben zuriickgezogen, entsprechend ist das Planverfahren zum Erliegen gekommen. Das Grundstiick soll zwangsversteigert
werden. Im Rahmen der Investorentour Wuppertal INSIDE 2025 wurde die Wohnbauflache den Investoren prasentiert. Bei der
Zwangsversteigerung am 21.05.26 hat eine Gesellschaft das Grundstiick erworben.

Quelle: Verwaltung, WZ 24.09.2020, WZ 05.05.2021, WZ 03.02.2023

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Entwicklungsbereitschaft, Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig
Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: mittel
Entwicklungsstand: ohne Aktivitaten Mogliche Wohneinheiten: 75 WE (nach Schatzung)
Restriktionen: Altlasten Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026
um 12:22 Uhr erstellt.



SchenkstraBe/An den Friedhofen WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
9-0228-0
Stadtbezirk/e: 9 - Ronsdorf FlichengréRe: 27.874,54 m? (circa 2,8 ha)
Quartier/e: 93 - Schenkstr. Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen, Stadt Wuppertal, OPNV-Qualitit: zufriedenstellend
6ffentliche Institution/en Nihe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Stidosten fallend)
Flachennutzungsplan: Griinflache - Friedhof, Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Mischgebiet,
Parkanlage/Grinflache/n, Altenheim
Bebauungspline: 1203 (Aufstellungsbeschluss 26.11.2014), Brachflache: nein
266 (Aufstellungsbeschluss 09.05.2024), Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Parkanlage/Griinflache/n AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: gute Wohnlage

Bestand Bebauung: keine

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die 6stl. Teilflache der Potenzialflache ist im FNP als Wohnbaureserveflache dargestellt. Sie wird um die nordwestlichen
Friedhofserweiterungsflichen vergréRert (89. FNP-Anderung), die Flichen sind sehr gut fiir Wohnen geeignet. Eine Bushaltestelle liegt
angrenzend, Infrastruktureinrichtungen und das Zentrum Ronsdorf sind fuBlaufig erreichbar. Das Rahmenkonzept sieht unter
Berlicksichtigung von Schutzabstdnden zu den Gewdssern und Biotopen eine Bebauung von Mehrfamilienhausern mit Eigentumswohnungen
und den Bau von Einfamilienhdusern vor. Im 2014 eingeleiteten BPlan-Verfahren ist 2015 eine Blrgerbeteiligung erfolgt. Danach stockte das
Verfahren, weil neu vorliegende Fachgutachten Ende 2022 ergaben, dass eine Umplanung im siidwestl. Bereich des B-Plangebiets erfolgen
muss. Angedacht ist eine Verschiebung einer Versickerungsmulde und der Verzicht auf ein Doppelhaus. Aufgrund der bisherigen Zeitspanne
wurden bis Ende 2024 die politischen Gremien (Bezirksvertretung Ronsdorf, Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bauen) erneut liber dieses
Verfahren informiert. Am 05.09.24 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1203 abgedndert und der Aufstellungsbeschluss
erneuert. Es ist bereits eine erneute frithzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit erfolgt. Die online Biirgerbeteiligung wurde
vom 16.12.24- 24.01.25 durchgefiihrt. Der Veroffentlichungsbeschluss ist fiir 2027 geplant.

Quelle: Verwaltung, Bautrager

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: AuBenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 75 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: Quellbereich/e Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau,

Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:24 Uhr erstell.



Barmenia Allee/Ronsdorfer Stralle WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

0-0001-0

Stadtbezirk/e: O - Elberfeld Flichengr6Re: 7.103,54 m? (circa 0,7 ha)
Quartier/e: 04 - Grifflenberg Lage: am Ortsrand
Eigentiimer:  private Gesellschaft/en OPNV-Qualitit: zufriedenstellend

Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB), Topografie: hangig (nach Norden fallend)

Waldbereiche, Regionale Griinzlige

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Dienstleistung, Verkehrsfliche/n, Wald
Bebauungspline: 1236V (Rechtskraft 06.12.2017) Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Wohnen, Parkanlage/Griinfliche/n AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: gute Wohnlage, mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: Wohngebaude

Luftbild ohne MaRstab

& ", ABKohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die in Elberfeld benachbart der Barmenia-Biirogebdude gelegene Flache ist bereits im FNP 2005 als Wohnbauflache dargestellt und auf
Grundlage alterer Bebauungsplane in einem Teilbereich bebaut worden. Ein Investor erwarb die Flache. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan 1236V ist seit 06.12.2017 rechtskraftig und schafft Planungsrecht fiir den Siegerentwurf aus einem Wettbewerbsverfahren
von 2016. Der Investor beabsichtigte, den "Wohnpark Friedenshéhe" mit sechs Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 61 Wohnungen sowie
drei Tiefgaragen mit 82 Stellplatzen zu realisieren. Die Baugenehmigungen wurden 2021 erteilt. Erdarbeiten hatten begonnen, das
Bauvorhaben wurde aber aufgrund eines Insolvenzverfahrens eingestellt.

Ein neuer Investor hat das Grundstiick erworben. Er beabsichtigt, das Bauvorhaben gemal den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften des
Durchfiihrungsvertrages nunmehr selbst ordnungsgemaR fertigzustellen. Die Baugenehmigungen werden regelmaRig verldngert. Die
Fortfiihrung des Projekts ist noch nicht erfolgt.

Quelle: Verwaltung; DEAL Wirtschaftsmagazin, https://www.harfid.de/bauen-aktuelle/wohnpark-friedenshoehe, WZ 14.02.2023

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baubeginn, Baufertigstellung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: mittel

Entwicklungsstand: ohne Aktivitdten Maogliche Wohneinheiten: 61 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:27 Uhr erstell.



Oberheidter StraBe/Hausgesbusch WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

4-0143-0
Stadtbezirk/e: 4 - Cronenberg FlichengréRe: 18.123,79 m?(circa 1,8 ha)
Quartier/e: 45 - Sudberg Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  mehrere Privatpersonen, private Gesellschaft/en OPNV-Qualitit: zufriedenstellend
Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: stark hangig (nach Stidosten fallend)
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache, Gemischte Bauflache - Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe
Mischgebiet
Bebauungspline: 815A (Rechtskraft 09.11.2022) Brachflache: vormals Gewerbe/Industrie
Nutzungsaufgabe: nicht bekannt
Bisherige Nutzung: Gewerbe, Landwirtschaft/Grinland AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: gute Wohnlage, mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: Fabrikgebaude
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Luftbild ohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 24.08.2026

Die Nutzung des Standorts der Sagenfabrik ist bereits aufgegeben. Fir das Grundstiick, das mit einer Gewerbehalle und Nebengebduden
bebaut ist, wurde ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Der Bebauungsplan 815A - Oberheidter StraRe/H&uschen - sollte
aus einem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ein Wohngebiet (WA) entwickeln.

Die Entwicklung zu einem Wohngebiet entspricht unter anderem dem durch die Stadt Wuppertal im Jahr 2006 aufgestellten
Gemengelagenkonzept. In diesem wird bereits eine Umnutzung der gewerblichen Flache zur Wohnbauflache als positiv eingestuft. Ein
abgestimmter stadtebaulicher Entwurf sowie ein abgestimmtes Verkehrskonzept liegen der Stadt vor.

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des BPlanes 815A und der damit verbundenen 121. Anderung des FNP ist nach der Offenlage am
15.09.2022 erfolgt. Seit 09.11.2022 ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Der ErschlieBungsvertrag ist fertiggestellt. Ggf. wird die Flache vor der Entwicklung an einen Investor verkauft.

Im Rahmen der Investorentour Wuppertal INSIDE 2025 wurde die Wohnbauflache den Investoren prasentiert.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauantrdge, BaumalRnahmen

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: sofort

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: ohne Aktivitdten Maogliche Wohneinheiten: 61 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau,

Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 24. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 14:35 Uhr erstell.



RPD-Hatzfelder Blische WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

5-0327-0

Stadtbezirk/e: 5 - Barmen FlichengréRe: 25.052,83 m? (circa 2,5 ha)
Quartier/e: 56 - Hatzfeld Lage: innerstadtisch integriert
Eigentliimer:  Privatperson OPNV-Qualitit: zufriedenstellend

Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Suden fallend)
Flachennutzungsplan: Griinflache - Dauerkleingarten, Flache fiir Umgebungsnutzung: Kleingédrten/Grabeland, Sportanlage/n

den Gemeinbedarf - Flache fir Sport und

Bebauungspline: 1296 (Aufstellungsbeschluss 05.09.2024) Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Landwirtschaft/Griinland AuBere ErschlieBung: erforderlich

Wohnlage: mittlere Wohnlage

Bestand Bebauung: keine

| _ABK ohne MaRstab

Luftbild ohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Flache ist mit der 1. Anderung des RPD auf Wunsch des Rates (Beschluss 26.09.2019) als neue ASB-Reserveflache im Regionalplan 2020
dargestellt worden. Nach Einschatzung der Bezirksregierung handelt es sich um eine kleinflichige Ergdnzung im Ubergang zu einer
Kleingartenanlage. Durch die relativ glinstige Lage weist die Flache eine gute infrastrukturelle Ausstattung bei gleichzeitig relativ hoher
okologischer Vertraglichkeit auf. Die Flache liegt innerhalb des Siedlungsraumes und ist topografisch und siedlungsstrukturell gut fur
Wohnen geeignet. Ostlich der Potenzialfliche liegt eine Kleingartenanlage, die nur {iber schmale, einspurige Wegeverbindungen erschlossen
wird. Von hier aus ist keine ErschlieBung moglich. Es gab 2022 mit Investoren und der Autobahn GmbH bzgl. einer Entwicklung eine
Kommunikation. Erst wenn der Larmschutz der A46 an dieser Stelle weitergefiihrt ist, kann eine wohnbauliche Entwicklung angestofRen
werden. Es sollen vorrangig Mehrfamilienhauser, aber auch Einfamilienhduser entstehen. Der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan 1296 -
Hatzfelder Busche und die 165. Flachennutzungsplandnderung wurde in Bezug zum Ratsbeschluss zur Entwicklung von drei groRen
Wohnbauflachen (VO/0534/23) am 05.09.2024 gefasst. Es wurden Gesprache zwischen Eigentiimern, der Verwaltung und moglichen
Investoren/Projektentwicklern gefiihrt, bisher konnte jedoch noch kein geeigneter Investor/Projektentwickler gefunden werden.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: ASB-Bauflache Entwicklungsaussichten: mittel

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 55 WE (nach Schliissel Regionalplan)
Restriktionen: Larmbelastung Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 14:02 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


HardtstraRe/Marienhospital WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

0-0002-0

Stadtbezirk/e: O - Elberfeld Flichengr6Re: 5.756,30 m? (circa 0,6 ha)
Quartier/e: 02 - Ostersbaum Lage: zentrumsnah
Eigentliimer:  Privatperson OPNV-Qualitdt: sehr gut

Nihe zu: Bushaltestelle, Schwebebahnhaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: leicht hangig (nach Stidwesten fallend)
Flachennutzungsplan: Flache fiir den Gemeinbedarf - Umgebungsnutzung: Parkanlage/Griinfliche/n, Wohnen

Gesundheitliche Zwecke

Bebauungspline: keine Brachflache: vormals Infrastruktur (sozial)

Nutzungsaufgabe: 2003/2004
Bisherige Nutzung: Gemeinbedarf AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: gute Wohnlage

Bestand Bebauung: Klinikgebdude
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Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Es handelt sich um ein ehemaliges Krankenhaus (Marienhospital). Der Standort liegt am Rande der Parkanlage Hardt in qualitativ guter,
innenstadtnaher Wohnlage von Elberfeld. Der Betrieb wurde im Jahr 2004 eingestellt.

2008 kaufte der jetzige Eigentiimer den Gebaudekomplex und begann nach einer langen Planungsphase 2012 mit dem Umbau zu einem
Wohnkomplex. Im ehem. Klinikgeb&dude sollen Eigentumswohnungen entstehen, es ist der Anbau von Balkonen, der Abriss von
Wirtschaftgebduden und der Neubau eines Parkhauses geplant.

Die Umsetzung erfolgt etappenweise und konzentriert sich bisher auf die sidwestlichen Gebadudeteile an der Garten- und SchlieperstraRe.
Der 1. Bauabschnitt mit 18 Wohnungen und einem Parkhaus befindet sich seit 2015 im Bau und ist weit fortgeschritten. Mit dem 2. und 3.
Bauabschnitt sollen im ehemaligen Hauptgebadude des Krankenhauses 36 Wohnungen und ein Parkhaus entstehen. Es haben in
unregelmaRigen Abstanden immer wieder kleinere Bauarbeiten in den Innenrdumen stattgefunden. Eine Fertigstellung des Gesamtprojektes
ist nicht absehbar.

Quelle: Verwaltung; WZ-Artikel 24.07.2020; radiowuppertal.de 23.05.23

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

keine

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: mittel

Entwicklungsstand: im Bau Maogliche Wohneinheiten: 54 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:33 Uhr erstell.



Friedrich-Ebert-StralRe WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

1-0727-1
Stadtbezirk/e: 1 - Elberfeld West Flichengr6Re: 4.352,46 m? (circa 0,4 ha)
Quartier/e: 14 - Arrenberg Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  Privatperson OPNV-Qualitdt: gut
Nihe zu: regionalem StraBennetz, Schwebebahnhaltestelle,
Bushaltestelle

Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: eben
Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache Umgebungsnutzung: Mischgebiet, Gewerbe, Gewasser
Bebauungspline: keine Brachflache: vormals Gewerbe/Industrie
Nutzungsaufgabe: ca. 2024
Bisherige Nutzung: Gewerbe AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: einfache Wohnlage
Bestand Bebauung: Flache abgeraumt
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Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Bei der Flache handelt sich um den riickwartigen Bereich der Villa Spindler im Quartier Arrenberg. Hier liegt ein langes, ebenes Grundstiick
zwischen Friedrich-Ebert-StraBe und Wupper in einem gewerblich gepragten Umfeld. Die eingeschossigen Hallen, die verschiedene
gewerbliche Nutzungen beherbergten (Metallwaren, Autopflege) wurden abgerissen.

Es ist geplant, drei Mehrfamileinhduser mit insgesamt 48 neuen Wohnungen zu errichten, vorrangig im geférderten Wohnungsbau.

Die Baugenehmigung ist erteilt, der Baubeginn ist fiir August 2026 geplant.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baubeginn

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Neubaupotenzial nach Abriss Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 48 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:34 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


Germanenstrale WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

6-1390-1

Stadtbezirk/e: 6 - Oberbarmen FlichengréBe: 3.217,35 m? (circa 0,3 ha)
Quartier/e: 61 - Wichlinghausen-Sud Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  private Gesellschaft/en OPNV-Qualitit: zufriedenstellend

Nihe zu: regionalem StraBennetz, Fahrradtrasse,

Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: leicht hangig (nach Siidosten fallend)
Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache - Mischgebiet Umgebungsnutzung: Wohnen, Mischgebiet, Fahrradtrasse,
Friedhof/Erweiterungsflachen

Bebauungspline: keine Brachflache: vormals Gewerbe/Industrie

Nutzungsaufgabe: ca. 1985
Bisherige Nutzung: Industrie AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage

Bestand Bebauung: Fabrikgebaude

ABK ohne MaRstab
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Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die ehemalige Fabrik Halbach & Meister in unmittelbarer Nahe zur und gut einsehbar von der Nordbahntrasse soll zu
Studentenappartements und einem Café umgenutzt werden. Ca. 500 m westlich liegt die Entwicklungsflache Heubruch oberhalb der Barmer
Innenstadt.

Die Fassade des Backsteingebaudes wird erhalten, fiir die Neubaubereiche wird serielles Bauen eingesetzt.

Neben einzelnen kleineren Wohnungen sollen Wohnungen, die sich als WG eignen, errichtet werden. AuRerdem sind Gemeinschaftsflaichen
wie Co-Workingflachen, ein Café und begriinte Innenflachen geplant.

Ein Antrag zur Nutzungsanderung ist eingegangen.

Die Genehmigung wurde Ende 2024 erteilt, der Baubeginn wird abgewartet.

Quelle: Verwaltung, WZ 08.04.24

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

BaumaRBnahme

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 47 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau,

Mischgebietsnutzung

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:37 Uhr erstell.



Nutzen berger StraRe WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
1-0018-0

Stadtbezirk/e: 1 - Elberfeld West Flichengr6Re: 5.809,44 m? (circa 0,6 ha)
Quartier/e: 12 - Niitzenberg Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen OPNV-Qualitit: zufriedenstellend

Nihe zu: Schwebebahnhaltestelle, Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Stiden fallend)
Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache - Mischgebiet Umgebungsnutzung: Wohnen, Schule, Wald, Mischgebiet
Bebauungspline: 732 (Aufstellungsbeschluss 06.06.2024), Brachflache: nein

732 (Rechtskraft 07.03.1986) Nutzungsaufgabe: -

Bisherige Nutzung: Gewerbe, Betriebsleiterwohnung AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: Wohngebaude, Gebaude Autoverwertung

)
m ABK ohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Potenzialflache befindet sich oberhalb der Wupper und des Bayerwerks im Quartier Niitzenberg in integrierter Lage. Im Umfeld befinden
sich vor allem Wohnhéuser und Schulen. Im Jahr 2017 gab es erste Uberlegungen zu einem Projekt auf der Fliche, dieses wurde jedoch
eingestellt. Das Grundstiick ist momentan mit zwei Wohnhdusern bebaut und weist eine Hanglage auf. Die ehemalige Gartnerei auf der
Flache wurde von einem Autoverwerter nachgenutzt.

Der Eigentlimer plant das Projekt "Nutzenberger Garten". Hierfir sollen die bestehenden Gebdude abgebrochen und vier neue Gebdude fir
eine Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung errichtet werden. Im gewerblich genutzten Geb&ude sollen z.B. Dienstleistungen und eine
GrolStagespflege entstehen. In drei Wohnhausern sind maximal 45 Wohneinheiten im freifinanzierten und geférderten Wohnungsbau
geplant, unter Umstdnden auch Studentenwohnungen.

Das Vorhaben wurde zweimal im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal beraten. Es existiert ein positiver Bauvorbescheid. Der Eingang der
Bauantrage wird erwartet.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baugenehmigung, Baubeginn

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Vorbereitung Maogliche Wohneinheiten: 45 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:38 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


Fuhlrottstralle WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

0-1699-0

Stadtbezirk/e: O - Elberfeld Flichengr6Re: 5.903,89 m? (circa 0,6 ha)
Quartier/e: 04 - Grifflenberg Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer: OPNV-Qualitdt: gut

Nihe zu: regionalem StraBennetz, Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: stark hangig (nach Siidwesten fallend)
Flachennutzungsplan: Wald Umgebungsnutzung: Wohnen, Wald, Hochschule
Bebauungspline: keine Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Wald, Gartenflache/n AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: gute Wohnlage, mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: keine

% ABK ohne MaRstab

Luftbild ohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die private Liegenschaft befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Campus Grifflenberg an einer 6ffentlichen Stichstrae. Die ErschlieBung ist
vorhanden. Im Umfeld befinden sich Wohnh&user und ein kleiner Wald.

Es ist ein Projekt mit drei Wohngebauden mit jeweils 15 Wohneinheiten fiir Studierende und Mitarbeiter der Hochschule geplant. Der
Baumbestand auf dem Baugrundstiick soll so weit wie moglich erhalten bleiben, Baumfallungen erfolgen zur Errichtung der Gebdude und
der inneren ErschlieBung.

Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB planungsrechrtlich zuldssig und wurde im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal beraten. Es existiert ein
positiver Bauvorbescheid. Die Bauantrage werden erwartet.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baugenehmigung, Baubeginn

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Umstrukturierungsflache Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Vorbereitung Maogliche Wohneinheiten: 45 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:40 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


EschenstraRe WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

5-0169-0

Stadtbezirk/e: 5 - Barmen Flichengr6Re: 4.144,99 m? (circa 0,4 ha)
Quartier/e: 54 - Rott Lage: innerstadtisch integriert
Eigentliimer:  Privatperson OPNV-Qualitit: zufriedenstellend

Nihe zu: Bushaltestelle, Fahrradtrasse
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Stiden fallend)
Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache - Mischgebiet Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe, Fahrradtrasse,

Kindertagesstatte

Bebauungspline: keine Brachflache: vormals Gewerbe/Industrie

Nutzungsaufgabe: nicht bekannt
Bisherige Nutzung: Gewerbe AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage

Bestand Bebauung: Gewerbehalle

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Potenzialfldche liegt im Stadtteil Barmen im Quartier Rott zwischen einem stark verdichteten Wohnquartier im Osten und einem
Industriebetrieb (Stahlhandel) im Westen. Die Nordbahntrasse liegt mit direktem Zugang stidlich der Flache, im Norden schlieft sich die Kita
Schonebecker Platz und die Parkanlage Schonebecker Busch mit Spiel- und Sportplatzangeboten an. Die nachste Grundschule ist fuRlaufig
erreichbar. Die vorhandene soziale Infrastrukturausstattung ist gut, wahrend die Versorgung des Quartiers mit Gitern des taglichen Bedarfs
als eher schlecht eingestuft werden muss. Der ehemals gewerbliche Standort wird seit 2017 im Brachflaichenkonzept der Stadt erfasst. Als
Zwischennutzungen sind ein Outlet fir Schuhe und ein Elektrohandel angesiedelt. Im Brachflachenkonzept der Stadt wird empfohlen, bei
einer Nachfolgenutzung die Pufferfunktion zwischen Wohnen und Gewerbe (ber eine mischgebietstypische Nachnutzung (Einzelhandel,
nicht emittierendes Gewerbe, Freizeit) zu erhalten. Ein Investor mdchte an diesem Standort verdichteten Wohnungsbau realisieren. Eine
Errichtung von den geplanten Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage ist baurechtlich moglich. Die Planung wurde im Gestaltungsbeirat der
Stadt Wuppertal beraten. Es ist ein Bauantrag zum Neubau von vier Mehrfamilien-Wohnh&usern eingegangen (Neubau von vier
Mehrfamilien-Wohnhdusern mit Tiefgarage). Dieser befindet sich in Bearbeitung.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baugenehmigung, Baubeginn

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 42 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: Larmbelastung Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:43 Uhr erstell.


classenc
Hervorheben


Spitzenstrafle Siid WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

8-0225-1

Stadtbezirk/e: 8 - Langerfeld-Beyenburg Flichengr6Re: 6.463,89 m? (circa 0,6 ha)
Quartier/e: 80 - Langerfeld-Mitte Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  private Gesellschaft/en OPNV-Qualitdt: gut

Nihe zu: Regional- und S-Bahnanschluss, Bushaltestelle,

Fahrradtrasse

Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: leicht hangig (nach Norden fallend)
Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache - Urbanes Gebiet Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe, Wohnen, Gewerbe
Bebauungspline: 1246_SUED (Rechtskraft 12.03.2025) Brachflache: vormals Gewerbe/Industrie

Nutzungsaufgabe: vor 1985
Bisherige Nutzung: Industrie, Gewerbe AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: Fabrikgebaude
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Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Flache der ehem. Henkels Fabrik liegt in Langerfeld und umfasst mit der Potenzialflachen SpitzenstraRe Nord das Geldnde eines ehem.
Walzwerkes, dessen Betrieb vor 1985 eingestellt worden ist, und weiterer gewerblicher Nutzungen. Die S-Bahnhaltestelle ist fuBlaufig
erreichbar. Flr das ehemalige Gewerbeareal wurde am 24.03.2022 ein Aufstellungsbeschluss zur Errichtung von Mischstrukturen und
Wohngebiuden gefasst (B-Plan 1246). Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerdiskussion) erfolgte am 22.08.2023. Da sich die
Flachen im Geltungsbereich unterschiedlich schnell entwickeln lassen, wurde das Plangebiet am 05.09.24 geteilt (VO/0217/24). Der B-Plan
1246 Siid umfasst die weitgehend denkmalgeschiitzte Gebaudesubstanz samt Grundstiicksbereich. Die Gebaudestruktur bietet sich fiir
kleinteiligere Nutzungen an. Es soll ein urbanes Gebiet entwickelt werden, das u.a. durch Aktionstage wie z.B. Second Hand Markte, ein
integriertes Café oder auch die Durchlassigkeit fiir Radfahrer und FuBganger Menschen aus der Umgebung ins Plangebiet zieht. Der
Offenlegungsbeschluss zur Fortfiihrung des Planverfahrens 1246 Sid wurde mit dem Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Satzungsbeschluss
erfolgte am 17.02.25. Die Baugenehmigung zur Instandsetzung und Umnutzung zu Wohnen und Gewerbe der ehem. Fabrik Henkels
(Baudenkmal) wurde erteilt. Der Baubeginn wird erwartet.

Quelle: Verwaltung, WZ 20.09.2021, WZ 28.07.2022

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

BaumaRBnahme

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 40 WE (nach Schliissel Regionalplan)
Restriktionen: Altlasten Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau,

Mischgebietsnutzung

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:44 Uhr erstell.



Obere Lichtenplatzer Strale WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

7-0167-0
Stadtbezirk/e: 7 - Heckinghausen FlichengréRe: 8.261,60 m? (circa 0,8 ha)
Quartier/e: 71 - Heidt Lage: am Ortsrand
Eigentiimer:  Stadt Wuppertal OPNV-Qualitit: zufriedenstellend
Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Nordosten fallend)
Flachennutzungsplan: Flache fiir den Gemeinbedarf - Soziale Umgebungsnutzung: Wohnen, Wald, Parkanlage/Grinflache/n,
Zwecke Sportanlage/n
Bebauungspline: keine Brachflache: vormals Infrastruktur (sozial)
Nutzungsaufgabe: 2017
Bisherige Nutzung: Altenheim AuRere ErschlieBung: vorhanden
Wohnlage: gute Wohnlage
Bestand Bebauung: keine (abgeraumt)

Luftbild ohne MaRstab

ABK ohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

2017 wurde ein kommunales Alten- und Pflegeheim auf der Flache geschlossen und die Bewohner/innen zogen an einen Ausweichstandort
um. Neues Ziel ist der Verkauf der Flache zur Errichtung von hochwertigem Wohnungsbau. Es soll ein
Ideenwettbewerb/Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt werden. Die Lage der Potenzialfliche ist exponiert und gepragt durch ein griines
Umfeld. Eine Bebauung muss mit der Topographie des Gebietes umgehen. Auch der Frischluftaustausch zwischen den Barmer Anlagen und
der nordlich angrenzenden Wohnbebauuung ist zu beachten. Zu den vorhandenen Baumen im Siiden und Norden missen ausreichende
Schutzabstdnde eingehalten werden. Bei den Entwirfen einer zukiinfitgen Bebauung sind auch erforderliche Ful8- und
Radwegeverbindungen zu bericksichtigen. Die ErschlieBung soll tiber die noch vorhandene Auffahrt im Nordosten des Plangebiets erfolgen.
Es existiert nur flr einen Ersatzbau des Altenheims Baurecht. Fir die Errichtung von Wohngeb&uden ist ein BPlan-Verfahren zur Schaffung
von Baurechten erforderlich. Die Flache wurde Anfang 2022 zum Verkauf ausgeschrieben. Aufgrund konjunktureller Entwicklungen in der
Bauwirtschaft konnte das Vermarktungsverfahren nicht erfolgreich abgeschlossen werden und ruht derzeit.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Vermarktung, stadtebauliches Qualifizierungsverfahren, Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Umstrukturierungsflache Entwicklungsaussichten: mittel

Entwicklungsstand: ohne Aktivitaten Mogliche Wohneinheiten: 36 WE (nach Schliissel Regionalplan)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau,

Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:45 Uhr erstell.



HainstraBe/Schmachtenbergweg WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

2-0124-0

Stadtbezirk/e: 2 - Uellendahl-Katernberg Flichengr6Re: 5.115,89 m? (circa 0,5 ha)
Quartier/e: 23 - Nevigeser Str Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  Privatperson OPNV-Qualitdt: gut

Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Stidwesten fallend)
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Wohnen
Bebauungspline: 187 (Rechtskraft 15.03.2017) Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Gartenflache/n AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: gute Wohnlage
Bestand Bebauung: keine
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Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Es handelt sich um ein grofRes Gartengrundstiick einer Villa. Der Bebauungsplan Nr. 187 - Am Anschlag - schafft hier Baurecht fir
Reihenhduser.

Grundsatzlich eignet sich die Flache sehr fir eine wohnbauliche Nachverdichtung. Die vorhandene soziale Infrastrukturausstattung ist gut,
Schulen, Kindergérten sind fuBlaufig erreichbar. Direkt angrenzend liegt das Naherholungsgebiet - Kaiser-Wilhelm-Hain - mit Sportanlagen
und Spielplatzen.

2022 erfolgte ein Anschreiben im Rahmen der Bauliickenaktivierung. Es wurde zuriick gemeldet, dass zu einem spateren Zeitpunkt
Entwicklungsbereitschaft besteht.

Ende 2024 ist ein Bauantrag zum Neubau von 4 Mehrfamilienhdusern mit Tiefgaragen eingegangen, der Mitte 2025 genehmigt wurde. Der
Baubeginn wird abgewartet.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baubeginn abwarten

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 36 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:47 Uhr erstell.



Holthauser StraRe/An der Blutfinke WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN
9-0230-0

Stadtbezirk/e: 9 - Ronsdorf FlichengréRe: 11.476,81 m?(circa 1,1 ha)
Quartier/e: 90 - Ronsdorf-Mitte/Nord Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen OPNV-Qualitit: zufriedenstellend

Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: stark hangig (nach Stden fallend)
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Kindertagesstatte
Bebauungspline: 1280 (Aufstellungsbeschluss 06.06.2024) Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Landwirtschaft/Griinland AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: gute Wohnlage
Bestand Bebauung: keine

i
ABK ohne MaRstab 1 g ¥ =y ay y u Luftbild ohne MaBstab |

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Potenzialflache liegt integriert innerhalb vorhandener Bebauung in attraktiver Wohnlage. Das Zentrum Ronsdorf ist fuBlaufig erreichbar.
Direkt nordlich angrenzend befindet sich eine Kindertagesstatte. Im FNP wird die gesamte Ortslage als Wohnbauflache dargestellt, ein
Bebauungsplan existiert nicht.

Im August 2021 wurde ein Entwurf mit 33 Wohneinheiten vorgelegt. Am 06.06.2024 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan 1280 -
Holthauser StralRe - zur Entwicklung der Flache als Wohngebiet. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind abgeschlossen, so dass im November 2024 die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgen konnte.

Der Veroffentlichungsbeschluss ist fiir das zweite Halbjahr 2026 geplant.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Bauleitplanung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit B-Plan im Verfahren Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Maogliche Wohneinheiten: 33 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:48 Uhr erstell.



Stahlsberg WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

6-0181-0

Stadtbezirk/e: 6 - Oberbarmen Flichengr6Re: 3.878,05 m? (circa 0,4 ha)
Quartier/e: 64 - Nachstebreck-West Lage: innerstadtisch integriert
Eigentliimer:  Privatperson OPNV-Qualitit: zufriedenstellend

Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: leicht hangig (nach Stdosten fallend)
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Wald
Bebauungspline: 295 (Rechtskraft 22.09.1989) Brachflache: nein

Nutzungsaufgabe: -
Bisherige Nutzung: Landwirtschaft/Griinland AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: keine

il

== ABK ohne MaRstab

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Wohnbaupotenzialfliche Stahlsberg liegt am nérdlichen Stadtrand von Wuppertal an der Stadtgrenze zu Sprockhdvel.

Der B-Plan Nr. 295 - Markische StraRe - schafft seit 1989 hier Baurecht fiir einen weiteren Riegelbau, der sich nordlich der bereits bebauten
Flachen anschlieft.

Die Hochspannungsleitung verlduft ca. 90 m nordlich der Potenzialflache. Die Grundstiicke unterhalb der Leitung werden als 6ffentliche
Grinflache / Griinverbindung genutzt. Kindergarten und Grundschule sind fuRlaufig erreichbar (300 m Luftlinie).

2024 kam es zum Eigentiimerwechsel. Eine Baugesellschaft hat einen Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauskomplexes mit 32
Wohneinheiten eingereicht. 28 Wohnungen davon werden o6ffentlich geférdert. Die Baugenehmigung wurde erteilt. Der Baubeginn erfolgte
im Dezember 2025.

Quelle: Verwaltung

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte
Fertigstellung

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: mittelfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: im Bau Maogliche Wohneinheiten: 32 WE (nach vorliegendem Konzept)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Geschosswohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:49 Uhr erstell.



Dasndckel/Ehrenhainstralle WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

3-0135-0

Stadtbezirk/e: 3 - Vohwinkel Flichengr6Be: 5.591,26 m? (circa 0,6 ha)
Quartier/e: 37 - Hohe Lage: innerstadtisch integriert
Eigentiimer:  Offentliche Institution/en OPNV-Qualitit: zufriedenstellend

Nahe zu: Bushaltestelle
Regionalplan: Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Topografie: hangig (nach Nordwesten fallend)
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Kindertagesstatte
Bebauungspline: 297A (Rechtskraft 27.09.2023) Brachflache: vormals Infrastruktur (sozial)

Nutzungsaufgabe: nicht bekannt
Bisherige Nutzung: Gemeinbedarf AuRere ErschlieBung: vorhanden

Wohnlage: mittlere Wohnlage
Bestand Bebauung: Ehemaliges Gemeindezentrum
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Beschreibung der Fliche / Sachstand Stand: 04.08.2026

Die Wohnbaupotenzialflache liegt ca. 1.200 m Luftlinie vom Zentrum Vohwinkel entfernt. Das ehemalige Gemeindezentrum, dessen
Gebaude sich noch auf diesem Grundstiick befinden, wird seit vielen Jahren nicht mehr genutzt. Um das Grundstiick einer Nutzung als
Kindertagesstitte sowie seniorengerechter oder allgemeiner Wohnbebauung zufiihren zu kénnen, hat die Kirchengemeinde eine Anderung
des Bebauungsplanes beantragt. Das Grundstiick war im Bebauungsplan Nr. 297a als Gemeinbedarfsflache fiir kirchliche Nutzungen
festgesetzt. Zukiinftig wurde ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem auch Anlagen fiir soziale Zwecke zul3ssig sind. Die 4. Anderung
des BPlanes 297A wurde am 06.02.2020 eingeleitet. Der Offenlagebeschluss wurde im August 2021 gefasst, die Offenlegung am 04.02.2022
beendet. Mit der 132. Anderung des FNP wurde die Gemeinbedarfsfliche in eine Wohnbaufldche umgewandelt. Seit 27.09.23 ist der
Bebauungsplan rechtskraftig. Die Fldche wurde an einen Investor verduRRert. Auf der planungsrechtlichen Grundlage ist fir die nérdliche
Teilfliche ein Bauantrag zur Errichtung von Wohnungen und einer Kindertagestatte eingegangen. Das Vorhaben wurde im Marz 2025 zum
zweiten Mal im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal behandelt. Der Bauantrag wurde genehmigt, der Baubeginn wird abgewartet.

Quelle: Verwaltung, WZ 08.02.20

Notwendige MaRRnahmen / Néchste Schritte

Baubeginn, BaumaRnahme

Bewertung:

Kategorie: Innenentwicklung Verfiigbarkeit: kurzfristig

Potenzialart: Flache mit Baurecht Entwicklungsaussichten: gut

Entwicklungsstand: in Entwicklung Mogliche Wohneinheiten: 24 WE (nach Schliissel FNP 2005)
Restriktionen: keine Empfohlene Wohnnutzung: Individualwohnungsbau

Dieser Bericht wurde am 4. August 2026

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU um 12:51 Uhr erstell.
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