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Wiirdigungsvorschldage zu den bis zur Veroéffentlichung (friher: 6f-
fentlichen Auslegung) der Planung vorgebrachten Stellungnahmen

Datum

1.

11

1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10

1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16

1.17

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie nachfolgende Riicksprachen und Anfragen

Aufgrund der beschrankten Moglichkeiten im Zusammenhang
mit der Corona-Pandemie im Friihjahr 2021 konnte die friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung nicht als Veranstaltung im Plan-
gebiet durchgefiihrt werden. Alternativ wurde die Planung mit
den Erlduterungen vom 01.03. bis 19.03.2021 zur Einsicht-
nahme offentlich ausgehangt. Parallel waren die Unterlagen
Uber die Homepage der Stadt Wuppertal einsehbar (www.wup-
pertal.de/bebauungsplaene).

Uber die nachfolgend genannten Daten im zeitlichen Zusam-
menhang mit der frihzeitigen Beteiligung erfolgten im Nach-
gang weitere Gesprache und/oder Schriftwechsel, deren In-
halte in die nun erfolgende Wiirdigung einflieRBen.

Aus Griinden des Datenschutzes werden nachfolgend keine Na-
men genannt.

Anwohner Zur Waldesruh

Anwohnerin Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohnerin Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Schlangenbusch

Anwohner Schlangenbusch
Anwohner BoeddinghausstralRe
Anwohner Pickartsberg
Anwohner Pickartsberg
Anwohner An der Waldau
Anwohner Boltenbergstralie

Anwohnerin Am Todtenberg

01.03.21, 14.03.721,
04.06.21, 11.06.721,
01.07.21
01.03.21
01.03.21, 15.03."21
02.03.21
02.03.21
03.03.21
18.03.21, 20.04.721
26.03."21, 30.03."21
*
01.03.721, 02.03.721,
04.03.21
01.03.21
01.03."21, 04.03.21
02.03.21
16.03."21
03.03.21
10.03.21, 12.03.721,
22.03.21
13.03."21



http://www.wuppertal.de/bebauungsplaene
http://www.wuppertal.de/bebauungsplaene
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1.18 | Birger ohne Adressenangabe 05.03.21
1.19 | Birgerin ohne Adressenangabe 01.03.21
1.20 | Burger ohne Adressenangabe 11.04.°21
1.21 | Fir Grundstiickseigentimer An der Waldau - RA Frowein & 18.03.21
1.22 | Partner 2023
1.23 | Anwohner Zur Waldesruh 06.12.24

2. | Frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemalRl § 4 Abs. 1 BauGB vom 01.03. bis 26.03.2021
einschlieBlich
Stellungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen:
2.1 | Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland 31.03.2021
2.2 | Geologischer Dienst NRW 10.03.2021
2.3 | LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland 24.03.2021
2.4 | Kampfmittelbeseitigungsdienst 23.03.2021
2.5 | Bezirksregierung Diisseldorf — Dez 35.4 10.04.2025
Stellungnahmen ohne planungsrelevante Hinweise:
Bezirksregierung Diisseldorf (Dez. 25, Dez.26, Dez. 33, Dez. 51, 10.04.2025
Dez. 52, Dez. 53.2, Dez.53.3, Dez. 53.4, Dez. 54)
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau + Energie NRW 15.03.2021
Wuppertaler Stadtwerke 23.03.2021
Wupperverband 23.03.2021
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 26.02.2021
der Bundeswehr
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien 01.03.2021
Eisenbahnbundesamt 01.03.2021
Regionalforstamt Bergisches Land 31.05.2021
Amprion 01.03.2021
Gascade 08.03.2021
PLEdoc GmbH 03.03.2021
Thyssengas 25.02.2021
Vodafone 22.03.2021
Telekom 25.02.2021

*unbekanntes Datum

Vorbemerkung:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte parallel fiir die Verfahren zur Flichennut-
zungsplanianderung 108 und dem Bebauungsplan 1264. Die obige Tabelle enthilt eine Uber-
sicht Uber samtliche eingegangenen Stellungnahmen.

Zusatzlich zu den aufgelisteten Blirger*Innen haben sich weitere Personen gemeldet, die auf
der Suche nach Baugrundstiicken waren.
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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Ein Biirger, diverse Kontakte per Brief, Mail und Telefonaten

Der Anwohner der Stralle Zur Waldesruh fordert die Beibehaltung der Baugrenzen und
des 30 Meter Waldabstandes zum Staatsforst Burgholz in der Form, wie es die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 616/2 im Bereich Zur Waldesruh 154 bis 202 vorge-
sehen haben. Es wird die Beflirchtung einer Bebauung der Flachen (Gemarkung Elberfeld,
Flur 252, Flurstiick 500) angrenzend an die Sambatrasse vorgetragen. Es wurde um eine
schriftliche Bestatigung der Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen gebeten.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.1:

Der Stellungnahme wird weitgehend gefolgt.

Die im genannten Bereich geringfiigigen Anderungen der Baugrenzen dienen zur baupla-
nungsrechtlichen Absicherung des genehmigten Gebaudebestandes und unterschreiten
den Waldabstand von 30 m nicht.

Wie auch in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beschrieben soll
mit dem Bebauungsplan 1264 der Charakter des gesamten Gebietes ,,Boltenberg” in sei-
ner durchmischten Gebaudestruktur (Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser) be-
standschiitzend erfasst werden, da eine einseitige Entwicklung des Siedlungsbereiches
durch eine verstarkte Mehrfamilienhausbebauung nicht gewlinscht ist. Dazu gehort auch
die Unterbindung einer intensiven Nachverdichtung.

Da es sich bei der Erstellung von Planverfahren um dynamische Prozesse handelt und sich
im Laufe des Verfahrens Plandanderungen aufgrund von Gesetzesdnderungen, Eingaben
von Tragern Offentlicher Belange oder Stellungnahmen von Biirgern ergeben kénnen,
kann eine verbindliche Aussage zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst mit
Rechtskraft der Planverfahren erfolgen.

Der derzeitige Planungsstand stellt sich wie folgt dar:

) Nebenstehend sind die den o. g. Bereich betref-
% fenden Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes wiedergegeben. Die dargestellte Abgren-

zung von Wald- (griin) und Wohnbauflache
(rot) wird im Zuge der Flachennutzungsplanan-

derung 108 nicht modifiziert.
Auszug aus dem rechtswirksamen Flachen-

nutzungsplan
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Der Waldabstand zu den festgesetzten Bau-
grenzen im rechtskraftigen Bebauungsplan
616/2 betragt min. 30 m - in Teilbereichen sogar
mehr. Gleiches gilt fiir die im Bebauungsplan
1264 vorgesehenen Baugrenzen blaue Linien in
nebenstehenden Auszug aus dem Bebauungs-
plan 1264).

Auszug aus den Bebauungsplanentwurf 1264

1.2 Stellungnahme: Eine Biirgerin, 01.03.2021 (Gesprach im Rathaus)
Die Anwohnerin der StraBe Zur Waldesruh bat zundchst um allgemeine Informationen
zum Ablauf eines Planverfahrens. Nachfolgend ging es um eine mogliche Bebauung der
derzeitigen Wiesenflache westlich der Strafle Zur Waldesruh (Gemarkung Elberfeld, Flur
258, Flurstlicke 115 und 113). Es wurde die Beflirchtung gedullert, dass die derzeitige
Sicht verbaut wiirde, und die Frage gestellt, ob mit dem Grundstlickseigentiimer bereits
gesprochen worden sei.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.2:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Bebauungsplan 616/2 bestehen auf den genannten Flurstiicken bereits Baurechte.
Diese werden durch die im Zuge des aktuellen Bebauungsplanverfahrens 1264 vorgese-
henen Festsetzungen hinsichtlich der Grundstiicksausnutzung modifiziert und zusatzlich
reglementiert.

Der Ablauf eines Planverfahrens einschliefRlich der Information zu den Beteiligungsschrit-
ten wurde anhand der zur Beteiligung ausliegenden Unterlagen geschildert.

Der Biirgerin geht es um die in der nebenstehenden : _
Skizze rot unterlegten Flachen. : A ¢ 1
Die Beflirchtung einer moéglichen Bebauung ist nicht Pt
unbegriindet. Im Flaichennutzungsplan ist der Bereich o %
zusammen mit den umgebenden Flachen bisher als | : = =
Wohnbauflache dargestellt und im rechtskraftigen Be- Ny 3
bauungsplan 616/2 ist bereits jetzt Baurecht fir eine "\"-“c» =,

strallenbegleitende Bebauung festgesetzt. T e 4

Uberbaubare Flichen werden dort auch im neuen Bebauungsplan festgesetzt. Allerdings
ergeben sich im Bebauungsplan 1264 folgende zusatzliche Regelungen bzw. Anderungen
im genannten Bereich:

a) wird zusatzlich eine Regelung zur Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Grundstiick
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sowie die Festsetzung von Gebaudehohen erfolgen, um somit eine gebietsangepasste
Bebauung zu erreichen.

b) werden zusatzlich noch Mindest-GrundstiicksgroRen vorgeschrieben.

c) wird im nordliche Bereich des Flurstlicks 113 sowie auf dem angrenzenden Flurstiick
94 das Baurecht reduziert, um im Falle von Starkregenereignissen einen Regenwas-
serdurchfluss von der StraBe zur Waldesruh in Richtung der Gelandesenke/Teichan-
lage auf dem Flurstiick 126 zu ermdglichen.

d) wird im Kurvenbereich der StralRe Zur Waldesruh zum Schutz der Kastanienallee ein 7
m breiter Griinstreifen festgesetzt.

Mit den fiir den Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen wird zwar eine Sichtein-

schrankung nicht ausgeschlossen, aber Regelungen fiir eine ortsangemessene Bebauung

getroffen. Es besteht kein Rechtsanspruch auf unverbauten Weitblick.

Da es sich bei der Planung um eine Angebotsplanung handelt, obliegt es dem jeweiligen

Grundstulickseigentiimer, ob und wann eine Bebauung erfolgen wird.

Stellungnahme: Ein Biirger, diverse Kontakte per Brief, Mail und Telefonaten

Der Anwohner der Stralle Zur Waldesruh verweist in seiner Stellungnahme auf bereits im
Vorfeld zum aktuellen Verfahren gefiihrte Gesprache zu gewiinschten neuen Baurechten
auf zwei unterschiedlichen Grundstiicken (Gemarkung Elberfeld, Flur 252 Flurstiick 84
und Flurstiicke 495 sowie 500) und bittet diesbezliglich um Informationen zu zukiinftigen
Baurechten.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.3:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise gefolgt.

Im Bereich Gemarkung Elberfeld, Flurstiicke 495 sowie 500 erfolgt keine Ausweitung der
Uberbaubaren Flachen gegeniber den Festsetzungen des Bebauungsplanes 616/2, wah-
rend der Bebauungsplan 1264 im Gegensatz zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes
616/2 auf dem Flurstlick 84 ein neues Baufeld vorsieht.

Wie auch in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geschrieben, soll
mit dem Bebauungsplan 1264 der Charakter des gesamten Gebietes ,,Boltenberg” in sei-
ner durchmischten Gebaudestruktur (Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser) be-
standschiitzend erfasst werden, da eine einseitige Entwicklung des Siedlungsbereiches

durch eine verstarkte Mehrfamilienhausbebauung nicht gewlinscht ist. Dazu gehért auch
die Unterbindung einer intensiven Nachverdichtung. Eine hinsichtlich der Grundstlicks-
struktur und Bebauung ortsangemessene Erganzung der inneren Siedlungsstruktur ist vor
dem Hintergrund des auch in Wuppertal bestehenden Wohnraummangels allerdings
sinnvoll. Regulierungen werden u. a. iber die Festsetzungen zur Anzahl von zuldssigen
Wohnungen erfolgen.

Uber das bisherige Baurecht hinausgehende neue groRere Bauflichen am Siedlungsrand
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sollen nicht entstehen. Die randliche Eingriinung durch unbebaute Waldareale, Garten-

bereiche oder auch landwirtschaftlich genutzte Flachen soll erhalten werden.

Das bedeutet konkret fiir die genannten Grundstiicksflachen:

Flurstiick
84:
Auszug aus den Bebauungsplan 616/2
e gemal bisherigem Planungsrecht im Bebauungsplan 616/2 gab es fir
dieses Flurstiick keine tiberbaubare Flache.
e im Bebauungsplan 1264 wird Baurecht auf dem Flurstiick vorgesehen,
da
o das Grundstlick bereits bisher im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt und im Bebauungsplan 616/2 innerhalb eines fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebietes liegt,
o das Grundstlick bereits erschlossen ist,
o weitere Baurechte in dhnlichem Abstand zur Sambatrasse bereits be-
stehen und dortige Gebadude realisiert wurden,
o durch dieses Baurecht eine Inanspruchnahme von AuRenbereichs-
und Siedlungsrandflachen verhindert wird und
o es sich um eine malvolle Nachverdichtung handelt.
e Gemal der konkreten Regelungen zum WA sind hier max. 2 Wohnun-
gen zuldssig
Flurstlck //'N}, w )\g \f"ﬂ”\'\,\"x /
500: | \
..} %
' .
TN ;(v‘,_.; - |
Auszug aus den Bebauungsplan 616/2
e das Flurstiick bildet den Ubergang zwischen der Siedlungsstruktur am
Boltenberg und der freien, unbebauten Landschaft; hier dem sidlich an-
grenzendem Wald (Staatsfort Burgholz).
e gemal bisherigem Planungsrecht im Bebauungsplan 616/2 gab es fur die-
ses Flurstiick keine Gberbaubare Flache.
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e auch im Bebauungsplan 1264 werden auf diesem Grundstiick keine tber-
baubaren Flachen festgesetzt, um hier — ebenso wie bei den Nachbar-
grundstiicken - einen Waldabstand von rund 30 m zu gewahrleiten.

Flurstiick
495:

Auszug aus den Bebauungsplan 616/2
Auf dem Flurstick 495 besteht im Bebauungsplan 616/2 bereits Baurecht,
welches im Sinne der oben genannten Zielsetzung (Erhalt der Siedlungs-

struktur und der randlichen Eingriinung) in der bestehenden Form auch im
Bebauungsplan 1264 festgesetzt / erhalten werden soll.

1.4 Stellungnahme: Eine Biirgerin, Telefonat am 02.03.2021
Die Biirgerin und zwei Nachbarn hatten sich telefonisch gemeldet. Nach allgemeinen In-
formationen zu den geplanten Anderungen ging es um das Thema Waldabstand und Be-
bauung von benachbarten Wiesenflachen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.4:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geschrieben, soll mit
dem Bebauungsplan 1264 der Charakter des gesamten Gebietes , Boltenberg” in seiner
durchmischten Gebdudestruktur bestandschitzend erfasst werden. Eine einseitige Ent-
wicklung des Siedlungsbereiches durch eine verstarkte Mehrfamilienhausbebauung ist
ebenso wenig gewlinscht wie eine intensiven Nachverdichtung. Deshalb wird u.a. fiir die
bebaubaren Flachen auch eine Beschrankung der max. zuldassigen Wohnungsanzahl erfol-
gen.

Der derzeitige Planungsstand (Vorbereitung des Beschlusses zur Veréffentlichung) stellt
sich wie folgt dar:

Nebenstehend sind die den o. g. Bereich betreffenden
Darstellungen des Flachennutzungsplanes wiederge-
geben. Die dargestellte Abgrenzung von Wald- (griin)
und Wohnbauflache (rot) wird im Zuge der Flachen-

nutzungsplandnderung 108 nicht modifiziert. Die Ab-

Auszug aus dem rechtswirksamen | gren,ung verlduft analog der Besitzgrenzen (Staats-

Flachennutzungsplan . ..
&sp forst und Privatgrundstiicke).
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1.5

Der Waldabstand zu den festgesetzten Baugrenzen im
bisher rechtskraftigen Bebauungsplan 616/2 betragt
min. 30 m - in Teilbereichen sogar mehr.

Auch im Bebauungsplanverfahrens 1264 fiihren die
Festsetzungen nicht zur Unterschreitung des zuvor ge-
nannten 30 m Abstand zwischen der festgesetzten
Uberbaubaren Flache und dem Wald.

Auszug aus den Bebauungsplan 1264

Der Zwischenbereich enthalt weiterhin keine festgesetzten liberbaubaren Flachen. Die in
diesem Bereich liegenden Gartenbereiche werden keiner neuen baulichen Nutzung zuge-
flhrt.

Stellungnahme: Ein Biirger, Telefonat am 02.03.2021

Der Anwohner der StralRe Zur Waldesruh dufRert die Beflirchtung, dass im Plangebiet
groRe, der Wohnlage nicht angemessene Mehrfamilienhauser entstehen kénnten. Zudem
erfolgt der Hinweis auf die bestehende Larmsituation durch die umgebenden stark fre-
qguentierten Strallen aber auch die Besucher und Wanderer, die im Plangebiet Parkplatze
suchen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.5:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie auch in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geschrieben, soll
mit dem Bebauungsplan 1264 der Charakter des gesamten Gebietes ,,Boltenberg” in sei-
ner durchmischten Gebaudestruktur (Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser) be-
standschiitzend erfasst werden, da eine einseitige Entwicklung des Siedlungsbereiches
durch eine verstarkte Mehrfamilienhausbebauung nicht gewlinscht ist. Dazu gehort auch
die Unterbindung einer intensiven Nachverdichtung.

Regelungen zur Grundstiicksausnutzung und Gebaudedimension erfolgen im Bebauungs-
plan durch Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung. Fiir das Plangebiet
wird zudem die Anzahl der Wohnungen in Relation zur GrundstiicksgroRRe geregelt (de-
taillierte Aussagen dazu enthalt die Begriindung zum Bebauungsplan 1264 in den Punkten
6.1.1 bis 6.1.4).

Die Larmbelastung durch die L 418, L 74 und A 46 ist bekannt. Aktive SchallschutzmaR-
nahmen wie Larmschutzwande entlang der relevanten StraBen reichen aus topographi-
schen Griinden nicht, um die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) zu erreichen, da die Wohnbebauung deutlich héher liegt als die StraBen (10 m und
mehr). Es waren sehr aufwandige Larmschutzbauwerke entlang der Landes- bzw. Bundes-
stralRen erforderlich, die nicht innerhalb dieses Planverfahrens realisiert werden kdnnen.
Die verkehrsbedingte Larmsituation wird sich durch die Planung im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens 1264 zwar nicht verschlechtern, allerdings zeigen Berechnungen des zu
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erwartenden Verkehrsldrms fiir die siidlichen und westlichen Wohnbereiche eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)
Tags und 45 dB(A)Nachts):

TAG Prognose (ohne Bebauung)

Il | s

N ]
NACHT Prognose (ohne Bebauung)

JIBE_

Larmausbreitungsberechnung auf Basis der Verkehrs- Stadt Wuppertal - Ressort 104.52
zahlen aus dem IVV-Gutachten zum Ausbau der L 419 Entwurfsplanung und Verkehrssicherheit
aus 2019
‘ Stralle P  <5§
B Haus B P 55 <= 80 N
Sohi LP Il 80 <=85
b B LR 1V 85 <= 70
Bricke Bl PV 70<=75
Hoéhenpunkt B P V) 75 <= 80
Hohenlinie I P VI 80 <=
Rechengebiet - oo <
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1.6

GemaR DIN 18005 kénnen im Rahmen der Abwigung die Uberschreitung der schalltech-
nischen Orientierungswerte zugelassen werden, sofern durch andere MaRnahmen ge-
sunde Wohnverhaltnisse hergestellt werden. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch
den Verkehrslarm werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von
Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Im Bebauungsplan sind die maRgeblichen
AuBenlarmpegel bei freier Schallausbreitung als Isophonen dargestellt (weitergehende
Ausfiihrungen zu dem Thema erfolgen in Punkt 5.6.4 und 6.1.12 der Begriindung zu die-
sem Bebauungsplan 1264).

Das Parkproblem innerhalb des Plangebietes resultiert aus der zunehmenden Mobilitat
der Bevolkerung und der damit einhergehenden Zunahme der PKW-Anzahl je Familie.
Ohne Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen durch Ausweisung von Stellplatzen
bzw. Parkplatzen ldsst sich das Problem nicht beheben. In Anbetracht der schon beste-
henden und sich noch abzeichnenden Folgen des Klimawandels gilt es, zusatzliche Versie-
gelungen zu minimieren. Deshalb sollen im Zuge dieses Planverfahrens keine zusatzlichen
offentlichen Parkmoglichkeiten generiert werden, zumal Gberwiegend auf den groRen
Grundsticken mindestens fir die Grundstiickseigentlimer ausreichend Parkplatzflachen
zur Verfligung stehen.

Stellungnahme: Ein Biirger, 03.03.2021

Der Anwohner der Stralle Zur Waldesruh wiinschte detaillierte Angaben zur Ausnutzbar-
keit seiner Flurstiicke (Regelungen zur Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten), gab Hin-
weise zum Kataster und wies darauf hin, dass die Planungsabsichten mit seinen Interessen
Ubereinstimmen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.6:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen, Anderungen der Planung gegeniiber
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ergeben sich nicht.

Die in der Stellungnahme genannten Flurstlicke liegen gemaR rechtskraftigem Bebauungs-
plan 616/2 in einer festgesetzten privaten Griinflache und sind wohnbaulich genutzt. Wei-
tere Versiegelungen durch Zufahrten, Zugange, Stellplatze, Garagen, Terrassen, Gartenge-
ratehduser, Swimmingpool u. a. sind vorhanden. Die zugehorigen Hausgarten bestehen
aus Rasenflachen, Bdumen und Strauchern. Es ergibt sich ein flieBender Ubergang in die
angrenzenden Waldflachen. Entsprechend der zuvor genannten Zielsetzung wird parallel
zur Flachennutzungsplananderung auch im Bebauungsplan statt Grinflache eine Absiche-
rung des Gebaudebestandes und seiner Nutzung durch die Festsetzung eines Allgemeines
Wohngebiet mit an das Bestandsgebadude angepassten Baugrenzen festgesetzt.

Um weder eine gravierende Zunahme an Wohnungen noch an PKW Fahrten im Bebau-
ungsplangebiet zu ermoglichen erfolgen Regelungen zur Anzahl der zuldssigen Wohnun-
gen je Gebdude. Detaillierte Ausfiihrungen zu den Regelungen enthalt Punkt 6.1.4 der
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1.7

Anlage 02 (Begriindung) zu dieser Vorlage.

Nebenanlagen wie Schwimmbad und Gerateschuppen werden in den nicht Giberbaubaren
Flachen nicht ausgeschlossen. Eine Begrenzung der versiegelbaren Flachen erfolgt fir die
Hauptanlage (Wohnhaus) durch die Festsetzung von Baugrenzen und dadurch vorgege-
benen Baufeldern. Als zuldssige Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.

Stellungnahme: Zwei Biirger, diverse Mails und Telefonate

Die Grundsticksbesitzer begriiRen die grundsatzliche Zielsetzung der Planverfahren und
wiinschen im Bereich ihres Anwesens zusatzliches Baurecht fiir eine geringfligige Nach-
verdichtung, um so den Unterhalt der bestehenden Geb3daude und Grundstiickssubstanz
zu finanzieren. Im Nachgang zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wiinschten die
Grundsticksbesitzer zudem die Festsetzungen von privaten Griinflachen in Richtung des
dem Landschaftsschutzes unterliegenden Staatsforstes Burgholz.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.7:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Bebauungsplan werden erginzende Baurechte sowie private Griinflichen festge-
setzt

Im Bebauungsplan 1264 soll einerseits der Siedlungscharakter erhalten und bauplanungs-
rechtlich gesichert werden, andererseits soll eine sinnvolle malRstabsgerechte Nachver-
dichtung ermoglicht werden, um die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflaiche mog-
lichst zu vermeiden. Dies ist sinnvoll in Bereichen die unmittelbar an einer vorhandenen
ErschlieBung liegen und keinen sonstigen Beschrankungen unterliegen, wie beispiels-

weise Bodenbelastungen, Denkmalbelangen, Waldabstand usw..
_ A ST  \

Gegenliber den bisheri-
gen Festsetzungen im Be-
bauungsplan 616/2 kon-
nen deshalb lber die be-
reits bestehenden Bau-
rechte (gelbe Umran-
dung) hinaus zusatzliche
Uberbaubare Flachen er-
moglicht werden, wobei —
Flur 252 wie im (Ubrigen Bebau-

/i ungsplangebiet auch -
Auszug aus dem Bebauungsplan 1264 (mit hinweislicher Eintragung | gine Reglementierung der
(gelb) der Uberbaubaren Flachen gemaR Festsetzungen im Bebau-

max. zuldssigen Anzahl an
ungsplan 616/2)

Wohnungen erfolgt.
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1.8

Der Erhalt der lippigen Gartenbereiche soll durch die Festsetzung von privaten Griinfla-
chen sichergestellt werden.

Stellungnahme: Ein Biirger, 30.03.2021

Per Mail teilte der Biirger seine Anmerkungen und Wiinsche zu den Planverfahren mit:
Um den Charakter des Boltenbergs zu erhalten, sei nur ein straBenbegleitendes Bauen
mit Ein- oder max. Doppelhdusern mit max. 2 Wohneinheiten sinnvoll und angebracht.
Das Siedlungsbild sowie die historische Bebauung wiirden in diesem Bereich eine intensi-
vere Bebauung (wie etwa am Pickartsberg) einfach nicht zulassen. Des Weiteren wiirde
durch eine dichtere, wie hohere Bebauung die Blickbeziehung in Richtung der L418 massiv
verbaut werden.

Der schwerwiegendste Grund fir das Schreiben liege in der schon mangelhaften und un-
zureichenden Verkehrs- sowie Parkplatzsituation des Boltenbergs. Die einzige Ab- bzw.
Zufuhrung des Verkehrs erfolge (iber die Stralle Zur Waldesruh. Der Bottingerweg sei vol-
lig unzureichend ausgebaut und lasse sich durch die kurvige, steile Lage auch nicht weiter
verbessern oder ausbauen.

Aus genannten Griinden sei eine intensive Bebauung des Areals Boltenberg abzulehnen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.8:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird in Teilen gefolgt.

Im Wesentlichen stimmt die Zielsetzung der Planverfahren mit den in der Stellungnahme
genannten Aspekten lberein:

Wie auch in den Unterlagen zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geschrieben soll
mit dem Bebauungsplan 1264 der Charakter des gesamten Gebietes ,Boltenberg” in sei-

ner durchmischten Gebaudestruktur (Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser) be-
standschiitzend erfasst werden. Eine einseitige Entwicklung des Siedlungsbereiches durch
eine verstarkte Mehrfamilienhausbebauung ist ebenso wenig gewiinscht wie eine inten-
siven Nachverdichtung.

Regulierungen erfolgen lber die Festsetzungen zur Anzahl von zuldssigen Wohnungen im

Bebauungsplan, ebenso wie Beschrankungen in der baulichen Ausnutzung der Grundst-
cke durch Festlegung von lberbaubaren Flachen, Beschrankungen auf Einzel- und Dop-
pelhduser sowie Regelungen zur Gestaltung von Vorgartenzonen.

Uber das bisherige Baurecht hinausgehende neue gréoRere Bauflichen am Siedlungsrand

sollen nicht entstehen.

In Teilbereichen erfolgt eine Anpassung an die tatsachlichen Gegebenheiten, z. B.

- Keine Spielplatzflache sudlich der StralRe Zur Waldesruh

- Wohnbauflache im Bereich der bereits bestehenden Wohnbebauung sidlich der
Waldflache im Norden des Plangebiets

- Ricknahme von Wohnbauflachen im Bereich denkmalwerter Garten

- Erhalt landwirtschaftliche genutzter Flache sidlich der Stralle zur Waldesruh.

Durch letztere kann die Blickbeziehung in Richtung der L418 gesichert werden.
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1.9

Da in Summe nicht mehr Giberbaubare Flache im Bebauungsplan 1264 ausgewiesen wird
als es die bisherigen Bebauungspldne 616/1 und 616/2 festgesetzt hatten, wird sich die
Verkehrssituation nicht negativ verandern.

Zusatzliche Gebietszufahrten neben der bestehenden StraRe Zur Waldesruh und dem
Bottingerweg sind auf Grund der gegebenen Lage des Plangebietes nordlich der L 418,
angrenzend an den Staatsforst Burgholz und oberhalb des bewaldeten Hanges zur Wup-
per nicht geplant.

Stellungnahme: Ein Biirger, Telefonat
Telefonisch erfragte der Blirger die Planungen und Planungsdanderungen sein Grundstlick
betreffend.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.9:

Die Fragen wurden im Sinne der nachfolgenden Erlauterungen beantwortet.

Nach einer allgemeinen Erlauterung der Zielsetzung des Planverfahren wurde auf die
grundstlicksbezogenen Regelungen eingegangen.

Der Grundbesitz liegt in der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Griinflache
angrenzend an den Wald im Norden des Plangebietes und wird seit Jahrzehnten wohn-
baulich genutzt. Weitere Versiegelungen durch Zufahrten, Zugange, Stellplatze, Garagen,
Terrassen, Gartengerdtehauser, Swimmingpool u. &. sind vorhanden. Die zugehdrigen
Hausgarten bestehen aus Rasenflachen, Baumen und Strauchern. Es ergibt sich ein flie-
Render Ubergang in die angrenzenden Waldflachen.

Um die tatsachliche Nutzung abzusichern, werden die betroffenen Grundsticke als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt und der Gebaudebestand durch Baugrenzen abgesichert.

Der nordliche, dem
Landschaftsschutz
unterliegende
Grundsticksbereich
wird als Waldflache
festgesetzt. Somit ist
eine bauliche Nut-
zung der Flache aus-
geschlossen und ein
bewachsener Uber-
gang in den angren-  Auszug aus dem Bebauungsplan 1264
zenden Wald sicher-

gestellt.
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1.10 Stellungnahme: Ein Biirger, diverse Mails und Telefonate
Der Anwohner der StraBe Schlangenbusch wiinschte erst allgemeine Informationen zu
geplanten Anderungen im Rahmen der Planverfahren.
Im Detail ging es um Regelungen zu konkreten Grundstiicken, die an die Sambatrasse an-
grenzen:
- "Spielplatzanlage am Todtenberg", die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den

Grundstlicken der Doppelhaushalften am Schlangenbusch 59-53 befindet;

- Entwicklung des Spielplatzes zur Wohnflache?
- eine Bebauung zu wohnwirtschaftlichen Zwecken kiinftig hier moéglich?
Es bestand die Beflirchtung, dass durch die neue Ausweisung als Wohngebiet weitere Ge-
baude entstehen kdnnten.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.10:
Die Fragen wurden im Sinne der nachfolgenden Erlauterungen beantwortet.

Ostlich des Plangebietes liegt stidlich der Sambatrasse ein 6ffentlicher Spielplatz. Da es
auf Grund spielender Kinder im 6ffentlichen StraRenraum (Todtenberg und Schlangen-
busch) sowie im Garagenhof haufiger zu Auseinandersetzungen zwischen den Gebietsbe-
wohnern kam, wurde eine private Spielflache hinter den Wohngebauden in der Spitze von
Sambatrasse und der StralRe Zur Waldesruh angelegt:

Offentliche
Spielflache

Private Spielfla
che

¢ 3 & . P, . . PR
: < > - i

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 616/2 werden im Zuge dieses aktuellen Bebau-
ungsplanverfahrens 1264 an die realen ortlichen Gegebenheiten angepasst:

e Die im Bebauungsplan 616/2 noch als Eisenbahnflache festgesetzte Sambatrasse wird
im Bebauungsplan 1264 entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als offentliche
Grinflache festgesetzt. Innerhalb 6ffentlicher Griinflachen sind Spazier- und Wander-
wege sowie Radtrassen zuldssig.

e Bisherige Grunflachen, die tatsachlich zu den Garten der Wohnbaugrundstiicke geho-
ren, werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt,

o wahrend die private Spielflache auch weiterhin eine Griinflache bleibt.

e Neue liber den Bestand hinausgehenden Baurechte entstehen in diesem Bereich
nicht.

Die Beflirchtungen, dass hier neue Wohngebaude entstehen kdnnten, sind unbegriindet.
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1.11 Stellungnahme: Ein Biirger, 01.03.2021

Dem Anwohner der StraBe Schlangenbusch geht es um den Bereich der Grundstiicke, die
im Zuge der Radwegeplanung der Sambatrasse in Teilen von der Bahn an die angrenzen-
den Grundstlckseigentiimer verkauft worden sind. Die Art der Eingrenzung war Gegen-
stand von diversen Gesprachen unter Beteiligung des damaligen Wuppertaler Oberbiir-
germeisters Jung. Vereinbart wurde letztendlich ein Stabgitterzaun mit Begriinung und
Heckenpflanzungen. Es wurde befiirchtet, dass eventuell dem entgegenstehende Festset-
zungen getroffen werden kénnten.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.11:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Regelungen zu Grundstiickseinfrie-
dungen erfolgen durch Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 89 BauO NW).
Die im Bebauungsplan 1264 getroffenen Reglungen zu Grundstiickseinfriedungen unter-
scheiden zwischen den Vorgartenbereichen und den, an die Sambatasse angrenzenden
Grundstulicksbereichen, um die es in dieser Stellungnahme geht.

Die Abgrenzung der jeweiligen Grundstiicke im Plangebiet auf Grund von Nachbarschutz
und Sichtschutz soll in einer weitgehend einheitlichen Form und GroéRe erfolgen, um ein
geordnetes und harmonisches Siedlungsbild zu erreichen. Dabei wird der Bedeutung der
ehemaligen Bahn- und heutigen Rad- und Wandertrasse, der damit einhergehenden Fre-
guentierung sowie dem Sichtschutzbediirfnis in den privaten Garten- bzw. Ruhebereichen
dadurch Rechnung getragen, dass 2 m hohe Grundstiicksabgrenzung in Form von Hecken
oder begriinten bzw. berankten Zaunen zulassig sind.

1.12 Stellungnahme: Ein Biirger im Auftrag des Grundstiickseigentiimers, 01.03.2021 und
04.03.2021
In der Stellungnahme geht es um die bauliche Weiterentwicklung des Grundbesitzes.
Gebdudehbhe: Man gehe davon aus, dass die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe

fir das Grundstiick nicht erfolgen wird, sodass jedenfalls eine, in fernerer Zukunft mog-
licherweise erfolgende, Weiterentwicklung des Bestandsgebdudes innerhalb des seit
1983 bestehenden Baufensters in einem ortsiiblichen Mal} (etwa eine Erweiterung auf 2
bis 3 Vollgeschosse) nach dem kiinftigen Bebauungsplan weiterhin zulassig seien soll.

Weiteres Baurecht auf dem Wohngrundstiick: Da die GroRe des Hausgrundstilickes als

nicht mehr zeitgemaR zu bezeichnen sei und somit eine akzeptable (eigen)wirtschaftliche
Verwertung im nicht unerheblichen MalSe erschwert wiirde, ware es aus Sicht des Grund-
stickseigentiimers wiinschenswert, eine zweite Wohneinheit auf dem Grundsttick reali-
sieren zu kdnnen, um etwa den Zuzug von Familienmitgliedern zu erméglichen und die -
auch dann noch weit Gberdurchschnittlich groe Grundstiicksflaiche angemessener zu
nutzen. Zugleich erscheint es aber wiinschenswert den Bautypus des Einfamilienhauses
(den umliegenden Gebauden entsprechend) beizubehalten.
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Dieses Ziel lieRe sich nur lber die Aus-
weisung eines zweiten Baufensters auf
dem Grundstlick erreichen. Vorschlage
zur Lage des Baurechts wurden der Stel-
lungnahme beigefligt. Die Anforderun-

gen an gesundes Wohnen durch eine p A\ "'(. gLUR 25%
dortige Wohnbebauung werden erfillt, =\ g Y AL/ /
da ein solches Gebaude - abgesehen da- \m//

von, dass andere in den letzten Jahren errichtete Gebaude deutlich ndher an der stdlich
verlaufenden StraRe liegen - durch die slidlich davon liegende Scheune und den noch wei-
ter slidlich davon verlaufenden privaten Waldstreifen von der StraRe abgeschirmt wiirde.
Nicht zuletzt wiirde die Ausweisung eines zweiten Baufensters einen angemessenen Aus-
gleich fur die bereits vor Langem erfolgte Umwandlung des Baureservelandes Ostlich des
Wohngrundstiickes in landwirtschaftliche Flachen und der damit einhergehenden wirt-
schaftlichen Abwertung darstellen.

Sollte Alledem nicht entsprochen werden kénnen, wird darum gebeten, die Festsetzung
der Flache um die Stallung als private Griinflache zu unterlassen, da dadurch wohl selbst
die Erweiterung/bauliche Veranderung des bestehenden Stallgebaudes zum Zwecke sei-
ner heute bestehenden bestimmungsgemaRen Nutzung noch weiter erschwert wiirde.
Neuausweisung von Bauland im Bereich einer landwirtschaftlichen Flache: Auch in der

Region Wuppertal bestehe Bedarf an Bauland. Deshalb sei zu erwagen, von Teilen der

geplanten Festsetzungen abzusehen und die derzeit als landwirtschaftliches Griinland
i U

ausgewiesene Flache insgesamt oder in Teilen als } N\ W a®V /4 |

Bauland auszuweisen (festgesetzt werden kdnnte % :
etwa eine stark aufgelockerte Bebauung mit Einfami- E/ \

lienh&usern). o PN
Der in der Kurzbegriindung der Planung beschriebene = \ e |
und zu erhaltene Blick von der StraRe Zur Waldesruh & : By’ |

nach Stiden wirde auf Grund der erheblichen Hohen- 7 : N f
differenz, der Bewaldung und der ohnehin schon be- N | |
stehenden Bebauung der unmittelbar oberhalb lie- : ' =Y
genden Grundstiicke nicht gefahrdet. e N
Die zwischenzeitig aufgegebene Planung fiir eine Ver- . / y
langerung der BoedinghausstraBe Uber das Rondell hinaus nach Osten kénnte so doch
noch teilweise realisiert werden. Die dafir notwendige verkehrstechnische ErschlieBung
ware (iber die bislang ausschliefllich als Zufahrt genutzte Stralle in Grundziigen bereits
sichergestellt.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.12:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird teilweise gefolgt.
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Gebdudehohe: Die Festsetzung von Gebdaudehdhen erfolgt insbesondere, wenn die Rege-
lungen zur Anzahl der Vollgeschosse nicht ausreichend sind oder Gebdaude ermdglichen
wirden, die aus stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht sind (libersteigerte Hohenent-
wicklung). Ziel ist es meist, im Ubergangsbereich zu bestehender Bebauung einen harmo-
nischen Ubergang der geplanten Bebauung in den rdumlichen und baulichen Kontext der

Umgebung zu ermoglichen.
Das derzeitige Wohnhaus ist de facto eingeschossig. Im Sinne der Zielsetzung des Plan-
verfahrens (mafllvolle Nachverdichtung erschlossener Bereiche) soll hier zukiinftig eine
Zweigeschossigkeit ermoglich werden. Die derzeitige Gebdaudehohe (Flachdach) betragt
158,5 m NHN. Die zuklinftige Gebdaudehohe wird auf 161,4 m NHN begrenzt.

Weiteres Baurecht auf dem bereits mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiick: Das Plan-
gebiet zeichnet sich durch Wohnbebauung auf relativ groen Grundstiicken aus. Das
Hausgrundstiick selbst liegt innerhalb einer Wohnbauflache.

Die rot unterlegte Flache ist gemaR A AV .
den Festsetzungen des Bebauungs-
planes 616/1 als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt, welches aller-
dings bisher lediglich im Bereich des
bestehenden Wohngebaudes Bau-
recht besaR. .
Ziel des Bebauungsplanverfahrens 1264 ist einerseits!
die Sicherung der bestehenden Bebauungsstrukturf
aber auch eine ortsangemessene Nachverdichtung.f
Im Sinne letzterer und unter Bericksichtigung der!
Tatsache, dass die benachbarten Baugrundstiicke
deutlich kleiner sind, wird im rickwartigen
Grundsticksbereich ein neues Baufeld festgesetzt.

o

«
Auszug aus dem Bebauungsplan 1264

Neuausweisung von Bauland im Bereich einer landwirtschaftlichen Flache: Ein genereller
Bedarf an Wohnbauflache ist unbestritten. Allerdings zeigen insbesondere die Ereignisse
der letzten Jahre (Starkregenereignisse und Klimaveranderungen), dass klimarelevante,
Frischluft erzeugende und wasseraufnehmende Flachen von hoher Bedeutung sind. Diese

Funktion erflllen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Nachfolgend sind die, den angesprochenen Bereich betreffenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes wiedergegeben:
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Baugrundstiick Baugrundstiick

Wald

B— o = .
Darstellung im rechtsverbindlichen = Geplante Darstellung® gemaR Fla-
Flachennutzungsplan chennutzungsplandnderung 108

Bei der im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache handelt es

sich tatsachlich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Diese Nutzung entspricht

auch den Festsetzungen im bisherigen Bebauungsplan 616/1. Da auch seitens der Bezirks-

regierung keine Bedenken gegen diese Flachennutzungsplananderung geltend gemacht

wurden, wird sie analog der zur Frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgelegten Pla-

nung zum Vero6ffentlichungsbeschluss beibehalten. Dadurch wird auch sichergestellt, dass

die derzeitige Aussicht von der StraRe Zur Waldesruh in sldliche Richtung erhalten wer-

den kann.

Der Zielsetzung des Regionalplanes in dem dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereich

eine Siedlungsentwicklung umzusetzen soll nicht gefolgt werden. Eine wohnbauliche Ent-

wicklung an diesem Standort ist aus mehreren Griinden kritisch zu sehen:

e Verlust landwirtschaftlicher Flachen,

e AuRen- statt Innenentwicklung,

o Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet,

e Larmbelastung durch umliegende StraBen — Larmschutz kaum maoglich, da die in Rede
stehenden Flachen von der L418 zur StralRe Zur Waldesruh ansteigen,

o WasserflieRweg

e zunehmende Flachenversiegelung / 6kologische Belange.

Mit Schreiben vom 26.03.2021 wurde gemal} § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz die Be-

zirksregierung Diisseldorf (iber die geplante Flachennutzungsplananderung informiert. Im

Schreiben wurde auf die zuvor geschilderten Aspekte eingegangen. Gemal} Schreiben

vom 19.04.2021 bestehen keine landesplanerischen Bedenken gegen die vorgesehene

Flachennutzungsplandanderung in Darstellung einer Landwirtschaftlichen Flache.

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu

entwickeln. Sich widersprechende Regelungen im Bebauungsplan und Flachennutzungs-

plan sind somit unzuldssig. Vor dem Hintergrund des zuvor Erlduterten (Darstellungen im

1

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplananderung 108 entsprechen dem Stand der
friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Triger- und Behdrdenbeteiligung
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Flachennutzungsplan, Abstimmung mit der Bezirksregierung, keine Eignung fiir wohnbau-
liche Zwecke) wird im Bebauungsplan 1264 die Festsetzung der landwirtschaftlichen Fla-
che, wie sie bereits im Bebauungsplan 616/1 enthalten ist, beibehalten.

1.13 Stellungnahme: Ein Biirger, 02.03.2021
Der Miteigentlimer eines Hauses am Pickartsberg stellte sich nach der Durchsicht des Fly-
ers, des Kurzberichts zur Flachennutzungsplananderung 108 und des zur Diskussion ge-
stellten Entwurfs des Bebauungsplans 1264 eine Frage zum Sachstand:
Im Flyer wird ein neues "Privates Griingebiet" ausgewiesen, welches jeweils einen Teil der
Grundsticke Pickartsberg 10 und Boeddinghausstralie 28 betrifft, aber im Kurzbericht
wird dieses nicht erwdhnt. Somit ergibt sich die Frage:
Wie ist dieser Widerspruch zu erkliren und gibt eine Begriindung zu diesem Anderungs-
vorschlag?

Wiirdigungsvorschlag zu 1.13:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; die Fragen nachfolgend beantwortet.
Die im Zuge der frihzeitigen Beteiligungen zur Verfligung gestellten Unterlagen geben
einen groben Uberblick (iber vorgesehene Anderungen bzw. Anpassungen des Planungs-
rechts auf der Ebene des Flachennutzungs- sowie des Bebauungsplanes. Somit sind auch
im Kurzbericht nicht alle angedachten Anderungen aufgefiihrt.

Fakt ist, dass das Plangebiet in seinem urspriinglichen Charakter gesichert werden soll.
Dem zu Folge sollen tberbaubare Flachen fiir neue Wohngebaude in den Randlagen des
Gebietes moglichst verhindert werden. Deshalb wurde bei einige Flachen, die de facto
kein Wald, sondern Gartenbereich sind, vorgeschlagen, diese zukiinftig als private Grin-
flachen festzusetzen.

Zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung war im Infor- " '\-“ ’f/'
mationsflyer eine Ubersicht zu den geplanten wesentli- . -:‘:'J(""

chen Festsetzungsanderungen gegeniiber den bestehen- aﬁf’
den Regelungen der Bebauungsplane 616/1 und 616/2 5
enthalten, in welcher die in nebenstehender Ubersicht
mit einem blauen Pfeil markierte Flache als zukilnftige
private Grinflache erkennbar war.

Bezogen auf die angesprochene Flache wird zum nun an-

stehenden Veroffentlichungsbeschluss von einer Festset-
zung als Griunflache abgesehen. Stattdessen wird die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets wie zuvor im Bebauungsplan 616/1 beibehalten. Die Grundstiicke Pickarts-
berg 10 und BoeddinghausstraRe 28 sind somit in Gdnze als Wohnbaugrundstiick einzu-
stufen, wobei die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke Giber weitergehende Festsetzungen im
Bebauungsplan geregelt wird, wie z. B. die Regelung der tUiberbaubaren Flachen durch die
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Festsetzungen von Baugrenzen und die Beschrankung der zuldssigen Anzahl an Wohnun-
gen in Abhangigkeit von den jeweiligen GrundstiicksgrofRen.

1.14 Stellungnahme: Zwei Biirger, 16.03.2021

In ihrer Stellungnahme gehen die Biirger auf zwei Themenkomplexe ein:

e den Wohnbauflachenbedarf sowie

e den Verkehrsaspekt.

Im Einzelnen wird ausgefiihrt:

»Flachennutzungsplan und Bebauungsplan sind beide auf eine langere Geltungsdauer von

einigen Jahrzehnten angelegt. In dem so erfassten Zeitraum stehen fiir das Gebiet Bolten-

berg zwei miteinander zusammenhangende Entwicklungen an, die beide fiir die vorlie-
genden Plane von Relevanz sind.

Da ist einmal das Projekt der SchlieRung der Siidtangente, mit Konsequenzen fir die Fern-

verkehrsentwicklung im gesamten Wuppertaler Bereich.

Zum anderen ist der stdliche Teil des Gebietes 1264 im Flachennutzungsplan als Wiese

und Wald ausgewiesen. Im Rahmen des Projektes ,Mehr Wohnbauland am Rhein“ wird

dieses Gebiet jedoch mit der 1. Anderung des Regionalplanes Diisseldorf im Regionalplan
relativ hochrangig zu einem ,,allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) umdeklariert.

Beide Entwicklungen miissen von der Stadt rechtzeitig berlcksichtigt werden:

e Was die Verkehrsentwicklung anbelangt, so gibt es bisher keine koharente Untersu-
chung Uber die (nach SchlieBung der Slidtangente und der Ertlichtigung der A46 im
Stadtbereich) zu erwartende Verkehrsentwicklung. Vorhanden sind nur Untersuchun-
gen zu speziellen Planfeststellungen, fir die das Gebiet des Boltenbergs ein Randbe-
reich ist und die das Gesamtproblem nur als Nebensache angehen.

e Der als ASB vorgesehene Bereich liegt unmittelbar neben der L418, so dass enorme
Larmprobleme zu erwarten sind, deren Vorabschatzung wiederum an der fehlenden
Gesamtverkehrsanalyse hiangt. Uberdies ist zu beachten, dass beim Ranking fiir den
Regionalplan das Larmproblem nicht beriicksichtigt wurde. Zum Stichwort ,Men-
schen/menschliche Gesundheit” erfolgt daher im zugehdérigen ,Steckbrief” des Regi-
onalplanes eine ,griine” Einschatzung im Sinne von unproblematisch, wiewohl dort
auch der Vermerk ,Stéddt. Ziel: Schaffung von Voraussetzungen fiir Ldrmschutzmaf-
nahmen” eingetragen wurde.

e Weiterhin soll bei SchlieBung der Siidtangente die L418 zu einer BundesstralRe hoch-
gestuft werden. Ergeben sich auch daraus zu beachtende Punkte fiir den Bereich der
beiden Plane, etwa zum Stichwort ,, Schutzwaldungen“?

Wiirdigungsvorschlag zu 1.14:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen, Anderungen der gemiR friihzeitiger
Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellten Planung ergeben sich nicht.
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Generell gilt, dass sich planerische Aussagen auf den unterschiedlichen Planungsebenen

nicht widersprechen dirfen. Die Gemeinden sind verpflichtet, die eigene Entwicklungs-

planung an die Ubergeordneten Ziele anzupassen. Die Abstimmung der Planungsziele mit

der Landes- und Regionalplanung erfolgt auf Ebene der Bauleitplanung. Die Bauleitpla-

nung ist zweistufig gegliedert und besteht aus:

e dem Flachennutzungsplan (FNP) fir das gesamte Stadtgebiet (vorbereitender Bauleit-
plan) und

e dem Bebauungsplan (BPL) fiir Teilbereiche des Stadtgebietes (verbindlicher Bauleit-
plan).

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-

ckeln. Da Planung ein dynamischer Prozess ist, kdnnen sich Zielsetzungen andern, bei-

spielsweise als Reaktion auf entwickelte Rechtsprechung oder globale Entwicklungen wie

den Klimawandel.

Wohnbauflachen — Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB):
Ein genereller Bedarf an Wohnbauflache ist unbestritten. Die Notwendigkeit zur Schaf-
fung von Wohnbauflachen wurde durch Beschlisse auf Landesebene wie auch auf kom-

munaler Ebene bestitigt, weshalb die 1. Anderung des Regionalplans mit der Zielsetzung
»Mehr Wohnbauland am Rhein“ erfolgte. In diesem Zusammenhang erfolgte die Ausdeh-
nung des bereits weite Teile des Boltenbergs umfassenden ASB in siidliche Richtung:
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Auszug aus der Anlage 2 zur 1. Regionalplananderung
Allerdings zeigen insbesondere die Ereignisse der letzten Jahre (Starkregenereignisse und
Klimadnderungen), dass klimarelevante, Frischluft erzeugende und wasseraufnehmende
Flachen von hoher Bedeutung sind. Diese Funktion erfillen landwirtschaftlich genutzte
Flachen, wie diese faktisch vorhanden ist. Zudem weist der in Rede stehende Bereich be-
reits jetzt eine hohe Verkehrslarmbelastung auf.
Nachfolgend sind die, den angesprochenen Bereich betreffenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes wiedergegeben:
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— - -
Darstellung im rechtsverbindli-  Geplante Darstellung? geméR Fla-

. ) Realnutzung
chen Flachennutzungsplan chennutzungsplananderung 108

Bei der im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache handelt es

sich tatsachlich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Diese Nutzung entspricht

auch den Festsetzungen im noch rechtskraftigen Bebauungsplan 616/1.

Um die derzeitige Aussicht von der Stralle Zur Waldesruh in Richtung Burgholz und L418

zu erhalten, ist es erstrebenswert, die Flache entsprechend der tatsachlichen Nutzung als

Flache fiir die Landwirtschaft darzustellen.

Mit Schreiben vom 26.03.2021 wurde gemal § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetzt die Be-

zirksregierung Dusseldorf Giber zuvor beschriebene Sachlage informiert. Seitens der Stadt

Wuppertal wurde darauf hingewiesen, dass eine wohnbauliche Entwicklung an diesem

Standort aus mehreren Grinden kritisch zu sehen sei:

e Verlust landwirtschaftlicher Flachen,

e AuRen- statt Innenentwicklung,

e Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet,

e Larmbelastung durch umliegende StraBen — Larmschutz kaum moglich, da die in Rede
stehenden Flachen von der L418 zur StralRe Zur Waldesruh ansteigen,

e zunehmende Flachenversiegelung / 6kologische Belange.

GemaR Antwortschreiben der Bezirksregierung bestehen von dort keine landesplaneri-

schen Bedenken gegen die stadtischerseits vorgesehene Flachennutzungsplananderung,

somit der Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft.

Unter Wiirdigung aller relevanten Aspekte (u.a. private Wiinsche, vorhandener Erschlie-

Rungsweg, weitestgehender Erhalt landwirtschaftlicher Flache, Erhalt der Blickbeziehung,

Klimawandel, Wohnflachenbedarf etc.) soll eine Flachennutzungsplananderung im oben

genannten Sinne erfolgen. Im Bebauungsplan 1264 wird dementsprechend weiterhin die

Festsetzung einer Flache fiir die Landwirtschaft erfolgen.

Verkehr / Verkehrslarm: Mittels des Bebauungsplanverfahrens kann kein Einfluss auf den

Ausbau Uberregionaler Verkehrsachsen genommen werden. Die Lairmbelastung durch die
L418, L 74 und A 46 ist bekannt. Bereits in den bisher rechtskraftigen Bebauungsplanen
616/1 und 616/2 sind zahlreiche Bereiche gekennzeichnet als ,Flache, bei deren Bebau-
ung Schallschutzvorrichtungen ... erforderlich sind“. Die aktualisierten prognostizierten
(Larm-) Belastungszahlen sind in die Abwadgung zu dem Bebauungsplanverfahren 1264

2

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplananderung 108 entsprechen dem Stand der
friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Triger- und Behdrdenbeteiligung
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einzustellen. Dies fuhrt bereits dazu, dass die Erweiterung der Wohnbauflachen gemaR

Regionalplan von der Stadt Wuppertal abgelehnt wird, da mit einem nicht wohngebiets-

vertraglichen Larmpegel zu rechnen ist (siehe dazu die ausfiihrlichen Erlauterungen in der

Anlage 2 zu dieser Vorlage).

Fir die bestehenden Gebaude gilt:

e aktive SchallschutzmaBnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes, wie Larmschutz-
wande entlang der relevanten Straflen reichen aus topographischen Griinden nicht,
um die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu erreichen,
da die Wohnbebauung deutlich héher liegt als die StralRen (10 m und mehr). Hier wa-
ren erhebliche Larmschutzbauwerke seitens des Landes / Bundes erforderlich,

e die verkehrsbedingte Larmsituation wird sich durch die Planung im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens 1264 zwar nicht verschlechtern, allerdings zeigen Berechnungen
des zu erwartenden Verkehrslarms fir die stdlichen und westlichen Wohnbereiche
eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohnge-
biete (55 dB(A) Tags und 45 dB(A)Nachts). Zu beriicksichtigen ist dabei, dass die prog-
nostizierten Werte noch von dem Ausbau der Stdtangente ausgehen, welche ja per
Gerichtsbeschluss gestoppt wurde. Nachfolgende Werte stellen also eine worst-case
Betrachtung dar, die liber die aktuelle Larmsituation hinausgeht.

TAG Prognose (ohne Bebauung)

Strafle

Haus

Schirm
Brucke
Hohenpunkt
Hohenlinie
Rechengebiet

LPI1 <55
B P 55 <= 80

LP Il 80 <= 85
LRIV 65<=T0
Bl PV 70<=75
B PV 75 <= 80
B P VI 80 <=
. -

N

A

Larmausbreltungsberechnung auf Basis der Ver-|Stadt Wuppertal, Ressort

kehrszahlen aus dem IVV-Gutachten zum Ausbau der | 104.52: Entwurfsplanung und
L 419 aus 2019 Verkehrssicherheit
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GemaR DIN 18005 kénnen im Rahmen der Abwigung die Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte zugelassen werden, sofern durch andere Malnah-
men gesunde Wohnverhaltnisse hergestellt werden. Zum Schutz vor Larmeinwirkun-
gen durch den Verkehrslarm werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Rdumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Im Bebauungs-
plan sind die maligeblichen AuRenlarmpegel bei freier Schallausbreitung als Isopho-
nen dargestellt (weitergehende Ausfiihrungen zu dem Thema erfolgen in Punkt 5.6.4
und 6.1.12 der Begriindung zu diesem Bebauungsplan 1264).

Sudtangente: Die sudlich des Plangebietes verlaufende L 418 war zusammen mit der L
419 in Ronsdorf nach jeweiligem Ausbau als Wuppertaler Stidtangente zur Entlastung
der A 46 vorgesehen. Diese Planung wurde allerdings durch Urteil des Oberverwaltungs-
gerichts in Minster im Jahre 2024 als rechtswidrig eingestuft und kann somit in der be-
absichtigten Form nicht realisiert werden. Somit sind derzeit keine zusatzlichen
Larmauswirkungen auf das Wohngebiet Boltenberg durch eine Stidtangente zu prognos-
tizieren. Ein neues Planverfahren dazu ist nicht bekannt.

1.15 Stellungnahme: Ein Biirger, Telefonat am 03.03.2021
Der Biirger wiinschte allgemeine Informationen zu geplanten Anderungen im Rahmen der
Planverfahren. Er wies darauf hin, Besitzer eines Gebdudes ohne Baurecht zu sein. Die
geplante planungsrechtliche Absicherung seines Hauses wurde ausdriicklich begriiRt. Eine
Erweiterung des Bestandes in Richtung des angrenzenden Waldes sei nicht beabsichtigt,
die Erhaltung des Baumbestandes auf dem eigenen Grundstiick ausdriicklich gewlinscht.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.15:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Planungen gegen-

liber der friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung ergeben sich nicht.

Der Ablauf eines Planverfahrens und ein Uberblick zu den geplanten Anderungen des Pla-

nungsrechts wurde anhand der zur Beteiligung zur Verfligung gestellten Unterlagen

mundlich geschildert.

Das Grundstiick des Blirgers liegt

e in einem im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Bereich - dies be-
trifft sowohl die rechtsverbindliche Version als auch die Flachennutzungsplandande-
rung 108.

e ineinem im Bebauungsplan 616/1 festgesetzten allgemeinen Wohngebiet, allerdings
ist das Gebadude nicht mittels Baugrenzen oder -linien bauplanungsrechtlich abgesi-
chert.

e Ein wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens 1264 ist genau die Ausweisung
von Baufeldern und somit bauplanungsrechtliche Absicherung der bestehenden Ge-
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baude sidlich des Waldes, die nach bisherigem Planungsrecht in den Bebauungspla-
nen 616/1 und 616/2 auf den Bestandschutz reduziert waren. In dem Sinne werden
mittels des nun zur Veroffentlichung vorgesehenen Bebauungsplanes 1264 liberbau-
bare Flachen auch fiir das Gebdude des hier vorstelligen Biirgers festgesetzt.

1.16 Stellungnahme: Eine Biirgerin und ein Biirger, telefonische AuRerungen
Die zwei Personen hatten zunachst allgemeine Fragen zu den Planverfahren. Im konkre-
ten Teil des Gesprachs ging es um den Erhalt des Siedlungscharakters, insbesondere die
Nicht-Bebauung landwirtschaftlicher Flache und die vorgesehenen Regelungen zur Be-
schrankung der Wohneinheiten.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.16:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Planungen gegen-
tiber der frithzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung ergeben sich nicht.

Der Ablauf eines Planverfahrens und ein Uberblick zu den geplanten Anderungen des Pla-
nungsrechts wurde anhand der zur Beteiligung zur Verfligung gestellten Unterlagen ge-
schildert bzw. gegeben.

Ziel der Planverfahren ist die Sicherung des Gebietscharakters durch eine Anpassung der
Darstellungen im Zuge der Flachennutzungsplandanderung 108 (FNP) und der (geringfligi-
gen) Anderungen und Ergidnzungen der Festsetzungen im Bebauungsplan 1264 gegen-
Uber den bisher geltenden Regelungen in den Bebauungsplanen 616/1 und 616/2. Detail-
lierte Ausfiihrungen zu Regelungen des Bebauungsplanes enthélt die Anlage 02 (Begriin-
dung) zu dieser Vorlage.

Regelungen zur Beschrdankung der Wohneinheiten: Diesbeziigliche Festsetzungen erfol-
gen im Bebauungsplan. Detaillierte Ausfiihrungen zu dem Thema enthélt Punkt 6.1.4 der
Anlage 02 zu dieser Vorlage.

Nicht Bebauung landwirtschaftlicher Flachen: Die Flachen weisen unterschiedliche bau-

planungsrechtliche Voraussetzungen auf:
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e Wiesenflache in Realitat,

e Wohnbauflache im Flachennutzungsplan (bisher und zukiinftig),

e allgemeines Wohngebiet mit Giberbaubaren Flachen gemaR Festsetzung im
rechtskraftigen Bebauungsplan 616/2

e zukiinftig im Bebauungsplan 1264 weiterhin allgemeines Wohngebiet mit
Uberbaubaren Flachen, aber mit Zusatzregelungen zur aufgelockerten Bebauung und
Beschrankung der Anzahl an zuldassigen Wohnungen

e Wiesen- / landwirtschaftliche Flache in Realitat,

e Wald- und Spielplatzflache im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan, Darstellung
einer landwirtschaftlichen Flache im Zuge der Flachennutzungsplananderung

e Landwirtschaftliche und Spielplatzflache in den rechtskraftigen Bebauungplanen
616/1 und 616/2

e zukiinftig im Bebauungsplan 1264 erfolgt die Festsetzung einer landwirtschaftlichen
Flache

Die Flache nordlich der Strafle Zur Waldesruh war bereits nach bisherigen Baurecht eine
bebaubare Flache und soll auch weiterhin fir eine ortsangepasste Wohnbebauung zur
Verfligung stehen.

Wohingegen das Areal slidlich der Stralle auch zukiinftig nicht wohnbaulich genutzt wer-
den soll.

Dies entspricht der allgemeinen Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens zur Sicherung
des Siedlungscharakters mit der Moglichkeit ortsangepasster Nachverdichtung ohne In-
anspruchnahme von AuBenbereichsflachen oder auch randlichen bestehenden Griinbe-
reichen.

1.17 Stellungnahme: Eine Biirgerin, 13.03.2021

Die Birgerin duBert ihre Einwande gegen die Ausweisung von Grinflachen als Bauland

und begriindet dies wie folgt:

1. Der Boltenberg mit seiner Villenstruktur und grofRen Parkanlagen mit z. T. Denkmal-
schutz hat eine fiir Wuppertaler Verhaltnisse gehobene Wohnqualitdt und ist in die-
ser Form unbedingt zu erhalten. Griinflachen sollten nicht als Bauland ausgeschrie-
ben werden.

Die schonen Villen sollten nicht durch Einheitsbauten ,verdeckt” werden, der weit-
laufige Charakter fiir Menschen und Umwelt erhalten bleiben.

2. Da der Bereich Boltenberg ohnehin sehr stark von Larm- und Emissionen durch die
Autobahn A46 und die L 418/419 geschéadigt ist, sollten keine weiteren Burger/innen
in diese Gefahrenquelle einbezogen werden. Die Dezibelwerte liegen an vielen Stellen
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eindeutig zu hoch und sind It. WHO in dieser Hohe stark gesundheitsgefahrdend. Dies
gilt es auch der Landesregierung gegeniiber deutlich zu machen.

3. Durch die Versiegelung von Flachen werden Lebensrdaume zerschnitten, der Grund-
wasserhaushalt ist beeintrachtigt und auch die Luftschadstoff- und COzEmissionen
steigen, da neue Siedlungen und Verkehrsflachen mehr Verkehr verursachen. In Stad-
ten, Uberhitzten Stadtvierteln fehle die Verdunstungskalte unversiegelter Flachen.
(NABU)

Alternativ wird eine Stadtentwicklung gewiinscht, die sich an Ausbau von Altbauten oder
Schrottimmobilien orientiert, in Sonnborn bestliinden dafiir Moglichkeiten flir attraktives
und Okologisch sinnvolles Schaffen von mehr Wohnraum:
Drei Mehrfamilienhduser im Zentrum von Sonnborn und in Sichtachse der Besucher des
Stadions und des Zoos seinen auffallig, abgesperrt, weil einsturzgefahrdet oder unbe-
wohnt, auller von Unmengen von Tauben. Diese 3 Mehrfamilienhduser konnten als Ersatz
fir den geplanten Bau auf der griinen Wiese ausgebaut werden. Dazu sei die Eigentiimer-
frage zu klaren und ggf. eine Zwangsenteignung durch die Stadt, da Gesundheitsgefahr-
dung der Allgemeinheit, anzustreben. Mit dieser Art der Schaffung von neuem Wohnraum
werden zwei Fliegen mit einer Klappe geschlagen: das Zentrum von Sonnborn mit seiner
guten Infrastruktur wird aufgewertet und die Griinflaichen blieben erhalten und dienten
dem Umweltschutz.

Es sei rechtlich vorgeschrieben, dass Bebauungspldne ,eine nachhaltige stadtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen

auch in Verantwortung gegenilber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang

bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung un-
ter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten” solle. Sie soll-
ten aullerdem dazu beitragen, ,eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die

Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, soweit die stad-

tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-

wickeln. Hierzu solle die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.” (§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch)

Aus den vorgenannten Griinden bittet die Biirgerin die Bebauungsplane zu andern und

zeitgemadRen Wohnraum zu schaffen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.17:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Den Anregungen wird z.T. gefolgt.
Ziel der Planverfahren ist genau die gewlinschte Sicherung des Gebietscharakters durch
eine Anpassung der Darstellungen im Zuge der Flachennutzungsplandnderung 108 (FNP)
und der Anderungen und Erginzungen der Festsetzungen im Bebauungsplan 1264 gegen-
Uber den bisher geltenden Regelungen in den Bebauungspldnen 616/1 und 616/2.
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Erhalt von Griinflichen: Die plangebietsinternen groBeren Freiflichen weisen unter-

schiedliche bauplanungsrechtliche Voraussetzungen auf.

Villa mit Gartenbereich mit Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes gibt es zwei Villengrundstiicke (An der Waldau 26 und Zur
Waldesruh 45) mit groBeren Garten, die nach Ausfiihrungen des LVR-Amt fir Denk-
malpflege im Rheinland vom 06.10.2009 (bestéatigt im Mai 2023) ,bedeutende Ele-
mente der eingetragenen Baudenkmaler” sind und deshalb in der Denkmalliste der
Stadt Wuppertal erganzt werden sollten. Die bisher hier geltenden planungsrechtli-
chen Regelungen des Bebauungsplanes 616/1 sahen Uppige Baurechte vor, die weit
mehr Flachen umfassten als nur die aufstehenden denkmalgeschiitzten Gebaude. Im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens 1264 wird die Uberbaubare Flache deutlich redu-
ziert, um grolRe Flachen der Gartenbereiche zu erhalten. Eine zusatzliche Sicherung er-
folgt durch die Festsetzung von privaten Griinflachen in Teilen der Gartenbereiche.
Wiese nord-west Zur Waldesruh
Die Flache nordlich der StralRe Zur Waldesruh war bereits nach bisherigen Planungs-
recht im Bebauungsplan 616/2 als allgemeines Wohngebiet mit bebaubaren Flachen
festgesetzt. Sie soll auch weiterhin fur eine Wohnbebauung zur Verfligung stehen, al-
lerdings werden die Festsetzungen dahingehend konkretisiert, dass lediglich Einzel-/
und Doppelhduser mit einer begrenzten Anzahl an Wohnungen und einer sich an den
bestehenden Gebaduden orientierenden Gebaudehohe entstehen kénnen. Zudem er-
folgt slidlich des Gebaudes Zur Waldesruh 36 eine Reduzierung des Baurechts gegen-
Uber den Festsetzungen des Bebauungsplanes 616/2 zu Gunsten eines von Bebauung
freizuhaltenden Bereichs, Uiber den der Regenabfluss bei Starkregenereignissen in
Richtung der siid-westlich liegenden Teichanlagen erfolgt.
Wiesen- / landwirtschaftliche Flache zwischen L 418 und Zur Waldesruh
Eine wohnbauliche Entwicklung an diesem Standort ist aus mehreren Griinden kritisch
zu sehen sei:

Verlust landwirtschaftlicher Flachen,

o AuRen-/ Rand- statt Innenentwicklung,
o Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet,
o Larmbelastung durch umliegende StraBen — Larmschutz kaum moglich, da die in

Rede stehenden Flachen von der L418 zur Stralle Zur Waldesruh ansteigen
o zunehmende Flachenversiegelung / 6kologische Belange
o Einschrankung der Sicht in den stdlich liegenden Naturraum.
GemaR Schreiben der Bezirksregierung vom 19.04.2021 bestehen von dort keine lan-
desplanerischen Bedenken gegen den Erhalt und die bauplanungsrechtlich Absiche-
rung der landwirtschaftlichen Flache.
Das Areal wird deshalb zukiinftig fiir eine wohnbauliche Nutzung nicht zur Verfliigung
stehen.

Weiterhin gibt es im Plangebiet groRe Baugrundstiicke, die im Flachennutzungsplan als
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Wohnbauflache dargestellt sind, aber durch die Regelungen im Bebauungsplan (iberbau-
bare/versiegelbare Flache) dennoch weitgehend unversiegelt bleiben werden.

Die gemald dem Landschaftsplan Wuppertal-West dem Landschaftsschutz unterliegenden
Flachen bleiben weiterhin baulich ungenutzt. Es handelt sich hierbei um Waldflachen im
nordlichen Planbereich sowie um die zuvor genannte slidlich der StralRe Zur Waldesruh
liegende landwirtschaftliche Flache.

Durch die mit den Planverfahren beabsichtigten Regelungen wird die versiegelbare Flache
gegenuber dem derzeitigen Zustand nicht erhéht, eine sinnvolle Nachnutzung aller Ge-
baude ermdglicht, groBere Grinflaichen / Waldbereiche von Bebauung freigehalten aber
dennoch eine maRvolle Nachverdichtung ermdéglicht. Damit wird dem Umweltgedanken
und somit § 1 Abs. 5 BauGB - soweit im Rahmen des Planverfahrens moglich - Rechnung
getragen.

Die durch das benachbarte lberregionale StraBensystem bedingte Larmsituation hat zur
Konsequenz, dass stadtischerseits den Planungen der Bezirksregierung, Wohnbauflache
sudlich der Strafle Zur Waldesruh auszuweisen, nicht gefolgt werden soll. Dies wurde im
Zuge der Beteiligung der Landesplanung zur Flachennutzungsplananderung 108 der Be-
zirksregierung Dusseldorf mitgeteilt. Die wiederum daraufhin mitteilte, keine landespla-
nerischen Bedenken gegen die vorgesehene Flachennutzungsplananderung zu haben. Fir
die bereits bestehenden Wohngebaude werden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens passive SchallschutzmalRnahmen vorgeschlagen.

Eine Weiternutzung von (leerstehenden) Altbauten bzw. Problem- und Schrottimmobilien

ist unter 6kologischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten erstrebenswert. Die Revita-
lisierung von Problem- und Schrottimmobilien stellt neben der BaullickenschlieBung und
anderen Strategien zur Nachverdichtung einen wichtigen Teil der Innenentwicklung und
somit eine wesentliche MalRnahme zum Erhalt von Griinflachen dar.

Im Rahmen der VO-0998-24 wurden die Leerstande in Wuppertal detailliert betrachtet
und MalRRnahmen zur Reduktion der Leerstande vorgeschlagen. Vier Auspragungen der
Wohnungsleerstande sind in Wuppertal besonders relevant: Problem- und Schrottimmo-
bilien (MFH), sichtbarer sowie unsichtbarer Wohnungsleerstand (MFH) und Leerstande in
Einfamilienhdusern. Aufgrund ihrer negativen Auswirkung auf die Nachbarschaft und das
Quartier, ist die Bearbeitung der Problem-/Schrottimmobilien von besonderer Relevanz.
Die Stadt Wuppertal erfasst solche komplett leerstehenden Immobilien mit Baumangeln
kontinuierlich anhand einer Datenbank (Stromzahlerdaten, vor Ort Kontrollen und Ana-
lyse Luft-Bilder). Im Jahr 2023 wurde die Datenbank im Rahmen einer umfassenden Be-
standsaufnahme grundlegend aktualisiert.

Priméres Ziel ist es, eine Sanierung und Neunutzung dieser schiitzenswerten Immobilien
zu erreichen. In Einzelfallen ist auch ein Abbruch des Gebaudes zu verfolgen (gravierende
Mangel). Bei der Bearbeitung der Problem- und Schrottimmobilien kann man grundsatz-
lich zwischen informellen Handlungsansatzen und rechtlichen Instrumenten unterschei-
den. Bei der Anwendung rechtlicher Instrumente ist zu beachten, dass das Eigentums-
recht, ein im Rechtssystem hoch geschiitztes Gut ist, das Eingriffsmoglichkeiten auch im
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Falle leerstehender Immobilien nur in begrenztem Umfang erlaubt. Zwar gibt es ein sehr
breites Spektrum von rechtlichen Instrumenten, die jedoch nur in Einzelfallen anwendbar
sind und oftmals einen hohen personellen und finanziellen Auswand mit sich bringen. Das
Spektrum der rechtlichen Instrumente reicht vom Bauplanungsrecht (z.B. Vorkaufsrechte,
stadtebauliche Gebote) liber das Bauordnungsrecht (z.B. bauordnungsrechtliche Siche-
rungsanordnungen) bis hin zu Vollstreckungsverfahren (z.B. Einleitung von Zwangsver-
steigerungen).

In Wuppertal wurden bisher teilweise informelle als auch formelle Instrumente angewen-
det:

Die Eigentlimeransprache erfolgt i.d.R. anhand eines individuellen Anschreibens mit Dar-
stellung der Problemlage und Beratungsangeboten (z. B. die Darstellung von Férdermit-
teln, Verweis auf stadtebaulichen Missstand). Nach bisherigen Erfahrungen bleiben diese
Ansprache i.d.R. jedoch ohne grofRe Resonanz. Dies wurde bereits bei vielen Problemim-
mobilien versucht und war in Einzelfallen erfolgreich. Die Vermittlung von Kontakten zwi-
schen Interessenten und Eigentlimer/innen wurde bereits bei vielen Problemimmobilien
versucht und war in Einzelfallen erfolgreich. Bei komplett fehlender Verkaufsbereitschaft
und unrealistischen Preisvorstellungen blieben die Vermittlungsversuche jedoch oftmals
ohne Ergebnis. Die Anwendung bauordnungsrechtlicher Instrumente erfolgt kontinuier-
lich durch das Ressort 105 (hier: Bauaufsicht 105.2). Dazu gehoren z.B. Sicherungsanord-
nungen, Anordnung nachtraglicher Anforderungen, Abbruchanordnungen, Gebaudeab-
riss zur Gefahrenabwehr bei akut einsturzgefahrdeten Schrottimmobilien (siehe auch §§
58, 59, 82 BauO NRW 2018). Die Instrumente werden vielfach genutzt, sind jedoch nur
anwendbar bei akuten Gefdhrdungen (z.B. Fassadenteile drohen herabzustiirzen, ein-
sturzgefahrdetes Gebaude).

Unter bestimmten Voraussetzungen ist es moglich, bei dem Verkauf einer Problem-/
Schrottimmobilie das kommunale Vorkaufsrecht zu nutzen, um spekulative Weiterver-
kdaufe ohne Sanierungsabsicht des Kaufers zu verhindern. Statt einem Ankauf konnten im
Rahmen des Vorkaufrechts (§ 24 BauGB) mehrere Abwendungsvereinbarungen getroffen
werden, in der sich der jeweilige Kaufer zu einer Sanierung der Immobilie verpflichtet.
Somit konnte in diesen Fallen das Ziel einer Sicherung der Sanierung ohne tatsachlichen
Ankauf und dafurr erforderlichen Einsatz 6ffentlicher Mittel realisiert werden. Seit 2023
konnten vier Abwendungsvereinbarungen fiir Problemimmobilien in Vohwinkel, in Ober-
barmen, in Heckinghausen und in der Nordstadt, im Rahmen der Gesprache erzielt wer-
den. Die Stadt Wuppertal priift diese Vorkaufsrechte; fiir einen tatsachlichen Ankauf von
Problem- und Schrottimmobilien stehen aktuell keine Haushaltsmittel zur Verfligung
(keine personellen und finanziellen Ressourcen).

Bei einer Problemimmobilie mit hoher Sichtbarkeit an der Sonnborner Stralle haben 2025
mehrfach Gesprache mit dem Eigentliimer stattgefunden. Der Altbau ist mittlerweile um-
fassend saniert worden und bezugsfertig.
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Es ist unabhdngig von den vorstehenden Erlauterungen aber festzuhalten, dass das hier
betriebene Bauleitplanverfahren stadtebaulich begriindet und sinnvoll ist.

1.18 Stellungnahme: Ein Biirger, 05.03.2021
Seitens des Birgers wird auf einen Ortstermin vom 21.8.2020 verwiesen, bei dem u.a.
auch Uber die Ausweisung neuer allgemeiner Siedlungsgebiete langs der StralRe "Zur Wal-
desruh” gesprochen wurde, insbesondere liber die mogliche Bebauung der Wiesen, die
an die L 418 grenzen.
Zwischenzeitlich liege der Bebauungsplan 1264 der Offentlichkeit vor. In diesem tauchen
die im RPD ausgewiesenen Wiesen (RPD15) als potentielle Allgemeine Siedlungsgebiete
nicht auf. Damit ergebe sich die Frage, in welchem Zusammenhang der Flachennutzungs-
plan (108. Anderung), der Bebauungsplan und der Regionalplan Diisseldorf eigentlich ste-
hen.
Gibt es eine hierarchische Gliederung und wie korrespondieren die unterschiedlichen Pla-
nungsebenen miteinander?
Ist eine Bebauung der Wiesen seitens der Stadt nach wie vor vorgesehen?

Wiirdigungsvorschlag zu 1.18:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Fragen wie folgt beantwortet:
Zur Frage der unterschiedlichen Planungsebenen:

In Deutschland gibt es verschiedene Planungsebenen. Die Regionalplanung erstreckt sich
auf Teilraume eines Bundeslandes und enthalt textliche und grafische Planungsvorgaben.
Beispielsweise erfasst der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf die Stadt
Wuppertal. Die Regionalplanung dient unterhalb der staatlichen Raumordnung der Kon-
kretisierung, der fachlichen Integration und Umsetzung landesplanerischer Ziele. Sie
nimmt damit eine vermittelnde Stellung zwischen staatlicher und kommunaler Planung
ein.

Generell gilt, dass sich planerische Aussagen auf den unterschiedlichen Planungsebenen
nicht widersprechen sollten. Die Gemeinden sind verpflichtet, die eigene Entwicklungs-
planung an die Gbergeordneten Ziele anzupassen. Die Abstimmung der Planungsziele mit
der Landes- und Regionalplanung erfolgt auf Ebene der Bauleitplanung. Die Bauleitpla-
nung ist zweistufig gegliedert und besteht aus:

e dem Flachennutzungsplan (FNP) fiir das gesamte Stadtgebiet (vorbereitender Bauleit-
plan) und

e dem Bebauungsplan (BPL) fir Teilbereiche des Stadtgebietes (verbindlicher Bauleit-
plan).

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-

ckeln.
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Da Planung ein dynamischer Prozess ist, konnen sich Zielsetzungen andern, beispielsweise
als Reaktion auf entwickelte Rechtsprechung oder globale Entwicklungen wie den Klima-
wandel.

Widerspruch zwischen den Planungsebenen in Bezug auf die Ausweisung von Wohnbau-

flache:
Ein genereller Bedarf an Wohnbauflache ist unbestritten. Die Notwendigkeit zur Schaf-
fung von Wohnbauflachen wurde durch Beschlisse auf Landesebene wie auch auf kom-
munaler Ebene bestitigt, weshalb die 1. Anderung des Regionalplans mit der Zielsetzung
»Mehr Wohnbauland am Rhein“ erfolgte. In diesem Zusammenhang erfolgte die Ausdeh-
nung des bereits weite Teile des Boltenbergs umfassenden allgemeinen Siedlungsberei-
ches (ASB) in sudliche Richtung:
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Auszug aus der Anlage 2 zur 1. Regionalplandnderung

Allerdings zeigen insbesondere die Ereignisse der letzten Jahre (Starkregenereignisse und
Klimaanderungen), dass klimarelevante, Frischluft erzeugende und wasseraufnehmende
Flachen von hoher Bedeutung sind. Diese Funktionen erfillen landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Zudem weist der in Rede stehende Bereich bereits jetzt eine hohe Verkehrslarmbelastung
auf.

Nachfolgend sind die, den angesprochenen Bereich betreffenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes wiedergegeben:

B— v
Darstellung im rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplan chennutzungsplandnderung 108

Geplante Darstellung® gemaR Fla-

Realnutzung

3

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplananderung 108 entsprechen dem Stand der
friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Triger- und Behdrdenbeteiligung
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Bei der im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache handelt es

sich tatsachlich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Diese Nutzung entspricht

auch den Festsetzungen im noch rechtskraftigen Bebauungsplan 616/1.

Um die derzeitige Aussicht von der Stral3e Zur Waldesruh in Richtung Burgholz und L418

zu erhalten, ist es erstrebenswert, die Flache entsprechend der tatsachlichen Nutzung als

Flache fur die Landwirtschaft darzustellen.

Mit Schreiben vom 26.03.2021 wurde gemals § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetzt die Be-

zirksregierung Disseldorf tber die zuvor beschriebene Sachlage informiert. Seitens der

Stadt Wuppertal wurde darauf hingewiesen, dass eine wohnbauliche Entwicklung an die-

sem Standort aus mehreren Griinden kritisch zu sehen sei:

e Verlust landwirtschaftlicher Flachen,

e Widerspruch zur Zielsetzung der Innen- statt AuRenentwicklung,

e Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet,

e Larmbelastung durch umliegende StraBen — Larmschutz kaum maglich, da die in Rede
stehenden Flachen von der L418 zur StraRBe Zur Waldesruh ansteigen

e zunehmende Flachenversiegelung / 6kologische Belange.

Gemal Antwortschreiben der Bezirksregierung vom 19.04.2021 bestehen von dort keine

landesplanerischen Bedenken gegen die stadtischerseits vorgesehene Flachennutzungs-

plandanderung.

Durch die erfolgte Zustimmung der Bezirksregierung zur Flachennutzungsplananderung

wird auf kommunaler Ebene an der Zielsetzung, die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit vorgesellt wurde, festgehalten. Somit kann im Bebauungsplan 1264

weiterhin die Festsetzung einer Flache fiir die Landwirtschaft erfolgen, womit eine Bebau-

ung der Wiese ausgeschlossen ist.

1.19 Stellungnahme: Eine Biirgerin, Telefonat am 01.03.2021

Die Birgerin bat zunachst um allgemeine Informationen zum Ablauf eines Planverfahrens.
Ihr Anliegen war es, auf die Parkplatzproblematik im Plangebiet hinzuweisen und demzu-
folge sich der Zielsetzung des Planverfahrens anzuschlieBen. Der derzeitige Siedlungscha-
rakter solle erhalten werden und keine weitere Neubebauung entstehen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.19:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Ablauf eines Planverfahrens einschliefRlich der Information zu den Beteiligungsschrit-
ten wurde anhand des Ablaufschemas im zur Beteiligung ausliegenden Flyer geschildert,
welcher per Mail zusatzlich zur Verfligung gestellt wurde.

Erhalt des Siedlungscharakters: Die von der Blirgerin genannte Zielsetzung gilt flir den

Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung gleichermalien. Sie wird durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Insbesondere zu nennen ist in
dem Zusammenhang:
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e Reduzierung der Wohnbauflache und somit auch Gberbaubarer Flache im Zentrum des
Plangebietes mit dem Ziel der Erhaltung eines denkmalwerten Gartenbereichs. In Tei-
len wird der Gartenbereich als private Grinflache festgesetzt.

e Ebenso Reduzierung der Wohnbauflache und somit auch iberbaubaren Flache fiir das
Grundstiick Zur Waldesruh 45. Auch hier wird der Gartenbereich durch eine weitge-
hende Festsetzungen von privater Griinflaiche der Nutzung als Bauland entzogen.

e Erweiterung der Wohnbauflachen zu Ungunsten von privater Griinflache nérdlich der
Stralle Zur Waldau zur bauplanungsrechtlichen Absicherung des bestehenden und in
der Vergangenheit genehmigten Gebdudebestandes. Es erfolgt eine Anpassung des
Planungsrechts an tatsachlich Gegebenheiten bzw. die vorhandene Siedlungsstruktur.

e Um die Entstehung neuer Mehrfamilienhduser — sei es durch Neubauten oder massive
Umbauten oder Erweiterungen bestehender Gebaude zu verhindern, werden Regelun-
gen zur Anzahl der Wohnungen auf den Grundstiicken und z.T. zu Gebdaudehohen im
Bebauungsplan 1264 getroffen.

Das Parkplatzproblem innerhalb des Plangebietes resultiert aus der zunehmenden Mobi-

litat der Bevélkerung und der damit einhergehenden Zunahme der PKW-Anzahl je Familie.
Ohne Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen durch Ausweisung von Stellplatzen
bzw. Parkplatzen lasst sich das Problem nicht beheben. In Anbetracht der schon beste-
henden und sich noch abzeichnenden Folgen des Klimawandels gilt es, zusatzliche Versie-
gelungen zu minimieren. Deshalb sollen im Zuge dieses Planverfahrens keine zusatzlichen
offentlichen Parkmoglichkeiten generiert werden, zumal Gberwiegend auf den groRRen
Grundstlicken mindestens fiir die Grundstilickseigentiimer ausreichend Parkplatzflachen
zur Verfligung stehen.

1.20 Stellungnahme: Eine Biirgerin und ein Biirger, 11.04.2021
Die zwei Personen schlielRen sich der in 1.8 behandelten Stellungnahme an.
Zusatzlich wird auf die Verkehrssituation hingewiesen: Wenngleich eine 30er-Zone aus-
gewiesen sei, werde teilweise "gerast". Kinder konnten, obwohl gesetzlich vorgeschrie-
ben, nur teilweise auf dem Birgersteig Fahrrad fahren.
Denn durch die schlechte Parkplatzsituation ab dem Haus Nr. 100 - obwohl ein kleiner
Parkplatz in der Kurve vorhanden ist- stellen sich viele Verkehrsteilnehmer mit dem Fahr-
zeug auf den Blirgersteig.
Fir die Kinder mit einem Roller oder Fahrrad, oder Eltern mit einem Kinderwagen bedeute
dies, runter vom Birgersteig und weiter (iber die Fahrbahn. Diese Situation werde sich
nach der Bebauung weiterhin verschlechtern.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.20:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die die Stellungnahme zu 1.8 sowie die entsprechende Wiirdigung verwiesen.
Das Parkplatzproblem und somit die unbefriedigende Verkehrssituation innerhalb des
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Plangebietes resultierten aus der zunehmenden Mobilitat bzw. Motorisierung der Bevol-
kerung und der damit einhergehenden Zunahme der PKW-Anzahl je Familie. Ohne Inan-
spruchnahme bisher unversiegelter Flachen durch Ausweisung von Stellplatzen bzw.
Parkplatzen lasst sich das Problem nicht beheben. In Anbetracht der schon bestehenden
und sich noch abzeichnenden Folgen des Klimawandels gilt es, zusatzliche Versiegelungen
zu minimieren. Deshalb sollen im Zuge dieses Planverfahrens keine zusatzlichen offentli-
chen Parkmoglichkeiten generiert werden, zumal Giberwiegend auf den groRen Grundstii-
cken mindestens fiir die Grundstiickseigentiimer ausreichend Parkplatzflachen zur Verfi-
gung stehen.
Eine Durchsetzung der Einhaltung von Tempolimits kann mittels eines Bebauungsplanver-
fahrens nicht gewahrleistet werden. Zudem wiirde sich an dem Fahrverhalten durch ei-
nen weitergehenden Ausbau von StraBen nichts im Sinne der Einhaltung von Tempo 30
andern. Fir einen reibungslosen Verkehrsablauf ist die Achtsamkeit und das ordnungsge-
maRe Verhalten im StraBenverkehr erforderlich. Grundsatzlich gilt fur alle Verkehrsteil-
nehmer § 1 StVO:
1. Die Teilnahme am StraRenverkehr erfordert standige Vorsicht und gegenseitige Riick-
sicht.
2. Wer am Verkehr teilnimmt hat sich so zu verhalten, dass kein anderer geschadigt, ge-
fahrdet oder mehr, als nach den Umstanden unvermeidbar, behindert oder belastigt

wird.

1.21 Stellungnahme: ein Rechtsanwalt/in fiir Grundstiicksbesitzer An der Waldau,
18.03.2021, 11.04.2021 und 07.02.2022

Im Schreiben vom 18.03.2021 wurde auf ausstehenden Gesprachsbedarf hingewiesen.
Mit Schreiben vom 07.02.2022 wird seitens des Rechtsanwalts auf ein Schreiben der Ver-
waltung vom 27.12.2021 eingegangen. Diesem Schreiben wurde eine Skizze zu den zu-
kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes beigefligt. Seitens des Rechtsanwalts
wurde betont, dass der eigentliche Planentwurf unbekannt sei und deshalb um die Uber-
lassung des aktuellen Entwurfs flr die Flachennutzungsplananderung und den Bebau-
ungsplan gebeten.
Im Folgenden wird die Uberraschung der Mandanten zum Ausdruck gebracht, die nach
den bisherigen Gesprachen von einer moglichst einvernehmlichen Lésung bei weitgehen-
der Aufrechterhaltung der Bebauungsmoglichkeiten ausgingen. Dem entspreche die
Skizze nicht.
Die bebaubaren Flachen wiirden um gut die Halfte reduziert. Das Baufeld an der Strale
Zur Waldesruh werde in westliche Richtung verschoben. Hierin sdhen die Mandanten
allerdings einen Widerspruch zu dem Plan, der sich in dem Flyer zur vorgezogenen Biir-
gerbeteiligung befinde. Dort sei eine private Griinfliche vorgesehen. Die Mandanten hat-
ten den Eindruck gewonnen, dass ihnen durch diese Skizze eine Bebauungsmoglichkeit
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versprochen wird, die nach dem geanderten Flachennutzungsplan liberhaupt nicht reali-

sierbar ware.

Das Verwaltungsschreiben werfe zudem weitere Fragen auf:

- hinsichtlich einer genannten , Tabuflache” erfolgt die Frage, ob diese auf die offizielle
Stellungnahme des Landeskonservators oder der stadtischen Denkmalschutzbehorde
zuriick zu fuhren sei? Wenn ja, werde um die Zusendung dieser Ausfiihrung gebeten.
Es folgt der Hinweis, dass ein historischer Park nie bestanden habe, sondern lediglich
eine unbebaute, nicht angelegte und nicht gepflegte Wiese zwischen Villa und Strale
bestehe.

- Zum Thema wasserwirtschaftlicher Belange wird nach der Urheberschaft gefragt und
ob es eine Stellungahme der unteren Wasserbehorde gebe. Auch hier wird um die
Zustellung der Ausfiihrung gebeten.

Die Mandanten haben den Eindruck gewonnen, dass Bauvorgange an andere Stelle im

Gebiet zum Anlass genommen wiirden, die Nutzungsmoglichkeiten ihres Grundstiicks

und zwar nur ihres Grundstlicks drastisch zu verringern. Dies entspreche nicht im mindes-

ten dem verschriftlichen Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes. Diesbeziiglich werde
um Stellungahme gebeten.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.21:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Grundstiicke der Mandanten liegen im Geltungsbereich von rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen. Die Bebauungsplane 616/1 und 616/2 wurden aufgestellt, um die zuldssige
Bebauung in dem Bereich ,Boltenberg” abschlieRend zu steuern. Mit Blick auf die zwi-
schenzeitlich erfolgten baulichen Veranderungen bzw. Entwicklungen im Bereich ,Bolten-
berg” sind einige der getroffenen Festsetzungen heute nicht mehr zielfiihrend bzw. nicht
mehr zeitgemald und sollen an aktuelle Vorstellungen und Bediirfnisse angepasst werden.
Exemplarisch ist hier auf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die verdnderten Re-
gelungen zur Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) hinzuweisen. Im Geltungsbereich der
Bebauungspldne 616/1 und 616/2 gilt die BauNVO in der Fassung von 1977. Nach dieser
Fassung werden die Grundflachen von Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, nicht
auf die zuldssige Grundflache angerechnet. Dies flihrt dazu, dass in diesen Bereichen eine
hohere Grundstlicksversiegelung moglich ist als in Bereichen, in denen eine neuere Fas-
sung der BauNVO gilt. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 1264 gilt im Geltungsbereich
die BauNVO in der aktuell giiltigen Fassung von 2021.

Entgegen der Annahme im Schreiben des Rechtsanwaltes erfolgt die Uberarbeitung des
bisherigen Planungsrechtes durch die Aufstellung des neuen Bebauungsplanes mit zuge-
horiger Flachennutzungsplananderung 108. Es handelt sich somit nicht um eine Bebau-
ungsplananderung der Pldne 616/1 und 616/2, sondern um eine Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes 1264.
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Das wesentlichste Ziel des Bebauungsplanes 1264 ist es, den Charakter des gesamten Ge-
bietes ,Boltenberg” in seiner durchmischten Gebaudestruktur (Einfamilienhduser und
Mehrfamilienhduser) bestandschiitzend zu erfassen, da eine einseitige Entwicklung des
Siedlungsbereiches durch eine verstarkte Mehrfamilienhausbebauung nicht gewiinscht
ist. Um dieses zu erreichen sollen das MaR der baulichen Nutzung sowie die Gberbauba-
ren Grundsticksflachen angepasst und Regelungen zur Anzahl der zuldssigen Wohnungen
in Relation zur GrundstiicksgroRe getroffen werden (siehe dazu auch die Ausfiihrungen in
Kapitel 6.1.4 der Begriindung in Anlage 02 zu dieser Vorlage). Die Festsetzungen treffen
sowohl auf grolRe wie auch kleine, bebaute wie unbebaute Grundstiicke zu und beziehen
sich - anders als in den Ausfiihrungen des Rechtsanwaltes angenommen — nicht aus-
schlieBlich auf den Besitz der Mandanten.

Die o.g. Uberarbeitung der bisherigen Planung erfolgt durch die Aufstellung des neuen
Bebauungsplanes 1264 mit zugehoriger Flachennutzungsplananderung 108. Die jeweili-
gen Aufstellungsbeschliisse erfolgten bereits in 2020. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 01.03.2021 bis zum 19.03.2021 statt. In Folge
dessen erbat der Rechtsanwalt einen Gesprachstermin, der am 07.10.2021 stattfand. Im
Zuge des Gespraches wurde der gesetzlich vorgeschriebene Ablauf der Planverfahren er-
lautert und das konkrete Vorgehen im Zusammenhang mit dem ,neuen” Planverfahren
thematisiert. Resultat des Austausches war, dass die Verwaltung Flachen benannt hatte,
die von Bebauung freizuhalten seien und Vorschlage aufgezeigt hatte, wo eine Bebauung
vorstellbar sei. Zudem wurde vereinbart, dass seitens der Mandanten ein Entwurf zu einer
moglichen/gewlinschten Bebauung des Besitzes vorgelegt wiirde.

Ein Bebauungskonzept ging bei der Verwaltung trotz erneuter Nachfrage in der Rechtsan-

waltskanzlei bis heute (August 2026) nicht ein. Stattdessen erfolgte zuletzt das Schreiben

mit Datum 07.02.2022, zu dessen Inhalten (iber die obigen Ausfiihrungen hinaus wie folgt

Stellung genommen wird:

- Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden
erste Uberlegungen zu den Planungen im Zuge der Flichennutzungsplanidnderung 108
sowie dem Bebauungsplan 1264 digital wie auch per Aushang zur Verfligung gestellt.
Zu dem friithen Zeitpunkt der Verfahren handelte es sich um erste Konzepte, die sich
im Laufe der Planverfahren u.a. auf Grund von Eingaben seitens betroffener Blirger
noch andern kénnen.

- Gemals § 1 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB ist im Zuge der Planverfahren der , Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, so-
wie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln®. In dem Sinne sind der Denkmalschutz und Starkregener-
eignisse zwei wesentlich Aspekte, die insbesondere beziiglich des hier zur Diskussion
stehenden Bereichs zu beachten sind.
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- Gemal der fir jedermann auch im Internet einsehbaren Starkregengefahrenkarte gibt
es auf dem Grundstiick mehrere bei Starkregenereignissen von anstehendem Wasser
(blau 20 cm und rot 100 cm) und UberflieRendem Wasser betroffene Bereiche, in de-
nen zukiinftig eine Bebauung ausgeschlossen sein soll. Dies sind die im 0.g. Schreiben
genannten ,Tabuzonen”.

- Gemall Denkmalliste der Stadt Wuppertal steht das gesamte Wohngebaude An der
Waldau 26 mit der Denkmalnummer 2965 seit Mai 1993 unter Denkmalschutz. In der

Ill

Beschreibung des Denkmals wird auf das ,,parkartige Grundstlicksareal” verwiesen.
Dariber hinaus ist das ehemalige Chauffeurwartehduschen mit der Denkmalnummer
3328 seit Marz 1994 in der Denkmalliste enthalten. In der Begriindung der Unter-
Schutz-Stellung heillt es: Das Gebdude gehort zu dem Ensemble An der Waldau 14
und 26, dessen Gebdaude gemeinsam mit dem parkartigen Grundstlick einen guten
Eindruck groRbiirgerlicher Wohnkultur in der ausgehenden Griinderzeit auf dem
Wuppertaler Stadtgebiet geben.

Eine eigenstandige Eintragung des Gartens in die Denkmalliste im Zusammenhang mit
der Unterschutzstellung der Gebdude in den Jahren 1993 und 1994 konnte seinerzeit
nicht erfolgen, da das thematisch zustdndige Referat Gartendenkmalpflege des LVR-
Amt fur Denkmalpflege im Rheinland erst 1995 eingerichtet wurde.

GemalR Ausfihrungen in einer Stellungnahme vom 06.10.2009 wird die Bedeutung
von Villengarten deutlich:

Nach heutigem denkmalpflegerischem Versténdnis haben die zugehdrigen Grundstii-
cke grundsétzlich einen wichtigen Anteil an der historischen Bedeutung von Villen
und insbesondere auch von Villenvierteln. Schon allein per Begriffsdefinition ist ein
enger Zusammenhang zwischen dem Geb&ude und seinem Gartengrundstiick gege-
ben. So lautet die Definition des Bautypus ,Villa® im Lexikon der Kunst (Leipzig
1994, Bd. VII, Stichwort ,Villa"): ,Als Villa bez. man heute allg. das freistehende,
mit Garten oder Park ausgestattete Privathaus fiir 1-2 Familien; die Villa lebt auch
als eingeschossiger Haustyp im Bungalow-Stil (Wochenend- oder Sommerhaus) wei-

ter."
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in einer Ubersicht (siehe nebenste-

hend) skizzierten Gartenflache. Erst
seit dem 01.06.2023 besteht aufgrund
des neuen Denkmalschutzgesetzes
NRW die Moglichkeit ein Gartendenk-
mal als eigenstdandiges Denkmal der
Kategorie ,,Gartendenkmal” (§ 2 Abs. 1
und 4 DSchG NRW) unter Schutz zu-
stellen.
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- Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Tatsachen und der privaten Interessen wer-
den die Festsetzungen im Bebauungsplan wie folgt zur Veréffentlichung gebracht:
Bisherige Festsetzungen gemaR Bebau- | Geplante Festsetzungen im Bebauungs-

ungsplan 616/1: pIan 1264:
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Rot unterlegt sind die Bauflachen

Blau umrandet smd die Bauflachen

Mittels einer gutachterlichen Stellungnahme zum Denkmalwert des Gartengrund-
stiicks zur An der Waldau 26 durch das Amt fiir Denkmalpflege in 2009 wird darge-
legt, dass ,Eine Bebauung von samtlichen vorgesehen Baufeldern ... zu einer nahezu
vollstandigen Zerstérung des Villengartens fihren (wiirde). Der Erhalt und die Nut-
zung der Gesamtanlage liegen jedoch, begriindet durch die MaRgaben des DSchG
NW, im offentlichen Interesse.” 2023 wurde diese Einschatzung erneut bestatigt.
Deshalb werden auch in diesem Bereich die Baufelder gegeniiber den Festsetzungen
des Bebauungsplanes 616/1 im neuen Bebauungsplan 1264 modifiziert.

- Im Zuge der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird auch das Referat
fir Gartendenkmalpflege des Amtes flir Denkmalpflege im Rheinland erneut beteiligt
und kann sich zu den aktuell geplanten Festsetzungen auRern.

1.22 Stellungnahme: Anwohner Zur Waldesruh im ostlichen Planbereich, 06.12.2024
2023 wurde ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 616/2
gestellt mit dem Ziel, eine Grundstiickszufahrt herstellen zu kdnnen in einem Bereich, in
dem der Bebauungsplan eine Uberfahrt von der StraRe Zur Waldesruh ausschliet.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.22:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

2023 musste der Antrag mit Verweis auf das bestehende Planungsrecht des Bebauungs-
planes 616/2 abgelehnt werden. In dem Bebauungsplanverfahrens 1264 wird allerdings
die Festsetzung des Bebauungsplanes 616/2 (,Keine Aus- und Einfahrt zuldssig”) nicht
ibernommen.

Im Bebauungsplan 616/2 wurde dieses Uberfahrtsverbot auf private Grundstiicke begriin-
det mit dem Ziel ,hier eine ruhige Zone fir die FulRganger zu sichern, die in den nahege-
legenen Waldgebieten Erholung suchen”. Mittels der dritten Anderung des Bebauungs-
planes 616/2 wurde allerdings bereits in Teilbereichen dieses Verbot aufgehoben.

Im Bebauungsplan 1264 wird im Bereich der StraBe zur Waldesruh zwischen den zwei
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Querungen der Sambatrasse keine Einschrankung der Uberfahrten erfolgen, den einer-
seits halt sich der PKW Verkehr in diesem Bereich in Grenzen aber insbesondere lasst sich
feststellen, dass sich der FuRgangerverkehr aufteilt und auch die StraRe Am Todtenberg
sowie die Sambatrasse als Wegeverbindung genutzt werden.

1.23 Stellungnahme: Anwohner Zur Waldesruh im westlichen Planbereich, 06.12.2024
Telefonisch trug der Grundstiicksbesitzer sein Anliegen vor. Auf Grund der GroRRe seines
Grundsticks sei eine Unterhaltung unwirtschaftlich. Deshalb werde ein zusatzliches Bau-
recht begehrt.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.23:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der hier relevante Grundsticksbereich liegt in einer Flache, die im Bebauungsplan 616/1
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, gemalk Landschaftsplan West nicht dem Land-
schaftsschutz unterliegt, allerdings noch in den Bereich fallt, in dem die Landschafts-
schutzverordnung von 1975 nicht aufgehoben wurde.

Mittels des Bebauungsplanverfahrens 1264 wird ein groRer Teil des in der Ortlichkeit
nicht wohnbauliche genutzten Bereichs als private Griinflache festgesetzt. Allerdings wird
ein kleinerer Teilbereich weiterhin als allgemeines Wohngebiet erhalten und erhalt Bau-
recht an der bestehenden GrundstiickserschlieBung.

2 o G d Auszug aus dem Bebauungsplan 1264
Nach dem Abschluss des Bebauungsplanverfahrens 1264 kénnen im Zuge einer zukiinfti-
gen Anpassung oder Neuaufstellung des Landschaftsplanes, die letzten Fragmente der
Landschaftsschutzverordnung von 1975 aufgehoben werden.
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2. Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiaR §
4 Abs. 1 BauGB vom 01.03. bis 26.03.2021 einschlieBlich

2.1 Stellungnahme: Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland
Seitens der Autobahn GmbH wird darauf hingewiesen, dass

Westlich des Plangebietes in ca. 182 m die Autobahn 46, Abschnitt 30 / Anschlussstelle
Wuppertal-Sonnborn verlauft.

der Landesbetrieb Stralenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg, als zustandi-
ger StraRenbaulasttrager fir die in der Nahe des Plangebietes verlaufende L 74, L 418
und die BundesstralRe 228 ebenfalls am Verfahren zu beteiligen ist.

im Bedarfsplan fur die Bundesfernstrallen das nachfolgende Projekt enthalten ist:
A46-1P20-NW-IP ,Ausbau der A 46 von 4 auf 6 Fahrstreifen mit beidseitigen neuen
Standstreifen von Westring bis zum Autobahnkreuz Sonnborn (L418) “.

Seitens der Stadt Wuppertal ein leistungsfahiger und sicherer Verkehrsablauf bei Um-
setzung der kommunalen Planung im umliegenden klassifizierten StraBennetz zu ge-
wahrleisten ist.

Die StraRenbauverwaltung behalt sich vor, erforderliche StraRenumbau- und Ver-
kehrssteuerungsmafRnahmen auf Kosten der Stadt / des Vorhabentragers zu fordern,
sofern diese ursachlich auf das Verkehrsaufkommen der geplanten stadtebaulichen
Entwicklungen zuriickzufihren sind.

Gegenliber der StraRenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich wer-
dende MaRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.
Eine Ausgleichspflicht fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft im vorliegenden Ver-
fahren nicht bestehe.

Der Entscheid zu den vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie den weiteren Fort-

gang des Planverfahrens zur Kenntnisnahme wird erbeten.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.1:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, bedingen aber keine

Anderung der Planungen.

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg, wurde im
Zuge der frihzeitigen Beteiligung gemal} § 4 Abs. 1 BauGB angeschrieben. Eine Stel-
lungnahme erfolgte jedoch nicht!

Die im Zusammenhang mit der Lage des Plangebietes in der Nachbarschaft zur BAB46
fur das Planverfahrens relevanten Aspekte werden im Planungsprozess betrachtet
und gewlirdigt. Dabei handelt es sich insbesondere um die Lirmbelastung durch den
Verkehrslarm. Da aktive SchallschutzmaRnahmen entlang der Autobahn aufgrund der
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topographischen Lage des Plangebietes oberhalb der relevanten Straflen nicht zu ei-
ner wohngebietsvertraglichen Lairmminderung fiihren, werden die von den nahelie-
genden Uberregional bedeutsamen Straflen ausgehenden Larmbelastungen im Zuge
des Planverfahrens durch Festsetzung passiver SchallschutzmalBnahmen im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt (siehe detaillierte Ausfiihrungen in den Punkten 5.6.4 Stra-
Renverkehrslarm und 6.1.12 Immissionsschutz in der Anlage 02 Begriindung zu dieser
Vorlage).

Durch die aktuelle Planung werden keine neuen larmtechnisch relevanten Strallen ge-
plant. Zudem entstehen nicht mehr Wohnbauflachen als zuvor bestanden (siehe
Punkt 7 (Stadtebauliche Kenndaten) der Anlage 02 zu dieser Vorlage)

e Auch wird die Anzahl der Wohnungen je Gebaude reglementiert und somit die Ent-
stehung von Mehrfamilienhdusern gegeniber der bisherigen Planung eingeschrankt.
Insofern geht von dem Plangebiet durch die neuen Festsetzungen max. eine minimale
zusatzliche Verkehrsbelastung fiir die umgebenden Straflen aus. Von einer Beein-
trachtigung des Verkehrsablaufs im umliegenden klassifizierten StraBennetz ist bei
Umsetzung der kommunalen Planung nicht auszugehen.

e Das Plangebiet liegt zwar nicht innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone des Luft-
reinhalteplans von Wuppertal. Aufgrund der Ndhe zu den Hauptverkehrsstralen (A46,
L74 und L418) ist eine Belastung der Randbereiche des Plangebietes mit den typischen
Luftschadstoffen (Stickstoffdioxide und Feinstaub) nicht ganzlich auszuschlieRen. Ge-
maRk Information der Bezirksregierung Duisseldorf (Stellungnahme vom 10.04.2025)
ist eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO2—Immissio-
nen von 40 pg/m?3 nicht zu befiirchten.

e Die Stellungnahme bedingt keine Anderung der Planung.

e Zur Veroffentlichung des Bebauungsplanes und der in diesem Zuge durchzufiihren-
den Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird auch die Autobahn GmbH
erneut beteiligt und Gber den Umgang mit den Eingaben im Zuge der friihzeitigen Be-
teiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB informiert.

2.2 Stellungnahme: Geologischer Dienst NRW

Seitens des Geologischen Dienstes NRW erfolgt ein Hinweis beziiglich des Baugrundes:

e Im nordostlichen Bereich des Plangebiets, im Grenzbereich zwischen ,Am Todtenberg”
und dem Zoologischen Garten, stehen bis ca. 50 m stdlich des ,,Boettingerweges” Kalk-
bédnke der ,,Oberen Honseler Schichten” (Mitteldevon) ab 2 m unter der Gelandeober-
flache an. Die Kalksteine sind verkarstungsfahig.

o Auf Hohe der nordwestlichen Grundstlicksgrenze der Reithalle verlauft eine Stérung
von Sidwesten nach Nordosten durch das Plangebiet. Diese Stérung wird von vier
rechtwinklig verlaufenden, Nordwest-Slidost streichenden Stérungen geschnitten und
zum Teil versetzt. Den vorliegenden Unterlagen zufolge sind diese Stérungen nicht

seismisch aktiv.
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2.3

Der Baugrund muss immer vor Baubeginn objektbezogen erkundet und bewertet wer-
den. Fir die Festlegung des Erkundungsumfangs und die zu fihrenden geotechnischen
Nachweise wird auf die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere auf
den Eurocode 7 (DIN EN 1997 Teil 1 und 2) verwiesen.

Durch die Baugrunderkundung muss vor Erteilung der abschlieRenden Genehmigung
geklart werden, ob im Plangebiet Verkarstungserscheinungen auftreten, wie sich diese
auf das Bauvorhaben auswirken und welche MalRnahmen zur Ertlichtigung des Bau-
grundes zu ergreifen sind.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.2:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, bedingen aber keine

Anderung der geplanten Festsetzungen.

Allerdings wird ein Hinweis in den Plan aufgenommen, dass vor dem Hintergrund der vor-

genannten Erkenntnisse im Zuge von Bauantragsverfahren Baugrunderkundigungen

durchzufihren sind.

Stellungnahme: LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Das LVR weist darauf hin, dass

auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen keine Konflikte zwi-
schen der Planung und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu er-
kennen sind. Zu beachten sei dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher sei diesbe-
zlglich nur eine Prognose moglich.
Deshalb erfolgt der Hinweis auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Melde-
pflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und die
Bitte, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen:
Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.3:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, bedingt aber keine Anderung der ge-
planten Festsetzungen.
Der Empfehlung zur Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan

wird gefolgt.
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2.4 Stellungnahme: Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
Seitens des KBD wurde das Plangebiet in mehrere Segmente eingeteilt und mittels Luft-
bildauswertung nach Flachen mit Kampfmittelverdacht gesucht.
Im Bereich zweier Segmente gab es Auffalligkeiten (die nachfolgenden Ubersichten sind
jeweils Auszlige aus den Unterlagen des KBD):

1 " 2 v Luftbilder aus den Jahren 1939 -
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Grundsatzlich gilt:

e Auch wenn kein Kampfmittelverdacht besteht, kann eine Garantie auf Kampfmittel-
freiheit gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

e Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe ist in dem Fall zu beachten.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.4:
Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (militarische Anlage): Zum gegenwartigen Zeitpunkt

werden Untersuchungen nur dann durchgefiihrt, sobald ein konkreter Verdacht auf
Blindganger besteht. Dies trifft auf die Flachen in obiger Abbildung 1 nicht zu. Im Zuge
der Bauordnungsverfahren wird bei der Stadt Wuppertal generell bei Neubauten ein
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Hinweis bezlglich der Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Bauantrag
vermerkt. So kann die richtige Vorgehensweise im Umgang mit moglichen Kampfmitteln
im Planbereich gewahrleistet werden.

Moglicher Bombenblindgidnger:

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren 1264
erfolgte seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Hinweis, dass das Bebauungs-
plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet liege. Zusatzlich habe man einen Hinweis auf
eine mogliche Existenz von Kampfmitteln des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger).

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer wurden lber den Verdacht informiert. Dem
Wuppertaler Ordnungsamt ist die Verdachtsflache ebenfalls bekannt. Da die privaten
Grundstuckseigentiimer einer Untersuchung nicht zustimmten wird im Bebauungsplan
1264 die Flache gekennzeichnet und mit einem textlichen Hinweis versehen:

»,Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Fir die gekennzeichnete Flache
liegen Hinweise auf eine mogliche Existenz eines Bombenblindgangers vor. Der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung. Erfolgen Erd-
arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.”

2.5 Stellungnahme: Bezirksregierung Diisseldorf
Seitens der Bezirksregierung nahmen diverse Dezernate Stellung — Giberwiegend ohne Be-
denken. Nachfolgend sei lediglich auf die Ausfiihrungen in den Stellungnahmen mit Be-
denken eingegangen.
e Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
Im Plangebiet befinden sich nach Information des Dez. 33 keine Bau- oder Bodendenk-
maler, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Da die
Zustandigkeiten des Dez. 33 nur fiir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes gegeben sind, wird empfohlen den LVR -Amt fiir Denkmalpflege
im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland-,
Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zur Wahrung samtli-
cher denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.
e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53)
o Luftreinhalteplan:
Das Vorhaben befindet sich auRerhalb der Umweltzone 1 West des Luftreinhalte-
plans von Wuppertal.
Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO2—Immissionen
von 40 pg/masist nicht zu befurchten.
o Land-use planning:
GemaR der vorliegenden KABAS-Information (Kartografische Abbildung von Be-
triebsbereichen und Anlagen nach Storfall-Verordnung) befindet sich die gegen-



STADT WUPPERTAL / BEBAUUNGSPLAN 1264 - BOLTENBERG - 47

standliche Be- =* -

bauungsplan- ‘

flache zu ei- § N R ' a®

nem kleinen % T

Teil des 850m -y

groBen ange- @ &

messenen Si- TR ¢

cherheitsab- | S oA

stands des Be-

triebsbereichs

der Bayer AG

(vgl. neben-

stehende Ab-

bildung). KABAS Lageplan mit B-Planbereich 1264 (entnommen aus der Stellung-

nahme der Bezirksregierung)

GemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit

Mitteln der Bauleitplanung u. a. die Auswirkungen von schweren Unféllen in Be-

triebsbereichen (sog. ,,Dennoch-Storfalle”, die sich trotz aller betriebsbezogenen Si-

cherheitsmaBnahmen ereignen kdnnen) im Sinne des Art. 3 Nummer 13 der Richt-

linie 2012/18/EU - Seveso—lll-Richtlinie auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend

dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, ins-

besondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und

unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders

empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude so weit wie moglich vermie-

den werden.

Die Seveso-lll-Richtlinie enthalt sowohl Regelungen fiir betriebsbezogene Anforde-

rungen an Anlagen als auch Vorgaben fiir die ,Uberwachung der Ansiedlung”, die

nach der englischen Sprachweise auch als ,land-use planning” bezeichnet wird.

Das europarechtliche Konzept des ,land-use planning“ ist in Art. 13 der Seveso-llI-

Richtlinie geregelt. Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie hat das Ziel, die Auswirkung von

sogenannten Dennoch-Storfallen, also solchen, die sich trotz aller betriebsbezoge-

nen SicherheitsmaBnahmen ereignen kénnen, durch die Wahrung angemessener

Sicherheitsabstande zwischen Seveso Betrieben (Betriebsbereichen nach der 12.

BImSchV) einerseits und den oben aufgefiihrten schutzbedirftigen Bereichen und

Nutzungen andererseits so gering wie moglich zu halten (,passiv-planerischer Ge-

fahrstoffschutz”).

Die Umsetzung des Seveso-IlI-Richtlinie in nationales Recht erfolgt im BImSchG. In

§ 3 BImSchG in den Absatzen 5c und 5d werden entsprechend die Begrifflichkeiten

»angemessener Sicherheitsabstand” und ,benachbarte Schutzobjekte” erlautert.
(5c) Der angemessene Sicherheitsabstand im Sinne dieses Gesetzes ist der Ab-

stand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich
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oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem benachbarten
Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das be-
nachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfalle im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen, bei-
tragt. Der angemessene Sicherheitsabstand ist anhand storfallspezifischer
Faktoren zu ermitteln.

(5d) Benachbarte Schutzobjekte im Sinne dieses Gesetzes sind ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude
und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete.

Nach Rechtsprechung des EUGH (Gerichtshof der Europaischen Union) Urteil der 1.
Kammer vom 15.09.2011 - C-53/10 und bezugnehmend auf die Vorgenannte Ent-
scheidung auch des BVerwG Urteil 4 C11.11 bzw. 4 C 12.11 vom 20.12.2012 ist der
Storfallschutz des Artikels 13 der Seveso-lll-Richtlinie (Uberwachung der Ansied-
lung) auch in Rahmen von Genehmigungsverfahren (baurechtlicher als auch immis-
sionsschutzrechtlicher Art) fiir schutzbedirftige Vorhaben und Nutzungen unter Zu-
grundelegung des storfallrechtlichen Konfliktpotentials und den daraus resultieren-
den ,,angemessenen Abstand” zu betrachten und abzuwagen, wenn der Regelungs-
inhalt nicht bereits in bauleitplanerischen Verfahren berticksichtigt wurde.

Eine Betrachtungsrelevanz in Bezug auf die Thematik ,,Uberwachung der Ansied-
lung“ ergibt sich also, wenn ein Schutzobjekt im Sinne von § 3 (5d) BImSchG in einer
passiv planerischen Gefahrstoffzone (innerhalb eines angemessenen Sicherheitsab-
stands) angesiedelt werden soll.

Ob hier ein entsprechendes Betrachtungserfordernis ausgeldst wird hangt davon
ab, ob das geplante Vorhaben durch den passiv planerischen Schutzaspekt des Se-
veso-Rechts unter Bericksichtigung des oben Aufgefiihrten erfasst wird.

Diese Prifung und Bewertung obliegt immer der zustdandigen Genehmigungsbe-
horde, hier also der Stadt Wuppertal. Sollte die Genehmigungsbehérde zu der Ent-
scheidung gelangen, dass hier der Schutzaspekt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13
der Seveso-llI-Richtlinie greift, ist folgendes beachtlich:

Abstandsempfehlungen stellen keine Bereiche dar, in denen starre Zuldssigkeits-
oder Ablehnungsentscheidungen zu treffen sind. Der von der Seveso-llI-Richtlinie
ermoglichte Wertungsspielraum erfordert vielmehr eine Risikobewertung, die in-
nerhalb eines Abwagungsprozesses zu einer Antragsentscheidung beitragt (abwa-
gende Gegenliberstellung und gebihrende Wiirdigung von storfallspezifischen und
nicht storfallspezifischen, insbesondere ,soziookonomischen” Faktoren).

Hier ist nochmal darauf hinzuweisen, dass die berechneten Abstandsempfehlungen
um Betriebsbereiche ein Mittel aus der Flachenplanung darstellen. Innerhalb dieser
Bereiche ist nicht davon auszugehen, dass bei einem Unfall (verniinftigerweise nicht
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auszuschlieBenden Ereignissen) tatsachliche konkrete Gefdhrdungen verursacht
werden. Dem stehen die in der Anlage vorhandenen storfallverhindernden und -
begrenzenden MalRnahmen bereits innerhalb des Betriebsbereichs entgegen.

In dem vorliegenden Bauleitplanverfahren ware somit im Rahmen einer nachzuvoll-
ziehenden Abwagung, in der auch die sozio6konomischen Belange zu betrachten
und zu bewerten sind, durch die Genehmigungsbehérde darzustellen, ob ein Unter-
schreiten des angemessenen Abstands fiir vertretbar gehalten wird. Entsprechende
Abwdgungsbetrachtungen und -entscheidungen obliegen, wie bereits oben darge-
stellt, der Stadt Wuppertal.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.5:

Garten- und Gebaudedenkmalschutz:

Das LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmal-

behdrde sind in das Planverfahren eingebunden.
Baudenkmaler sind nachrichtlich im Bebauungsplan aufgenommen.

Gartendenkmaler:

Zusatzlich wurde mit dem LVR -Amt fr Denkmalpflege im Rheinland hinsichtlich Garten-
denkmalern kommuniziert. Daraus ergeben sich gegentiber den bisherigen Festsetzungen
der Bebauungsplane 616/1 und 616/2 Baurechtsreduzierungen und Festsetzungen von
Grunflachen in folgenden Bereichen:

e Zur Waldesruh 43 und 45:

Festsetzungen gemalR Bebauungsplan | Geplante Festsetzungen Bebauungs-

616/1: plan 1264:
- P 1»-._.‘ S S R e &e S
: ~ B WA

| QEMBRKUNG EL BERFFI D 5202

- b v%‘ ."'-*v'.-., >
Rot unterlegt sind die Bauflichen zu | Grin: private Grinflache
den zwei Gebiuden Blaue Umrandung: Bauflachen

In den Jahren 2006 bis 2010 gab es umfangreiche Abstimmungen zwischen der
Stadt Wuppertal und dem LVR zu den o.g. Flachen. Demnach sah 2007 das Rhei-
nische Amt fir Denkmalpflege aus fachlicher Sicht die Baufelder als nicht denk-
malvertraglich an. Unter gartendenkmalpflegerischer Sicht sei der Verzicht auf
jegliche Bebauung sinnvoll. GemaR Ausfihrungen in 2010 sei eine Bebauung in
den Randzonen der denkmalgeschiitzten Parkanlage in Verbindung mit dem Er-
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halt der denkmalgeschiitzten Villa und der nachhaltigen Pflege und Unterhal-
tung der gesamten Parkanlage unter Berlicksichtigung denkmalpflegerischer
Belange maglich.

Die Abstimmungen miindeten in der Genehmigung des Neubaus eines Wohn-
gebdudes mit 22 Gastezimmern in der aktuell bestehenden Form.

Eine Uber den Bestand hinausgehende weitere Bebauung ist aus Griinden des
Denkmalschutzes nicht moglich, deshalb wird die Bauflache im Zuge der neuen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 1264 reduziert und weite Teile des Garten-
bereich als private Grinflache festgesetzt.

e An der Waldau 26:

Festsetzungen gemaR Bebauungsplan | Geplante Festsetzungen im Bebau-
616/1: ungsplan 1264:

SN

7 N\ e

ke
Rot unterlegt sind die Bauflachen Blau umrandet sind die Bauflachen

Mittels einer gutachterlichen Stellungnahme zum Denkmalwert des Garten-
grundstlicks zur An der Waldau 26 durch das Amt fir Denkmalpflege in 2009
wird dargelegt, dass , Eine Bebauung von samtlichen vorgesehen Baufeldern ...
zu einer nahezu vollstandigen Zerstorung des Villengartens fiihren (wirde). Der
Erhalt und die Nutzung der Gesamtanlage liegen jedoch, begriindet durch die
MaBgaben des DSchG NW, im offentlichen Interesse.” 2023 wurde diese Ein-
schatzung erneut bestatigt. Deshalb werden auch in diesem Bereich die Baufel-
der gegenuber den Festsetzungen des Bebauungsplanes 616/1 im neuen Bebau-
ungsplan 1264 deutlich reduziert und Teile des Gartens als private Grinflache
festgesetzt.

Bodendenkmalschutzes:

Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland weist im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung darauf hin, dass auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen
keine Konflikte zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenk-
malschutzes zu erkennen sind. Zu beachten sei dabei jedoch, dass Untersuchungen zum
Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher
sei diesbezliglich nur eine Prognose moglich.

Immissionsschutz — hier: Lage von Teilen des Plangebietes im angemessenen Sicherheits-
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abstands des Betriebsbe-
reichs der Bayer AG:

Der nordliche Teil des Be-
bauungsplanbereiches liegt
innerhalb des Sicherheits-
abstandes von 850 Meter
zum Betriebsstandort

der Fa. Bayer?, welcher ei- , ER o
nen Storfallbetrieb i. S. d. v '

Seveso-lll-Richtlinie  dar- -t
stellt. 2
Da Wohnen gem. § 50 BIm- L

SchG als sensible Nutzung Uberlagerung Achtungsabstand des Storfallbetriebes Bayer (flachige Braun-

. i i Darstellung) und Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1264 (rote Linie)
einzustufen ist, gilt das Ab-

standsgebot. AuRerdem miissen die bei schweren Unfallen im Betriebsbereich hervorge-
rufenen Auswirkungen in die planerische Abwagung eingestellt werden.

Der Storfallabstand erfasst dabei die vorhandene Wohnbebauung als sog. empfindliche
Nutzungen® im Gebiet. Dieser Umstand steht aber einer Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet aufgrund der ortlichen Situation nicht entgegen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanverfahrens 1264 wird durch die topografische Lage auf der hangabge-
wandten Seite des bestehenden Héhenzuges (70 Meter und hoher als der Standort der
Fa. Bayer) weitestgehend abgeschirmt.

Die Storfallbetroffenheit liegt zudem lediglich fiir den Stoff Acrolein (griine Linie in der
nachfolgenden Ubersicht) vor, fiir welchen im gesamtstidtischen Storfallgutachten des
TUV Nord aus dem Jahr 2024° ein angemessener Abstand von 850 m angegeben wird. Da
Acrolein eine leicht fllichtige Fliissigkeit ist und sich lber die Luft ausbreitet, kann eine
trennscharfe Ausbreitungsgrenze jedoch nicht gezogen werden. Allerdings ist Acrolein
schwerer als Luft (somit bodennahe Ausbreitung), weshalb trotz der Lage einiger Wohn-

4 Abstand gemaR dem Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wuppertal unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-lll-Richtlinie, TUV Nord, Juni 2024 (Aktualisierung des Gutachtens von
2014)

5 ARBEITSHILFE der Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz, Berlicksichtigung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie
im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von unter die Richtlinie fallenden Betrieben, 30. Marz 2017

6 TUV Nord (2024): Gutachten zur Vertriglichkeit von Stérfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wuppertal unter Gesichts-
punkten des § 50 BImSchG bzw. des Art 13 der Seveso-llI-Richtlinie — Ermittlung des angemessenen Abstandes nach Leitfa-
den KAS 18 (Aktualisierung des Gutachtens von 2014)
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Auszug aus
Gutachten
zur Vertrag-
lichkeit von
= Storfall-Be-
Chlor
() Ammoniak triebsberei-
7] Kalteanlage h hi
g ' ? [ Werksgelande chen —nier
Darstellung des angemessenen Abstands, TUV Nord Systems GmbH & Co. KG, Stand April 2024; 0 250 500 m Stérfallbe—
Hintergrundkarte: Digitale Orthophotos DOP NRW, Datenquelle: www.opengeodata.nnw.de; Lizenz: [ — .
https://veww.govdata.de/dl-de/zero-2-0 URL: https://vavw.wms.nrw.de/gecbasis/wms_nw_dop (Abruf: 23.04.2024) trleb Bayer

gebdude innerhalb des Sicherheitsabstandes eine relevante Gefahrdung der hoher ge-
legenen Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht zu befiirchten ist.

Mit zunehmendem Abstand zum Betriebsbereich sinkt die potentielle Gefahrdung zu-
dem. Da der Geltungsbereich sich nur sehr knapp innerhalb des angemessenen Abstan-
des befindet, ist die potentielle Gefahrdung folglich als eher gering einzuschatzen.

Bei dem Bebauungsplan 1264 handelt es sich um die Uberplanung eines bestehenden ge-
wachsenen Wohngebietes. Da sich innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
der Firma Bayer bereits mehrere hundert Wohneinheiten, mit deutlich geringerer Distanz
zum Betriebsbereich, befinden, fihrt die Planung zu keiner Risikoerhohung. Zudem ist
aufgrund der auf der Bebauungsplanebene vorgesehenen Festsetzungen eine relevante
Zunahme an zuséatzlichen Bewohnern im Storfallabstand nicht zu befiirchten, denn im Be-
bauungsplan wird eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude vorge-
sehen.

Weil die Planung der Erhaltung des Siedlungscharakters sowie der Deckung des Wohn-
bauflachenbedarfs dient und die Storfallbetroffenheit, wie bereits dargelegt, nur theore-
tisch sowie gering ist, Uberwiegen die sozio6konomischen Griinde fiir das Planverfahren.



