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1 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbe-

reich

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Elberfeld-West.

Der Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplananderung 108
erfasst einen Bereich stidlich der
Wupper, des Stadions am Zoo
und des Bottingerweges, Ostlich
des Rutenbecker Weges, west-
lich des Staatsforstes Burgholz
und wird im Siiden und Stidos-
ten begrenzt durch die L418 und
die StrafSe zur Waldesruh - wie in
der Abb. 1 kenntlich gemacht.
Der gesamte Geltungsbereich
weist eine GroRe von ca. 45,6 ha
auf.
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Abb. 1: Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung 108
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Gegenliber dem Aufstellungsbeschluss werden zwei kleinere Flachen aus dem Geltungsbe-

reich herausgenommen (siehe Anlage 05) und der Aufstellungsbeschluss fiir diese Bereiche

aufgehoben. Fir beide Flachen wird die bestehende Nutzung (Sambatrasse und Bdschungs-

bereich in Richtung Wupper) auch zukiinftig erhalten. Die Notwendigkeit in diesen Bereichen

planerische Festsetzungen zu treffen besteht nicht.

2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Planungsanlass

Die Flachennutzungsplananderung 108 wird im Parallelverfahren zu dem Bebauungsplan-

verfahren 1264 durchgefiihrt. Dieser ersetzt die Bebauungspldne 616/1 und 616/2, wel-

che aufgestellt wurden, um die zuldssige Bebauung in dem Bereich abschlieRend zu steu-

ern. Mit Blick auf die aktuellen baulichen Verdanderungen bzw. Entwicklungen im Bereich

,Boltenberg” sind einige der getroffenen Darstellungen des Flachennutzungsplanes heute

nicht mehr zielfiihrend bzw. nicht mehr zeitgemaR.

2.2 Entwicklungsziele

Mit den eingeleiteten Plandanderungen soll vornehmlich der Charakter des gesamten Ge-

bietes ,Boltenberg” in seiner durchmischten Gebaudestruktur bestandschiitzend erfasst
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werden. Um dieses zu erreichen soll das Mal der baulichen Nutzung sowie die liberbau-
baren Grundstiicksflachen angepasst werden. Hierzu zahlt auch die Festlegung der maxi-
mal zuldssigen Anzahl der Wohnungen. Des Weiteren sollen einige bestehende (histori-
sche) Gebaude, die nicht mit Baurecht versehen waren, mit Baurecht ausgestattet wer-
den. Hierzu ist sowohl auf der Ebene des Bebauungsplanes, als auch auf der Ebene des
Flaichennutzungsplanes die Anderung von festgelegten privaten Griinflichen — Parkan-
lage —in Wohnbauflache erforderlich. Diesbeziiglich konnen gemal herrschender Rechts-
meinung bauliche Hauptanlagen, die den Charakter und das Erscheinungsbild einer Griin-
flache wesentlich mitbestimmen wirden, nicht iber die Erweiterung der Zweckbestim-
mung der Grinflache miterfasst werden. Selbst wenn die derzeit vorhandenen Gebdude
die bestehende und sie umgebende Parklandschaft auch heute noch maRgeblich mitpra-
gen, diese praktisch zusammen ein Ensemble bilden, so fihrt dies nicht dazu, dass die
Gebadude in einer geeigneten Art und Weise durch die Darstellung bzw. Festsetzung der
privaten Griinflache bestandsschiitzend miterfasst werden kénnen.

Ein weiter Anderungsaspekt ist die Anpassung der Planung an die gegebenen denkmal-
schutzrechtlichen Belange und entsprechenden Ausfiihrungen des LVR (Amt fiir Denkmal-
pflege im Rheinland). GemaR einer denkmalschutzrechtlichen Beurteilung des Rheini-
schen Amtes fiir Denkmalpflege sind einige im Plangebiet befindliche Gartenanlagen als
Gartendenkmal in Korrespondenz zum herrschenden Baudenkmal zu sehen. Innerhalb
zweier groRerer Gartendenkmalbereiche sind zurzeit auf der Ebene des Bebauungsplanes
Baurechte festgesetzt, die somit im Konflikt mit den Denkmalbelangen liegen. Diese Bau-
rechte sollen teilweise aufgehoben und die Gartenanlagen teilweise als private Griinfla-
chen neu festgelegt werden. Auch im Flachennutzungsplan werden die Wohnbauflachen
zugunsten einer Griinflache reduziert.

Zudem ist der bestehende Landschaftsschutz fiir im Anderungsbereich liegende Flichen
zu hinterfragen. Auf Teilflachen besteht noch Landschaftsschutz gem. Landschaftsschutz-
verordnung von 1975, zum Teil aber im formalen Konflikt mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Um die zuvor genannten Zielsetzungen planungsrechtlich zu sichern, ist eine Anderung
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes erforderlich.

3 Formelles Planverfahren

Das Planverfahren wird als Normalverfahren und somit diese Flachennutzungsplananderung
108 parallel zum Bebauungsplanverfahren 1264 durchgefiihrt.

Zur Flachennutzungsplandanderung 108 sowie zum Bebauungsplan 1264 erfolgte

o die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 01.03 bis 19.03.2021 und

e die friihzeitige Behdrden- und Tragerbeteiligung vom 01.03 bis 26.03.2021.
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Aufgrund der beschrankten Moglichkeiten im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie

konnte keine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung als Veranstaltung im Plangebiet durchge-

fihrt werden. Alternativ ist die Planung mit den Erlduterungen vom 31.08. bis 18.09.2020 zur

Einsichtnahme 6ffentlich ausgehangt worden. Parallel waren die Unterlagen liber die Home-

page der Stadt Wuppertal (www.wuppertal.de/bebauungsplaene) sowie im Geoportal einseh-

bar. In Folge der Beteiligung erfolgten zudem zahlreiche direkte Gesprache zwischen betroffe-

nen Grundstiickseigentimern und der Verwaltung.

4

4.1

4.2

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Die Bauleitplane sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Wesentlichen im Landesentwicklungsplan
NRW (LEP) und im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP) formuliert.

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 08.02.2017 (Teil
A), zuletzt gedndert am 01.05.2024 (2. Anderung in Kraft getreten), liegt die Stadt Wup-
pertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur in einem Ballungskern. Sie ist
nach der zentralortlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’ und liegt auf einer groBraumigen
Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung.

Der Regionalplan (RPD) Dis-
seldorf im Gebiet der Stadt
Wuppertal (Stand: November
2025) stellt fir den Bereich
der Flachennutzungsplanan-

derung 108 das Plangebiet im

Wesentlichen als allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar.
Teile des Plangebietes werden

im Norden und Sud-Osten als

Regionaler Griinzug gefihrt, Abb. 2: Darstellungen des Regionalplans

dieser setzt sich nach Osten aullerhalb des Plangebietes fort. Westlich an das Plangebiet
angrenzend ist ein Gewerbe- und Industriebereich (GIB) dargestellt. In der Nahe zum Plan-
gebiet sind Darstellungen zu Hauptverkehrsflaichen und Bahnflachen getroffen worden.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtsverbindliche FNP der Stadt Wuppertal aus dem Jahr 2005 (einschlief3lich der die
Sambatrassen betreffenden Flachennutzungsplananderung 69) stellt innerhalb des Be-
reichs der Flachennutzungsplananderung 108 (gestrichelt weiRe Linien) in groen Bereich
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eine Wohnbauflache (rot) dar. Weiterhin
sind Bereiche als Grinflache (hellgriin),
Grinflache / Spielplatz (hellgrin mit Eimer-
symbol) und Wald (dunkelgriin) dargestellt
(siehe nachfolgende Abbildung 3).

Um die in Kapitel 2 geschilderten Planungs-
ziele umsetzen zu kénnen, ist die Flachen-
nutzungsplananderung 108 erforderlich (De-
tails dazu siehe Punkt 5 und 6 in diesem Do-
kument).

nutzungsplanes

4.3 Landschaftsplan (LSP)

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Landschaftsplanes-West der Stadt Wuppertal.
Der Landschaftsplan weist fir umfangliche Waldbereiche und fiir einige Griinflachen im
Anderungsbereich Landschaftsschutz aus.

Des Weiteren bestehen fiir kleinere Teilflachen noch Regelungen gemaR der Landschafts-
schutzverordnung von 1975, die nicht vollstandig durch den Landschaftsplan West abge-
I6st wurde. Das folgende Bild zeigt die aktuell gliltigen Grenzen des Landschaftsschutzes.
Die in Griin-Gelb dar- [ i o P
gestellten  Flachen S Ak NG o
mit griiner Umran- e = ‘ ; S
dung unterliegen
dem Landschafts-
schutz gem. Land-
schaftsplan. Die in
blau umrandete Fla-
che unterliegt dem
Landschaftsschutz

gem.  Landschafts-

schutzverordnung

von 1975. Neben die-  apb. 4: geltende Landschaftsschutzausweisung sowie verbliebene Fldchen der Land-
ser Flache sind wei- schaftsschutzverordnung 1975

tere sehr kleine Restbereiche mit Landschaftsschutz gem. Verordnung von 1975 vorhan-
den (Bereiche durch blaue Pfeile kenntlich gemacht), diese liegen unterhalb der Darstel-
lungsgrenze fiir die obere Kartendarstellung.
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Abb. 5: Geltungsbereiche der Bebauungspline 616/1 und 616/2

Die ehemalige Bahnstrecke (heute Rad- und FuBweg -Sambatrasse-) ist nachrichtlich im
Bebauungsplan 616/2 enthalten. Auf der Ebene des FNP wurde die ehemalige Bahntrasse
im Rahmen der Flachennutzungsplananderung 69 bereits als 6ffentliche Grinflache bzw.
Wald dargestellt.

Der Bebauungsplan 1264 fuhrt die beiden bislang geltenden Bebauungspldne 616/1 und
616/2 in einem Planwerk zusammen. Die beiden Ursprungspldane wurden ehemals auch
als ein Bebauungsplanverfahren 616 begonnen, aber aus verfahrenstechnischen Griinden
dann in zwei separate Bebauungsplane geteilt und als Satzungen beschlossen.

Durch die geplanten zahlreichen Anderungen innerhalb der beiden Bebauungsplanberei-
che ist es sinnvoll, die Plane aus verfahrensékonomischen Griinden zusammen zu fihren
und zu bearbeiten. Die bereits gefassten Beschliisse zur Anderung der einzelnen Bebau-
ungspldane 616/1 und 616/2 aus dem Jahr 2009 wurden im Zuge des Aufstellungsbeschlus-
ses zum Bebauungsplan 1264 aufgehoben.

Auf die Kartendarstellung der gesamten Bebauungspldne inclusive der Festsetzungen
wird aufgrund der eingeschrankten Lesbarkeit im moglichen KartenmaRstab an dieser
Stelle verzichtet.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich im Stadtbezirk Elberfeld-West wird vorwiegend wohnbaulich ge-
nutzt. Es ist eine eher lockere Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern gegeben. Un-
tergeordnet sind wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen (freie Berufe, Blironutzun-
gen) vorhanden.
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Der Siedlungsbereich , Boltenberg” ist vom Wald umgeben mit Anschluss an den Staats-
forst Burgholz. Im Siiden und Westen grenzen allerdings in relativer Nahe die Hauptver-
kehrsstrecken der A46 sowie der L74 und der L418 an. Hierdurch ergibt sich eine deutliche
Belastung des Siedlungsbereiches mit Verkehrslarm. Nordlich des Plangebietes befinden
sich das Stadtteilzentrum ,,Sonnborn“ sowie das Areal des Wuppertaler Zoos. Die Wupper
verlduft hier in einem Abschnitt entlang des Anderungsbereiches. Allerdings sind diese
angrenzenden Bereiche aufgrund der topographischen Situation des hoch gelegenen
Plangebietes mit einem Steilhang / Hangkante in Richtung Wupper deutlich vom Sied-
lungsbereich ,Boltenberg” abgetrennt. Im 0&stlichen Bereich verlauft eine ehemalige
Bahntrasse durch den Planbereich. Diese wird heute als Rad- und Fullweg ,Sambatrasse”
genutzt.

Im Westen grenzt ein Gewerbe-Freizeitbereich (u.a. Bayer-Sportpark) an.

Zu den einzelnen Anderungsbereichen:

T R s
O ik

8
realire—_2

Abb. 6: Darstellungen des rechtsverbindlichen Flichennutzungsplanes mit Nummerierung der Anderungsbereiche
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Nr.

Darstellung im rechtsverbindlichen
FNP / Realnutzung

Die im FNP dargestellte Waldflache
wird gartnerisch bzw. als Parkanlage
von den angrenzenden Grundstiicken
genutzt.

Der Bereich unterliegt noch dem
Landschaftsschutz gemdfl  Land-

schaftsschutzVO 1975.

Luftbild 2024
(rot unterlegt der Anderungsbereich)

Die Grundstiicke zur Waldesruh 43
und 45 sind als Wohnbauflache im
FNP dargestellt und im Bebauungs-
plan 616/1 als Allgemeines Wohnge-
biet mit Uppigem Baurecht festge-
setzt. In der Ortlichkeit stellt sich das
Areal als gartnerisch, parkartig gestal-

tete Flache dar, die gemall Ausfih-
rungen des LVR denkmalwert sind.

Die im FNP dargestellte und in den
Bebauungspldnen 616/1 und 616/2
festgesetzte Grinfliche wird durch
die Gebdude Zur Waldesruh 131, 133,
141-145 wohnbaulich genutzt. Neben
den Hauptgebduden sind weitere
Versiegelungen durch Zufahrten, Zu-
gange, Stellplatze, Garagen, Terras-
sen, Gartengeratehauser, Swimming-
pool u. a. vorhanden. Die zugehori-
gen Garten bestehen aus Rasenfla-
chen, Bdumen und Strdauchern. Es
ergibt sich ein flieBender Ubergang in
die angrenzenden Waldflachen.

4a

Die im FNP dargestellte und in den
Bebauungspléanen 616/1 und 616/2
festgesetzte Grinflache war seiner-
zeit in Verbindung mit den in 3 ge-
nannten Flachen im FNP dargestellt
worden. Tatsdachlich handelt es sich
um eine mit Baumen bestandene Fla-
che.
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4b

Die im FNP dargestellte und in den
Bebauungspléanen 616/1 und 616/2
festgesetzte Grinflache war seiner-
zeit in Verbindung mit den in 3 ge-
nannten Flachen im FNP dargestellt
worden. Tatsachlich handelt es sich
um eine gartnerisch genutzte Flache.

Die Sambatrasse selbst sowie die un-
mittelbar angrenzenden Griinberei-
che wurden mittels der Flachennut-
zungsplananderung 69 als Grinflache
dargestellt. Teile der ehemaligen
Bahntrasse wurden an Anlieger ver-
auBert.

Die im FNP dargestellte und im Be-
bauungsplan 616/2 festgesetzte
Grinflache wird in Teilen als Garten
zu den Gebauden Schlangenbusch 53
bis 59 und Am Todtenberg 67 bis 73
sowie als Parkplatz genutzt. Die Haus-
gartenflachen sind Ublich gestaltet
und bepflanzt.

Die im FNP dargestellte Wohnbaufla-
che zeichnet sich durch denkmalge-
schiitzte Gebaude (Villa samt ehema-
ligen Kutscherhaus) in einem denk-
malwerten Garten aus. Der Ur-
sprungsbebauungsplan 616/1 sieht
hier noch erganzende Uppige Bau-
rechte vor.
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8 Die im FNP dargestellte Wohnbaufla-
che auf dem Grundstiick Boltenberg-
stralle 38 zeichnet sich aus durch eine
randliche heckenartige Eingriinung
im sudlichen und westlichen Garten-
bereich. Das Grundstiicksareal ist am
starksten von den westl. und siidl. an-
grenzenden StraRen mit Uberortli-
cher Bedeutung betroffen.

9 Die Flache ist im FNP als Wald darge-
stellt, wird de facto aber als landwirt-

schaftliche Flache genutzt.

10 | Die Flache ist im FNP als Griinflache
West | mit der Zweckbestimmung Spielplatz

dargestellt.
Der Spielplatz wurde bis heute nicht
realisiert. Tatsdchlich ist die Flache
Bestandteil der in 9 genannten land-
wirtschaftlich  genutzten  Flache
(Griinland).

10 | Die im FNP dargestellte und im Be-
Ost | bauungsplan 616/2 festgesetzte

Grinflache ist Teil des Gartens zu
dem Gebdude Zur Waldesruh 94. Sie
stellt sich als groBe Rasenflache mit
randlicher Einfassung durch Hecken,
Baumen und Strauchern dar. In der

Flache sind im geringen Umfang bau-
liche Anlagen (Gartengeratehaus,
Poolanlage, Elemente der Gartenge-
staltung) vorhanden.
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11 | Der Besitz zu Zur Waldesruh 100 ist
im FNP als Wohnbauflache darge-
stellt.

Der lippige Gartenbereich ist in Teilen

parkartig gestaltet und bildet mit sei-
ner Bepflanzung einen flieRenden
Ubergang zum Burgholz.

5.2 Natur- und Landschaftsschutz; Naturhaushalt

Innerhalb des Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplandnderung 108
(rote Umrandung) liegt kein Natur-
schutzgebiet (rot karierte Flachen).

Die Waldflachen im noérdlichen Plan-
gebiet und die im FNP als Waldflache
dargestellte, tatsachlich aber landwirt-
schaftlich genutzte Flache im sidli-
chen Plangebiet liegen gemal Land-
schaftsplan im Landschaftsschutz. Des
Weiteren bestehen fir kleinere Teilfla-

chen noch Regelungen gemaB der Abb. 7: Darstellung von Naturschutz- und Landschaftsschutzge-
Landschaftssch utzverordnung von bieten im Bereich der Flachennutzungsplananderung 108

1975, die nicht vollstandig durch den Landschaftsplan West abgelost wurde (siehe auch
4.3).

Die wohnbaulich genutzten Bereiche im Planungsraum sind gepragt durch eine eher lo-
ckere Bebauung mit zum Teil groRRziigigen Gartenflachen. Die Gartenflachen stellen einen
eingeschrankten urbangepragten Lebensraum fiir Fauna und Flora dar. Einzelne Grund-
stiicke im Plangebiet weisen einen umfangreichen Baumbestand auf. In einem Hausgar-
ten ist ein Naturdenkmal (llex) vorhanden (siehe dazu auch die , Ordnungsbehdrdliche
Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen fir das Gebiet der Stadt Wuppertal” aus
2008). Der StraBenraum der Erschliefungsstraflen wird im tGberwiegenden Bereich durch
zahlreiche flankierende StraBenraume gepragt.

GroRere Teile des Plangebietes bestehen aus Waldflachen, die zum Teil in Privatbesitz
sind. Im Ostlichen Bereich verlauft eine ehemalige, heute als Rad- und FuBweg genutzte,
Bahntrasse mit stark begriinten / bewaldeten Béschungssaum.
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5.3 Topographie / Landschafts- und Stadtbild

Der Siedlungsbereich ,Boltenberg” liegt auf einem Hohenkamm mit nach Norden zur
Wupper sehr stark und nach Stiden sanfter abfallendem Geldnde. Der Bereich ist umge-
ben von Waldflachen und (iber FuR- und Wanderwege an die angrenzende Waldland-
schaft gut angebunden. Einige sehr groRe parkdhnliche Grundstiicke verzahnen sich ho-
mogen mit dem Freiraum. Eine deutliche Zasur bilden aber die westlich und sidlich lie-
genden Hauptverkehrsstrallen der A46, der L74 und der L418. Die nun als Rad- und Ful3-
weg genutzt ehemalige Bahntrasse ,Sambatrasse” im Osten des Siedlungsbereiches stellt
hingegen ein neues attraktives Verbindungselement in den Siedlungs- und Freiraum dar.

Das StraRen- und Siedlungsbild wird durch die zahlreichen die StralRen flankierenden
Baume malgeblich mitgepragt. Hervorzuheben ist der historische Kreisverkehr Boeddin-
ghausstraRe / Pickartsberg, welcher im Zuge der ErschlieBung des Gebietes um 1900 an-
gelegt wurde. Die StraBen ermdglichen aufgrund des zum Teil serpentinenartigen Verlau-
fes reizvolle Ein- bzw. Uberblicke tiber die Siedlung.

Bei den im Plangebiet vorhandenen
Baumalleen handelt es sich z. T. um gemal
§ 47a Landschaftsgesetz NW geschiitzte Al-
leen (griine Punktlinie in der nebenstehen-
den Abbildung).

Abb. 8: Lage der geschiitzten Baumalleen

5.4 Untergrundsituation (Bergbau / Geologie/ Altlasten / Radon)

5.4.1 Bergbau
Das Plangebiet befindet sich sowohl aulRerhalb verliehener Bergwerksfelder, als auch
aullerhalb erloschener Bergwerksfelder. Ausweislich der der zustandigen Bezirksregie-
rung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planverfahrens kein Abbau
von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rech-
nen.

5.4.2 Geologie/Baugrund

Im nordostlichen Bereich des Plangebiets, im Grenzbereich zwischen ,Am Todtenberg”
und dem Zoologischen Garten, stehen bis ca. 50 m sidlich des ,Boettingerweges” Kalk-
banke der ,Oberen Honseler Schichten” (Mitteldevon) ab 2 m unter der Geldndeober-

flache an. Die Kalksteine sind verkarstungsfahig.
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Auf Hohe der nordwestlichen Grundstiicksgrenze der Reithalle verlduft eine Stérung von
Sidwesten nach Nordosten durch das Plangebiet. Diese Stérung wird von vier recht-
winklig verlaufenden, Nordwest-Slidost streichenden Stérungen geschnitten und zum
Teil versetzt. Den vorliegenden Unterlagen zufolge sind diese Stérungen nicht seismisch
aktiv.

Der Baugrund muss immer vor Baubeginn objektbezogen erkundet und bewertet wer-
den. Eine entsprechende Information erfolgt zum Bebauungsplan.

5.4.3 Altlasten / Bodenbelastungen
Im Plangebiet ist im Bereich der StralRe Zur Waldesruh / Sambatrasse eine Bodenauffil-
lung bekannt. Konkret geht es um eine Aufschittung die im Rahmen der Beseitigung des
alten Bahnhaltepunktes nach 1962 erfolgt ist aber auch um jingere Auffillungen in dem
Bereich.
Der auffallige Bereich wurde gutachterlich un-
tersucht und im Wesentlichen Bodenaushub mit ‘
Beimengungen von Bauschutt festgestellt. Eine f‘ ‘_f}.. ;
Gefahrdung des Wirkungspfades Boden- S [
Mensch kann ausgeschlossen werden, nicht A
aber Auswirkungen auf den Wirkungspfad Bo- ;;";;;j=;;:f§;;;;, /
den-Grundwasser. Da an drei Mischproben da-
von auszugehen ist, dass ein Schadstoffeintrag
in das Grundwasser stattfindet bzw. stattfinden
wird, erfolgt im Bebauungsplan eine Kennzeich- '
nung der entSpreChenden Flache. Abb. 9: Bereich mit Bodenbelastungen
Dariber hinaus liegen verteilt im Gesamtgebiet Informationen liber verschiedene Alt-
standorte und Altablagerungen vor, die nach einer Einzelfallpriifung keinen weiteren
Untersuchungsbedarf ergaben. Die Einordnung der Flachen erfolgte aufgrund der Bran-
chenzugehdrigkeit — nur geringes Branchenkontaminationspotential -, des eher kurzen
und handwerklichen Produktionsmalstabes sowie in einem Fall aufgrund der Lage einer
vermeintlichen Fabrik in einem historischen Wohngebiet, die somit als Wohnadresse
des Firmeneigentiimers charakterisiert werden muss.

Die bekannte Belastung steht einer teilweisen Ausweisung als Wohnbauflache auf der
Ebene des FNPs nicht entgegen.

5.4.4 Radon
Durch hohe Langzeitmittelwerte an Radon in der Raumluft steigt wissenschaftlich belegt
das Risiko, an Lungenkrebs zu erkranken.
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Abb. 10: Auszug aus der Karte der Radonvorsorgegebiete in Wuppertal (Kemski & Partner im Jahr 2006)

Das Plangebiet liegt somit Gberwiegend im Bereich einer zu vernachlassigenden Belas-
tung. Lediglich im westlichen Plangebiet liegen einige Grundstiicke im Radon- Vorsorge-
biet I., in dem bei Neubauten lediglich solche MaBnahmen zur Radonpravention vorzu-
sehen sind, die ohnehin dem Stand der Technik bei Neubauten entsprechen.

Aufgrund der gesetzlichen Regelungen wird durch das Vorliegen einer Radonbelastung
kein direktes planungsrechtliches Erfordernis ausgeldst, eine Kennzeichnung oder ein
Hinweis in der Plankarte ist nicht erforderlich. Die Zentrale Radonstelle NRW am Lan-
desinstitut flr Arbeitsschutz und Arbeitsgestaltung (LIA) bietet zudem 32 Informationen
und Beratung rund um das Thema Radon auf der Webseite www.radon.nrw.de an.

5.5 Immissionen/ Storfallschutz

5.5.1 Immissionsschutz

5.5.1.1

5.5.1.2

Umweltzone

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone. Auf-
grund der Nahe zu den HauptverkehrsstralRen (A46, L74 und L418) ist eine Belastung
der Randbereiche des Plangebietes mit den typischen Luftschadstoffen (Stickstoffdi-
oxide und Feinstaub) nicht ganzlich auszuschlieRen.

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet und seine Umgebung wirkt der Verkehrslarm der Autobahn A46,
der angrenzenden Strallen L 418 und L 47 ein. Die verkehrsbedingte Larmsituation
wird sich durch die Planung nicht verschlechtern.

Die vorliegende Berechnung des zu erwartenden Verkehrslarms zeigt fir weite Teile
der Wohnbereiche eine Uberschreitung der Richtwerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete (55/45 dB(A)). Die Planung des Landes zum Ausbau der L418 wurde
zwar gerichtlich gekippt, dennoch sind in der vorliegenden Larmprognose auch deren
Auswirkungen beriicksichtigt. Es handelt sich somit um eine worst-Case Betrachtung.
Aufgrund der gegebenen topografischen Bedingungen (die Wohnbebauung liegt
oberhalb der larmemittierenden Verkehrsflachen) kann keine vollstandige Abschir-
mung der Gebadude durch aktiven Schallschutz z.B. mittels einer Larmschutzwand


http://www.radon.nrw.de/
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nicht mit verhaltnismaRigem Aufwand erreicht werden. Vor diesem Hintergrund wer-
den auf der Ebene des Bebauungsplanes 1264 entsprechende Larmpegelbereiche
(passiver Larmschutz) festgesetzt werden, um die gesunden Wohnverhaltnisse zu si-
chern. Dabei wird auf die DIN 4109 Bezug genommen. Regelungen im Flachennut-
zungsplan erfolgen nicht.

5.5.2 Storfallschutz
Der nordliche Teil des Planbereiches liegt innerhalb des angemessenen Stérfallabstan-
des von 850 Meter zum Betriebsstandort der Fa. Bayer?, welcher einen Storfallbetrieb
i. S. d. Seveso-lll-Richtlinie darstellt.
Da Wohnen gem. § 50 BImSchG als sensible Nutzung einzustufen ist, gilt das Abstands-
gebot. Der Storfallabstand erfasst dementsprechend die vorhandene Wohnbebauung
als sog. schutzbedurftige Nutzung? im Gebiet.

Im Rahmen des erstellten Stor- s
fallgutachtens auf Basis des
KAS18-Leitfadens wurden dies-
beziglich ggf. gegebene Ab-
schirmwirkungen aufgrund topo- \
grafischer Gegebenheiten nicht S b [ ' C L pa——
naher betrachtet, so dass diese ‘ i . e~
einer Einzelfallbetrachtung zu un-

terziehen ist.

Dieser Umstand steht einer Dar-
stellung als Wohnbauflache auf-
grund der oOrtlichen Situation
nicht entgegen.

Der Anderungsbereich  wird
durch die topografische Lage auf
der hangabgewandten Seite des
bestehenden Hohenzuges (70
Meter und hoher als der Standort

e i
L Arvess
Lom § PR

der Fa. Bayer) weitestgehend ab-
geschirmt.

Ll (e wrgre mameen RSSa L 1IN Nl byieve Lrka A (s b Mad e 24 Ll
g mhers: rgtew OThopnoice DOF MK, Denressic v SOwguodes. s o LIwrs: 3
WA e gy - w30 L35, | MY L. dvms. arw ey g e, ron dew B 25 O 00

Abb. 11: Ubersichten zu Stérfallschutz / -abstand

1 Abstand gemaR dem Gutachten zur Vertraglichkeit von Stérfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wuppertal unter dem Gesichtspunkt des
§ 50 BImschG bzw. der Seveso-lll-Richtlinie, TUV Nord, Juni 2024 (Aktualisierung des Gutachtens von 2014)

2 ARBEITSHILFE der Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz, Beriicksichtigung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im baurechtli-
chen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von unter die Richtlinie fallenden Betrieben, 30. Marz 2017



STADT WUPPERTAL / FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG 108 - BOLTENBERG - 15

Die Storfallbetroffenheit liegt zudem lediglich fiir den Stoff Acrolein (griine Linie in der
vorhergehenden Ubersicht) vor, fiir welchen im gesamtstidtischen Stérfallgutachten
des TUV Nord aus dem Jahr 20242 ein angemessener Abstand von 850 m angegeben
wird. Da Acrolein eine leicht flliichtige Flissigkeit ist und sich Gber die Luft ausbreitet,
kann eine trennscharfe Ausbreitungsgrenze jedoch nicht gezogen werden. Allerdings ist
Acrolein schwerer als Luft (somit bodennahe Ausbreitung), weshalb trotz der Lage eini-
ger Wohngebaude innerhalb des Sicherheitsabstandes eine relevante Gefahrdung der
hoher gelegenen Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht zu befilirchten ist. Mit zu-
nehmendem Abstand zum Betriebsbereich sinkt die potentielle Gefahrdung zudem.

Da der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung 108 sich nur sehr knapp in-
nerhalb des angemessenen Abstandes befindet, ist die potentielle Gefahrdung folglich
als eher gering einzuschatzen.

Der Bereich liegt zudem am Rand des angemessenen Storfallabstandes und beinhaltet
in den neu darzustellenden Wohnbauflachen bereits bebaute (3 Wohngebaude) bzw.
genutzte Flachen. Aufgrund der auf der Bebauungsplanebene geplanten Festsetzungen
steht eine relevante Zunahme an zusatzlichen Bewohnern nicht zu befiirchten.

Die auf der bauordnungsrechtlichen Ebene gezogene storfallrechtliche Relevanzgrenze
von 100 zusatzlichen Personen wird mit ein bis zwei zusatzlichen Wohngebauden als
mogliche Nachverdichtung im Bereich des angemessenen Storfallabstandes deutlich un-
terschritten.

Weil die Planung im Wesentlichen den Bestandsschutz der bereits bestehenden Bebau-
ung zur Zielsetzung hat und die Storfallbetroffenheit, wie bereits dargelegt, nur theore-
tisch sowie gering ist, wiegen die soziobkonomischen Griinde fiir das Planverfahren.

Storfallschutz bedingte Regelungen sind fiir den Bereich der Flachennutzungsplanande-
rung 108 vor dem Hintergrund der zuvor geschilderten Fakten nicht erforderlich.

5.6 Klima / Lufthygiene

Zur Beurteilung der Planung wird auf das erstellte Handlungskonzept Klima* der Stadt
Wuppertal sowie den Luftreinhalteplan fir Wuppertal® Bezug genommen.

3 TOV Nord (2024): Gutachten zur Vertraglichkeit von Stérfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wuppertal unter Gesichtspunkten des § 50
BImSchG bzw. des Art 13 der Seveso-lll-Richtlinie — Ermittlung des angemessenen Abstandes nach Leitfaden KAS 18 (Aktualisierung des
Gutachtens von 2014)

4 Handlungskonzept Klima und Lufthygiene fir die Stadt Wuppertal, Lohmeyer, Marz 2000

5 Luftreinhalteplan Wuppertal 2013, Bezirksregierung Dusseldorf, zweite Fortschreibung 2020
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GemalR Klimafunktionskarte sind die in der neben-

stehenden Ubersicht orange (- )kenntlich gemach-

ten Bereiche Schlangenbursch / Am Todtenberg und Ll
Boltenbergstrale / BoeddinghausstraRe / Pickarts- |~
FA

berg als Stadtrandbiotop einzustufen. Es wird durch
dichter stehende, maximal dreigeschossige Einzelge-

baude, Reihenhaduser oder Blockbebauung mit Griin- \ R—
flachen oder durch maximal flinfgeschossige freiste- [N e

Abb. 12: Auszug aus der Klimafunktionskarte

hende Gebaude mit Griinanlagen charakterisiert.
Die nachtliche Abkuhlung ist stark eingeschrankt und im Wesentlichen von der Umgebung
abhangig. Die lokalen Winde und Kaltluftstrome werden behindert, wahrend Regional-
winde stark gebremst werden. Die Mitte des Plangebietes ist als Gartenstadt-Klimatop (
) zu bezeichnen. Es umfasst bebaute Flachen mit einer offenen, ein- bis dreigeschos-
sigen Bebauung und reichhaltigen Griinflachen. Gegenliber dem Freiland-Klimatop sind
alle Klimaelemente leicht modifiziert, wobei eine merkliche nachtliche Abkihlung statt-
findet und Regionalwinde nur unwesentlich gebremst werden. Die randlichen Griinberei-
che sind in der Ubersicht entweder als Freiland-Klimatop () oder Wald-Klimatop (W)
erkennbar. Durch blaue Pfeile ist kenntlich gemacht, dass von der gegebenen Hohenlage
Abwinde in Richtung Wuppertal abflieRen.
In der Planungshinweiskarte sind die o.g. Siedlungsflachen (Gartenstadt- und Stadtrand-
Klimatop)
a) als bebaute Gebiete mit mittleren klimarelevanten Funktionen,

b) als bebaute Gebiete mit hoher klimarelevanter Funktion,

¢) und im geringen Umfang (randlich auch) als Freiflachen mit mittlerer Klimaaktivitat
dargestellt. Bei der Abgrenzung untereinander ist von einer planbedingten Unscharfe auf-
grund des Planmafistabes auszugehen.

Wesentlichen Nutzungsintensivierung ergeben sich nicht, da die Baugebietsflachen be-
reits wohnbaulich inklusive der (iblichen Nebenanlagen und sonstigen Versiegelungen ge-
nutzt werden und zudem durch eine eher enge Festlegung der Baufenster sowie eine ge-
ringe zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) bei bestehendem lockeren Bebauungscharakter
mit einem hohen Freiflachenanteil beibehalten werden.

Der Anderungsbereich liegt des Weiteren nicht innerhalb einer ausgewiesenen Umwelt-
zone. Aufgrund der Ndhe zu den HauptverkehrsstraRen (A46, L74 und L418) ist allerdings
eine Belastung der Randbereiche des Plangebietes mit den typischen Luftschadstoffen
(Stickstoffdioxide und Feinstaub) nicht ganzlich auszuschlieBen. Diese Bereiche liegen al-
lerdings auRerhalb der konkret zur Anderung anstehenden Teilfldchen.
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5.7

5.8

Hochwasserschutz / Gewasser /Starkregen

Die Wupper liegt Gberwiegend noérdlich an das Plangebiet angrenzend. Lediglich ein klei-
ner Teilbereich befindet sich im nord-westlichen Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plandnderung. Das offizielle Uberschwemmungsgebiet der Wupper tangiert das Plange-
biet geringfiigig im nord-westlichen Geltungsbereich des Anderungsverfahrens. Da die
Wupper unterhalb des Steilhangs zur Wohnbebauung liegt (ca. 70 m Héhenunterschied)
kann eine hochwasserbedingte Uberflutung im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Wuppertal zeigt, dass tiberwiegend der Wasser-
abfluR Gber die StraRBen erfolgt. Nur an wenigen Stellen im Plangebiet steht aufgrund von
lokalen Senken mogliches anstauendes Wasser bei extremen Regenfallen an. Dies betrifft
insbesondere zwei Bereiche:

e Abflussweg von der Boltenberg- R
stralRe nach Stid-Westen sowie

o Abflussweg zwischen der héher ge-
legenen StraRe zur Waldesruh zum
niedrigeren StraRenbereich

Abb. 13: Ubersicht zu anstauendem Wasser bei extremen Regenfillen

Planungsrechtliche Regelungen (Retentionsflachen, Freihaltung von FlieRwegen) sind in
diesen Bereichen erforderlich. U. a. dies fiihrt im Fall der zweiten genannten Flache dazu,
dass im Flachennutzungsplan die dargestellte Wohnbauflache teilweise in Griinflache ge-
andert wird (siehe dazu die Ausfiihrungen und die Ubersicht in Punkt 6).

Infrastruktur

Das Plangebiet wird (iber die Stralle Zur Waldesruh als WohnsammelstralRe erschlossen,
die durch den gesamten Anderungsbereich verliuft. Von dieser entwickelt sich das wei-
tere ErschlieRungssystem im Siedlungsbereich.

Die Medien der technischen Infrastruktur sind vorhanden.
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5.9

Der Planbereich wird tiberwiegend im Trennsystem entwassert. Im gesamten Plangebiet
verlaufen aufgrund der historischen aber auch topographischen Situation die Schmutz-
und Regenwasserkandle sowohl innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen als auch tber
private Baugrundstticke.

Im Bereich des Plangebietes verlaufen parallel zwei Richtfunktrassen. Diese haben aber
aufgrund der Tatsache, dass sie das Plangebiet in ca. 90 Meter Hohe Uberstreichen, kei-
nen Einfluss auf die bauliche Entwicklung.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen sowohl denkmalgeschiitzte Gebadude als auch
Gartenbereiche, die gemaR Stellungnahme des LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

vom 06.10.2009 ,,bedeutende Elemente der eingetragenen Baudenkmaler” sind und des-
halb in der Denkmalliste der Stadt Wuppertal erganzt werden sollten. Detaillierte Infor-
mationen zu den einzelnen Denkmalern werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
gegeben. Regelungen im Flachennutzungsplan sind nicht erforderlich.

Bodendenkmaler sind derzeit nicht bekannt. Untersuchungen zum Ist-Bestand an Boden-

denkmalern sind in dieser Flache allerdings nicht durchgefiihrt wurden. Somit ist diesbe-
ziglich nur eine Prognose maoglich. Deshalb bittet das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland mit Hinweis auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht-
und Verdanderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) folgenden Hinweis
in die Planunterlagen aufzunehmen:
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Dieses erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes.
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6 Begrﬁndung der Planinhalte

Abb. 6: Darstellungen des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes mit Nummerierung der Anderungsbereiche

Flache | Darstellung im rechtsver- | Zukiinftige Darstellungen Begrindung
bindlichen FNP Siehe ...
1 Wald 2/3 Grinflache 6.4
1/3 Wohnbauflache
Wohnbauflache z.T. Griinflache 6.5
Grunflache - ohne Zweckbe- | Wohnbauflache 6.1
stimmung
3 Nord- | Grunflache - ohne Zweckbe- | Wald 6.3
Ost stimmung
4 Grunflache - ohne Zweckbe- | Wald 6.3
stimmung
5 Offentliche Griinfliche - | z.T. im randlichen Bereich 6.7
ortlicher Hauptweg (Sam- | Grinflache
batrasse)
6 Griunflache ohne Zweckbe- | z.T. Wohnbauflache 6.1
stimmung
7 Wohnbauflache 2.T. Grinflache 6.5
8 Wohnbauflache 2.T. Griinflache 6.5
9 Wald Landwirtschaftliche Flache 6.6
10 West | Grinflache - Spielplatz Landwirtschaftliche Flache 6.2
10 Ost | Grunflache z.T. Wohnbauflache 6.1
11 Wohnbauflache 2.T. Griinflache 6.5

19
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6.1 Grinflachen in Wohnbauflachen

Im Rahmen der konkreten Anderung sollen derzeit im Flichennutzungsplan dargestellte
Grunflachen (teilweise) in Wohnbauflache umgewandelt werden. Fir folgende Flachen
sind Anderungen vorgesehen:

Flache 3: Die Griinfliche ohne ndahere Zweckbestimmung erfasst die Bestandsgebaude
Zur Waldesruh 131, 132, 141-145.

Die Gebaude mit den entsprechenden Nebenflachen (Zufahrten, Stellplatze, Garagen,
Terrassen, Schwimmbad und sonstige Nebenanlagen) sind im Zuge der kontinuierlichen
Siedlungsentwicklung des ,,Boltenbergs” entstanden, das Jliingste in den 1960er Jahren.

Innerhalb der Bebauungsplane 616/1 und 616/2 wurden die Grundstiicke als private
Grinflache , Parkanlage” festgesetzt. Nahere Erlduterungen hierzu sind der damaligen Be-
griindung zum Bebauungsplan nicht zu entnehmen. Es steht zu vermuten, dass mit der
Festsetzung das sich darstellende Ensemble einer grofRzligigen Bebauung auf parkahnli-
chen Grundstiicken erfasst und festgeschrieben werden sollte. Diesbezliglich ist aber fest-
zuhalten, dass nach heutiger Rechtsmeinung bauliche Hauptanlagen, die den Charakter
und Erscheinungsbild einer Griinflache wesentlich mitbestimmen wiirden, nicht Gber die
Erweiterung der Zweckbestimmung der Grinflache mit erfasst werden kénnen. Auch
wenn die derzeit vorhandenen Gebdude die bestehende und sie umgebende Parkland-
schaft malRgeblich mitpragen, so fiihrt dies nicht dazu, dass die Gebaude in einer geeig-
neten Art und Weise durch die Darstellung bzw. Festsetzung der privaten Griinflache -
Parkanlage- bestandsschiitzend erfasst wurden. Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre
2005 hat sich im Rahmen seiner Griinflachendarstellung an den Regelungen der Bebau-
ungsplane orientiert. Mit der Flachennutzungsplananderung 108 sollen die Gebadude bzw.
Grundstick nun aus dem passiven Bestandsschutz geldst und mit Baurecht versehen wer-
den. Hierzu ist die Darstellung als Wohnbauflache in einer GréRe von ca. 1,40 ha vorgese-
hen. Bei den in Nutzung stehenden Gebdauden handelt es sich nicht zuletzt aus siedlungs-
historischer Sicht um erhaltenswerte Bausubstanz. Bei dem Gebaude Zur Waldesruh 141-
145 (Villa Gebhard; Architekt Friedrich Siepermann) aus dem Jahr 1922 handelt es sich
um ein interessantes Beispiel des englischen Landhaustils6. Laut Aussage des Eigenti-
mers stammen auch die beiden anderen Gebaude aus dem Entwurf des Architekten Sie-
permann.

Flache 6: Die im FNP dargestellte Grinflache ohne ndahere Zweckbestimmung in einer
GroRe von ca. 0,4 ha wird teilweise als Garten zu den Gebauden Schlangenbusch 53 bis
73 sowie als Parkplatz genutzt. Die Griinflaichendarstellung erfasst zudem in diesem Ab-
schnitt die StraBenflache der StraRe Zur Waldesruh. Der grofSte Teil dieser Flache besteht
aus einer Rasenflache mit einer randlichen Einfassung durch Hecken, Bdume und Strau-

6 Der Aufbruch 1900, Mahlberg und NuRBbaum, Miiller+Busmann Verlag, 2008
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6.2

6.3

6.4

cher. Die Teilbereiche, die bereits als Garten genutzt werden sowie der angrenzende Stra-
Renteil samt der den Wohngebauden zugeordneten Parkplatzflachen sollen zukiinftig als
Wohnbauflache in einer GréBe von ca. 0,15 ha dargestellt werden.

Flache 10 Ost: Die im FNP dargestellte Griinflaiche ohne nahere Zweckbestimmung in ei-
ner GrofSe von ca. 0,45 ha ist Teil des Hausgartens zu dem Gebaude Zur Waldesruh 94. Im
Rahmen der FNP-Anderung soll von der StraRRe Zur Waldesruh bis in eine Tiefe von ca. 32
Meter eine Wohnbauflache dargestellt werden. Hierdurch soll die bestehende StralRen-
randbebauung entlang der Stralle Zur Waldesruh bis zum Wanderweg geringfligig erwei-
tert und eine angemessene Grundstlicksnutzung ermaoglicht werden.

Griinflache (Spielplatz) in Flache fiir die Landwirtschaft

Flache 10 West: Die im FNP derzeit vorgesehene Spielplatzfliche (Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Spielplatz”) von ca. 0,3 ha wurde bis heute nicht umgesetzt. In der
Spielflaichenbedarfsplanung 2021 (VO/0996/21) ist dieser Spielplatz auch nicht zur Um-
setzung vorgesehen, ein Bedarf wird nicht mehr gesehen. Die Fliche befindet sich im Ub-
rigen in Privatbesitz und wird landwirtschaftlich genutzt (Griinland), so dass auch langfris-
tig nicht mehr mit einer Realisierung zu rechnen ist. Der Landschaftsplan weist die Flache
als Landschaftsschutzgebiet aus. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung 108 soll
die Flache zukiinftig entsprechend der vorhandenen Nutzung als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt werden, ebenso wie die zur Anderung vorgesehenen, derzeit als Waldfli-
che dargestellten aber tatsachlich landwirtschaftlich genutzten stdlich und westlich an-
grenzenden Bereiche.

Griinflache in Wald

Flache 3 Nord-Ost: Eine ca. 0,05 ha kleine Flache der der bisherigen Griinflache soll zu-

kiinftig als Wald dargestellt werden. Die Dreiecksflache grenzt unmittelbar an den bereits
bisher als Wald dargestellten Bereich an, unterliegt dem Landschaftsschutz und weist eine
Waldsaumstruktur auf.

Flache 4: Ein kleiner im Nord-Osten an die Flache 3 anschlieRender Bereich der bisherigen
Grinflache soll zukiinftig als Wald (0,08 ha) dargestellt werden. Es handelt sich dabei um
eine dreieckige Flache im Ubergang zur angrenzenden ehemaligen Bahntrasse sowie um
die nordwestliche Ecke der Griinflache, die bereits im Landschaftsplan als Landschafts-
schutzgebiet festgesetzt ist. Diese stellt sich in Realitat als Wald dar und ist im hier gel-
tenden Landschaftsplan-West als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Wald in Griinfliche (2/3 der Flache) und Wohnbauflidche (1/3 der Fliche)

Flache 1 (Teilbereich Ost): Die im FNP dargestellte Waldfldche wird als Hausgarten / Parkan-

lage von zwei anliegenden Grundstiickseigentlimern genutzt. Auf der Ebene des Be-
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bauungsplanes ist der Bereich als Allgemeines Wohngebiet allerdings ohne Gberbau-
bare Grundsticksflachen festgesetzt. Diese Flache unterliegt dem Landschaftsschutz
gemald der hier noch geltenden Landschaftsschutzverordnung von 1975. Diese Ver-
ordnung wurde weitestgehend durch die neueren Landschaftspldane der Stadt Wup-
pertal ersetzt. Nur an wenigen Stellen im Stadtgebiet sind fragmentarische Flachen
gem. Landschaftsschutzverordnung vorhanden, dieses zumeist aus formalen Griin-
den. Die Regelungen der Landschaftsschutzverordnung stehen heute noch dem Be-
bauungsplan entgegen, der trotz des bekannten formalen Vorstol3es seinerzeit durch
die Bezirksregierung genehmigt und anschlieBend bekanntgemacht wurde.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung 108 soll nun der Widerspruch zwi-
schen den Regelungen auf Ebene des Bebauungsplanes 616/1, der rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplanes und den vorhandenen értlichen Gegebenheiten weitge-
hend behoben werden. Allerdings ist die Festsetzung als Wald analog zu den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes nicht angemessen und sinnvoll. Wie bereits be-
schrieben wird das Areal als Hausgarten und Parkanlage von zwei angrenzenden Ge-
bauden genutzt bzw. sind diesen zugehorig. Bei einem Teilbereich handelt es sich zu-
dem um eine nach Auffassung des Rheinischen Amtes fiir Denkmalpflege denkmal-
werte Parkanlage. Mit Blick auf die Grundeigentumsposition sowie unter Beachtung
des Denkmalschutzes soll nun der Bereich als Griinflaiche — Parkanlage — dargestellt
werden. Diese Darstellung entspricht der Realnutzung und ist sowohl mit den Belan-
gen des Denkmalschutzes als auch mit der noch geltenden Landschaftsschutzverord-
nung vereinbar. Eine Entwicklung als Wald ist insoweit nicht zielfiihrend / angemes-
sen und soll nicht mehr weiterverfolgt werden.

Flache 1 (Teilbereich West): Die im FNP dargestellte Waldflache grenzt unmittelbar an die
Stralle Zur Waldesruh an und wird als Hausgarten mit Zufahrt zum Gebaude Zur Wal-
desruh 19 genutzt. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist der Bereich als Allgemeines
Wohngebiet allerdings ohne liberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Diese Fla-
che unterliegt dem Landschaftsschutz gemaR der hier noch geltenden Landschafts-
schutzverordnung von 1975. Es gelten die diesbezliglich in 6.4.1 getroffenen Aussagen.

Der Grundstiickseigentiimer duRerte den Wunsch, ein zusatzliches Baurecht zu erhal-
ten vor dem Hintergrund, so die Unterhaltungskosten des Gesamtgrundstiicks gegen-
finanzieren zu kénnen. Um einerseits dem gestiegenen Bedarf an Wohnbauflache
Rechnung zu tragen, andererseits eine malvolle Nachverdichtung ohne zusatzliche
neue verkehrliche BaumaRnahmen zu generieren, wird im Zuge der Flachennutzungs-
plandnderung 108 und in Ubereinstimmung mit den bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 616/1 bzw. der zuklnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 1264
eine Darstellung als Wohnbaufliache erfolgen. Parallel zur Veréffentlichung dieses An-
derungsverfahrens wird deshalb eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz gemaR
Landschaftsschutzverordnung 1975 beantragt.
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6.5

6.6

Reduzierung von Wohnbauflache — Darstellung von Griinflache

Flachen 2 und 7: in beiden Fallen handelt es sich um denkmalwerte Garten im Zusammen-

hang mit den aufstehenden Gebauden.

Flache 2: Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden und in Abstimmung mit dem LVR wird
die Wohnbauflache reduziert und in Teilen als Griinflache (Zweckbestimmung: Parkan-
lage) in Korrespondenz zur festgestellten Denkmalwirdigkeit der Gartenanlage darge-
stellt.

Flache 7: Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden soll ein Teilbereich des Grundstiicks im
zentralen Planbereich, dass mit einer denkmalgeschiitzten Villa samt ehemaligen Kut-
scherhaus bebaut ist, zukinftig als Grinflache Parkanlage dargestellt werden. Der Ur-
sprungsbebauungsplan 616/1 sieht hier noch lippige erganzende Baurechte vor. Der Fla-
chennutzungsplan stellt hier Wohnbaufldache dar. Eine Bebauung wiirde allerdings im Wi-
derspruch zu den Denkmalbelangen stehen. Zudem stellt die Darstellung einer privaten
Grunflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sicher, dass die bestehenden FlieR-
wege samt Teichanlage (siehe dazu auch 5.7) nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt
werden.

Flache 8 und 11: In beiden Féallen handelt es sich um Grundstiicke im Randbereich des

Flachennutzungsplananderungsverfahrens. Die Flache 11 grenzt an den Staatsforst Burg-
holz an. Um einen Ubergang zwischen intensiv wohnbaulich genutzten Flichen und dem
Staatsforst zu gewahrleiten, wird ein Zwischenbereich als Griinflache dargestellt. Die Fla-
che 8 grenzt an die Uiberregionalen StraRen. Hier dient die Darstellung der privaten Griin-
flache der raumlichen Trennung von 6ffentlichen Nutzungen und dem privaten Wohnen
aus Immissionsschutzgriinden.

Wald in landwirtschaftliche Fléche

Flache 9: Diese Flache wird als landwirtschaftliche Flache genutzt und wurde aber im Fla-
chennutzungsplan 2005 als Waldflache dargestellt, da Sie als Kompensationsflache (Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahme gemal §§ 14-16 BNatSchG) fiir den Bau der angrenzenden
LandesstraBen als Waldaufforstungsflache vorgesehen war, wobei die Flache 545 13.410
m? (linker Bereich) und die Flache 544 26.055 m? (rechter Bereich) umfasst:

Die MaRnahme wurde bisher nicht g
umgesetzt. Inzwischen wurde be- A /\\,.
reits eine Verlagerung dieser Auf- /VI'(
forstungsflachen mit dem Landebe- //’ ll oo Pisd
. . & L /
trieb StraBen NRW abgestimmt, /\3 /T%r | 2 ;
. . /1 . —— i
eine rechtliche Regelung steht noch A R e 4
aus. &
Abb. 14: Lage der Kompensationsflache flr den Bau der an-
grenzenden LandesstralRen
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6.7

Im Regionalplan ist die Fliche im Zuge der 1. Anderung des Plans mit der Zielsetzung
»Mehr Wohnbauland am Rhein“ als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen worden.
Eine wohnbauliche Entwicklung an diesem Standort ist aus mehreren faktischen Griinden

kritisch zu sehen:

e Verlust landwirtschaftlicher Flachen

e Aulien- statt Innenentwicklung

e Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet

e Larmbelastung durch umliegende StralRen — Larmschutz kaum moglich, da die in Rede
stehenden Flachen von der L418 zur StraRBe Zur Waldesruh ansteigen

e Flachenversiegelung / 6kologische Belange

Mittels der aktuellen Flachennutzungsplandnderung soll, auch zur Erhaltung der beste-

henden Blickbeziehungen, die Flache entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Flache

fir die Landwirtschaft festgesetzt werden. Entsprechend soll hier weder eine wohnbauli-

che Entwicklung noch eine Waldentwicklung zum Zuge kommen.

Offentliche in private Griinfliche

Flache 5: Im Zuge der Umwandlung der ehemaligen Bahntrasse zum FuR- und Radweg
wurden randliche Flachen z. T. an angrenzende Nachbarn verdauBert. Im Bebauungsplan
1264 erfolgt eine Differenzierung zwischen 6ffentlichen und privaten Grinflachen. Auf
Ebene der Flachennutzungsplanung wird diesbeziiglich nicht unterschieden. Deshalb sind
die aus dem Teilverkauf der Sambatrasse an die benachbarten Grundstiickseigentiimer
entstandenen privaten Griinflaichen im Flachennutzungsplan weiterhin als Griinflache
dargestellt.
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7 Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte/ Flachenbilanz)
Die FlachengroBen sind jeweils in m? angegeben (gerundet auf voll 100).

Stand: August 20267
Geltungsbereich der FNP-And. 108 455.200
davon Wohnbaufldchen 263.500
davon Griinflachen 40.800
davon ohne Zweckbestimmung 11.500
davon Parkanlage (inklusive Samba- 29.300
trasse)
davon Wald 100.100
davon landwirtschaftliche Flache 49.400
Gemeinbedarf - Verwaltung unter 100
SO-Erholung 1.400
Wasser unter 100

8 Umweltbericht

(siehe separate Anlage)

Flr Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Umwelt-
bericht zu erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB), in dem die
in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zur Flachennut-
zungsplananderung 108 und ist als Anlage 03 dieser Vorlage beigefligt.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild sind nach Méglichkeit zu
vermeiden oder auszugleichen. Allerdings ist gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich
von planerischen Eingriffen in die Natur und in die Landschaft nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Bei den
hier zur Umwandlung stehenden Griinflachen in Wohnbauflachen handelt es sich im Wesent-
lichen um Bereiche die bereits baulich genutzt werden, entsprechend ist hier kein Ausgleich
nach den Regelungen des BauGB erforderlich. Es sind aber auch Teilflachen innerhalb der bis-
herigen Griinflachen vorhanden, die einer baulichen Nutzung (Flache 100st) zugefiihrt wer-
den. Fir diese Bereiche erfolgt ein pauschalisierter Ausgleich durch die héherwertige Um-
wandlung von Griinflachen in Waldflachen sowie bisherigen Wohnbauflachen in private Griin-
flachen. Bezogen auf die geplante Umwandlung von Wald in Griinfliche und Wohnbauflache

7 Angaben beriicksichtigen die Reduzierung des Geltungsbereichs auf Grundlage der VO/0506/26 (Verdffentli-
chungsbeschluss)
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(Flache 1) sowie von Wald in Flache fiir die Landwirtschaft (Flache 9) auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes ist festzuhalten, dass kein realer Waldverlust erfolgt. Ein Ausgleich auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes ist aus Sicht der Stadt Wuppertal nicht erforderlich.
Die im Sinne der vorgenannten Ausfiihrungen ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes werden im Umweltbericht dargelegt. Dieser ist als Anlage 03 dieser Drucksache
beigeflgt.

9 Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen keine investiven Kosten.

10 Gutachten und Normen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art —kdnnen diese im Rat-
haus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-241, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

GFM Umwelttechnik: Bodenuntersuchung B-Plan 616/2 — Boltenberg; Wesseling 2019

TUV Nord (2024): Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet
Wuppertal unter Gesichtspunkten des § 50 BImSchG bzw. des Art 13 der Se-
veso-llI-Richtlinie — Ermittlung des angemessenen Abstandes nach Leitfaden
KAS 18 (Aktualisierung des Gutachtens von 2014)

Seveso-lll-Richtlinie

Kommission flir Anlagensicherheit: Leitfaden KAS-18
TA Larm

DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau

DIN 4109:2018-01  Schallschutz im Hochbau

RLS 90 Richtlinie fiir den Larmschutz an StralRen



