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(Parallelverfahren zum Bebauungsplan 1264)

Stand: August 2026
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Wiirdigungsvorschldage zu den bis zur Veroéffentlichung (frither: 6f-
fentlichen Auslegung) der Planung vorgebrachten Stellungnahmen

Datum

1.

1.1

1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10

1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16

1.17
1.18
1.19
1.20
1.21
1.22
1.23

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1
BauGB

sowie nachfolgende Riicksprachen und Anfragen

Aufgrund der beschrankten Moglichkeiten im Zusammenhang
mit der Corona-Pandemie im Frihjahr 2021 konnte die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung nicht als Veranstaltung im
Plangebiet durchgefiihrt werden. Alternativ wurde die Pla-
nung mit den Erlduterungen vom 01.03. bis 19.03.2021 zur
Einsichtnahme offentlich ausgehangt. Parallel waren die Un-
terlagen Uiber die Homepage der Stadt Wuppertal einsehbar
(www.wuppertal.de/bebauungsplaene).

Aus Griunden des Datenschutzes werden nachfolgend keine
Namen genannt.

Anwohner Zur Waldesruh

Anwohnerin Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohnerin Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Zur Waldesruh
Anwohner Schlangenbusch

Anwohner Schlangenbusch
Anwohner Boeddinghausstralle
Anwohner Pickartsberg
Anwohner Pickartsberg
Anwohner An der Waldau
Anwohner Boltenbergstralle

Anwohnerin Am Todtenberg

Blirger ohne Adressenangabe

Blirgerin ohne Adressenangabe

Blirger ohne Adressenangabe

Flir Grundstlickseigentiimer An der Waldau - RA Frowein &
Partner

Anwohner Zur Waldesruh

01.03.21, 14.03.721,
04.06.21, 11.06.721,
01.07.21
01.03.21
01.03."21, 15.03."21
02.03.21
02.03.21
03.03."21
18.03.21, 20.04."21
26.03.721, 30.03.21
*
01.03."21, 02.03."21,
04.03.721
01.03.21
01.03."21, 04.03."21
02.03.21
16.03.21
03.03.21
10.03."21, 12.03."21,
22.03.21
13.03."21
05.03."21
01.03."21
11.04.21
18.03.21
2023
06.12.°24
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2. | Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB vom 01.03. bis 26.03.2021
einschlieBlich

Stellungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen:

2.1 | Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland 31.03.2021
2.2 | Geologischer Dienst NRW 10.03.2021
2.3 | LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland 24.03.2021
2.4 | Kampfmittelbeseitigungsdienst 23.03.2021
2.5 | Bezirksregierung Dusseldorf — Dez 35.4 10.04.2025

Stellungnahmen ohne planungsrelevante Hinweise:

Bezirksregierung Duisseldorf (Dez. 25, Dez.26, Dez. 33, Dez. 51, 10.04.2025
Dez. 52, Dez. 53.2, Dez.53.3, Dez. 53.4, Dez. 54)
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau + Energie NRW 15.03.2021
Wuppertaler Stadtwerke 23.03.2021
Wupperverband 23.03.2021
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der | 26.02.2021
Bundeswehr
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien 01.03.2021
Eisenbahnbundesamt 01.03.2021
Regionalforstamt Bergisches Land 31.05.2021
Amprion 01.03.2021
Gascade 08.03.2021
PLEdoc GmbH 03.03.2021
Thyssengas 25.02.2021
Vodafone 22.03.2021
Telekom 25.02.2021

*unbekanntes Datum

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte parallel fiir die Verfahren zur Flichennut-
zungsplandnderung 108 und dem Bebauungsplanverfahren 1264. Die obige Tabelle enthalt
eine Ubersicht (iber sdmtliche eingegangenen Stellungnahmen, die nicht alle im Zuge der Fli-
chennutzungsplananderung 108 relevant sind.

Zusatzlich zu den aufgelisteten Blirger*Innen haben sich weitere Personen gemeldet, die auf
der Suche nach Baugrundstiicken waren.
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1.1 Stellungnahme: Ein Biirger, diverse Kontakte per Brief, Mail und Telefonaten

Der Anwohner der StraBBe Zur Waldesruh fordert die Beibehaltung der Baugrenzen und
des 30 Meter Waldabstandes zum Staatsforst Burgholz in der Form, wie es die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 616/2 vorgesehen haben. Es wird die Beflirchtung
einer Bebauung der Flachen (Gemarkung Elberfeld, Flur 252 Flurstiick 500) angrenzend
an die Sambatrasse beflirchtet.

Es wurde um eine schriftliche Bestatigung der Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen
gebeten.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.1:

Die Stellungnahme wird weitgehend gefolgt. Konsequenzen fiir die Darstellungen im
Flachennutzungsplan ergeben sich aus der Stellungnahme nicht.

Wie auch in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beschrieben soll
mit dem Bebauungsplan 1264 und der parallelen Flachennutzungsplananderung 108 der
Charakter des gesamten Gebietes ,,Boltenberg” in seiner durchmischten Gebaudestruktur
(Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser) bestandschiitzend erfasst werden, da eine
einseitige Entwicklung des Siedlungsbereiches durch eine verstarkte Mehrfamilienhaus-
bebauung stadtebaulich nicht gewlinscht ist. Dazu gehort auch die Unterbindung einer
intensiven Nachverdichtung. Detailliertere Regelungen erfolgen auf Ebene des Bebau-
ungsplanes — wie beispielsweise die Festsetzung von Baugrenzen und somit auch die Re-
gelung zum Waldabstand (siehe VO/0505/26).

Der derzeitige Planungsstand (Vorbereitung des Beschlusses zur Veroffentlichung der Fla-
chennutzungsplananderung 108) stellt sich wie folgt dar:

‘_ Nebenstehend sind die den o. g. Bereich betref-
fenden Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes wiedergegeben. Die dargestellte Abgren-

zung von Wald- (grin) und Wohnbauflache
(rot) wird im Zuge der Flachennutzungsplanan-

derung 108 nicht modifiziert.
Auszug aus dem rechtswirksamen Flachen-

nutzungsplan

Da es sich bei der Erstellung der Planverfahren um dynamische Prozesse handelt und sich
im Laufe des Verfahrens Plananderungen aufgrund von Gesetzesdanderungen, Eingaben
von Tragern Offentlicher Belange oder Stellungnahmen von Biirgern ergeben kdénnen,
kann eine verbindliche Aussage zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sowie
zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst mit Rechtswirksamkeit bzw. Rechtskraft
der Planverfahren erfolgen. Eine weitergehende Abwagung der Stellungnahme erfolgt im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens (siehe Anlage 01 zur VO/0505/26).



=Y s

1.2

13

Stellungnahme: Eine Biirgerin, 01.03.2021 (Gesprach im Rathaus)

Die Anwohnerin fragt nach einer mogliche Bebauung der derzeitigen Wiesenflache west-
lich der StralRe Zur Waldesruh (Gemarkung Elberfeld, Flur 258, Flurstiicke 115 und 113).
Es wurde die Beflirchtung gedullert, dass die derzeitige Sicht verbaut wirde, und die
Frage gestellt, ob mit dem Grundstiickseigentliimer bereits gesprochen worden sei.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.2:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Konsequenzen fiir die Darstellungen
im Flachennutzungsplan ergeben sich nicht.

Der Biirgerin geht es um die in der nebenstehenden

Skizze rot unterlegten Flachen.

Die Beflirchtung einer méglichen Bebauung ist nicht

unbegriindet. Die Wiesenflache ist im rechtswirksa- *
men Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. GemaR Festsetzungen im rechtskraftigen Be-
bauungsplan 616/2 ist bereits jetzt eine stralenbe-
gleitende Bebauung zulassig.

Die Zuriicknahme wohnbaulich nutzbarer Flachen in Zeiten von hohem Wohnraumbedarf
ist im hier gegenstandlichen Bereich nicht begriindbar und erfolgt im Geltungsbereich der
Flachennutzungsplandnderung 108 nur dann, wenn dieses aufgrund fachlicher / rechtli-
cher Belange erforderlich wird.

Eine Anderung der Darstellungen im Flichennutzungsplan fiir die angefragte Teilfliche ist
nicht vorgesehen. Uberbaubare Flichen werden dort auch im neuen Bebauungsplan 1264
festgesetzt. Neue Regelungen in dem Bebauungsplan werden fir eine ortsangemessene
Bebauung sorgen (Details dazu siehe in der VO/0505/26).

Da es sich bei der Planung um eine Angebotsplanung handelt, obliegt es dem jeweiligen
Grundstickseigentiimer, ob und wann eine Bebauung erfolgen wird.

Stellungnahme: Ein Biirger, diverse Kontakte per Brief, Mail und Telefonaten

Der Anwohner der StraBe Zur Waldesruh verweist in seiner Stellungnahme auf bereits im
Vorfeld zum aktuellen Verfahren gefiihrte Gesprache zu gewilinschten neuen Baurechten
und bittet diesbezliglich um Informationen zu zukiinftigen Baurechten auf zwei Grundsti-
cken.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.3:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Konsequenzen fiir die Darstellungen
im Flachennutzungsplan ergeben sich nicht.

Wie auch in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geschrieben soll
mit dem Bebauungsplan 1264 und der parallelen Flachennutzungsplandanderung 108 der
Charakter des gesamten Gebietes ,,Boltenberg” in seiner durchmischten Gebaudestruktur
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(Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser) bestandschiitzend erfasst werden, da eine
einseitige Entwicklung des Siedlungsbereiches durch eine verstarkte Mehrfamilienhaus-
bebauung stadtebaulich nicht gewlinscht ist. Dazu gehoért auch die Unterbindung einer
intensiven Nachverdichtung.

Die relevanten Flurstiicke sind im Flachennutzungsplan jeweils als Wohnbauflache darge-
stellt. Allerdings sind Regelungen zur Giberbaubaren Flache nicht Gegenstand des Flachen-
nutzungsplanes. Detailliertere Regelungen erfolgen deshalb auf Ebene des Bebauungspla-
nes 1264 — wie beispielsweise die Festsetzung von Baugrenzen. Uber das bisherige Bau-
recht hinausgehende neue groRRere Bauflachen am Siedlungsrand sollen nicht entstehen.
Eine weitergehende Abwagung der Stellungnahme erfolgt im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens (siehe Anlage 01 zur VO/0505/26).

Stellungnahme: Eine Biirgerin, Telefonat am 02.03.2021

Die Biirgerin und zwei Nachbarn hatten sich telefonisch gemeldet. Nach allgemeinen In-
formationen zu den geplanten Anderungen ging es um das Thema Waldabstand und Be-
bauung von benachbarten Wiesenflachen im Bereich des bisherigen Waldabstandes.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.4:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Konsequenzen fiir die Darstellungen
im Flachennutzungsplan ergeben sich nicht.

Wie in den Unterlagen zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geschrieben soll mit
dem Bebauungsplan 1264 und der parallelen Flachennutzungsplananderung 108 der Cha-
rakter des gesamten Gebietes ,Boltenberg” in seiner durchmischten Gebaudestruktur be-
standschiitzend erfasst werden. Eine einseitige Entwicklung des Siedlungsbereiches durch
eine verstarkte Mehrfamilienhausbebauung ist stadtebaulich ebenso wenig gewilinscht
wie eine intensiven Nachverdichtung. Detailliertere Regelungen erfolgen auf Ebene des
Bebauungsplanes — wie beispielsweise die Festsetzung von Baugrenzen und somit auch
die Regelung zum Waldabstand.

Nachfolgend sind die, die angesprochenen Bereiche betreffenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes wiedergegeben:

& Nebenstehend sind die den o. g. Bereich betreffenden Dar-

stellungen des Flachennutzungsplanes wiedergegeben. Die
dargestellte Abgrenzung von Wald- (griin) und Wohnbau-
flache (rot) wird im Zuge der Flachennutzungsplandande-

rung 108 nicht modifiziert. Die Abgrenzung verlauft analog

Auszug aus dem rechtswirksa- | qor Besitzgrenzen (Staatsforst und Privatgrundstiicke).

men Flachennutzungsplan

Stellungnahme: Ein Biirger, Telefonat am 02.03.2021
Der Anwohner der Strale Zur Waldesruh duRert die Beflirchtung, dass im Plangebiet
grolde, der Wohnlage nicht angemessene Mehrfamilienhduser entstehen konnten. Zudem
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erfolgt der Hinweis auf die bestehende Larmsituation durch die umgebenden stark fre-
guentierten StraRen aber auch die Besucher und Wanderer, die im Plangebiet Parkplatze
suchen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.5:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Konsequenzen fiir die Darstellungen
im Flachennutzungsplan ergeben sich nicht.

Regelungen zur Grundstlicksausnutzung und Gebdudedimension erfolgen im Bebauungs-

plan durch Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung. Fiir das Plangebiet
soll zudem die Anzahl der Wohnungen in Relation zur Grundstiicksgrof3e geregelt werden.
Darstellungen im Flachennutzungsplan sind dazu aufgrund seiner Mal3stablichkeit nicht
moglich.

Die Lirmbelastung durch die L418, L 74 und A 46 ist bekannt. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) kdnnen im vorliegenden Fall keine sinn-

voll durchfiihrbaren Regelungen zum aktiven Schallschutz erfolgen, da das Plangebiet
deutlich hoher liegt als die larmverursachenden StraBenziige. Ein wirksamer aktiver Larm-
schutz kann nicht mit verhaltnismaRigen Aufwand hergestellt werden. Im Bebauungsplan
1264 werden auf Basis der DIN 4109 Larmpegelbereiche definiert und dadurch einzuhal-
tende Schallpegel festgelegt. Erganzende Darstellungen im Flachennutzungsplan sind
dazu aufgrund seiner Mal3stablichkeit nicht sinnvoll.

Das Parkproblem innerhalb des Plangebietes resultiert ganz allgemein aus der Zunahme
der privaten PKW-Anzahl im Plangebiet. Grundsatzlich sind die fiir die zulassigen Nutzun-
gen erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstlicken im Plangebiet nachzuwei-
sen. In Anbetracht der schon bestehenden und sich noch abzeichnenden Folgen des Kli-
mawandels gilt es, zusatzliche Versiegelungen zu minimieren. Die Schaffung von zusatzli-
chem o6ffentlichen Parkraum ist deshalb nicht vorgesehen. Parksuchverkehre fiir z.B. Frei-
zeitnutzungen kénnen mit dem Instrument des Flachennutzungsplanes oder Bebauungs-
planes nicht gesteuert werden.

Stellungnahme: Ein Biirger, 03.03.2021

Der Anwohner der Stralle Zur Waldesruh wiinschte detaillierte Angaben zur Ausnutzbar-
keit seiner Flurstiicke (Regelungen zur Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten), gab Hin-
weise zum Kataster und wies darauf hin, dass die Planungsabsichten mit seinen Interessen
Ubereinstimmen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.6:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen fiir die Darstellungen im
Flichennutzungsplanentwurf gegeniiber den zur friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung
vorgestellten Regelungen ergeben sich nicht.
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Die in der Stellungnahme genannten Flurstiicke liegen
in der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellten Grinfliche ohne nahere Zweckbestimmung
(siehe nebenstehende Ubersicht) und sind wohnbaulich
genutzt. Weitere Versiegelungen durch Zufahrten, Zu-

gangen, Stellplatze, Garagen, Terrassen, Gartengerate-
hadusern, Swimmingpool u. a. sind vorhanden. Die zugehdérigen Garten bestehen aus Ra-
senflachen, Baumen und Strauchern. Es ergibt sich ein flieRender Ubergang in die angren-
zenden Waldflachen.

Die Flache soll im Zuge der Flachennutzungsplandande-
rung 108 entsprechend der tatsachlichen Nutzung als
Wohnbauflache dargestellt werden, um im Rahmen des
Bebauungsplanes die bestehenden Wohnhauser bau-
planungsrechtlich absichern zu kénnen.

Regelungen zur zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten erfolgen im Bebauungsplan. Dies-
beziglich finden weitergehende Ausfiihrungen im Rahmen der Vorlage zum Bebauungs-
planverfahren 1264 statt (siehe VO/0505/26).

Stellungnahme: Zwei Biirger, diverse Mails und Telefonate

Die Grundstucksbesitzer begriifRen die grundsatzliche Zielsetzung der Planverfahren und
wiinschen im Bereich ihres Anwesens zusatzliches Baurecht fiir eine geringfligige Nach-
verdichtung, um so den Unterhalt der bestehenden Gebdude und Grundstlickssubstanz
zu finanzieren. Im Nachgang zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wiinschten die
Grundsticksbesitzer zudem die Festsetzungen von privaten Griinflachen in Richtung des
Landschaftsschutzes.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.7:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
Das Begehren bezliglich der wohnbaulichen Nachverdichtung betrifft

e zum einen Flachen, die bereits im Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache darge-
stellt sind, entsprechen sind hier keine Anderungen vorgesehen. Die konkreten Fest-
setzungen zur Uiberbaubaren Flache erfolgen im Bebauungsplan 1264 und sind nicht
Gegenstand der Flachennutzungsplananderung. Deshalb findet die Abwagung dieses
Themas im Zuge der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren statt.

e andererseits eine Flache westlich der Hausnummer 94, die im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als Griinflache dargestellt ist. Eine Erweiterung der Wohnbauflache
entlang der StraRe zur Waldesruh zwecks malvoller Nachverdichtungsmaglichkeit an
einer bereits vorhandenen ErschlieBungsstralle ist im Sinne der , Innen- statt AulRen-
entwicklung” sinnvoll.

Darstellungsdanderungen ergeben sich zudem hinsichtlich der Erweiterung der, auf dem
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Nachbargrundstiick bereits vorhandenen Griinfliche. Eine Erweiterung ist hier aus stad-
tebaulichen Griinden sinnvoll, um den gértnerisch gestalteten Ubergang zu den Flichen
des Burgholzes planungsrechtlich zu sichern.

Nachfolgend sind die, die angesprochenen Bereiche betreffenden Darstellungen des Fla-

chennutzungsplanes wiedergegeben:

/ - '
. & B .,.'"’7- 1 v

Darstellung im rechtswirksamen Flichennutzungs- | Geplante Darstellung! gemaR Flachennutzungs-
plan plananderung 108

1.8 Stellungnahme: Ein Biirger, 30.03.2021

Per Mail teilte der Blrger seine Anmerkungen und Wiinsche zu den Planverfahren mit:
Um den Charakter des ,Boltenbergs” zu erhalten, sei nur ein straBenbegleitendes Bauen
mit Ein- oder max. Doppelhdusern mit max. 2 Wohneinheiten sinnvoll und angebracht.
Das Siedlungsbild, sowie die historische Bebauung wiirden in diesem Bereich eine inten-
sivere Bebauung (wie etwa am Pickartsberg) einfach nicht zulassen. Des Weiteren wirde
durch eine dichtere, wie hohere Bebauung die Blickbeziehung in Richtung der L418 massiv
verbaut werden.

Der schwerwiegendste Grund fiir das Schreiben liege in der eh schon mangelhaften und
unzureichenden Verkehrs-, sowie Parkplatzsituation des ,Boltenbergs”. Die einzige Ab-
bzw. Zufiihrung des Verkehrs erfolge lber die Strale Zur Waldesruh. Der Boettingerweg
sei vollig unzureichend ausgebaut und lasse sich durch die kurvige, steile Lage auch nicht
weiter verbessern oder ausbauen.

Aus genannten Griinden sei eine intensive Bebauung des Areals ,Boltenberg” abzu-
lehnen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.8:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Auswirkungen auf die Darstellungen
im Flachennutzungsplanentwurf ergeben sich aus der Stellungnahme nicht.

Im Wesentlichen stimmt die Zielsetzung der Planverfahren mit den in der Stellungnahme
genannten Aspekten lberein:

1

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplandnderung 108 entsprechen dem Entwurfs-
stand Mai 2026 (Veroffentlichungsbeschluss)
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Wie auch in den Unterlagen zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geschrieben soll
mit dem Bebauungsplan 1264 und der parallelen Flachennutzungsplandanderung 108 der
Charakter des gesamten Gebietes ,Boltenberg” in seiner durchmischten Gebaudestruktur

(Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser) bestandschiitzend erfasst werden. Eine ein-

seitige Entwicklung des Siedlungsbereiches durch eine verstarkte Mehrfamilienhausbe-

bauung ist stadtebaulich ebenso wenig gewlinscht wie eine intensiven Nachverdichtung.

Regulierungen zur baulichen Ausnutzbarkeit der Wohnbaugrundstiicke erfolgen im Be-

bauungsplan 1264, siehe dazu die VO/0505/26.

Uber das bisherige Baurecht hinausgehende neue gréRere Bauflichen am Siedlungsrand

sollen nicht entstehen.

Die Anderungen des Flichennutzungsplanes dienen in erster Linie der Anpassung an die

tatsachlichen Gegebenheiten, z. B.

- Keine Spielplatzflache sudlich der StralRe Zur Waldesruh

- Wohnbauflache im Bereich der bereits bestehenden Wohnbebauung sidlich der
Waldflache im Norden des Plangebiets

- Ricknahme von Wohnbauflachen im Bereich denkmalwerter Garten

- Landwirtschaftliche Flache statt Wald.

Durch letztere kann die Blickbeziehung in Richtung der L418 gesichert werden.

Regelungen zur Verkehrssituation erfolgen im Flachennutzungsplan nicht, da Mallnah-

men zur plangebietsinternen ErschlieBung nicht Gegenstand dieses Planverfahrens sind.

Stellungnahme: Ein Biirger, Telefonat
Die Zusammenfassung der Inhalte des Telefonats sowie deren Wirdigung erfolgt im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens (siehe VO/0505/26).

1.10 Stellungnahme: Ein Biirger, diverse Mails und Telefonate

Der Anwohner der StraRe Schlangenbusch wiinschte erst allgemeine Informationen zu
geplanten Anderungen im Rahmen der Planverfahren.
Im Detail ging es um Regelungen zu konkreten Grundstiicken, die an die Sambatrasse an-
grenzen:
"Spielplatzanlage am Todtenberg", die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den
Grundsticken der Doppelhaushalften am Schlangenbusch 59-53 befindet;
- Entwicklung des Spielplatzes zur Wohnflache?
- eine Bebauung zu wohnwirtschaftlichen Zwecken kiinftig hier moglich?
Es bestand die Beflirchtung, dass durch die neue Ausweisung als Wohngebiet weitere Ge-
baude entstehen konnten.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.10:

Die Fragen wurden im Sinne der nachfolgenden Erlauterungen beantwortet.
Spielflichen: Ostlich des Plangebietes liegt siidlich der Sambatrasse ein éffentlicher Spiel-
platz. Da es auf Grund spielender Kinder im o6ffentlichen Straenraum (Todtenberg und
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Schlangenbusch) sowie im Garagenhof haufiger zu Auseinandersetzungen zwischen den
Gebietsbewohnern kam, wurde eine private Spielflache hinter den Wohngebauden in der

Spitze von Sambatrasse und der Stralle Zur Waldesruh angelegt:
g

Offentliche
Spielflache

Private Spielfla
che

Nachfolgend sind die den o. g. Bereich betreffenden Darstellungen des Flachennutzungs-

planes wiedergegeben.

Darstellung im rechtswirksamen Flichennutzungs- | Geplante Darstellung? gemiR Flichennutzungs-
plan plandnderung 108

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden an die realen Gegebenheiten ange-
passt. Bisherige Griinflachen die tatsachlich zu den Garten der Wohnbaugrundstiicke ge-
horen werden als Wohngebiet dargestellt, wahrend die Spielflaiche auch weiterhin eine
Grunflache bleibt. Neue Baurechte sollen in diesem Bereich nicht entstehen. Die Stellung-
nahme wird im Rahmen der Wiirdigung auch zum Bebauungsplanverfahren behandelt.

1.11 Stellungnahme: Ein Biirger, 01.03.2021
Die Zusammenfassung der Stellungnahme sowie deren Wirdigung erfolgt im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens (siehe VO/0505/26).

1.12 Stellungnahme: Ein Biirger im Auftrag des Grundstiickseigentiimers, 01.03.2021 und
04.03.2021
In der Stellungnahme geht es um die bauliche Weiterentwicklung des Grundbesitzes siid-
Ostlich Pickartsberg.
Gebdudehohe: Man gehe davon aus, dass die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe
fir das Grundstiick nicht erfolgen wird, sodass jedenfalls eine, in fernerer Zukunft mog-
licherweise erfolgende, Weiterentwicklung des Bestandsgebaudes innerhalb des seit

2 Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flichennutzungsplaninderung 108 entsprechen dem Entwurfs-
stand Mai 2026 (Veroffentlichungsbeschluss)
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1983 bestehenden Baufensters in einem ortsiiblichen MaR (etwa eine Erweiterung auf 2
bis 3 Vollgeschosse) nach dem kiinftigen Bebauungsplan weiterhin zulassig seien soll.
Weiteres Baurecht auf dem Wohngrundstiick: Da die GroRRe des Hausgrundstlickes als

nicht mehr zeitgemaR zu bezeichnen sei und somit eine akzeptable (eigen)wirtschaftliche
Verwertung im nicht unerheblichen MaRe erschwert wiirde, ware es aus Sicht des Grund-
stlickseigentlimers wiinschenswert, eine zweite Wohneinheit auf dem Grundsttick reali-
sieren zu kdnnen, um etwa den Zuzug von Familienmitgliedern zu ermoglichen und die -
auch dann noch weit tGberdurchschnittlich groBe Grundstiicksfliche angemessener zu
nutzen. Zugleich erscheint es aber wiinschenswert den Bautypus des Einfamilienhauses
(den umliegenden Gebauden entsprechend) beizubehalten. Dieses Ziel lieRe sich nur tGber
die Ausweisung eines zweiten Baufensters auf dem Grundstlick erreichen. Die Anforde-
rungen an gesundes Wohnen durch eine dortige Wohnbebauung werden erfillt, da ein
solches Gebdude - abgesehen davon, dass andere in den letzten Jahren errichtete Ge-
bdude deutlich ndher an der siidlich verlaufenden Stral3e liegen - durch die siidlich davon
liegende Scheune und den noch weiter stidlich davon verlaufenden privaten Waldstreifen
von der StraRRe abgeschirmt wiirde.

Nicht zuletzt wiirde die Ausweisung eines zweiten Baufensters einen angemessenen Aus-
gleich fiir die bereits erfolgte Umwandlung des Baureservelandes 6stlich des Wohngrund-
stlickes in landwirtschaftliche Flachen und der damit einhergehenden wirtschaftlichen
Abwertung darstellen.

Sollte Alledem nicht entsprochen werden kénnen, wird darum gebeten, die Festsetzung
der Flache um die Stallung als private Grinflache zu unterlassen, da dadurch wohl selbst
die Erweiterung/bauliche Veranderung des bestehenden Stallgebaudes zum Zwecke sei-
ner heute bestehenden bestimmungsgemaRen Nutzung noch weiter erschwert wiirde.
Neuausweisung von Bauland im Bereich einer landwirtschaftlichen Flache: Auch in der

Region Wuppertal bestehe Bedarf an Bauland. Deshalb sei zu erwagen, von Teilen der ge-
planten Festsetzungen abzusehen und die derzeit A ' _ S

als landwirtschaftliches Griinland ausgewiesene :
Flache insgesamt oder in Teilen als Bauland auszu-

weisen (festgesetzt werden kdnnte etwa eine stark - , '~ |
aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhausern). - \ %
Baulang !

g

Der in der Kurzbegriindung der Planung beschrie-
bene und zu erhaltene Blick von der Stralle Zur Wal-
desruh nach Siiden wiirde auf Grund der erhebli-
chen Hohendifferenz, der Bewaldung und der ohne- . L

/

Die zwischenzeitig aufgegebene Planung fiir eine Verlangerung der Boeddinghausstralie

hin schon bestehenden Bebauung der unmittelbar
oberhalb liegenden Grundstiicke nicht gefdhrdet.

Uber das Rondell hinaus nach Osten kdnnte so doch noch teilweise realisiert werden. Die
dafir notwendige verkehrstechnische ErschlieBung ware liber die bislang ausschlielRlich
als Zufahrt genutzte Strafle in Grundzligen bereits sichergestellt.
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Wiirdigungsvorschlag zu 1.12:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen fiir die Darstellungen im
Flachennutzungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Gebadudehdhe: Regelungen zu Gebdaudehdhen sind nicht Gegenstand der Darstellungen

im Flachennutzungsplanen und werden auf der Ebene des Bebauungsplanes ndaher be-
handelt (siehe VO/0505/26). Grundsatzlich ist aber festzuhalten, dass die Festsetzung von
Gebdudehohen insbesondere erfolgt, wenn die Regelungen zur Anzahl der Vollgeschosse
nicht ausreichend sind oder Gebdaude erméglichen wiirden, die aus stadtebaulichen Griin-
den nicht erwiinscht sind (libersteigerte Hohenentwicklung). Ziel ist es meist, angrenzend
an bestehende Bebauung einen harmonischen Ubergang der geplanten Bebauung in den
raumlichen und baulichen Kontext der Umgebung zu erméglichen.

Weiteres Baurecht auf dem Wohngrundstiick: Das Plangebiet zeichnet sich durch Wohn-

bebauung auf relativ groen Grundstiicken aus. Auch im vorliegenden Fall handelt es sich
um ein grolRes Grundstiick, welches derzeit lediglich mit einem Einfamilienhaus bebaut
ist. Das begehrte weitere Baurecht liegt im riickwartigen Grundstlicksbereich, welcher an
der Stelle im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist. Ergadnzende Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan sind nicht erforderlich. Konkrete Regelungen fiir ein
neues Baufeld werden im Bebauungsplan 1264 getroffen.

Neuausweisung von Bauland im Bereich einer landwirtschaftlich genutzten Flache: Ein ge-

nereller Bedarf an Wohnbauflache ist unbestritten. Allerdings zeigen insbesondere die
Ereignisse der letzten Jahre (Starkregenereignisse und Klimaverdanderungen), dass klima-
relevante, Frischluft erzeugende und wasseraufnehmende Flachen von hoher Bedeutung
sind. Diese Funktion erfiillen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Nachfolgend sind die, den angesprochenen Bereich betreffenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes wiedergegeben:

Flache
4 fur die
4« land-

/N wirt-

s schaft

i

— —_
Darstellung im rechtswirksamen | Geplante Darstellung® gemiR Flichen-

Wald

Flachennutzungsplan nutzungsplananderung 108 Realnutzung

Bei der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache handelt es
sich um eine faktisch landwirtschaftlich genutzte Flache. Diese Nutzung entspricht auch
den Festsetzungen des noch rechtskraftigen Bebauungsplanes 616/1. Da auch seitens der

3 Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flichennutzungsplandnderung 108 entsprechen dem Entwurfs-
stand Mai 2026 (Veroffentlichungsbeschluss)
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Bezirksregierung keine Bedenken gegen diese Flachennutzungsplandnderung geltend ge-

macht wurden, wird sie analog der zur Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgeleg-

ten Planung zum Veroffentlichungsbeschluss beibehalten. Dadurch wird auch sicherge-

stellt, dass die derzeitige Aussicht von der Stral’e Zur Waldesruh in sidliche Richtung er-

halten werden kann.

Die Zielsetzung des Regionalplanes, der hier einen Allgemeinen Siedlungsbereich bis an

die stidlich liegende L 418 vorsieht, wird planerisch nicht umgesetzt.

Eine wohnbauliche Entwicklung an diesem Standort ist aus mehreren Griinden abzu-

lehnen:

e Verlust landwirtschaftlicher Flachen,

e keine Innenentwicklung,

e Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet,

e Larmbelastung durch umliegende StraRen — Larmschutz kaum moglich, da die in Rede
stehenden Flachen von der L418 zur StraRe Zur Waldesruh ansteigen

e zunehmende Flachenversiegelung / 6kologische Belange.

Im Rahmen der Beteiligung der Bezirksregierung Diisseldorf gem. § 34 Abs. 1 Landespla-

nungsgesetzt wurden keine landesplanerischen Bedenken gegen die vorgesehene Fla-

chennutzungsplananderung vorgebracht.

1.13 Stellungnahme: Ein Biirger, 02.03.2021
Der Miteigentlimer eines Hauses am Pickartsberg stellte sich nach der Durchsicht des Fly-
ers, des Kurzberichts zur Flachennutzungsplandnderung 108 und des zur Diskussion ge-
stellten Entwurfs des Bebauungsplans 1264 eine Frage zum Sachstand:
Im Flyer wird ein neues "Privates Griingebiet" ausgewiesen, welches jeweils einen Teil der
Grundstlicke Pickartsberg 10 und BoeddinghausstraBe 28 betrifft, aber im Kurzbericht
wird dieses nicht erwahnt. Somit ergibt sich die Frage:
Wie ist dieser Widerspruch zu erkldren und gibt eine Begriindung zu diesem Anderungs-
vorschlag?

Wiirdigungsvorschlag zu 1.13:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird teilweise gefolgt. Der Fla-
chennutzungsplanentwurf gemiR Offentlichkeitsbeteiligung wird gedndert.

Die im Zuge der frihzeitigen Beteiligungen zur Verfligung gestellten Unterlagen geben
einen groben Uberblick iiber vorgesehene Anderungen bzw. Anpassungen des Planungs-
rechts auf der Ebene des Flachennutzungs- sowie des Bebauungsplanes. Somit sind auch
im Kurzbericht nicht alle angedachten Anderungen aufgefiihrt.

Bezogen auf den Flachennutzungsplan stellt sich die vom Biirger angesprochene Flache
wie folgt dar:
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Geplante Darstellung®

Darstellung im rechts-

wirksamen gemal Flachennutzungs-

Flichennutzungsplan plandnderung 108

Es ergeben sich fiir den betreffenden Bereich keine Anderungen in der Darstellung des
Flachennutzungsplanes.

Detailliertere Regelungen wird der Bebauungsplan treffen. Festzuhalten ist, dass das Plan-
gebiet in seinem urspriinglichen Charakter gesichert werden soll. Demzufolge sollen liber-
baubare Flachen fiir neue Wohngebaude in den Randlagen des Gebietes moglichst ver-
hindert werden. Deshalb werden einige Flachen, die de facto kein Wald oder landwirt-
schaftliche Flache, sondern Gartenbereiche sind, zukiinftig als private Grinflachen ausge-
wiesen. Dies betrifft insbesondere denkmalwerte Gartengrundstiicke oder am Rand des
Plangebietes liegende Grundstiicksflachen. Beides trifft auf die hier in Rede stehende Fla-
che nicht zu, deshalb soll von der urspriinglichen Zielsetzung zum Zeitpunkt der friihzeiti-
gen Burgerbeteiligung abgewichen werden (weitergehende Ausfiihrungen VO/0505/26).
Die Ubersichten zur frithzeitigen Offentlichkeitsplanung waren grobe schematische An-
sichten der Anderungsbereiche. Modifikationen ergeben sich deshalb zwangslaufig bei
der Detailplanung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes u.a. auf Grund der Wiirdi-
gung der erfolgten Stellungnahmen im Zuge der friihzeitigen Beteiligungsverfahren.

1.14 Stellungnahme: Zwei Biirger, 16.03.2021

In ihrer Stellungnahme gehen die Birger auf zwei Themenkomplexe ein:

e den Wohnbauflachenbedarf sowie

e den Verkehrsaspekt.

Im Einzelnen wird ausgefihrt:

»Flachennutzungsplan und Bebauungsplan sind beide auf eine langere Geltungsdauer von
einigen Jahrzehnten angelegt. In dem so erfassten Zeitraum stehen fiir das Gebiet , Bol-
tenberg” zwei miteinander zusammenhangende Entwicklungen an, die beide fiir die vor-
liegenden Plane von Relevanz sind.

Da ist einmal das Projekt der SchlieRung der Stidtangente, mit Konsequenzen fiir die Fern-
verkehrsentwicklung im gesamten Wuppertaler Bereich.

Zum anderen ist der siidliche Teil des Gebietes 1264 im Flachennutzungsplan als Wiese
und Wald ausgewiesen. Im Rahmen des Projektes ,,Mehr Wohnbauland am Rhein” wird
dieses Gebiet jedoch mit der 1. Anderung des Regionalplanes Diisseldorf im Regionalplan
relativ hochrangig zu einem ,allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) umdeklariert.

4

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplandnderung 108 entsprechen dem Stand der
friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Trager- und Behérdenbeteiligung
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Beide Entwicklungen miissen von der Stadt rechtzeitig berticksichtigt werden:

Was die Verkehrsentwicklung anbelangt, so gibt es bisher keine koharente Untersu-
chung Gber die (nach SchlieBung der Siidtangente und der Ertlichtigung der A46 im
Stadtbereich) zu erwartende Verkehrsentwicklung. Vorhanden sind nur Untersuchun-
gen zu speziellen Planfeststellungen, fiir die das Gebiet des , Boltenbergs” ein Rand-
bereich ist und die das Gesamtproblem nur als Nebensache angehen.

Der als ASB vorgesehene Bereich liegt unmittelbar neben der L418, so dass enorme
Larmprobleme zu erwarten sind, deren Vorabschatzung wiederum an der fehlenden
Gesamtverkehrsanalyse hiangt. Uberdies ist zu beachten, dass beim Ranking fiir den
Regionalplan das Larmproblem nicht bericksichtigt wurde. Zum Stichwort ,Men-
schen/menschliche Gesundheit” erfolgt daher im zugehdrigen ,Steckbrief” des Regi-
onalplanes eine ,griine” Einschatzung im Sinne von unproblematisch, wiewohl dort
auch der Vermerk ,Stddt. Ziel: Schaffung von Voraussetzungen fiir Lirmschutzmag-
nahmen” eingetragen wurde.

Weiterhin soll bei SchlieBung der Siidtangente die L418 zu einer BundesstralRe hoch-
gestuft werden. Ergeben sich auch daraus zu beachtende Punkte fiir den Bereich der
beiden Plane, etwa zum Stichwort , Schutzwaldungen?

Wiirdigungsvorschlag zu 1.14:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen fiir die Darstellungen im

Flichennutzungsplanentwurf gemiR frithzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung ergeben

sich nicht.

Wohnbauflachen — Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB):

Ein genereller Bedarf an Wohnbauflache ist unbestritten. Die Notwendigkeit zur Schaf-

fung von Wohnbauflachen wurde durch Beschliisse auf Landesebene wie auch auf kom-

munaler Ebene bestitigt, weshalb die 1. Anderung des Regionalplans mit der Zielsetzung
,Mehr Wohnbauland am Rhein” erfolgte. In diesem Zusammenhang erfolgte die Ausdeh-
nung des bereits weite Teile des ,Boltenbergs” umfassenden ASB in siidliche Richtung:

=

RES- -
-—— «
-

o — e ——tg

PMan / RPD AL _SUP-Nullv anante® Plan/ RPD Neu

Auszug aus der Anlage 2 zur 1. Regionalplananderung
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Allerdings zeigen insbesondere die Ereignisse der letzten Jahre (Starkregenereignisse und
Klimadanderungen), dass klimarelevante, Frischluft erzeugende und wasseraufnehmende
Flachen von hoher Bedeutung sind. Diese Funktion erfillen landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Zudem weist der in Rede stehende Bereich bereits jetzt eine hohe Verkehrslarmbelastung
auf.

Nachfolgend sind die, den angesprochenen Bereich betreffenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes wiedergegeben:

- vk_.‘ - I’;.—..,' -

Geplante Darstellung® gemaR Fla-

— =
Darstellung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan chennutzungsplananderung 108

Realnutzung

Bei der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache handelt es

sich tatsachlich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Diese Nutzung entspricht

auch den Festsetzungen des noch rechtskraftigen Bebauungsplanes 616/1.

Um die derzeitige Aussicht von der StralRe Zur Waldesruh in Richtung Burgholz und L418

zu erhalten, ist es erstrebenswert, die Flache entsprechend der tatsachlichen Nutzung als

Flache fir die Landwirtschaft darzustellen.

Im Rahmen der Beteiligung der Landesplanungsbehorde gemal § 34 Abs. 1 Landespla-

nungsgesetz wurde diese (ber die geplante Flachennutzungsplandnderung sowie die ent-

gegenstehende Zielsetzung der ersten Anderung des Regionalplanes informiert. Seitens

der Stadt Wuppertal wurde darauf hingewiesen, dass eine wohnbauliche Entwicklung an

diesem Standort aus mehreren Griinden kritisch zu sehen sei:

e Verlust landwirtschaftlicher Flachen,

e keine Innenentwicklung, sondern Inanspruchnahme von bisher unerschlossener Fla-
che

e Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet,

e Larmbelastung durch umliegende StraBRen — Larmschutz kaum madglich, da die in Rede
stehenden Flachen von der L418 zur StraRe Zur Waldesruh ansteigen

e zunehmende Fldachenversiegelung / 6kologische Belange.

Seitens der Bezirksregierung wurden keine landesplanerischen Bedenken gegen die stad-

tischerseits vorgesehene Flachennutzungsplananderung gedullert.

Verkehr / Verkehrsldrm: Mittels der hier in Rede stehenden Flachennutzungsplanande-

rung 108 kann kein Einfluss auf den Ausbau lberregionaler Verkehrsachsen genommen

5

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplandanderung 108 entsprechen dem Stand der
friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Trager- und Behérdenbeteiligung
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werden. Die bestehenden sowie die prognostizierten (Larm-) Belastungszahlen sind in die
Abwagung zu dem Bebauungsplanverfahren einzustellen. Dies fihrt bereits dazu, dass die
Erweiterung der Wohnbauflachen in die Reserveflache des Regionalplan von der Stadt
Wuppertal abgelehnt wird, da mit einem nicht wohngebietsvertraglichen Larmpegel zu
rechnen ist (siehe dazu die ausfiihrlichen Erlduterungen in der Anlage 02 zu dieser Vor-
lage).

Sudtangente: Die stidlich des Plangebietes verlaufende L 418 war zusammen mit der L419
in Ronsdorf nach jeweiligem Ausbau als wuppertaler Stidtangente zur Entlastung der A 46
vorgesehen. Diese Planung wurde allerdings durch Urteil des Oberverwaltungsgerichts in
Minster im Jahre 2024 als rechtswidrig eingestuft und kann deshalb in der beabsichtigten
Form nicht realisiert werden. Ein neues Verfahren wurde bislang nicht eingeleitet, somit
sind zusatzlichen Larmauswirkungen auf das Wohngebiet Boltenberg durch eine Sudtan-
gente nicht zu bericksichtigen. Es ist Aufgabe des Bundes / Landes bei einer zuklnftigen
Ausbauplanung der L418 den Schutzanspruch der anliegenden Wohnbebauungen zu be-
ricksichtigen.

1.15 Stellungnahme: Ein Biirger, Telefonat am 03.03.2021
Der Birger wies darauf hin, Besitzer eines Gebdudes ohne Baurecht zu sein. Die geplante
planungsrechtliche Absicherung seines Hauses wurde ausdricklich begriiRt. Eine Erwei-
terung des Bestandes in Richtung des angrenzenden Waldes sei nicht beabsichtigt, die
Erhaltung des Baumbestandes auf dem eigenen Grundstiick ausdriicklich gewiinscht.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.15:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen fiir die Darstellungen im
Flichennutzungsplanentwurf gemiR frithzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung ergeben
sich nicht.

Das Grundstlick des Biirgers liegt in einem im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellten Bereich - dies betrifft sowohl die rechtswirksame Version als auch die Fla-
chennutzungsplananderung 108. Somit ist auf dieser Planungsebene kein Widerspruch
zwischen Planung und tatsachlicher Grundstlicksnutzung vorhanden. Der allerdings noch
bestehende Widerspruch auf der Ebene des Bebauungsplanes wird durch die geplanten
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes 1264 behoben. Die konkreten Regelungen zur
Absicherung des Gebaudebestandes erfolgen dort und sind nicht Gegenstand der Fla-
chennutzungsplananderung 108.

1.16 Stellungnahme: Eine Biirgerin und ein Biirger, telefonische AuRerungen
Es wurde nach dem Erhalt des Siedlungscharakters, insbesondere die Nicht-Bebauung
landwirtschaftlicher Flache und die vorgesehenen Regelungen zur Beschrankung der
Wohneinheiten gefragt.
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Wiirdigungsvorschlag zu 1.16:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Planverfahren ist die Sicherung des Gebietscharakters durch eine Anpassung der
Darstellungen im Zuge der Flichennutzungsplananderung 108 (FNP) und der Anderungen
und Ergdnzungen der Festsetzungen im Bebauungsplan 1264 gegeniiber den bisher gel-
tenden Regelungen in den Bebauungspldanen 616/1 und 616/2. Ausfiihrungen zu Regelun-
gen des Bebauungsplanes konnen der Beschlussvorlage VO/0505/26 entnommen wer-
den.

Regelungen zur Beschrankung der Wohneinheiten: Diesbezligliche Festsetzungen erfol-
gen im Bebauungsplan und sind deshalb nicht Gegenstand dieser Wiirdigung zur Flachen-
nutzungsplananderung 108.

Nichtbebauung landwirtschaftlicher Flichen: Die Flachen weisen unterschiedliche bau-
planungsrechtliche Voraussetzungen auf. Bezogen auf den Flachennutzungsplan stellt

sich die von den zwei Personen angesprochene Flache wie folgt dar:

e Wiesenflache in Realitat,
e Wohnbauflache im FNP,
e allgemeines Wohngebiet

mit Gberbaubaren Flachen
gemald Festsetzung im
Bebauungsplan 616/2

e Wiesen-/

landwirtschaftliche Flache

in Realitat,

—

e Wald- und Spielplatzflache

Darstellung im rechtswirksa-

men Flachennutzungsplan

im rechtswirksamen FNP,
Darstellung der
tatsachlichen Nutzung im
Zuge der FNP-Anderung

e Landwirtschaftliche und
Spielplatzflache im Bebau-
ungplan 616/1 und 616/2

Geplante Darstellung® geméaR
Flachennutzungsplanande-
rung 108

Die Flache nordlich der StraRe Zur Waldesruh war bereits nach bisherigen Planungsrecht
eine bebaubare Flache und soll auch weiterhin fiir eine Wohnbebauung zur Verfliigung
stehen. Die deckt sich mit den bisherigen und zukiinftigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes.

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplandnderung 108 entsprechen dem Stand der
friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Trager- und Behérdenbeteiligung
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Das Areal stdlich der StralRe soll auch weiterhin nicht wohnbaulich genutzt werden, son-
dern entsprechend der ortlichen Gegebenheit als landwirtschaftliche Flache dargestellt
werden.

Dies entspricht der allgemeinen Zielsetzung des Planverfahrens zur Sicherung des Sied-
lungscharakters mit der Mdéglichkeit ortsangepasster Nachverdichtung ohne Inanspruch-
nahme von AuRenbereichsflachen oder auch randlichen bestehenden Griinbereichen.

1.17 Stellungnahme: Eine Biirgerin, 13.03.2021

Die Burgerin duRert ihre Einwande gegen die Ausweisung von Grinflachen als Bauland

und begriindet dies wie folgt:

1. Der ,Boltenberg” mit seiner Villenstruktur und groBen Parkanlagen mit z. T. Denk-
malschutz hat eine fir Wuppertaler Verhaltnisse gehobene Wohnqualitat und ist im
dieser Form unbedingt zu erhalten. Griinflichen sollten nicht als Bauland ausge-
schrieben werden.

Die schénen Villen sollten nicht durch Einheitsbauten ,verdeckt” werden, der weit-
laufige Charakter fiir Menschen und Umwelt erhalten bleiben.

2. Dader Bereich ,Boltenberg” ohnehin sehr stark von Larm- und Emissionen durch die
Autobahn A46 und die L 418/419 geschadigt ist, sollten keine weiteren Bilirger/innen
in diese Gefahrenquelle einbezogen werden. Die Dezibelwerte liegen an vielen Stellen
eindeutig zu hoch und sind It. WHO in dieser Hohe stark gesundheitsgefdahrdend. Dies
gilt es auch der Landesregierung gegentiber deutlich zu machen.

3. Durch die Versiegelung von Flachen werden Lebensrdume zerschnitten, der Grund-
wasserhaushalt ist beeintrachtigt und auch die Luftschadstoff- und CO, Emissionen
steigen, da neue Siedlungen und Verkehrsflachen mehr Verkehr verursachen. In Stad-
ten, Uberhitzten Stadtvierteln fehle die Verdunstungskalte unversiegelter Flachen.
(NABU)

Alternativ wird eine Stadtentwicklung gewiinscht, die sich an Ausbau von Altbauten oder
Schrottimmobilien orientiert, in Sonnborn bestliinden dafir Moglichkeiten fiir attraktives
und 6kologisch sinnvolles Schaffen von mehr Wohnraum:
Drei Mehrfamilienhduser im Zentrum von Sonnborn und in Sichtachse der Besucher des
Stadions und des Zoos seinen auffallig, abgesperrt, weil einsturzgefahrdet oder unbe-
wohnt, auRer von Unmengen von Tauben. Diese 3 Mehrfamilienhduser konnte als Ersatz
fir den geplanten Bau auf der griinen Wiese ausgebaut werden. Dazu sei die Eigentliimer-
frage zu klaren und ggf. eine Zwangsenteignung durch die Stadt, da Gesundheitsgefahr-
dung der Allgemeinheit, anzustreben. Mit dieser Art der Schaffung von neuem Wohnraum
werden zwei Fliegen mit einer Klappe geschlagen: das Zentrum von Sonnborn mit seiner
guten Infrastruktur werde aufgewertet und die Griinflachen blieben erhalten und dienten
dem Umweltschutz.

Es sei rechtlich vorgeschrieben, dass Bebauungspldane ,eine nachhaltige stddtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen

auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
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bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung un-
ter Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten” solle. Sie soll-
ten auBerdem dazu beitragen, ,eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natdrli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, soweit die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu solle die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.” (§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch)

Aus den vorgenannten Griinden bittet die Biirgerin die Bebauungspldane zu andern und
zeitgemaRen Wohnraum zu schaffen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.17:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen fiir die Darstellungen im
Flichennutzungsplanentwurf gemiR frithzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung ergeben
sich auf Grund dieser Stellungnahme nicht.

Ziel der Planverfahren ist die Sicherung des Gebietscharakters durch eine Anpassung der
Darstellungen im Zuge der Flichennutzungsplanidnderung 108 (FNP) und der Anderungen
und Ergdnzungen der Festsetzungen im Bebauungsplan 1264 gegenliber den bisher gel-
tenden Regelungen in den Bebauungspldnen 616/1 und 616/2.

Erhalt von Griinflachen: Die plangebietsinternen Freiflachen weisen unterschiedliche bau-
planungsrechtliche Voraussetzungen auf. Bezogen auf den Flachennutzungsplan stellt
sich die Situation dreier groRerer Flachen wie folgt dar:

Darstellung im rechtswirksamen Geplante Darstellung’ gemaR Flichennut-
Flachennutzungsplan zungsplandnderung 108
Zu 1:

e Denkmalgeschiitzte Villa und denkmalwerter Gartenbereich

e Ein Teilbereich des Gartens soll zukiinftig im Flachennutzungsplan als private
Grunflache — Parkanlage dargestellt werden

Zu 2:

o Wiesenflache in Realitat, Wohnbauflache im FNP

e Die Wohnbauflache wird erhalten, aber durch Regelungen im Bebauungsplan eine
ortsangemessene Bebauung sichergestellt

7

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplandnderung 108 entsprechen dem Stand der
friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Trager- und Behérdenbeteiligung
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Zu 3:

e Wiesen- / landwirtschaftliche Flache in Realitat,

e Wald- und Spielplatzflache im rechtswirksamen FNP, Darstellung der tatsachlichen
Nutzung im Zuge der FNP-Anderung

Die Flache nordlich der StraRe Zur Waldesruh war bereits nach bisherigen Planungsrecht

eine bebaubare Fldache und soll auch weiterhin fiir eine Wohnbebauung zur Verfiigung

stehen. Wohingegen das Areal siidlich der StraBe auch zukiinftig fiir eine wohnbauliche

Nutzung nicht nutzbar sein wird, denn

e einem Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist vorzubeugen,

e Innen- statt AulRenentwicklung ist wesentliches Ziel fiir Baulandmobilisierungen,

e Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet,

e Larmbelastung durch umliegende StraRen — Larmschutz kaum moglich, da die in Rede
stehenden Flachen von der L418 zur StraBe Zur Waldesruh ansteigen

¢ zunehmende Flachenversiegelung / 6kologische Belange.

Weiterhin gibt es im Plangebiet groe Baugrundstiicke, die im Flachennutzungsplan als

Wohnbauflache dargestellt sind, aber durch die Regelungen im Bebauungsplan (liberbau-

bare/versiegelbare Flache) dennoch weitgehend unversiegelt bleiben sollen.

Die dem Landschaftsschutz gemaR Landschaftsplan unterliegenden Flachen bleiben wei-

terhin baulich ungenutzt. Es handelt sich hierbei um Waldflachen im nérdlichen Planbe-

reich sowie um die zuvor genannte stidliche der Stralle Zur Waldesruh liegende landwirt-

schaftliche Flache.

Durch die mit den Planverfahren beabsichtigten Regelungen wird die versiegelbare Flache

gegeniber dem derzeitigen Zustand nicht erhéht, dem Umweltgedanken und somit § 1

Abs. 5 BauGB wird - soweit im Rahmen des Planverfahrens moglich - Rechnung getragen.

Die durch das benachbarte lberregionale StraBensystem bedingte Larmsituation hat zur

Konsequenz, dass stadtischerseits den Planungen der Bezirksregierung, Wohnbaufldache

sudlich der Stralle Zur Waldesruh auszuweisen, nicht gefolgt werden soll. Hiergegen wur-

den im Rahmen der Beteiligung keine landesplanerischen Bedenken gedullert. Fiir die be-

reits bestehenden Wohngebaude werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens pas-

sive SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen.

Eine Weiternutzungen von Altbauten bzw. Problem- und Schrottimmobilien ist unter

stadtebaulichen wie 6kologischen Gesichtspunkten erstrebenswert, kann aber mittels
dieser Planverfahren selbst nicht geregelt werden.

Schrottimmobilien haben negative Auswirkungen auf das Umfeld. Es ist im Interesse der
Stadt, ihr stadtebauliches Erscheinungsbild zu verbessern, weshalb eine kontinuierliche
Erfassung der Gebaude stattfindet und Losungen fiir die Immobilien gesucht werden. Ziel
ist es, dass diese Gebdude saniert oder bei besonders gravierenden Mangeln abgerissen
werden. Die Eigentiimer werden seitens der Stadt friihzeitig informiert und in die Uberle-
gungen mit einbezogen. Die Beratung der Eigentiimer und Hilfe bei der Suche nach L6-
sungen sind ein wichtiger Bestandteil der stadtischen Tatigkeiten. Die Revitalisierung von
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Problem- und Schrottimmobilien stellt neben der BauliickenschlieBung und anderen Stra-
tegien zur Nachverdichtung einen wichtigen Teil der Innenentwicklung und somit eine
wesentliche Mallnahme zum Erhalt von Griinflachen dar.

Im Rahmen der VO-0998-24 wurden die Leerstdande in Wuppertal detailliert betrachtet
und MalRinahmen zur Reduktion der Leerstande vorgeschlagen.

Regelungen zur Revitalisierung kénnen allerdings nicht im Zuge dieser Flachennutzungs-
plandnderung erfolgen.

1.18 Stellungnahme: Ein Biirger, 05.03.2021
Seitens des Biirgers wird auf einen Ortstermin am 21.8.2020 verwiesen, bei dem u.a. auch
Uber die Ausweisung neuer allgemeiner Siedlungsgebiete ldngs der Strale "Zur Waldes-
ruh” gesprochen wurde, insbesondere (iber die mogliche Bebauung der Wiesen, die an
die L 418 grenzen.
Zwischenzeitlich liege der Bebauungsplan 1264 der Offentlichkeit vor. In diesem tauchen
die im RPD ausgewiesenen Wiesen (RPD15) als potentielle Allgemeine Siedlungsgebiete
nicht auf. Damit ergebe sich die Frage, in welchem Zusammenhang der Flachennutzungs-
plan (108. Anderung), der Bebauungsplan und der Regionalplan Diisseldorf eigentlich ste-
hen.
Gibt es eine hierarchische Gliederung und wie korrespondieren die unterschiedlichen Pla-
nungsebenen miteinander?
Ist eine Bebauung der Wiesen seitens der Stadt nach wie vor vorgesehen?

Wiirdigungsvorschlag zu 1.18:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen fiir die Darstellungen im
Flichennutzungsplanentwurf gemiR frithzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung ergeben
sich nicht.

hierarchische Gliederung der Planungsebenen: In Deutschland gibt es verschiedene Pla-

nungsebenen. Die Regionalplanung erstreckt sich auf Teilrdume eines Bundeslandes und
enthalt textliche und grafische Planungsvorgaben. Beispielsweise erfasst der Regionalplan
fir den Regierungsbezirk Dusseldorf die Stadt Wuppertal. Die Regionalplanung dient un-
terhalb der staatlichen Raumordnung der Konkretisierung, der fachlichen Integration und
Umsetzung landesplanerischer Ziele. Sie nimmt damit eine vermittelnde Stellung zwi-
schen staatlicher und kommunaler Planung ein. Die Gemeinden sind verpflichtet, die ei-
gene Entwicklungsplanung an die libergeordneten Ziele anzupassen. Die Abstimmung der
Planungsziele mit der Landes- und Regionalplanung erfolgt auf Ebene der Bauleitplanung.
Im Falle unterschiedlicher Interessenslagen hat eine Abstimmung zwischen den Planungs-
ebenen zu erfolgen.

Die kommunale Bauleitplanung besteht aus dem, das gesamte Stadtgebiet umfassenden
Flachennutzungsplan und den kleinteiligeren Bebauungsplanen mit deutlich konkreteren
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Aussagen zu grundstlicksrelevanten Nutzungen. Die Festsetzungen der Bebauungsplane
sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abzuleiten.

Widerspruch zwischen den Planungsebenen in Bezug auf die Ausweisung von Wohnbau-
flache: Ein genereller Bedarf an Wohnbauflache ist unbestritten. Die Notwendigkeit zur
Schaffung von Wohnbauflachen wurde durch Beschllisse auf Landes- wie auch auf kom-
munaler Ebene bestitigt, weshalb die 1. Anderung des Regionalplans mit der Zielsetzung
»Mehr Wohnbauland am Rhein“ erfolgte. In diesem Zusammenhang wurde die Ausdeh-
nung des bereits weite Teile des ,,Boltenbergs” umfassenden allgemeinen Siedlungsberei-
ches (ASB) in stdliche Richtung beschlossen:

Regionalplanausweisungen ,alt” mit
Kennzeichnung der hier in Rede ste- | derung
henden Flache (blaue Umrandung)

Allerdings zeigen insbesondere die Ereignisse der letzten Jahre (Starkregenereignisse und
Klimadanderungen), dass klimarelevante, Frischluft erzeugende und wasseraufnehmende
Flachen von hoher Bedeutung sind. Diese Funktion erfillen landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Zudem weist der in Rede stehende Bereich bereits jetzt eine hohe Verkehrslarm-
belastung auf.

Nachfolgend sind die, den angesprochenen Bereich betreffenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes wiedergegeben:

g e
Geplante Darstellung® gemaR Fl3-

[ ==

Darstellung im rechtswirksamen

Realnutzung

Flachennutzungsplan chennutzungsplananderung 108
Bei der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache handelt es
sich tatsachlich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Diese Nutzung entspricht
auch den Festsetzungen im noch rechtskraftigen Bebauungsplan 616/1.

8 Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flichennutzungsplandnderung 108 entsprechen dem Stand der

friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Trager- und Behérdenbeteiligung
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Im Rahmen der landesplanerischen Beteiligung gemal § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
wurde die Bezirksregierung Diisseldorf liber die geplante Flaichennutzungsplandnderung
sowie die entgegenstehende Zielsetzung der ersten Anderung des Regionalplanes infor-
miert. Seitens der Stadt Wuppertal wurde darauf hingewiesen, dass eine wohnbauliche
Entwicklung an diesem Standort aus mehreren Griinden kritisch zu sehen sei:

o Verlust landwirtschaftlicher Flachen,

o Widerspruch zur Zielsetzung der Innen- statt AulRenentwicklung,

o Unzureichende Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet,

o Larmbelastung durch umliegende StralRen — Larmschutz kaum mdoglich, da die in

Rede stehenden Flachen von der L418 zur Stralle Zur Waldesruh ansteigen

o zunehmende Flachenversiegelung / 6kologische Belange.
Seitens der Bezirksregierung wurden keine landesplanerischen Bedenken gegen die vor-
gesehene Flachennutzungsplandnderung erhoben, so dass diese sich trotz Abweichung
im Einklang mit den landesplanerischen Zielen befindet.
Durch die erfolgte Zustimmung der Bezirksregierung zur Flachennutzungsplananderung
wird auf kommunaler Ebene an der Zielsetzung, die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit vorgesellt wurde, festgehalten. Somit soll eine wohnbauliche Nutzung
der Flache weiterhin nicht ermoglicht werden.

1.19 Stellungnahme: Eine Biirgerin, Telefonat am 01.03.2021
Die Birgerin weist auf die Parkplatzproblematik im Plangebiet hin und schlief3t sich dem-
zufolge der Zielsetzung des Planverfahrens an. Der derzeitige Siedlungscharakter solle er-
halten werden und keine weitere Neubebauung entstehen.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.19:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Konsequenzen fiir die Darstellungen
im Flachennutzungsplan ergeben sich nicht.

Erhalt des Siedlungscharakters: Die von der Biirgerin genannte Zielsetzung gilt flir den

Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung gleichermalien. Sie wird durch
entsprechende Festsetzungen und Darstellungen in den Planen geregelt. Auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes ist da insbesondere zu nennen:

e keine nennenswerte Erweiterung der Wohnbaufliche, auRer der Anderung der Griin-
flache in Wohnbauflache nordlich der Strafe Waldau zur bauplanungsrechtlichen Ab-
sicherung des bestehenden und in der Vergangenheit genehmigten Gebdudebestan-
des. Hier wird die bauordnungsrechtlich genehmigte Bausubstanz planungsrechtlich
gesichert.

e Aber auch die Anderung der Darstellung von Wohnbaufliache in Griinfliche im Bereich
zweier denkmalwerter groBerer Garten, innerhalb derer nach dem bisherigen Pla-
nungsrecht im Bebauungsplan 616/1 Gppiges Baurecht bestand, dient dem Erhalt der
typischen Grinflachen im Plangebiet.
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e Reduzierung weiterer Wohnbauflachen zu Gunsten privater Griinflichen mit dem Ziel
der Erhaltung groRRerer Gartenbereiche im Anschluss an bestehende Freiflachen/Wald.

Weitergehende und kleinteiligere Regelungen erfolgen in Form von Festsetzungen im Be-

bauungsplan. Sie sind nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Das Parkplatzproblem innerhalb des Plangebietes resultiert aus der zu verzeichnenden

Zunahme der PKW-Anzahl im Plangebiet. Ohne Inanspruchnahme bisher unversiegelter
Flachen durch Ausweisung von Stellplatzen bzw. Parkplatzen lasst sich das Problem nicht
beheben. In Anbetracht der schon bestehenden und sich noch abzeichnenden Folgen des
Klimawandels gilt es aber, zusatzliche Versiegelungen zu minimieren. Deshalb sollen im
Zuge dieses Planverfahrens keine zusatzlichen 6ffentlichen Parkmdoglichkeiten generiert
werden, zumal Gberwiegend auf den groBen Grundstiicken mindestens fiir die Nutzer
ausreichend Parkplatzflachen zur Verfliigung stehen oder gestellt werden kénnen.

1.20 Stellungnahme: Eine Biirgerin und ein Biirger, 11.04.2021
Die zwei Personen schlielRen sich der in 1.8 behandelten Stellungnahme voll an.
Zusatzlich wird auf die Verkehrssituation hingewiesen: Wenngleich eine 30er-Zone aus-
gewiesen sei, werde teilweise "gerast". Kinder kdnnten, obwohl gesetzlich vorgeschrie-
ben, nur teilweise auf dem Biirgersteig Fahrrad fahren.
Denn durch die schlechte Parkplatzsituation ab dem Haus Zur Waldesruh Nr. 100 -obwohl
ein kleiner Parkplatz in der Kurve vorhanden ist- stellen sich viele Verkehrsteilnehmer mit
dem Fahrzeug auf den Biirgersteig.
Fir die Kinder mit einem Roller oder Fahrrad oder Eltern mit einem Kinderwagen bedeute
dies, runter vom Biirgersteig und weiter iber die Fahrbahn. Diese Situation werde sich
nach der Bebauung weiterhin verschlechtern.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.20:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Konsequenzen fiir die Darstellungen
im Flachennutzungsplan ergeben sich nicht.

Es wird auf die Stellungnahme zu 1.8 und die entsprechende Wiirdigung verwiesen. Des
Weiteren ist festzuhalten, dass das Parkplatzproblem und somit die unbefriedigende Ver-
kehrssituation innerhalb des Plangebietes aus der zunehmenden PKW-Anzahl der Nutzer
im Plangebiet resultiert. Ohne Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen durch
Ausweisung von Stellpldtzen bzw. Parkplatzen ldsst sich das Problem nicht beheben. In
Anbetracht der schon bestehenden und sich noch abzeichnenden Folgen des Klimawan-
dels gilt es aber, zusatzliche Versiegelungen zu minimieren. Deshalb werden im Zuge der
Flachennutzungsplandnderung 108 sowie des Bebauungsplanverfahrens 1264 keine zu-
satzlichen offentlichen Parkmoglichkeiten generiert werden, zumal Giberwiegend auf den
groflen Grundstiicken mindestens fur die Nutzer ausreichend Parkplatzflachen zur Verfi-
gung stehen.

Eine Durchsetzung der Einhaltung von Tempolimits kann mittels eines Bauleitplanverfah-
rens nicht gewahrleistet werden. Zudem wiirde sich an dem Fahrverhalten durch einen
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weitergehenden Ausbau von StralRen nichts im Sinne der Einhaltung von Tempo 30 an-

dern. Fir einen reibungslosen Verkehrsablauf ist die Achtsamkeit und das ordnungsge-

malke Verhalten im StraBenverkehr erforderlich. Grundsatzlich gilt fiir alle Verkehrsteil-

nehmer § 1 StVO:

1. Die Teilnahme am Strallenverkehr erfordert standige Vorsicht und gegenseitige Riick-
sicht.

2. Wer am Verkehr teilnimmt hat sich so zu verhalten, dass kein anderer geschadigt, ge-
fahrdet oder mehr, als nach den Umstdanden unvermeidbar, behindert oder belastigt
wird.

1.21 Stellungnahme: ein Rechtsanwalt fiir Grundstiicksbesitzer An der Waldau, 18.03.2021,
11.04.2021 und 07.02.2022
Seitens des Rechtsanwalts wurde betont, dass der eigentliche Planentwurf unbekannt sei und

deshalb um die Uberlassung des aktuellen Entwurfs fiir die Flichennutzungsplaninde-
rung und den Bebauungsplan gebeten.
Im Folgenden wird die Uberraschung der Mandanten zum Ausdruck gebracht, die nach
den bisherigen Gesprachen von einer moglichst einvernehmlichen Losung bei weitgehen-
der Aufrechterhaltung der Bebauungsmaoglichkeiten ausgingen. Dem entspreche die sei-
tens der Verwaltung zur Verfligung gestellten Skizze nicht.
Die bebaubaren Flachen wiirden um gut die Halfte reduziert. Das Baufeld an der Stralle
Zur Waldesruh werde in westliche Richtung verschoben. Hierin sdhen die Mandanten
allerdings einen Widerspruch zu dem Plan, der sich in dem Flyer zur vorgezogenen Biir-
gerbeteiligung befinde. Dort sei eine private Griinfliche vorgesehen. Die Mandanten hat-
ten den Eindruck gewonnen, dass ihnen durch diese Skizze eine Bebauungsmoglichkeit
versprochen wird, die nach dem gednderten Flachennutzungsplan Gberhaupt nicht reali-
sierbar ware.

Das Verwaltungsschreiben werfe zudem weitere Fragen auf:

- hinsichtlich einer genannten , Tabuflache” erfolgt die Frage, ob diese auf die offizielle
Stellungnahme des Landeskonservators oder der stadtischen Denkmalschutzbehorde
zuriick zu fihren sei? Wenn ja, werde um die Zusendung dieser Ausflihrung gebeten.
Es folgt der Hinweis, dass ein historischer Park nie bestanden habe, sondern lediglich
eine unbebaute, nicht angelegte und nicht gepflegte Wiese zwischen Villa und Strale
bestehe.

- Zum Thema wasserwirtschaftlicher Belange wird nach der Urheberschaft gefragt und
ob es eine Stellungahme der unteren Wasserbehorde gebe. Auch hier wird um die
Zustellung der Ausflihrung gebeten.

Die Mandanten haben den Eindruck gewonnen, dass Bauvorgdnge an andere Stelle im

Gebiet zum Anlass genommen wiirden, die Nutzungsmoglichkeiten ihres Grundstiicks

und zwar nur ihres Grundstiicks drastisch zu verringern. Dies entspreche nicht im mindes-

ten dem verschriftlichen Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes. Diesbeziiglich werde
um Stellungahme gebeten.
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Wiirdigungsvorschlag zu 1.21:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgen Anpassungen bei den Dar-

stellungen im Flachennutzungsplan.

Die Grundstiicke der Mandanten liegen

e gemal der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes in einer Wohnbau-
flache und

e im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungspldane 616/1 und 616/2. Diese set-
zen fir Teilflachen des Grundstiickes Baurechte fest.

Mit Blick auf die zwischenzeitlich erfolgten baulichen Verdanderungen bzw. Entwicklungen

im Bereich ,,Boltenberg” sind einige der ehemals getroffenen Festsetzungen heute nicht

mehr zielfihrend bzw. nicht mehr zeitgemaR und sollen an aktuelle Vorstellungen und

Bediirfnisse angepasst werden.

Die Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ist insoweit auch zu @ndern,

da Themen wie Denkmaleigenschaft und Klimaschutz bzw. Starkregenereignisse deutlich

an Gewicht in der Planung gewonnen haben und dementsprechend in die Abwéagung der

privaten und 6ffentlichen Belange einzustellen sind.

Das heilt konkret fiir den hier zur Diskussion stehenden Grundbesitz:
Es gilt das allgemeine Ziel der Planverfahren (Charakter des gesamten Gebietes , Bolten-
berg” erhalten).
Die vorgebrachten Aussagen zu den konkreten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
nicht Gegenstand dieser Vorlage, es wird hierzu auf den Bebauungsplan und dessen Wiir-
digungsvorschlage der Verwaltung verwiesen (VO/0505/26).
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Verfahren fand gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 01.03.2021 bis zum 19.03.2021 statt. In Folge dessen erbat der Rechtsanwalt einen
Gesprachstermin, der am 07.10.2021 stattfand. Im Zuge des Gespraches wurde der ge-
setzlich vorgeschriebene Ablauf der Planverfahren erlautert und das konkrete Vorgehen
im Zusammenhang mit dem ,neuen” Planverfahren thematisiert. Resultat des Austau-
sches war, dass die Verwaltung Flachen benannt hatte, die von Bebauung freizuhalten
seien und Vorschlage aufgezeigt hatte, wo eine Bebauung vorstellbar sei. Zudem wurde
vereinbart, dass seitens der Mandanten ein Entwurf zu einer moglichen/gewiinschten Be-
bauung des Besitzes vorgelegt wiirde. Ein Bebauungskonzept ging bei der Verwaltung
trotz erneuter Nachfrage in der Rechtsanwaltskanzlei bis heute (September 2026) nicht
ein. Stattdessen erfolgte das Schreiben mit Datum 07.02.2022, zu dessen Inhalten Uber
die obigen Ausfiuhrungen hinaus wie folgt Stellung genommen wird:

- Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR & 3 Abs. 1 BauGB wurden
erste Uberlegungen zu den Planungen im Zuge der Flichennutzungsplaninderung 108
sowie dem Bebauungsplan 1264 digital wie auch per Aushang zur Verfligung gestellt.
Zu dem frihen Zeitpunkt der Verfahren handelte es um erste Konzepte, die sich im
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Laufe der Planverfahren u.a. auf Grund von Eingaben seitens betroffener Blirger noch
andern kénnen.

- GemadR § 1 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB ist im Zuge der Planverfahren der ,Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln®. In dem Sinne sind der Denkmalschutz und Starkregenereignisse
zwei wesentlich Aspekte, die insbesondere beziiglich des hier zur Diskussion stehen-
den Bereichs zu beachten sind.

- Gemal der fur jedermann auch im Internet einsehbaren Starkregengefahrenkarte gibt
es auf dem Grundstlick mehrere bei Starkregenereignissen von anstehendem Wasser
(blau 20 cm und rot 100 cm) und GberflieRendem Wasser betroffene Bereiche, in de-
nen zukiinftig eine Bebauung ausgeschlossen sein soll (blau bis rote Bereiche in der
nachfolgenden Ubersicht). Dies sind die im o.g. Schreiben genannten ,Tabuzonen®.

- GemalR Denkmalliste der Stadt Wuppertal steht das gesamte Wohngebdude An der
Waldau 26 mit der Denkmalnummer 2965 seit Mai 1993 unter Denkmalschutz. In der

Ill

Beschreibung des Denkmals wird auf das ,,parkartige Grundstiicksareal” verwiesen.
Dariber hinaus ist das ehemalige Chauffeurwartehduschen mit der Denkmalnummer
3328 seit Marz 1994 in der Denkmalliste enthalten. In der Begriindung der Unter-
Schutz-Stellung heift es: ,,...Das Gebaude gehort zu dem Ensemble An der Waldau 14
und 26, dessen Gebdaude gemeinsam mit dem parkartigen Grundstiick einen guten Ein-
druck groRbiirgerlicher Wohnkultur in der ausgehenden Griinderzeit auf dem Wupper-
taler Stadtgebiet geben. ...".

Eine eigenstandige Eintragung des Gartens in die Denkmalliste im Zusammenhang mit
der Unterschutzstellung der Gebaude in den Jahren konnte seinerzeit nicht erfolgen,
da das thematisch zustandige Referat Gartendenkmalpflege des LVR-Amt fir Denkmal-
pflege im Rheinland erst 1995 eingerichtet wurde.

Gemal Ausfiihrungen des LVR in einer Stellungnahme vom 06.10.2009 wird die Bedeu-

tung von Villengarten deutlich:

Nach heutigem denkmalpflegerischem Verstndnis haben die zugehorigen Grundstii-
cke grundsétzlich einen wichtigen Anteil an der historischen Be:!eulurnj von Villen
und insbesondere auch von Villenvierteln, Schon allein per Begriffsdefinition Ist ein
enger Zusammenhang zwischen dem Gebdude und seinem Gartengrundstick gege-
ben. So lautet die Definition des Bautypus ,Villa" Im Lexikon der Kunst {LE!DZIQ—
1954, Bd. VI, Stichwort ,Villa"): ,Als Villa bez. man heute allg. das freistehende,
mit Garten oder Park ausgestattete Privathaus flir 1-2 Famillen; die Villa lebt auch
als eingeschossiger Haustyp im Bungalow-Stil (Wochenend- oder Sommerhaus) wei-

ter.*
Es folgt eine ausfihrliche Begriindung des Denkmalwertes :SVONN_B_O"?T” 5"
der abschlieRend in einer Ubersicht skizzierten Gartenfliche. «u“\ _.'""H-l".‘j =)
Erst seit dem 01.06.2023 besteht aufgrund des neuen Denk-
malschutzgesetzes NRW die Moglichkeit ein Gartendenkmal
als eigenstandiges Denkmal der Kategorie ,Gartendenkmal”

(§ 2 Abs. 1 und 4 DSchG NRW) unter Schutz zustellen. Auch
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ohne formliche Unterschutzstellung erstreckt sich der Denkmalschutz auf Gartenbe-
reich die als Denkmalwert aufzufassen sind. Dieser Belang ist in die Planung einzustel-
len und entfaltet regelmafig eine Bindungswirkung.

- Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Tatsachen und der privaten Interessen wer-
den die Darstellungen der Flachennutzungsplandanderung wie folgt zur Verdéffentli-
chung gebracht:

Eine als Wohnbauflache dargestellte Teilflache wird
zukunftig als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung -Parkanlage- dargestellt. Weite Teile des
Grundstlicks bleiben Wohnbauflache. Die Darstel-
lung einer privaten Grinflache erfolgt fiir die
Grundstiicksbereiche, in denen Teichanlagen exis-
tieren und FlieBwege bei Starkregenereignissen

vorliegen. Auch wird zudem dem Denkmalwert des
Gartenbereichs teilweise Rechnung getragen.

- Im Zuge der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird auch das Referat
fiir Gartendenkmalpflege des Amtes fiir Denkmalpflege im Rheinland erneut zu diesem
Belang beteiligt.

1.22 Stellungnahme: Anwohner Zur Waldesruh im dstlichen Planbereich, 06.12.2024
Die Beschreibung des Sachverhalts sowie deren Wiirdigung erfolgt im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens (siehe VO/0505/26).

1.23 Stellungnahme: Anwohner Zur Waldesruh im westlichen Planbereich, 06.12.2024
Telefonisch trug der Grundstilicksbesitzer sein Anliegen vor. Auf Grund der Grol3e seines
Grundsticks sei eine Unterhaltung unwirtschaftlich. Deshalb werde ein zuséatzliches Bau-
recht im Bereich des Flurstiicke 43 und 103begehrt.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.23:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanentwurfes ist
erforderlich.

Der hier relevante Grundstiicksbereich liegt in einer Flache, die im noch geltenden Bebau-
ungsplan 616/1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Die Flache liegt in einem Be-
reich, fir den die Landschaftsschutzverordnung von 1975 nicht aufgehoben wurde.
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Im geltenden Flachennutzungsplan sind die Flurstiicke 41, 103,
114 und 117 als Wald dargestellt. Diese sich widersprechenden
planerischen Aussagen (geltender Bebauungsplan 616/1 kontra
Flachennutzungsplan) gilt es in den aktuellen Planverfahren un-
ter Wiirdigung der privaten wie 6ffentlichen Belange aneinander
anzupassen.

Entsprechend werden die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes mittels seiner Anderung 108 wie folgt modifiziert:

Ein groRer Teil des der Landschaftsschutzverordnung von 1975
unterliegenden, im Bebauungsplan 616/1 als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzten und in der Ortlichkeit nicht wohnbaulich ge-
nutzten Bereichs wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung

als private Griinflache dargestellt. Lediglich ein kleinerer Teilbe-
reich soll weiterhin als allgemeines Wohngebiet erhalten wer-
den und erhalt Baurecht an der bestehenden Grundstiickser-

schlieBung.

Nach dem Abschluss des Verfahren zur Flachennutzungsplandanderung 108 sowie des Be-
bauungsplanverfahrens 1264 konnen im Zuge einer zukiinftigen Anpassung oder Neuauf-
stellung des Landschaftsplanes, die letzten Fragmente der Landschaftsschutzverordnung
von 1975 aufgehoben werden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB vom 01.03. bis 26.03.2021 einschlieBlich

2.1 Stellungnahme: Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland

Seitens der Autobahn GmbH wird darauf hingewiesen, dass

e Westlich des Plangebietes in ca. 182 m die Autobahn 46, Abschnitt 30 / Anschlussstelle
Wuppertal-Sonnborn verlauft.

e der Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg, als zustandi-
ger StraRenbaulasttrager fir die in der Nahe des Plangebietes verlaufende L 74, L 418
und die Bundesstralle 228 ebenfalls am Verfahren zu beteiligen ist.

e im Bedarfsplan fiir die BundesfernstraBen das nachfolgende Projekt enthalten ist:
A46-1P20-NW-IP , Ausbau der A 46 von 4 auf 6 Fahrstreifen mit beidseitigen neuen
Standstreifen von Westring bis zum Autobahnkreuz Sonnborn (L418) “.
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2.2

e Seitens der Stadt Wuppertal ein leistungsfahiger und sicherer Verkehrsablauf bei Um-
setzung der kommunalen Planung im umliegenden klassifizierten Stralennetz zu ge-
wahrleisten ist.

e Die StralRenbauverwaltung behalt sich vor, erforderliche Stralenumbau- und Ver-
kehrssteuerungsmalRnahmen auf Kosten der Stadt / des Vorhabentrégers zu fordern,
sofern diese ursachlich auf das Verkehrsaufkommen der geplanten stddtebaulichen
Entwicklungen zuriickzufihren sind.

e Gegenlber der Strallenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich wer-
dende MaRBnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

e Eine Ausgleichspflicht fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft im vorliegenden Ver-
fahren nicht bestehe.

e Der Entscheid zu den vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie den weiteren
Fortgang des Planverfahrens zur Kenntnisnahme erbeten wird.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.1:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, bedingen aber keine
Anderung der geplanten Darstellungen im Flichennutzungsplan.

Der Landesbetrieb Straenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg, wurde im Zuge
der friihzeitigen Beteiligung angeschrieben, eine Stellungnahme erfolgte jedoch nicht!
Durch die Flachennutzungsplandnderung entstehen nicht mehr Wohnbaufldchen als
diese zuvor bestanden haben (siehe Punkt 7 und 8 der Begriindung — Anlage 02), insofern
geht von dem Plangebiet durch die mittels der Flachennutzungsplananderung generier-
ten Darstellungen keine zusatzliche Verkehrsbelastung fiir die umgebenden Straf3en aus.
Die von den naheliegenden Uberregional bedeutsamen Straen ausgehenden Larmbela-
stungen konnen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 1264 durch geeignete Festset-
zungen geldst werden. Eine Unvereinbarkeit im Sinne des Trennungsgrundsatzes des § 50
BlmschG liegt nicht vor.

Die Stellungnahme bedingt keine Anderung der geplanten Darstellungen im Flichennut-
zungsplan.

Stellungnahme: Geologischer Dienst NRW

Seitens des Geologischen Dienstes NRW erfolgt ein Hinweis bezliglich des Baugrundes:

¢ Im norddstlichen Bereich des Plangebiets, im Grenzbereich zwischen ,,Am Todtenberg”
und dem Zoologischen Garten, stehen bis ca. 50 m siidlich des , Boettingerweges” Kalk-
banke der ,Oberen Honseler Schichten” (Mitteldevon) ab 2 m unter der Geldandeober-
flache an. Die Kalksteine sind verkarstungsfahig.

e Auf Hohe der nordwestlichen Grundstilicksgrenze der Reithalle verlauft eine Stérung
von Sidwesten nach Nordosten durch das Plangebiet. Diese Storung wird von vier
rechtwinklig verlaufenden, Nordwest-Stidost streichenden Stérungen geschnitten und



=Y 32

zum Teil versetzt. Den vorliegenden Unterlagen zufolge sind diese Stérungen nicht
seismisch aktiv.

e Der Baugrund muss immer vor Baubeginn objektbezogen erkundet und bewertet wer-
den. Fir die Festlegung des Erkundungsumfangs und die zu fliihrenden geotechnischen
Nachweise verweise ich auf die allgemein anerkannten Regeln der Technik.

e Durch die Baugrunderkundung muss vor Erteilung der abschlieBenden Genehmigung
geklart werden, ob im Plangebiet Verkarstungserscheinungen auftreten, wie sich diese
auf das Bauvorhaben auswirken und welche MaRnahmen zur Ertiichtigung des Bau-
grundes zu ergreifen sind.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.2:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, bedingen aber keine
Anderung der geplanten Darstellungen im Flichennutzungsplan.

Eine Wirdigung dieser Stellungnahme erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
1264.

2.3 Stellungnahme: LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Das LVR weist darauf hin, dass

e auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen keine Konflikte zwi-
schen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu er-
kennen sind. Zu beachten sei dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher sei diesbe-
ziglich nur eine Prognose moglich.

e Deshalb erfolgt der Hinweis auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Melde-
pflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und die
Bitte, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.3:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, bedingt aber keine Anderung der ge-
planten Darstellungen im Flachennutzungsplan.
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Der vorgeschlagene Hinweis wird im Bebauungsplanverfahren 1264 aufgegriffen. Im Zuge
der Flachennutzungsplandanderung werden die allgemeinen Informationen in die Begriin-
dung zum Planverfahren aufgenommen. Konsequenzen fir Darstellungen ergeben sich
nicht.

2.4 Stellungnahme: Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBS)
Seitens des KBS wurde das Plangebiet in mehrere Segmente eingeteilt und mittels Luft-
bildauswertung nach Flachen mit Kampfmittel verdacht gesucht.
Im Bereich zweier Segmente gab es Auffalligkeiten, da Luftbilder aus den Jahren 1939 -
1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf
Kampfmittel liefern. Die nachfolgenden Ubersichten sind jeweils Ausziige aus den Unter-
lagen des KBS:

1 \“ ¥ 4 | Der KBS empfiehlt die Uber-
n ,\/7 3

«
hY < ~ & prufung der Militareinrich-
e o —_—

i tung des 2. Weltkrieges (mili-
, % tarische Anlage).
Eine dariiber hinausgehende

s 1 o a i - Untersuchung auf Kampfmit-

w
‘J"

tel ist nicht erforderlich.

2. Der KBS empfiehlt die Uber-
prifung des moglichen Bom-
benblindgdngers.

Eine dariber hinausgehende
Untersuchung auf Kampfmit-
tel ist nicht erforderlich.

Grundsatzlich weillt der KBD darauf hin:
e Auch wenn kein Kampfmittelverdacht besteht, kann eine Garantie auf Kampfmittel-
freiheit gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
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die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehorde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

e Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Be-
achten Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt flir Baugrundein-
griffe.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.4:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, bedingt aber keine Anderung der ge-
planten Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Die Wiirdigung der Eingabe des KBD erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes, Hinweise
oder Kennzeichnungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind nicht erforderlich.

2.5 Stellungnahme: Bezirksregierung Diisseldorf
Seitens der Bezirksregierung nahmen diverse Dezernate Stellung — Giberwiegend ohne Be-
denken. Nachfolgend wird lediglich auf die Ausfihrungen in den Stellungnahmen mit Be-
denken eingegangen.
e Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
Im Plangebiet befinden sich nach Information des Dez. 33 keine Bau- oder Bodendenk-
maler, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Da die
Zustandigkeiten des Dez. 33 nur fiir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes gegeben sind, wird empfohlen den LVR -Amt fiir Denkmalpflege
im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland-,
Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde zur Wahrung samtli-
cher denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.
e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53)
o Luftreinhalteplan:
Das Vorhaben befindet sich auBerhalb der Umweltzone 1 West des Luftreinhalte-
plans von Wuppertal.
Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO2—Immissionen
von 40 pg/masist nicht zu beflirchten.
o Land-use planning:
Gemal der vorliegenden KABAS-Information (Kartografische Abbildung von Be-
triebsbereichen und Anlagen nach Storfall-Verordnung) liegt die gegenstandliche
Bebauungsplanflache zu einem kleinen Teil des 850m groRen angemessenen Sicher-
heitsabstandes des Betriebsbereichs der Bayer AG (vgl. nachfolgende Abbildung).
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KABAS Lageplan mit B-Planbereich 1264 (entnommen aus der Stellungnahme der Bezirksregierung)
GemalR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit
Mitteln der Bauleitplanung u. a. die Auswirkungen von schweren Unfdllen in Be-
triebsbereichen (sog. ,,Dennoch-Storfalle”, die sich trotz aller betriebsbezogenen Si-
cherheitsmalRnahmen ereignen kénnen) im Sinne des Art. 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU - Seveso-llI-Richtlinie auf die ausschlielRlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, ins-
besondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich vermie-
den werden.

Die Seveso-llI-Richtlinie enthalt sowohl Regelungen fiir betriebsbezogene Anforde-
rungen an Anlagen als auch Vorgaben fiir die ,Uberwachung der Ansiedlung”, die
nach der englischen Sprachweise auch als ,land-use planning” bezeichnet wird.
Das europarechtliche Konzept des ,land-use planning” ist in Art. 13 der Seveso-lII-
Richtlinie geregelt. Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie hat das Ziel, die Auswirkung von
sogenannten Dennoch-Storféllen, also solchen, die sich trotz aller betriebsbezoge-
nen SicherheitsmaBnahmen ereignen kénnen, durch die Wahrung angemessener
Sicherheitsabstiande zwischen Seveso Betrieben (Betriebsbereichen nach der 12.
BImSchV) einerseits und den oben aufgefiihrten schutzbedirftigen Bereichen und
Nutzungen andererseits so gering wie moglich zu halten (,,passiv-planerischer Ge-
fahrstoffschutz”).
Die Umsetzung des Seveso-IllI-Richtlinie in nationales Recht erfolgt im BImSchG. In
§ 3 BImSchG in den Absatzen 5c und 5d werden entsprechend die Begrifflichkeiten
»angemessener Sicherheitsabstand” und , benachbarte Schutzobjekte” erldutert.
(5c) Der angemessene Sicherheitsabstand im Sinne dieses Gesetzes ist der Ab-
stand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich
oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem benachbarten
Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das be-
nachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfalle im Sinne des Artikels
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3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen, bei-
tragt. Der angemessene Sicherheitsabstand ist anhand storfallspezifischer
Faktoren zu ermitteln.

(5d) Benachbarte Schutzobjekte im Sinne dieses Gesetzes sind ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude
und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete.

Nach Rechtsprechung des EUGH (Gerichtshof der Europaischen Union) Urteil der 1.
Kammer vom 15.09.2011 - C-53/10 und bezugnehmend auf die Vorgenannte Ent-
scheidung auch des BVerwG Urteil 4 C11.11 bzw. 4 C12.11 vom 20.12.2012 ist der
Storfallschutz des Artikels 13 der Seveso-lll-Richtlinie (Uberwachung der Ansied-
lung) auch in Rahmen von Genehmigungsverfahren (baurechtlicher als auch immis-
sionsschutzrechtlicher Art) flir schutzbedirftige Vorhaben und Nutzungen unter Zu-
grundelegung des storfallrechtlichen Konfliktpotentials und den daraus resultieren-
den ,,angemessenen Abstand” zu betrachten und abzuwagen, wenn der Regelungs-
inhalt nicht bereits in bauleitplanerischen Verfahren beriicksichtigt wurde.

Eine Betrachtungsrelevanz in Bezug auf die Thematik ,,Uberwachung der Ansied-
lung” ergibt sich also, wenn ein Schutzobjekt im Sinne von § 3 (5d) BImSchG in einer
passiv planerischen Gefahrstoffzone (innerhalb eines angemessenen Sicherheitsab-
stands) angesiedelt werden soll.

Ob hier ein entsprechendes Betrachtungserfordernis ausgelost wird hangt davon
ab, ob das geplante Vorhaben durch den passiv planerischen Schutzaspekt des Se-
veso-Rechts unter Berlicksichtigung des oben Aufgefiihrten erfasst wird.

Diese Prifung und Bewertung obliegt immer der zustandigen Genehmigungsbe-
horde, hier also der Stadt Wuppertal. Sollte die Genehmigungsbehérde zu der Ent-
scheidung gelangen, dass hier der Schutzaspekt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13
der Seveso-llI-Richtlinie greift, ist folgendes beachtlich:

Abstandsempfehlungen stellen keine Bereiche dar, in denen starre Zulassigkeits-
oder Ablehnungsentscheidungen zu treffen sind. Der von der Seveso-llI-Richtlinie
ermoglichte Wertungsspielraum erfordert vielmehr eine Risikobewertung, die in-
nerhalb eines Abwagungsprozesses zu einer Antragsentscheidung beitragt (abwa-
gende Gegenliberstellung und gebiihrende Wiirdigung von storfallspezifischen und
nicht storfallspezifischen, insbesondere ,sozio6konomischen” Faktoren).

Hier ist nochmal darauf hinzuweisen, dass die berechneten Abstandsempfehlungen
um Betriebsbereiche ein Mittel aus der Flachenplanung darstellen. Innerhalb dieser
Bereiche ist nicht davon auszugehen, dass bei einem Unfall (verniinftigerweise nicht
auszuschlieBenden Ereignissen) tatsachliche konkrete Gefahrdungen verursacht
werden. Dem stehen die in der Anlage vorhandenen storfallverhindernden und -
begrenzenden MaRRnahmen bereits innerhalb des Betriebsbereichs entgegen.
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In dem vorliegenden Bauleitplanverfahren ware somit im Rahmen einer nachzuvoll-
ziehenden Abwagung, in der auch die sozio6konomischen Belange zu betrachten
und zu bewerten sind, durch die Genehmigungsbehdrde darzustellen, ob ein Unter-
schreiten des angemessenen Abstands fiir vertretbar gehalten wird. Entsprechende
Abwdgungsbetrachtungen und -entscheidungen obliegen, wie bereits oben darge-
stellt, der Stadt Wuppertal.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.5:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, bedingen aber keine
Anderung der geplanten Darstellungen im Flichennutzungsplan.

Garten- und Gebdaudedenkmalschutz:

Das LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt flir Boden-
denkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmal-

behdrde sind in das Planverfahren eingebunden.
Baudenkmaler sind nachrichtlich im Bebauungsplan aufgenommen.

Gartendenkmaler:

Zusatzlich wurde mit dem LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland hinsichtlich Garten-
denkmalern kommuniziert. Daraus ergeben sich gegentliber den bisherigen Darstellungen
im Flachennutzungsplan Reduzierungen der Flachen von allgemeinen Wohngebieten zu-
gunsten der Festsetzung von Griinflachen in folgenden Bereichen:

e Zur Waldesruh 43 und 45:

Geplante Darstellung® gemaR Fl4- | Realnutzung

Darstellung im rechtswirksa-
men Flichennutzungsplan chennutzungsplandnderung 108

In den Jahren 2006 bis 2010 gab es umfangreiche Abstimmungen zwischen der Stadt
Wuppertal und dem LVR zu den o.g. Flachen. Die Abstimmungen miindeten in der Ge-
nehmigung des Neubaus eines Wohngebdudes mit 22 Gastezimmern in der aktuell be-
stehenden Form.

Eine Uber den Bestand hinausgehende weitere Bebauung ist aus Griinden des Denk-
malschutzes nicht moglich, deshalb werden weite Teile des Gartenbereich als private
Grinflache dargestellt.

9

Die wiedergegebenen Darstellungen zur Flachennutzungsplandnderung 108 entsprechen dem Stand der
frihzeitigen Offentlichkeits- sowie Triger- und Behdrdenbeteiligung
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e An der Waldau 26:

Darstellung im rechtswirksa- Geplante Darstellung'® gemaR Fla-

Realnutzung

men Flachennutzungsplan chennutzungsplananderung 108
Mittels einer gutachterlichen Stellungnahme zum Denkmalwert des Gartengrund-
stlicks An der Waldau 26 durch das Amt fiir Denkmalpflege in 2009 wird dargelegt, dass

,Eine Bebauung von samtlichen vorgesehen Baufeldern ... zu einer nahezu vollstandi-
gen Zerstorung des Villengartens fihren (wirde). Der Erhalt und die Nutzung der Ge-
samtanlage liegen jedoch, begriindet durch die MalRgaben des DSchG NW, im o6ffentli-
chen Interesse.” 2023 wurde diese Einschatzung erneut bestatigt. Deshalb werden
auch in diesem Bereich die Baufelder gegenlber den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes 616/1 im neuen Bebauungsplan 1264 deutlich reduziert und Teile des Gartens als
private Grinflache festgesetzt.

Entsprechend erfolgt im Zuge der Flachennutzungsplandanderung 108 eine Darstellung als

private Griinfliche insbesondere im Bereich der Teichanlage sowie der FlieBwege der Re-

genwassers bei Starkregenereignissen.

Bodendenkmalschutzes:

Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland weist im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung darauf hin, dass auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen
keine Konflikte zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenk-
malschutzes zu erkennen sind. Zu beachten sei dabei jedoch, dass Untersuchungen zum
Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher
sei diesbeziglich nur eine Prognose moglich. Die Flachennutzungsplanung wird hierdurch
nicht behindert.

Immissionsschutz — hier: Lage von Teilen des Plangebietes im angemessenen Sicherheits-

abstands des Betriebsbereichs der Bayer
AG (Storfallbetrieb i. S. d. Seveso-IlI-Richtli-
nie): Lediglich der noérdliche Teil der Fla-
chennutzungsplandanderung 108 liegt in-

herhalb des relevanten Sicherheitsabstan-

des von 850 Metern zum Betriebsstandort Uberlagerung des Achtungsabstandes des Stérfallbetrie-

der Firma Bayerlo. bes Bayer (flachige Braun-Darstellung) und Geltungsbe-
reich der Flachennutzungsplandanderung 108 (rote Linie)

10 Abstand gem&R dem Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wuppertal unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-IlI-Richtlinie, TUV Nord, Juni 2024 (Aktualisierung des Gutachtens von
2014)
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Da Wohnen gem. § 50 BImSchG als sensible Nutzung einzustufen ist, gilt das Abstandsge-
bot. AuRerdem missen die bei schweren Unfadllen im Betriebsbereich hervorgerufenen
Auswirkungen in die planerische Abwdgung eingestellt werden.

Der Storfallabstand erfasst dabei die vorhandene Wohnbebauung als sog. empfindliche
Nutzungen!! im Gebiet. Dieser Umstand steht aber einer Darstellung als Wohnbauflache
aufgrund der ortlichen Situation nicht entgegen. Der Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplananderung 108 wird durch die topografische Lage auf der hangabgewandten
Seite des bestehenden Hohenzuges (70 Meter und héher als der Standort der Fa. Bayer)
weitestgehend abgeschirmt.

Die Storfallbetroffenheit liegt zudem lediglich fir den Stoff Acrolein (griine Linie in der
nachfolgenden Ubersicht) vor, fiir welchen im gesamtstidtischen Storfallgutachten des
TUV Nord aus dem Jahr 202412 ein angemessener Abstand von 850 m angegeben wird.

) Acrolein
3 whionylchiorid
Chilor
] Ammoniak
[ Kalteanlage
. [ Werksgetande
Darstellung des angemessenen Abstands, TUV Nord Systems GmbH & Co. KG, Stand April 2024; 0 250 500m

Hintergrundkarte: Digitale Orthophotos DOP NRW, Datenquelle: www.opengeodata.nrw.de; Lizenz: [ —
https://weww.govdata.de/dl-de/zero-2-0 URL: hitps://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop (Abruf: 23.04.2024)

Auszug aus Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen — hier Stérfallbetrieb Bayer

Da Acrolein eine leicht flliichtige Flissigkeit ist und sich Gber die Luft ausbreitet, kann eine
trennscharfe Ausbreitungsgrenze jedoch nicht gezogen werden. Allerdings ist Acrolein
schwerer als Luft (somit bodennahe Ausbreitung), weshalb trotz der Lage einiger Wohn-
gebaude innerhalb des Sicherheitsabstandes eine relevante Gefahrdung der héher gele-
genen Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht zu beflirchten ist.

11 ARBEITSHILFE der Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz, Berticksichtigung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie
im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von unter die Richtlinie fallenden Betrieben, 30. Marz 2017
12 TOV Nord (2024): Gutachten zur Vertraglichkeit von Stérfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wuppertal unter Gesichts-
punkten des § 50 BImSchG bzw. des Art 13 der Seveso-lll-Richtlinie — Ermittlung des angemessenen Abstandes nach Leitfa-

den KAS 18 (Aktualisierung des Gutachtens von 2014)
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Mit zunehmendem Abstand zum Betriebsbereich sinkt die potentielle Gefahrdung zu-
dem. Da der Geltungsbereich sich nur sehr knapp innerhalb des angemessenen Abstan-
des befindet, ist die potentielle Gefahrdung folglich als eher gering einzuschéatzen.

Bei der Flichennutzugsplananderung 108 handelt es sich um die Uberplanung eines be-
stehenden gewachsenen Wohngebietes. Da sich innerhalb des angemessenen Sicher-
heitsabstandes der Firma Bayer bereits mehrere hundert Wohneinheiten, mit deutlich
geringerer Distanz zum Betriebsbereich, befinden, fihrt die Planung zu keiner Risikoerho-
hung. Zudem ist aufgrund der auf der Bebauungsplanebene vorgesehenen Festsetzungen
eine relevante Zunahme an zusatzlichen Bewohnern im Storfallabstand nicht zu befirch-
ten, denn im Bebauungsplan wird eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen pro Wohn-
gebdude vorgesehen.

Weil die Planung der Erhaltung des Siedlungscharakters sowie der Deckung des Wohn-
bauflachenbedarfs dient und die Storfallbetroffenheit, wie bereits dargelegt, nur theore-
tisch sowie gering ist, wiegen die soziobkonomischen Griinde fiir das Planverfahren.



