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Bebauungsplan 1298 - MarschallstraBe / Westring -
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Entwicklung eines altersgerechten Wohnquartiers auf einer als Wohnbaupotentialflache
klassifizierten Freiflache im Stadtteil Vohwinkel

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1298 — Marschallstralle / Westring —
erfasst einen Bereich, der nérdlich durch den Westring, dstlich durch die Grenzen der
Flurstiicke 8162 und 6452 (Gemarkung Vohwinkel, Flur 6) als Ubergang zum freien
Landschaftsraum, sidlich durch die Funk- und Fernmeldeanlage sowie die dorthin
fuhrende Wegeverbindung und westlich durch die rickwartigen Grundstucksbereiche
der Bebauung entlang der MarschallstraRe begrenzt wird — wie in der Anlage 01
naher kenntlich gemacht.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplans 1298 — Marschallstrale / Westring — wird flr

den unter Punkt 1. genannten Geltungsbereich gemalR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Unterschrift

Ohrndorf
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Begriindung

Der demografische Wandel und die damit einhergehende zunehmende Alterung der
Bevolkerung koénnen als zentrale gesellschaftliche Herausforderung betrachtet werden.
Neben den Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt und die Sozialsysteme verandern sich
insbesondere auch die Anforderungen an den Wohnungsmarkt. Perspektivisch steigt somit
die Nachfrage nach altersgerechten Wohnangeboten, die ein selbststidndiges und
selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter ermodglichen und gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit von Versorgungsstrukturen und Pflegeeinrichtungen gewahrleisten. Attraktive
altersgerechte Wohnungsangebote kénnen dariber hinaus einen Beitrag zur Mobilisierung
bestehender Wohnflachenpotentiale leisten, indem sie die Fluktuation auf dem
Wohnungsmarkt erhéhen und dadurch die Verfugbarkeit von Wohnraum fir andere
Akteursgruppen (beispielweise Familien) verbessern.

In diesem Zusammenhang verfolgt der Bebauungsplan 1298 — Marschallstra’e / Westring —
das Ziel, die planerischen Weichen fir die bauliche Entwicklung eines altersgerechten
Wohnquartiers im Stadtteil Vohwinkel zu stellen. Auf der rund 1,2 ha grof3en, derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen Westring und Marschallstralle sind nach
aktuellem Planungsstand insgesamt acht Baukdrper vorgesehen. Diese sind zur
angrenzenden Bebauung hin dichter angeordnet und gehen zur freien Landschaft hin in eine
zunehmend aufgelockerte Bebauungsstruktur Uber. Trotz der Hanglage wird durch
Aufzugsanlagen sowie aufderlich miteinander verbundene Baukérper (,hdngende Garten®)
ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen und weiteren Angeboten ermdéglicht.

Im Rahmen des Projekts sind insgesamt rund 160 Wohneinheiten vorgesehen, darunter
etwa 60 offentlich geférderte sowie rund 100 freifinanzierte Wohnungen. Ergéanzend zum
Wohnangebot sind verschiedene gemeinschaftliche sowie pflege- und betreuungsbezogene
Nutzungen geplant, darunter ambulant betreute Wohnangebote, Tagespflege,
Raumlichkeiten fur Pflege- und Betreuungsdienste sowie weitere Service- und
Gemeinschaftseinrichtungen. Die Uberwiegend o6ffentlich zuganglichen Nutzungen sollen
schwerpunktmaRig entlang des Westrings angeordnet werden, wahrend in den Ubrigen
Bereichen des Quartiers die Wohnnutzung im Vordergrund steht. Die konkrete
Ausgestaltung und raumliche Zuordnung der einzelnen Nutzungen ist Gegenstand der
weiteren Planung. Die Zufahrt zum Gelande erfolgt vom Westring, eine Durchquerung des
Wohnquartiers bleibt jedoch lediglich Rettungsfahrzeugen, Millentsorgungsfahrzeugen und
temporaren Umzugsfahrzeugen vorbehalten.

Das Plangebiet ist seit vielen Jahren seitens des Ressorts 101 als Wohnbaupotenzialflache

klassifiziert. Das Vorhaben wurde bereits im Gestaltungsbeirat beraten. Mit der Fassung des
Aufstellungsbeschlusses soll nun das Bauleitplanverfahren offiziell eingeleitet werden.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist im Regionalplan Dusseldorf als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt und damit grundsatzlich fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet. Die 6stlich
angrenzenden Flachen sind als Allgemeiner Freiraum mit der Funktion ,Regionaler Griinzug*
ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal wird das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Diese Darstellung setzt sich westlich des Plangebietes fort. Ostlich grenzt eine
Grinflache an, die zudem vom Landschaftsschutz gedeckt ist. Unmittelbar nérdlich des
Plangebiets grenzt die Verkehrsflaiche des Westrings mit der Zweckbestimmung
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.Hauptverkehrsziige“ an. Nordlich hinter dieser Verkehrsflache schliefl3t eine Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Freibad“ an.

Verbindliches Planungsrecht in Form eines Bebauungsplanes besteht flir das Plangebiet

derzeit nicht. Entlang der Strale Westring verlauft ein Fluchtlinienplan (934), der die
stralRenraumliche Entwicklung in diesem Bereich planungsrechtlich vorgibt.

Formelles Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans 1298 — Marschallstralle / Westring — erfolgt im
Normalverfahren. Vorgesehen ist die Entwicklung des Gebiets zu einem allgemeinen
Wohngebiet (WA). Weitere Details werden im Verlauf des Verfahrens erarbeitet. Aufgrund
der Verfahrensart sind alle Beteiligungsschritte der §§ 3 und 4 BauGB durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu erstellen. Die Offentlichkeit soll friihzeitig im Zuge einer Blirgerdiskussion
beteiligt werden.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

Auswirkungen, bitte Auswabhl treffen:

Ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Das Vorhaben fihrt durch die Inanspruchnahme einer bislang unbebauten Freiflache und die
damit verbundene zusatzliche Flachenversiegelung zu negativen Auswirkungen auf das
Lokalklima. Zur Minderung dieser Auswirkungen sind unter anderem Dachbegriinungen
vorgesehen. Darlber hinaus wird angestrebt, bestehende Gehdlzstrukturen soweit mdglich
zu erhalten und unvermeidbare Eingriffe durch Ersatz- und Ausgleichsmallnahmen zu
kompensieren.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen keine investiven Kosten. Die Planungskosten werden vom
Projektentwickler getragen.

Zeitplan
Veroffentlichungsbeschluss 11/2028
Satzungsbeschluss 111/2028
Rechtskraft [11/2028
Anlagen

Anlage 01 — Geltungsbereich
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