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Prozessiiberblick Bestandsanalyse & Konzeption

Akteneinsicht, Sichtung &
Bewertung der Unterlagen
auf Vollstandigkeit

Sichtbegehung +
Fotodokumentation

Erstuntersuchung

TGA/TWP/BS
Erstuntersuchung
BPH/U ltpl
/Umweltplanung °

3D-Modell

austofftechnisches
Untersuchungskonzept

inkl. Sichtbegeh
in ichtbegehun

Workshop
(Nutzungen, Zertifizierungen,
Flachen ...)

Phase 01
Bestands-DNA 1.0

STADT WUPPERTAL

Grundrisse, Ansichten,
Schnitte, Flachen & Fassadenstudie.

TWP-Konzept
® ®

Bewertung
Brandschutz
—0

BPH-Konzept

Baustoff-Beprobungen
& Analysen

Schadstoffkataster
)

Phase 02

Bestands-DNA 2.0 & Potentiale
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Zusammenfassung Objektplanung

STADT WUPPERTAL

Vs

Phase 01 3D-Modell

_®_\I Erstellung eines 3D-Modells als gemeinsame raumliche

Grundlage: Gebaudevolumen, Fassaden, Dach-/Parkebene,
Treppenhauser und bestehende ErschlieBung wurden
sichtbar gemacht.
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Phase 02 Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Flachen & Fassadenstudie

Fortschreibung vom Bestandsmodell zu einem integrierten Transformationskonzept mit
Nutzungsverteilung, stédtebaulicher Aktivierung, Lichthéfen, Dachflachen und Visualisierungen.

Vom Konzept zur Vision

@ Die vorgesehenen Nutzungen kénnen im Bestand angeordnet werden: Bibliothek,
Kolleg/VHS, Einzelhandel/Gastro, Bike Passage, Wohnen, Sport und Dachflachen.

Stadtebauliches Ziel: Bibliothek als Adresse zum Neumarkt, Belebung durch Handel/Kolleg
und 6ffentliche Durchstromung des Gebaudes.

Zentrale Eingriffe: Rlickbau Spindel/Parkpalette, Erhalt und
Wiederherstellung der Denkmalfassade, neue energieeffiziente
Gebaudehiille und Lichthofe.

Ergebnis ist ein offener, gemischt genutzter
Stadtbaustein mit hoher Aufenthaltsqualitat,
identitatsstiftender Freitreppe und aktivierten
Dachflachen.
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Zusammenfassung Technische Gebaudeausriistung STADT WUPPERTAL
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Phase 01 Begehung und Erstuntersuchung Phase 02 TGA-Konzept, Bemessung und Dimensionierung

Systematische Priifung der vorhandenen TGA: Zustand,
Wiederverwendbarkeit, Risiken und erforderliche
Mafnahmen fiir die geplante Umnutzung.

Ableitung eines nutzungsbezogenen TGA-Konzepts mit Hausanschllissen, Technikzentralen,
Medienversorgung, Sicherheitsanlagen und Nutzeriibergabepunkten.

Konzept

@ Nutzungsbezogenes TGA-Zielkonzept fur Bibliothek, Einzelhandel, Kolleg, VHS und gewerbliches Wohnen
entwickelt.

@ Bestandsanschlisse werden gezielt genutzt: Mischabwasserpunkte, Trinkwasser DN100 und Heizwasser-
Fernwarme.

@ Neue Infrastruktur: effiziente RLT mit WRG/CO,-Regelung, Kélte mit R1234ze, Sprinkler, trockene
Léschleitungen, BMA/Sicherheitsbeleuchtung.
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Zusammenfassung Tragwerksplanung
STADT WUPPERTAL
N N
Phase 01 Begehung und Bestandsanalyse Phase 02 TWP-Konzept
Analyse der Bestandsunterlagen, Einordnung der Tragwerksbereiche und Verifizierung durch Bauteiluntersuchungen, aktualisierten Lastvergleich und
vorlaufiger Nutzungs-/Lastvergleich einschlieRlich Aufstockungspotenzial Konkretisierung von Aufstockung, Griindung, Deckenéffnungen, Tiefgarage
und Priifbedarf. und Brandschutz.
\_ J 0 J
Bestandsanalyse TWP-Konzept
@ Bestand in drei Tragwerksbereiche eingeordnet: Altbau 1912 ohne belastbare Statik; @ Bauteiluntersuchungen bestatigen wesentliche Annahmen:
Erweiterung 1959 und ,Neubau“ 1970 mit weitgehend verwertbaren Unterlagen. Bewehrung/Betondeckungen liberwiegend plausibel; keine kritischen
Chloriduberschreitungen.
¢ tl/r?tgl?<Lijifrllsf;t(iegrengtht;]:r?aSL-Jfzgit:istt)\ll:igil(r:)r:.[]#lirrri]t?sli:tﬁung Hhntig e g [ S G @ Aktualisierter Nutzungs- und Lastvergleich bestatigt die geplanten Nutzungen
. |;J> weitgehend; 5. OG wird als Neubau bzw. neu herzustellende Decke behandelt.
® Aurf]s_trc:cku?rgek? \:VL:_rdetn gfl;u?:sitgllcrh ?:]s n;e:jcf:-bs r an?gschfa; ZL’ r}:’dOCh abhangig @ Aufstockungskonzept konkretisiert: Leichtbau auf Bestandsraster, moglichst ohne
vo agstruitur, Lastputiern und erganzender Bestandsauinanme. Ertlichtigung von Stiitzen und Griindung.

@ Zentrale Risiken/Prifpunkte: Altbau-Bewehrung/Betondeckung, Brandschutz,

Chlorideintrag in der Tiefgarage sowie punktuelle Bauteilerkundungen. @ Lichthofe/Deckenldcher und neuer Aufzug grundsatzlich maoglich; CFK-Verstarkungen

und detaillierte Nachrechnung erforderlich.

Erdgeschoss
Vergleich Nutzlasten:

Kolleg / Schulraume / Speisesile
omandon: 40- 80w
Loggia
ohanden: 504N
Lager

erforderlich: 5,0 kN/m?
vorhanden: 5,0 kN/m*

Umplanung

Bestand
(Decke UG)
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Zusammenfassung Brandschutz
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Phase 01 Erstuntersuchung Brandschutz Phase 02 Bewertung Brandschutz
Erstbewertung der Planung und des genehmigten Bestands: Fortschreibung der Planung auf Grundlage der konkretisierten
Sonderbau-Einstufung, Sprinklerung, Rettungswege und offene Nutzungen sowie Abstimmung mit der Feuerwehr und Ableitung des
Nutzungsstruktur. MaRnahmenpakets fiir die Genehmigung.
\. J \ y,
Ausgangspunkt / Priifauftrag Konkretisierung / Ergebnis
@ Gebiude als Gebaudeklasse 5 und groRer Sonderbau eingeordnet. @ Bibliothek als Versammlungsstétte, Studienkolleg als Schulbau sowie
gemeinschatfliches Wohnen/Beherbergung und Grol3garage bewertet.
@ Studienkolleg und Bibliothek waren formal nicht eindeutig einer @ MaRnahmenpaket definiert: Sprinkler, BMA, Sicherheitsbeleuchtung,
Sonderbauverordnung zuzuordnen. Gebaudefunk, Rauchabfiihrung und trockene Steigleitungen.
@ Offene Geschossverbindungen sind nur mit Sprinklerung bzw. @ Abweichungen/Erleichterungen zu Brandabschnitten und
wirksamer Anlagentechnik tragfahig. Bauteilqualitaten werden tber Anlagentechnik begrindbar.
@ Ergebnis: keine grundsétzlichen Bedenken und friihe Abstimmung @ Ergebnis: Planung ist bei Umsetzung der Malinahmen aus
mit Bauaufsicht und Feuerwehr erforderlich. Brandschutzsicht genehmigungsfahig.

Kernaussage: Die Kombination aus Sprinklerung, Brandmeldetechnik und abgestimmten Abweichungen mit der Feuerwehr macht das offene

Sonderbaukonzept brandschutztechnisch umsetzbar.
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Zusammenfassung Bauphysik STADT WUPPERTAL
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Phase 01 Bestandsanalyse & Vorbewertung Phase 02 Bauphysik Konzept
Erstbewertung von Schallschutz, AuRenlarm, energetischem Detaillierte bauphysikalische Bewertung mit bauakustischer Konkretisierung, energetischer
Zustand der Gebaudehtille sowie den grundsatzlichen Bilanzierung nach DIN V 18599, Sanierungsvarianten und Férderbewertung.
Forderoptionen flr Bestand und Erweiterung.
N J J
H H H A DED1 - Geschossdecke Mietbereiche :::_’Z::B T
Bauakustik / Immissionsschutz AuBenlirm Bewertung | e e o
baurechtlicher Schallschutz fir die geplanten Nutzungen ist ' : .. ' e

grundsatzlich gut umsetzbar.

erhohter Schallschutz ist ebenfalls erreichbar und insbesondere fiir
Wohnnutzungen zu empfehlen.

Strafienverkehr 24h

Leden dB(A) = -
ab 55 bis 59 = e ot P
ab 60 bis 64 Lo |
I ab 65 bis 69 S o= . >
W ab 70 bis 74 J 0
a7 Y

Besondere Aufmerksamkeit bendtigen larmsensible Schnittstellen, z. B.
Turnhalle, Unterricht Gber Wohnen sowie die Auflenlarmbelastung.

W Gebaude
— Gemeindegrenzen

Ermittlung Bauakustik
Berechnung nach DIN V 18599

BEG-Anforderungen Gebaudewerte BG40 6 GEG EG 150
. - O<316 B<434 2<552 B<10,5 2<1%.2
Warmeschutz / Energie S—— D —
0<0,18 o<o0,2 2<0,26 2<0,5%
U_m opake Bautele 0,24 W/m*K ]
Gebaudehdlille ist energetisch heterogen. Natursteinfassade energetisch U bansparente Butele aowinex  mmm | DFME| B[ B
schwach, Pfosten-Riegel-Fassade deutlich sanierungsbeddirftig, v e s | B | @ | @<

30-Modell

Lochfenster nur teilweise wirtschaftlich nutzbar.

Ergebnis Sanierung + neue Anlagentechnik
I nach BEG-Anforderungen: Qualitéit eines

b ¥ 1 Effizienzgebiudes 70

@ Fernwarme vorhanden und mit niedrigen Primarenergiefaktoren.

Hillifliche Zonenmodel|

Forderung T"gun?:z;“huss
o . . . o Kommunen Tilgungszuschuss | Zuschuss Kommune
@ Forderung der energetischen MaRnahmen mit sicheren 5 % (ggf. mehr) der Kreditsumme
moglich. BEG-Effizienzgebaude 40 20,0% 35% 2,00 Mio.-€ 3,50 Mio.-€
BEG-Effizienzgebdude 55 15,0% 30% 1,50 Mio.-€ 3,00 Mio.-€

@ Erweiterung ebenfalls im Rahmen der Denkmalsanierung forderfahig BEG-Effizienzgebiude 70 10,0% 25% 1,00 Mio.-€ 2,50 Mio.-€
BEG-Effizienzgebdude Denkmal 5,0% 20% 500.000 € 2,00 Mio.-€
Planungsbegleitung: 10 €/A,,. bis maximal 40.000 €, davon 50 % als Zuschuss max. 20.000 €

INSTITUT FUR
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Zusammenfassung Umweltplanung & Schadstoffe

STADT WUPPERTAL
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Phase 01 Erstuntersuchung &
9 Phase 02 Schadstoffkataster

Verdachtskataster
Potelen2|el.le Fundstellen im Gebaude systematisch Gezielte Beprobung an relevanten Bauteilen und Laborbewertung: Asbest, KMF,
gesichtet: Asbest, KMF, PAK, Schwermetalle, PAK Sch talle. PCB ie Kilhimittel/St
FCKW/HBCD. , Schwermetalle, sowie Kihimittel/Styropor.

J J

@® PAK / Schwermetalle

® FCKW / HBCD

® PCB

Bire fir Umweltplanung GmbH

Zentrale Erkenntnisse

Kein Nachweis in Wanden, Decken, FuRbdden/Klebern und

und damit als cancerogen einzustufen.

Arbeitsschutz oder Entsorgung aus diesen Befunden.

FCKW-haltig.

Wahrscheinlichkeit als sehr gering eingestuft.

Beprobung wird derzeit durchgefihrt. Durch Fachplanung wird die

® Asbest festgestellten Sperrschichten; bestatigt wurden AZ-Platten an der
Terrassenbristung und Asbest im Fenster-Fugenkitt.
® KMF 7 Dammproben untersucht: 3x neue Mineralwolle, 4x alte Mineralwolle

Nur geringe PAK- bzw. Bleigehalte; keine besonderen Anforderungen an

Kaltemittel der Kuihlanlage FCKW-haltig; Styropor nicht HBCD- und nicht

Galeria Kaufhof, Neumarkt Str. 26 in 42103 Wuppertal
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Biiro fiir Umweltplanung
Dipl.-Geol. Winfried Rick GmbH

Projekt-Nr, 25043 Schadstoffuntersuchung
Bohrkernverzeichnis - FuBboden Anlage 2
Lage | Offnung | Schicht| Material Proben-Nr. Analytikergebnis Abfalleinstufung Hinweise Foto
gesamt | stérke Abfolge von gem. AVV
ca. [em] | ca. [em] | oben nach unten - ASN
(Abfallschlisselnr.)
04 PVC-Platten
Personal- keine
kantine & schadstoffbedingten
19,0 10,0 Estrich 170101 erhdhten
Fubo - BKS 3 PAK: 48,2 mo/kg (nur der Anstrich is! | Arbaifsschutzanforderung
BK © Eatrichbaton BaP: 2,9 mg/kg TS loicht PAK- an nehesndly (
halti f
< 0,2 | Anstrich (schwarz) =hal /
7,0 Asphalt
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DUSSELDORF AACHEN

Furstenwall 228 Hein-Janssen-Stralte 16
40215 Dusseldorf 52070 Aachen
0211-78176 87 -0 0241 -609 58 59 -0

STADT WUPPERTAL

www.zweipm.de
info@zweipm.de

BERLIN
Marienstrafte 10
10117 Berlin

030 - 577 107 981
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