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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2023 (GV.NRW. S. 1172).

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
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— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

— oberirdische Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Eintragungen der Ifd. Nrn. 1.0 - 21.2 betreffen die bisherigen Planverfahren, zuletzt
rechtsverbindlich bekanntgemacht am 22.05.2013

MaR der baulichen Nutzung (§ 19 BauNVO)

Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuléssigen GRZ um
0,05 ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen sowie untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Erkern,
Vordachern oder Balkonen bis zu einer Tiefe von maximal 1 m ist zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 Abs. 3 BauGB).

Im Bereich der 2. Anderung sind Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen nur zuldssig, wenn sie eine Grundflache von 10 m? sowie einen umbauten Raum von 15
m? nicht Uberschreiten. Anlagen zur Regenrickhaltung in Form von Mulden und Rigolen sind allgemein

zulassig. Das notwendige Riickstauvolumen ergibt sich aus dem Uberflutungsnachweis zum
Baugenehmigungsverfahren (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind die maximalen Gebdudehdéhen (GH) Uber NHN festgesetzt und in
der Planzeichnung eingetragen.

Hohe von Aufschiittungen und Abgrabungen

Abgrabungen des vorhandenen Gelandes sind nur bis maximal 0,5 m zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 31 Abs. 2 BauGB).

Zusatzliche Abgrabungen des Gelandes insbesondere zur Unterkellerung der geplanten Neubauten sind nur
nach einer Uberpriifung des Schichtenwasserandranges durch ein anerkanntes Gutachterbiiro in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde zulassig. Griindungen von Neubauten ohne Keller bzw. ohne
teilweise Unterkellerung sind hiervon ausgenommen.

Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und auf den als
Ga/St/Cp ausgewiesenen Flachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO).

Natur und Landschaft
Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden sowie Garagen und Carports bis 20 Grad Neigung
sind flachig mindestens extensiv zu begrinen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm und die
Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Solaranlagen und Solarkollektoren sind zuldssig, wenn sie
einseitig schrag aufgestandert Uber der Begriinung angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen
Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten. Der Ricksprung von den
AuBenwanden muss mindestens die Hohe der Paneele, gemessen vom oberen Abschluss der Aufienwand
entsprechen. Auf bis zu 20 % der Dachflachen sind technische Aufbauten zuldssig. Die Richtlinien der
Forschungsgesellschaft ~ Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sowie der Leitfaden
biodiversitatsférdernde Malnahmen auf Freiflachen, Ausgleichsflachen und an Gebauden des Landes NRW
sind zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Wasserdurchldassige Bodenbeldage

Fir neue offene Stellplatze, Zugangs- und Wegeflachen sind wasserdurchlassige Materialien, Pflasterflachen
mit aufgeweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder Rasengitterstein zu verwenden. Der Abflussbeiwert muss
zwischen 0,1 und 0,25 liegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Auf dem Grundstiick Gemarkung Elberfeld, Flur 5, Flurstiick 1621 befindet sich ein Brunnen. Innerhalb eines
Sicherheitsabstandes von 10 m sind keine baulichen MaRnahmen erlaubt § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Immissionsschutz

GemalR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im
Plangebiet Larmpegelbereich 11l - V gemafl DIN 4109 festgesetzt. Die nach aulRen abschliefenden Bauteile
von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im Plan gekennzeichneten
Larmpegelbereiche gemall DIN 4109 genligen. Die zugeordneten malfigeblichen Aullenlarmpegel ergeben
sich aus der nachstehenden Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher A(;Jgenlérmpegel La

1 ] 65

2 v 70

3 \Y 75

(a) Fir mafigebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtl. Gegebenheiten
festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R’/w,ges berechnen sich entsprechend der
Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).

Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:

K/Raumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

K/Raumart = 30 dB fir Ubernachtungsraume, Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R’/w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien.

R’/w,ges =30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches

Veroffentlichungsbeschluss

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldammmale von erf.R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’/w,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes S/s zur Grundflache eines
Raumes S/G nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor K/AL nach Gleichung (33) zu
korrigieren. Fur Auflenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN
4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich 11I-V festgesetzt ist, sind schallgeddammte fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen flr Aufenthaltsraume an allen larmzugewandten Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB).

Es konnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten
SchallschutzmalRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fir
Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Auf3enlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen
oder Geschossebenen geringere MalRnahmen zur Wahrung der hier mafigeblichen schallschutzrechtlichen
Anforderungen ausreichend sind.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Dachform
Im Bereich der 2. Anderung sind nur Flachdacher sowie flachgeneigte Facher bis 20° Dachneigung zulassig.

Kennzeichnung

Starkregen
Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 besteht auf dem Grundstiick KohlstraRe 150
wahrend eines Starkregenereignisses der Stufe 7 (42 I/m? in 2 h) Hochwassergefahr.

Hinweise
Hochspannungsfreileitung

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 liegt im Achtungsabstand einer 110 kV
Hochspannungsfreileitung. Im Achtungsabstand der Hochspannungsfreileitung ist keine Bebauung zulassig.

Stadtebauliche Vertrage

Fir das Bebauungsplanverfahren wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
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